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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Die Ortsgemeinde Auw (Verbandsgemeinde Priim) hat im Rahmen ihrer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung die Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung gem.
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) erlassen, um die Grenzen der bebauten
Ortslage eindeutig zu definieren und zusatzlich Flachen im bisherigen Aul3enbereich als neue
Baugrundstiicke in die bebaute Ortslage einzubeziehen.

In der Ortsgemeinde méchten verschiedene Bauinteressenten Bauvorhaben unmittelbar an-
grenzend an den Siedlungsbereich realisieren. Insgesamt haben die zu ergdnzenden Flachen
eine Gesamtgrof3e von etwa 0,95 ha.
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Die Ortsgemeinde hat sich - unter Abwégung aller Belange - dazu entschlossen, tber die Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung ihren Eigenentwicklungsbedarf an Wohnbauland stadte-
baulich geordnet zu sichern.

Die Schaffung von Baurecht tber eine Satzung wird von der Ortsgemeinde als méglich einge-

stuft.

Unter Abwagung aller Belange wird die Aufstellung der Satzung wie folgt begriindet:

¢ Die Erweiterung der Ortslage mit weiteren Baugrundstiicken wird von der Ortsgemeinde
als stadtebaulich vertraglich und geordnet erachtet, da die neuen Baugrundstiicke unmit-
telbar an die vorhandene Ortsrandlage angrenzen und teilweise die gegeniberliegende
StralRenseite bereits bebaut ist,

¢ Durch vorhandene Wirtschaftswege wird die bauliche Entwicklung in Teilen klar begrenzt,
wodurch sich eine Ortsabrundung ergibt.

o Eine fir die Siedlungsentwicklung in Ortsrandlage typische gemischte Bebauung (zu
Wohnhausern umgebaute Bauernhofe, landwirtschaftliche Nutzungsgebaude, Einfamilien-
hauser jungeren Datums) bildet die Grundlage fiir die stadtebauliche Pragung der teilweise
neu einbezogenen Flurstlicke.

¢ Die neuen Grundstticke sind Uber vorhandenen ErschlieBungsstral3en erschlossen.

¢ Die zu erschlieBenden Baugrundstiicke sind im Eigentum der Bauwilligen und stehen da-
her fir die konkreten und kurzfristig umzusetzenden Bauinteressen zur Verfiigung.

e Es liegen keine naturschutzfachlichen Verpflichtungen oder besondere Restriktionen auf
den Flachen.

e Die Anschlisse an Schmutzwasserkanal, Trinkwasserleitung, Telekommunikation bzw.
Strom an die Ortsnetze sind gewéhrleistet und missen entsprechend erganzt werden.

Die in § 34 (5) Nr. 1 BauGB aufgeflihrten Voraussetzungen bezuglich der Vereinbarkeit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind gegeben, da das Ergebnis der Umsetzung
der Satzung fir das Erscheinungsbild des Ortslagenbereiches keine unvertragliche oder géanz-
lich neue Situation erwarten lasst.

Mit der Einbeziehung nur einzelner AulRenbereichsflachen berticksichtigt die Erganzungssat-
zung das Kriterium einer maRvollen Erweiterung des Innenbereichs. Demnach sollen nur Teil-
stiicke von AuRRenbereichsflachen einbezogen werden.

1.2 Erfordernis der Planung

Das Ubergeordnete planerische Ziel der Ortsgemeinde ist es, mit dem genannten Instrumen-
tarium unter Wahrung einer geordneten stadtebaulichen und nachhaltigen Entwicklung den
bebauten Ortslagenbereich eindeutig abzugrenzen und in Ergénzungsbereichen bisherige Au-
Renbereichsflachen in moderatem Umfang als neue Bauflachen in die Ortslage einzubezie-
hen.

Ein wesentlicher Aspekt fur die Ortsgemeinde das vorliegende Satzungsverfahren durchzu-
fuhren, sind konkrete Planungsabsichten von Bauinteressenten nach Umsetzung einer Be-
bauung fir den Eigenbedarf. Auf diese Weise kann der bestehende Eigenbedarf in der einhei-
mischen Bevolkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 2 BauGB befriedigt werden.

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Losung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Hierzu z&hlt
u.a. inshesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung.
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Gemal Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fur Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen. Dieser Bedarf ist durch die vorliegende konkrete Absicht ein-
zelner Burger in der Ortsgemeinde Auw gegeben.

In diesem Zusammenhang ist auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen“ des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschépfung der zur
Verfigung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden kostengunstiges
Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde auch ihrer in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Mal3e Flachen bereitstel-
len soll, die fir Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. GemaR den Planungsleitlinien des
Baugesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Férderung des Wohnungsbaues
den Bauwilligen geeignete Grundstticke als Bauland fur den Wohnungsbau zur Verfiigung zu
stellen.

Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevolkerung zur Eigentumsbildung
zu verhelfen. Hierzu hat die Gemeinde in ihrem Gebiet unter Berlicksichtigung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung geeignete Flachen in einem ausreichenden Umfang auszu-
weisen, so dass eine Bebauung vorrangig gefordert werden kann.

Daruber hinaus sind in den Erweiterungsbereichen aufgrund der Nachbarbebauung alle Infra-
strukturanlagen der ErschlielBung unproblematisch umsetzbar. Die geplante Bebauung erfor-
dert die Einbeziehung der genannten Flachen.

Die in § 34 (5) Nr. 1 BauGB aufgeflihrten Voraussetzungen bezuglich der Vereinbarkeit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind gegeben, da das Ergebnis der Umsetzung
der Satzung fir das Erscheinungsbild des Ortslagenbereiches keine unvertréagliche oder géanz-
lich neue Situation erwarten lasst.

1.3 Planungsalternativen

Die Ortsgemeinde sieht zu dem Satzungsgebiet keine standortbezogene Alternative in Auw,
da
e noch keine weiteren, bestehenden Baulliicken dem freien Markt zur Verfligung stehen,
die den Anforderungen der Bauwilligen entsprechen,
e es sich nur um die bedarfsgerechte und kurzfristig zu erwartende Errichtung einzelner
Wohnhauser handelt und Anbindungen an das Straf3en- und Leitungsnetz vorliegen,
¢ auf den Planflachen selbst keine 6kologisch hochwertigen Biotopstrukturen ausgebil-
det sind
¢ und keine restriktiven naturschutzfachlichen bzw. -rechtlichen oder sonstige Schutzge-
bietsausweisungen vorliegen. Ganz Auw liegt im Naturpark Nordeifel - Teilgebiet Land-
kreis Priim, daher kann in Auw keine Gebiet gefunden werden, welches nicht darin
liegt.

1.4 Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung geht aus der Planzeichnung im Mal3stab
1:2.000 hervor. Der Geltungsbereich der Entwicklungssatzung geht ebenfalls aus der
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Planzeichnung (siehe rote Abgrenzung) hervor. Die Teile Ergdnzungssatzung umfassen in der
Gemarkung Auw folgende Grundstiicke:

Flur 2, Flurstiicke 13

Flur 2, Flurstiick 62 teilweise

Flur 3, Flurstlck 49 teilweise

Flur 4, Flurstiick 83/2 teilweise

Die Entwicklungssatzung orientiert sich an den Darstellungen des Flachennutzungsplans,
bleibt aber hinter diesen teilweise zurtick.

Der Kompensationsbedarf der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft soll auf unmittelbar an
die baulichen Ergdnzungsbereiche angrenzende Flachen anschliel3en. Hier sind randliche Ein-
grinungen und sonstige Griinstrukturen geplant.

Mit der Satzung wird der bestehende Bereich mit eindeutiger Zuordnung zum bebauten Innen-
bereich gem. § 34 BauGB abgegrenzt.
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Die Abgrenzung der Satzung richtet sich im Wesentlichen nach den grundsétzlichen Anforde-
rungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bzw. den mit den Eigentimerinnen /
Bauwilligen abgestimmten Maf3en flr Abstandsflachen zu bestehender Bebauung und nach
der gewiinschten Bauflachengrof3e.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Ortsgemeinderat Auw hat in der Sitzung 13.03.2025 die Durchfihrung der formlichen Be-
teiligung beschlossen.

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Im vorliegenden Verfahren wird die Form der einstufigen Blrgerbeteiligung praktiziert, da die
Gemeinde auf die vorgezogene Burgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB verzichtet.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange erfolgt nach den
Grundziigen des § 4 (2) BauGB. Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR den Vorgaben
des § 3 (2) BauGB vollzogen. Die o0.g. Beteiligungsverfahren werden nach § 4a (2) BauGB
gleichzeitig durchgefuhrt.

Mit der Aufstellung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung wird die Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begriindet.

Die angestrebte Planung bietet auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

3.1 Regionaler Raumordnungsplan Trier (ROPneu/E)

Der OG Auw ist im ROPneu/E die besonderen Funktionen Freizeit/Erholung, Landwirtschaft
und das Pradikat nach KurorteG zugeordnet.

Besondere Funktion Landwirtschaft

Z 42 Die besondere Funktion Landwirtschaft wird Gemeinden bzw. Gemeindegruppen zuge-
wiesen, in denen die Landbewirtschaftung in der Flache neben der Agrarproduktion auf der
Grundlage landwirtschatftlicher Betriebe im Voll-, Zu- und Nebenerwerb, insbesondere auch
fur die Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit der Siedlungsstruktur, unverzichtbar ist (L-
Gemeinden). In diesen Gemeinden kommt der Landwirtschaft auch fir die innerdrtliche Sied-
lungsstruktur eine hohe sozioékonomische Bedeutung zu. Die 6rtliche Bauleitplanung ist da-
her so zu lenken, dass die Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe gewahrleistet wird und
ihre Entwicklungsmdglichkeiten erhalten bleiben.

G 43 In den Gemeinden mit der besonderen Funktion Landwirtschaft soll die Landwirtschaft in
besonderer Weise zur nachhaltigen Sicherung der natirlichen Ressourcen und zur Erhaltung
eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes durch vielfaltige landwirtschaftliche Bodennut-
zung beitragen. Auch soll durch funktionsfahige landwirtschaftliche Betriebe in den diinn be-
siedelten landlichen Raumen eine Pflege der Kulturlandschaft gesichert werden.
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Die Ortsgemeinde Auw tragt der Verpflichtung im Rahmen ihrer stéadtebaulichen und sied-
lungsstrukturellen Planungen und MalBhahmen Rechnung, in dem sie keine wohnbauliche Ent-
wicklung in Richtung landwirtschaftlicher Betriebe plant und somit zur Erhaltung der landwirt-
schaftlichen Betriebe beitragt und ihnen einen ausreichenden Entwicklungsspielraum sicher-
stellt.

Besondere Funktion Freizeit/Erholung

G 44 Die besondere Funktion Freizeit/Erholung wird Gemeinden bzw. Gemeindegruppen zu-
gewiesen, die aufgrund ihrer landschaftlichen Attraktivitat und ihrer infrastrukturellen Ausstat-
tung von Uberortlicher Bedeutung fiir den Tourismus in der Region Trier sind oder Uber die
Voraussetzungen fur eine Intensivierung des Fremdenverkehrs verfigen (F/EGemeinden).

Z 45 Die Gemeinden mit der besonderen Funktion Freizeit/Erholung sind die Schwerpunktorte
der touristischen Entwicklung in der Region Trier. Diese Gemeinden sind im Rahmen der kom-
munalen Bauleitplanung gehalten, die touristischen Entwicklungsmoglichkeiten zu beachten
und zu starken. Dabei sind sowohl erholungswirksame landschaftliche Eigenarten zu erhalten,
zu pflegen und wiederherzustellen als auch die spezifischen Entwicklungsmdéglichkeiten der
einzelnen Gemeinden zu nutzen.

G 46 Der Ausbau der Uberértlich und regional bedeutsamen touristischen Infrastruktur soll
schwerpunktmé&nig in den Gemeinden mit der besonderen Funktion Freizeit/Erholung erfolgen.

Hierbei ist als zusatzliches Kriterium zur Vergabe der besonderen Funktion F/E die Pradikati-
sierung von Gemeinden nach dem Kurortegesetz bericksichtigt worden.

> +Y Die Ortsgemeinde Auw stellt auf-
"\\‘g grund ihrer landschaftlichen At-
5 & traktivitat und infrastrukturellen

A Ausstattung ein Schwerpunktort
fur die weitere touristische Ent-
, wicklung in der Region Trier dar.
- nmiti Aus diesem Grund plant die Orts-
S gemeinde eine behutsame an

: \ | 17 den Bedarf angepasste Entwick-
X

% lung unter Berlcksichtigung der
besonderen Funktion. Durch

S
N \
Pm\m randliche Eingriinungen im Be-
Schi < 4 reich der Entwicklungsflachen
/\C‘—‘yﬁu’me | soll die Sicherung und Entwick-

lung einer attraktiven Erholungs-
landschaft gewahrleistet werden.

z Abbildung 2: Auszug aus dem
RROPLNEU der Region Trier
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim stellt fir die Planbereiche
Uberwiegend ,Mischbauflachen® dar. Der Sportplatz und der Friedhof sind als 6ffentliche Griin-
flachen dargestellt.

Bebauungsplan

"In der Klong"

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim

Damit sich die vorgesehene stadtebauliche Entwicklung der Ortsgemeinde im Ortsteil Auw
auch in der vorbereitenden Planungsebene widerspiegelt, ist die Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim erforderlich. Neben der Entwicklung weiterer Bau-
flachen zeigt die Uberlagerung der Abgrenzung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung mit
den Darstellung des Flachennutzungsplan, dass auch Mischbauflachen verzichtet wird (blau
gekennzeichnete Bereiche).
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Abbildung 4: Uberlagerung Flachennutzungsplan mit den Grenzen der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung

4 RAUM + MONITOR

In der Ortsgemeinde Auw gibt es laut Raum + Monitor noch zahlreiche Baulticken, Innenpo-
tentiale und AuRenreserven.

Die tatsachliche Verfugbarkeit dieser Flachen wird seitens der Ortsgemeinde als schwierig
eingestuft.

Insoweit besteht Bedarf an der Ausweisung neuer Baugrundstiicke.
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5 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Klarstellungssatzung

Fur die Abgrenzung der gem. 8§ 34 BauGB bebauten Ortslage wurden von der Ortsgemeinde
folgende Entscheidungskriterien herangezogen, die die komplexen ortlichen Gegebenheiten
in Auw als landlich gepréagter Siedlungsbereich, unter Berlicksichtigung der Anforderungen
des 8§ 1 Abs. 5 bis 7 BauGB und der aktuellen Rechtsprechung, wirdigt, wie z.B.:

e eine aufeinanderfolgende, mal3stabgebende Bebauung (i.d.R. bewohnte Gebaude),
die trotz ggfs. vorhandener unbebauter Grundstiicke oder Grundstiicksteile den Ein-
druck der Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit vermittelt,

e unbewohnte Gebaude, die zusammen mit Wohngebduden den Eindruck eines ge-
wachsenen Gebaudeensembles bieten
letztes Geb&ude an einer Stral3enseite

e Grundstiicke / Grundstiicksteile bis zu einer naturlichen Vegetationsgrenze (Bach, He-
cke, Baumreihe Waldrand, o.a.), einer anderen besonderen topographisch wahrnehm-
baren Struktur (Erhebung/Einschnitt, Bdschungen, 0.4.) oder einer Stral3e, die ein oder
mehrere Grundstiicke noch dem Bebauungszusammenhang zuordnen lassen, obwohl
sie unbebaut sind, aber gem. Verkehrsauffassung den Eindruck vermitteln, dass die
Ortslage erst hinter diesen Strukturen endet,

e unbebaute Grundstiicke / Grundstlcksteile, die gem. Verkehrsauffassung als eine sich
zur Bebauung anbietende Baullicke bzw. eine optische Zugehdrigkeit zur Ortslage er-
scheinen lassen,

e rlck- oder seitwartige auRere Grenzen baulicher Anlagen (zzgl. moderater Entwick-
lungsspielrdaume), die ein gewisses optisches Gewicht haben.

Aufgrund der rechtswirksamen Satzungen Bebauungsplan Teilgebiet ,In der Klong" und der
Erganzungssatzung ist die Klarstellung in der nordwestlichen Ortslage und im Westen unter-
gliedert (siehe nachrichtliche Darstellung in der Planzeichnung.

Erganzungssatzung

Der einbezogenen bisherig dem Auf3enbereich zuzuordnenden Teilflachen werden als "Ergan-
zung" zur Baurechtschaffung fiir neue Baugrundstiicke in die Grenzen der Satzung einbezo-
gen.

Die Abgrenzung der Bereiche erfolgt unter folgenden Kriterien:

e stadtebauliche Pragung

e GrundstlicksgroRRe in Abwagung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,

¢ dem schonenden Umgang mit Grund und Boden, der wirtschaftlichen Ausnutzung und
den

¢ von Bauwilligen angefragten Baugrundstticksgré3en
Flachenverflgbarkeit unter Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange,

e Einbeziehung eines Teiles der erforderlichen naturschutzfachlichen Kompensation fiir
Eingriffe in Boden und Landschaftsbild (Verfugbarkeit geprift und gewahrleistet).
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Landwirtschaft

Die von direktem Flachenverlust betroffenen Eigentimer sind zeitgleich auch die Nutzer der
Flachen.

Bestand und Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe sind durch den Flachenentzug nicht
gefahrdet.

Der Zuschnitt der Bauflachen und der erforderlichen Kompensationsflachen ist so gestaltet,
dass die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und der Restflachen
nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Landwirtschaftliche Hofstellen, von denen immissionsrelevante Geruchsbelastungen ausge-
hen, liegen im Suden der Ortsgemeinde, jedoch nicht im direkten Umfeld der Erganzungsbe-
reiche. Hier liegen jedoch landwirtschaftliche Nutzflachen. Zulassige Geruchs- oder Larmbe-
lastigungen durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Feldflur im Rahmen der
guten fachlichen Praxis sind qua Definition des "Landlebens” jedem bekannt und die ggf. dar-
aus resultierenden Nachteile auch hinzunehmen.

Flachen- 1.468 m2
grofe

Lage

Die Siedlungspotenzialflache liegt im Norden der Ortslage. Gegenuber befinden sich Ge-
b&ude.
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Die Umgebungsbebauung ist durch ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen in zweige-
schossiger Bauweise gepragt. Darliber hinaus sind noch landwirtschaftliche Nebengebaude
vorhanden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen dienen der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung. Mit Ausweisung des Baugrundstiickes ist die Abrundung der Ortslage in diese
Richtung verbunden. Die Potentialflache ist im Flachennutzungsplan als Mischbauflache
dargestellt.

Zur Einbindung der Erweiterungsflache in das Landschaftsbild ist eine randliche Eingriinung
vorgesehen.
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Die Siedlungspotenzialflache liegt im Osten der Ortslage. Hier sind in Verlangerung der Er-
schlieBungsstral’e zwei Baugrundstiicke vorgesehen. Der Abschluss bildet die Bestands-
bebauung im Osten.

Die Umgebungsbebauung ist durch die Bebauung in der ,Neustra3e“ gepragt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen dienen der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung in Form von Griinland. Die Potentialflache ist im Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Flache dargestellt.

Zur Einbindung der Erweiterungsflache in das Landschaftsbild ist eine randliche Eingrinung
und die Erhaltung der Heckenstrukturen auf dem Grundsttick vorgesehen.
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Flachen-
groide

Lage

Die Siedlungspotenzialflache liegt im Westen der Ortslage. Hier ist in Verlangerung der Er-
schlieungsstral3e ,In der Klong“ ein Baugrundstiick vorgesehen.

Die Umgebungsbebauung ist durch das Baugebiet ,In der Klong“ gepragt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen dienen der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung in Form von Griinland. Die Potentialflache ist im Flachennutzungsplan als Misch-
bauflache dargestellt.

Zur Einbindung der Erweiterungsflache in das Landschaftsbild ist eine randliche Eingriinung
vorgesehen.
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Fla- 2.272 m2
chen-
groRRe

Lage

Die Siedlungspotenzialflache liegt im Sudosten der Ortslage. Gegenuber befindet sich ein
Wohnhaus. Die Erweiterung fiihrt zu einer Arrondierung des Siedlungsgefiiges.

Die Umgebungsbebauung ist durch ehemalige landwirtschaftliche Hofstellen in zweige-
schossiger Bauweise gepragt. Dartiber hinaus sind noch landwirtschaftliche Nebengebéaude
vorhanden. Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen dienen der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung in Form von Grunland. Die Potentialflache ist im Flachennutzungsplan
als Mischbauflache dargestellt.

Zur Einbindung der Erweiterungsflache in das Landschaftsbild ist eine randliche Eingriinung
vorgesehen.
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6 UMWELTRELEVANTE BELANGE

Aus den konkreten, durch die Satzung baurechtlich vorbereiteten Vorhaben auf den einbezo-
genen bisherigen AufRenbereichsflachen (Ergé&nzungsbereiche) ergeben sich gem. § 14
BNatSchG "Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kénnen".

Gemal 8§ la u. 34 (4) BauGB ist fur die Erganzungsbereiche der Bestand zu ermitteln und
zu bewerten. Es ist darzulegen, wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden
oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen oder beeintrachtigte Landschaftsfunk-
tionen ersetzt werden kénnen. Diese Abhandlung ist als Fachbeitrag Naturschutz in die vorlie-
gende Begrindung integriert.
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6.1 Erstbewertung

In einem ersten Schritt wurde fir die Klarstellungs- und Erganzungssatzung unter Beriicksich-
tigung der derzeit vorliegenden umweltrelevanten Aussagen eine Prufung vorgenommen. Es
galt zu klaren, inwieweit fir die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umwelt-
belange erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind bzw. solche erheblichen Auswirkungen
anzunehmen sind, die Uber das Mal3 des bisher Zulassigen hinausgehen.

Die folgende Tabelle gilt flr die geplanten Erweiterungsbereiche:

raumplanerische Kriterien Vorkommen im Gebiet / Aus-
wirkungen Erléuterung

Fur den Arten- und Biotopschutz bedeutsame Raume

Schutzgebiete Naturpark Nordeifel - Teilge-

-Naturschutzgebiet biet Landkreis Prim aber

-Geplantes Naturschutzgebiet keine weiteren

-Geschutzter Landschaftsbestandteil

-Naturdenkmal

FFH-/Vogelschutzgebiet nein

Flachen nach § 30 BNatSchG nein

Landesweiter Biotopverbund nach LEP IV nein

Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund nach ROP 2014 nein

schutzwirdige Biotope nach Biotopkataster RLP nein

Fur Landschaftsbild und Erholung bedeutsame Raume

Naturpark-Kernzone nein

Landschaftsschutzgebiete nein

Landesweit bedeutsame Erholungs- und Erlebnisrdume nach ja

LEP IV

Regional bedeutsame Erholungs- und Erlebnisrdume nein

Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft geman nein

LEP IV

Naherholungsgebiet nein

Uberortliche Wander- und Radwege nein

Denkmalpflegerisch bedeutsamer Bereich (wie z.B. Bau-, Kul- | ja, Hofanlage, Mihlenweg 1,

tur-, Bodendenkmaler einschl. Pufferzonen nach Kulturdatenbank | katholische Pfarrkirche St. Pe-

Trier) ter und Paul

Vorranggebiet fur Landwirtschaft nach Entwurf ROPneu 2014 nein

mit gleichzeitiger Uberlagerung von ,Sehr gut bis gut geeignete

landwirtschaftliche Nutzflachen® It. verbindlichem ROP 1985.

Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft nach Entwurf ROPneu nein

2014

Landwirtschaftliche Nutzflachen ja

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe nein

Vorbehaltsgebiet Industrie und Gewerbe nein

Vorranggebiet Rohstoffabbau nein

Wald nein

Wasserschutzgebiete Zone Il oder |l nein

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete nein

Kompensationskataster nein
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7 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und —analyse hat sich gezeigt, dass zur Gewahrleistung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung einzelne Festsetzungen auf der Grundlage des
§ 9 BauGB notwendig sind.

Insbesondere die Ortsrandlage der Erganzungsflachen und die daraus abzuleitende Aufga-
benstellung nach Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sowie die Eingriffsrelevanz be-
dingen eine planerische Steuerung insbesondere zum Mal3 der baulichen Nutzung sowie zu
granordnerischen Festsetzungen auf dem Grundstiick.

Die Beurteilung zur Art und Mal3 der baulichen Nutzung richtet sich — sofern hierzu keine Aus-
sagen in der Satzung getroffen werden - fur die im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung
gelegenen Flache kinftig nach § 34 BauGB.

7.1 Mal der baulichen Nutzung (Ergédnzungsbereich)
Grundflachenzahl

Im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ist eine héchstzuldssige Grundflachenzahl von
GRZ = 0,4 festgesetzt.

Damit wird den klnftigen Bauherren ein ausreichend bemessener Flachenanteil fir die ge-
plante Bebauung zur Verfiigung gestellt.

Zahl der Vollgeschosse

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf Z = |l festgesetzt. Damit soll ein Beitrag
fur eine der Umgebungsbebauung angepasste Bebauung ermdéglicht werden.

Die Hohe baulicher Anlagen ist aus der Umgebungsbebauung abzuleiten. Aus diesem Grund
wird auf die Regelung in Form der Festsetzung von Trauf- und Firsthdhe verzichtet.

7.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Wie im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Fachbeitrag Naturschutz nach-
gewiesen, sind zum vollstandigen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft folgende Kompensationsmaflinahmen erforderlich:

Maflnahme 1 (KM1): Randliche Eingriinung
Maflnahme 2 (KM2): Entwicklung einer artenreichen Mahwiese

Umsetzungszeitraum der MaBhahmen

a) KM1 + KM2: Innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit
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Folgende VermeidungsmalRnahmen sieht die Satzung vor:

V1 Baubeginn im Winterhalbjahr (bis Anfang/Mitte M&rz => vor Beginn der Brutzeit). Die
Rodung der zwei Einzelbaume und der Schnitthecke muss im Herbst/Winter erfolgen.

V2 Zlgige Umsetzung der Baumalinahmen ohne langere Unterbrechungen

V3 Die wertvolle Baumhecke im Gebiet ,Verschneider Stral3e” ist zu erhalten.

V4  Verzicht auf Nachtbaustellen und nachtlicher Beleuchtung der Baustellen.

V5 Beschrankung der baubedingten Flachenbeanspruchung auf ein Minimum.

V6 Vermeidung von grof3eren Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Ober-
flachenformen.

V7 Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender Bodennasse

V8 Vermeidung einer grof3flachigen Versiegelung der Flache durch Nutzung von Teilen der
bereits bestehenden versiegelten Flachen und Rickbau der nicht bendtigten bestehen-
den Versiegelung

V9 Ordnungsgemalfer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen: Wahrend der Durchfih-
rung der Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole,
Treibstoffe, Fette etc.) in den Boden oder in das Grundwasser gelangen.

V10 Sorgféltige Entsorgung von Restbaustoffen.

V11 Baustopp beim Auftreten Archdologischer Funde und Benachrichtigung der unteren
Denkmalschutzbehorde

8 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das o6rtliche Netz sicherzustellen.

Zur Errichtung einer leitungsgebundenen Trinkwasserversorgung ist vor Malinahmenbeginn
mit dem Trager der Wasserversorgung ein Ablosevertrag abzuschliel3en, der die vollstandige
Kostenubernahme, der im Zusammenhang mit der ErschlieBungsmalRnahme entstehenden
Kosten durch den MalRnahmentréger beinhaltet.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Ortslage entwassert im Mischsystem, fir die Ergénzungsbereiche bestehen aktuell noch
keine Anschlisse an die 6ffentlichen Entwéasserungsanlagen.

Die Baugrundstlicke sind tber eigenstandige Leitungen (Grundstiicksanschliisse) an die 6f-
fentlichen Anlagen anzuschlieRen.

8.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Zur Satzung wurde kein gesondertes Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept erstellit.
Die Beseitigung des Niederschlagswassers hat unter Berticksichtigung der 88 5 und 55 WHG
und des 8 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen.

Fur das anfallende Niederschlagswassers ist, laut Verbandsgemeindewerke, auf dem jeweili-
gen Grundstlck in den Ergdnzungsbereichen eine private Rickhaltemulde in Form einer fla-
chen Erdmulde als Rasenflache mit einem Rickhaltevolumen von mindestens 50 | pro m2 ver-
siegelter Grundstiicksflache herzustellen. Uberschiissiges Niederschlagswasser kann mittels
Notlberlauf in die vorhandene offentliche Mischwasserkanalisation abgeleitet werden. Die
Entwasserung des Grundstiicks ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Starkregenereignisse
Zum Schutz vor Geb&dudeschaden im Rahmen von Starkregenereignissen, die auch auf3erhalb
gefahrdeter Bereiche auftreten kdnnen, wird empfohlen:

Abfangen von zuflieBendem AulRengebietswasser am Rand des Grundstiickes und
Ableiten in offentliche / private Entwésserungsanlagen.

Gelandegefalle von mindestens 1 % vom Haus weg,

Anordnung von Geb&udedffnungen (z.B. Tilren, Lichtschachte, Kellertreppen) so weit
mdoglich mindestens 30 cm oberhalb der Gelandeoberkante anzuordnen

Schutz der Baukoérper gegen drickendes Wasser

Schutz gegen den Rickstau des Abwassers aus Kanalen nach den jeweils in Be-
tracht

kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik.

Wk St peter
X und Paul
N e

S

S

Abbildung 5: Starkregengefahrdungskarte, Quelle: https://wasserportal.rlp-um-

welt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
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8.4 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist Uber das 6ffentliche Netz geplant.

9 BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaRnahmen i.S. der 88 45 ff BauGB sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor-
gesehen.

10 KOSTENSCHATZUNG

Es entstehen ausschlief3lich private Kosten fir die Ver- und Entsorgung bzw. Umsetzung der
Ausgleichsmalinahmen.

11 AUSFERTIGUNGSBESTATIGUNG

Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Fassung der textlichen Festsetzungen
mit der Fassung, die im Verfahren nach § 13 BauGB offengelegen hat und Gegenstand
der Satzungsbeschlussfassung des Rates war, Gbereinstimmt.

Auw, den . .2025

Peter Eichten Siegel
Ortsbirgermeister
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