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Sitzung: Sitzung des Ortsgemeinderates Olzheim

Datum: Montag, 27. April 2026

Ausfertigung an: Organisation und Finanzen[x Bauamtx Naturpark Nordeifel[J
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Tagesordnungspunkt:

offentlich: Ja

TOP 2:

Gewerbegebiet Knaufspescherstrale
Beschlussvorlage Nr. 29/004/2026

Sach- und Rechtslage:

Anlass der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die Erweiterung der ortsansassigen Firma
Mergen GmbH. Ziel ist die Verlagerung des Firmenstandortes auf das Flurstiick 36/1 der Flur 7,
Gemarkung Olzheim. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 36/1 der Flur 7, Gemarkung Olzheim
und hat eine GesamtgrofRe von 20.671 m?2.

Flr die Realisierung des Bauvorhabens muss ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt und im
Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prum fir die Ortsgemeinde
Olzheim geéandert werden.

Frau Bitzigeio vom Planungsbiro Lenz erlduterte die Abwagungstabelle.

Letztmalig hat sich der Ortsgemeinderat Olzheim in seiner Sitzung am 27.10.2025 mit der
Angelegenheit befasst. In der Sitzung wurden die Vorentwurfsunterlagen zum Gewerbegebiet
.Knaufspescher StraRe" vom Rat gebilligt und die Durchfiihrung der frilhzeitigen
Beteiligungsverfahren gem. § 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die frhzeitigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 und 2 Abs. 2
BauGB fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Knaufspescher Strale“ der
Ortsgemeinde Olzheim wurden parallel mit den frilhzeitigen Beteiligungsverfahren zur 28.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt.

Die Planvorentwurfsunterlagen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Knaufspescher Strale®
sowie der 28. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Prim waren
in der Zeit vom 08.12.2025 bis 12.01.2026 im Internet auf der Homepage der Verbandsgemeinde
Prim einsehbar. Fur die Offentlichkeit bestand die Méglichkeit, sich tiber die Planungen zu
informieren und sich bis zum 12.01.2026 zur Planung zu &uRern.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit E-Mail vom 05.12.2025 unter Fristsetzung bis zum 12.01.2026 frilhzeitig am Verfahren
beteiligt.

Wahrend dieser Verfahren sind die aus der Anlage ersichtlichen Stellungnahmen eingegangen.
Uber diese hat der Ortsgemeinderat Olzheim im Rahmen der Abwagung, soweit erforderlich, eine
Entscheidung herbeizufthren.

Wenn den Beschlussvorschlagen gefolgt wird, sind kleinere Planénderungen erforderlich.
Die Grundzuge der Planung sind nicht beriihrt.



Beschlussvorschlag:

Der Ortsgemeinderat Olzheim beschlie3t, den in der Abwagungstabelle dargelegten fachlichen
Abwagungs- und Beschlussvorschlagen des Planungsbiros und der Verwaltung zu folgen. Die
Abstimmung erfolgt zu den Inhalten der Abwégungstabelle im Gesamten.

Die gemaR Anlage beschlossenen Anderungen sind in die Planunterlagen einzuarbeiten.

Die in der Anlage beigefugten Entwurfsunterlagen werden, unter Berticksichtigung der in der
heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen, als endgultiger Entwurf anerkannt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Veréffentlichung der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.

Die Beschlussfassung erfolgte einstimmig.

Priim, 04.05.2026
Verbandsgemgindeverwaltung Priim
Im Auftrag: ¢



Ortsgemeinde Olzheim

Aufstellung eines Bebauungsplans im Bereich des Gewerbegebiets ,,Knaufspescher Strale*
der Ortsgemeinde Olzheim

hier: Fruhzeitige Beteiligungsverfahren

Mit Schreiben/E-Mail vom 05.12.2025 wurden die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) unter Fristsetzung bis zum 12.01.2026 am Verfahren beteiligt. Ebenso erfolgte die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben/E-Mail vom 05.12.2025 unter Fristsetzung bis
zum 12.01.2026.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Offenlage der Planunterlagen in der
Zeit vom 08.12.2025 bis einschlieBlich 12.01.2026.

Wahrend der verschiedenen Beteiligungsverfahren gingen folgende Stellungnahmen ein:
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Es muissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fir Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert
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Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Alternativ

1. E-Mail der BAIUDBw - Bundesamt fiir Infrastruktur Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn vom
08.12.2025, Az.: 45-60-00 / IV-2170-25-BBP

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen
Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine
Einwande.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei gleichbleibender
Sach- und Rechtslage Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt werden und daher keine Einwande gegen die
Planung bestehen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.

2. E-Mail des Forstamtes Priim, Tettenbusch 10, 54595 Priim vom
08.012.2025

Wir melden Fehlanzeige. Forstliche Belange sind nicht beruhrt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass forstliche Belange
nicht berdhrt sind.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.

3. E-Mail der GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz,
Erdgeschichtliche Denkmalpflege Standort Koblenz, Direktion
Landesarchéaologie, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz vom 08.12.2025

Wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen.

In dem angegebenen Planungsbereich sind der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine erdgeschichtlich




relevanten Fundstellen bekannt. Gegen das Bauvorhaben bestehen daher seitens
der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine
Bedenken.

Es handelt sich aber um potenziell fossilfiihrende Gesteine.

Die Zustimmung der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche
Denkmalpflege zu Eingriffen in den Boden ist daher grundsatzlich an die
Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist Uber den
Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die Anzeige
des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an die unten
genannte Telefonnummer.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 DSchG vom
23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff., zuletzt geadndert durch Artikel 22 des Gesetzes
vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, erdgeschichtliche Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle
soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuiber der GDKE.

4. Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir
unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmafig den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung
entsprechend durchflihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen.

Die Punkte 1 — 4 sind auch in die Bauausfihrungsplane bzw. Plangenehmigung
als Auflagen zu Gbernehmen.

Die Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege ist bei
weiteren Planungen zu beteiligen, da jederzeit neue Fundstellen auftreten
kénnen, die eine detaillierte Betrachtung erfordern.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege keine
erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt sind und
daher keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Ubernahme der Punkte 1-4 als Auflage im
Bebauungsplan ist nicht mdglich, da der abschlieRende
Festsetzungskatalog des § 9 Baugesetzbuch eine
Festsetzung von entsprechenden Auflagen nicht vorsieht.

Anstatt von Auflagen werden entsprechende Hinweise auf
die rechtlichen Vorgaben in die Planunterlagen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-
20 DSchG RLP).

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieRlich auf die Belange der Direktion
Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege/Praktische
Denkmalpflege Mainz und der Direktion Landesarchaologie/AuRenstelle Trier
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist
nicht méglich.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne unter der unten genannten Rufnummer und
Emailadresse zur Verfligung.

Ein Hinweis auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht ist in den Planunterlagen des
Bebauungsplanes enthalten.

Die Direktion Landesdenkmalpflege/Praktische
Denkmalpflege Mainz und die Direktion
Landesarchaologie/AuRenstelle Trier wurden ebenfalls am
Verfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.

4. E-Mail der Amprion GmbH, Betrieb, Bestandssicherung, Robert-
Schuhmann-StraBle 7, 44263 Dortmund vom 09.12.2025

Im Planbereich der o0.a. Ma3nahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die zustandigen Unternehmen wurden ebenfalls am
Verfahren beteiligt.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.




5. E-Mail des LBM Rheinland-Pfalz — Landesbetrieb Mobilitidt Rheinland-Pfalz
Geschiftsbereich Verkehr, Fachgruppe VE IV — GST, Schienen- und
Seilbahnen, Fahren, Bereich Eisenbahnen, Friedrich-Ebert-Ring 14-20, 56068
Koblenz vom 10.12.2025

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren
"Gewerbegebiet Knaufspescher Stralle" der Gemeinde Olzheim.

Da an diesem Standort keine nichtbundeseigenen Eisenbahnen betroffen sind,
bestehen gegen das Vorhaben aus eisenbahnrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinsichtlich moglicher stralenrechtlicher Betroffenheiten verweisen wir auf die
Zustandigkeit unserer regionalen Dienststelle LBM Gerolstein.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
nichtbundeseigenen Eisenbahnen betroffen sind und keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der LBM
Gerolstein wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt und um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.

6. E-Mail der LGB RLP - Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz, Emy-Roeder-StraBe 5, 55129 Mainz vom 11.12.2025, Az.: 3240-1166-
25/V1

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und
Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Knaufspescher Stralle" kein Altbergbau
dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Boden und Baugrund
— allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen
Festsetzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestatigt.

Zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Altbergbau
dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht
erfolgt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




- mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spéatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landes-amt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die
Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rlp.de

zur Verflgung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB
Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus
rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf die Bestimmungen des
Geologiedatengesetzes ist in den Planunterlagen zum
Bebauungsplan enthalten.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.

7. E-Mail des DLR Eifel — Dienstleitungszentrum Landlicher Raum Eifel,
Westpark 11, 54634 Bitburg vom 17.12.2025, Az.: 604-0003#2025/0007

In den vorliegenden Unterlagen zu vg. Verfahren ist dargelegt, dass die betroffene
Flache bereits durch einen Investor von der Ortsgemeinde Olzheim erworben
wurde. Im Vorfeld des Verkaufs hat der Bewirtschafter der Flache dem Verkauf
zugestimmt. Er hat angegeben, dass sein Betrieb nicht durch den Verlust der
Flache beeintrachtigt bzw. gefahrdet ist. Da auch keine weiteren konkreten
Planungen oder Projekte unseres Hauses in diesem Bereich vorliegen, bestehen
aus unserer Sicht keine Bedenken gegen den vorliegenden Bebauungsplan.

Aus Sicht der Landeskultur kbnnen wir noch darauf hinweisen, dass im Plangebiet
keine Dranagen im Zuge des in den 60er-Jahren durchgefiihrten
Flurbereinigungsverfahrens hergestellt wurden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.



https://geoldg.lgb-rlp.de/
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/faq-geoldg.html

8. E-Mail der Vodafone GmbH, Zurmaiener StraBe 175, 54292 Trier vom
30.12.2025, Az.: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01451119

Wir bedanken uns fir |hr Schreiben vom 05.12.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen
geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden
sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten
Planbereich derzeit nicht geplant.

Ihre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabteilung
weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern.

Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind erreichbar via Internet Gber die Seite:

https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einholen.

Bitte beachten Sie:

Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir Bestandsnetz der
Vodafone Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH
angefordert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande
gegen die Planung bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den
weiteren Verfahrensschritten beachtet.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.



https://www.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

9. E-Mail des DWD — Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finance und
Service, Referat Liegenschaftsmanagement, Verwaltungsbereich SUD —
PB24 MS SUD, Helene-Weber-Allee 21, 80637 Miinchen vom 17.12.2025

Der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager 6ffentlicher Belange
fur die Beteiligung an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine
Standorte des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande
gegen die Planung bestehen.

Eine Plandanderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.

10. E-Mail des LBM — Landesbetrieb Mobilitat Gerolstein, Brunnenstralle 1,
54568 Gerolstein vom 19.12.2025, Az.: 2025 IV 40

wir stimmen der Aufstellung des Bebauungsplanes unter nachstehenden Auflagen
ZU:

Das Plangebiet befindet sich an der freien Strecke der K 169 bei Olzheim.
Bauliche Anlagen sind somit in einem Abstand von mind. 15,00 m vom befestigten
Fahrbahnrand der K 169 zu errichten. Fur die Anbindung des Plangebietes an die
K 169 ist uns eine stralRentechnische Detailplanung inkl. Sichtweitennachweis, M
1:250, zur Prifung und Genehmigung vorzulegen. Der Anschlusspunkt selbst ist
frihzeitig mit uns abzustimmen. Fur den Einmindungsbereich der Zufahrt in die K
169 sind nach der RAL (Richtlinien fur die Anlage von Landesstraf3en) die
erforderlichen Sichtflachen nach beiden Richtungen herzustellen und dauerhaft
freizuhalten. Einfriedungen, Anpflanzungen und andere Einrichtungen durfen nicht
angelegt werden, soweit dadurch die Ubersicht der Zufahrt beeintrachtigt wird. Fir
die geplante Bepflanzung entlang der K 169 ist nach der Richtlinie fir passiven
Schutz an Stral’en durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme der erforderliche
Mindestabstand vom befestigten Fahrbahnrand der K 169 einzuhalten. Die
Entwasserungseinrichtungen der K 169 dirfen weder beeintrachtigt, noch mit
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet beaufschlagt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter
Berucksichtigung der nachfolgend genannten Auflagen der
Planung zugestimmt wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
zu beachten.

Der einzuhaltende Abstand baulicher Anlagen zur K 169 und
auch die Sichtdreiecke (Sichtweitennachweise) wurden im
Bebauungsplan bericksichtigt.

Eine stralRentechnische Detailplanung ist im Rahmen der
ErschlieRungsplanung zu erstellen. Der Hinweis darauf wird
im Bebauungsplan erganzt.

Die Planunterlagen werden aufgrund der Stellungnahme
des LBM Gerolstein um einen Hinweis erganzt.




11. E-Mail des Vermessungs- und Katasteramtes Westeifel-Mosel, Im
Viertheil 24, 54470 Bernkastel-Kues vom 06.01.2026, Az.: 1260-
0001#2025/0257-0322 WEM3

Vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren. Der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Knaufspescher Strale® in der
Ortsgemeinde Olzheim stehen seitens des Vermessungs- und Katasteramt
Westeifel-Mosel keine Bedenken entgegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Eine Plandanderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.

12. E-Mail der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier, Netzplanung, Eurener
Strafe 33, 54294 Trier vom 05.01.2026, Az.: DRW/F-TP-BW

Im 0.g. Bereich betreiben wir Mittelspannungsnetze.

Als Anlage senden wir Ihnen Planunterlagen mit den im Plangebiet bestehenden
und geplanten Netzanlagen.

Die vorhandene 20-kV-Freileitung ist bereits in der Planzeichnung eingetragen.
Mit dem Investor erfolgen derzeit Abstimmung die Freileitung durch Erdkabel zu
ersetzen.

Bis zum endgultigen Abbau der 20-kV-Freileitung sind folgende Punkte zwingend
zu beachten:

Durch Ab- und Auftragen von Erdmassen dirfen weder die Standsicherheit der
Maststitzpunkte beeintrachtigt noch die Sicherheitsabstande unterschritten
werden.

Fur die vorhandene Mittelspannungs-Freileitung ist ein 15 m breiter Schutzstreifen
(7,50 m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, der in der Regel von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit hohem Aufwuchs freigehalten werden
muss.

Fur die 20-kV-Freileitung gilt nach DIN EN 50341 folgender Sicherheitsabstand:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden bis zum endgultigen Abbau der 20-kV-
Freileitung beachtet.

10




Lotrechter Abstand zwischen 20-kV-Leiter (bei gro3tem Durchhang) und der
Fahrbahn 7m.

Im Falle einer baulichen Nutzung des v. g. Schutzstreifens miissen geman den
DIN EN-Bestimmungen 50341 die allseitigen Mindestabstande von 5 m, bezogen
auf eine Dachneigung bis 15° (begehbar), und 3 m bei einer Dachneigung tber
15° (nicht begehbar) zwischen den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Seilen bei
gréltem Durchhang der 20-kV-Freileitung und den geplanten Bauwerksteilen
eingehalten werden.

Damit die Sicherheit der Stromversorgung fiir die Dauer der Bauzeit gewahrleistet
ist und aulRerdem jegliche Gefahrdung auf der Baustelle im Bereich der 20-kV-
Freileitung ausgeschlossen wird, muss sorgfaltig darauf geachtet werden, dass
die geforderte Schutzzone gemalf ,Schutzanweisung fir Versorgungsanlagen® zu
den Bauteilen der Freileitung immer eingehalten wird. Hierbei ist auch das
Ausschwingen von Leitungsseilen, Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln zu
berlcksichtigen. Das Aufstellen eines Kranes oder ahnlich hoher
Arbeitsmaschinen in unmittelbarer Leitungsnahe ist zu vermeiden.

Die Kostentragung zur erforderlichen Anderung unserer Freileitung erfolgt nach
bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Die elektrische Versorgung des Plangebietes (Ordnungsziffer 1 — Fa. Mergen)
erfolgt Gber eine kundeneigene Trafostation. Die Versorgung der Trafostation
erfolgt aus den geplanten Mittelspannungs-Kabelnetz. Die elektrische Versorgung
der im Gewerbegebiet (Ordnungsziffer 2) zur Ansiedlung kommenden Kunden
erfolgt aus dem bestehenden bzw. zu erweiternden Niederspannungsnetz.

Falls im Gewerbegebiet keine Gehwege vorgesehen sind, bitten wir unbedingt zu
beachten, dass mindestens auf einer StralRenseite ein offentlicher
Versorgungsstreifen eingeplant wird. Dieser sollte eine unbefestigte

Oberflache oder eine Oberflache aus Betonsteinpflaster aufweisen, damit
nachtagliche Arbeiten an den Versorgungsleitungen keine sichtbaren
Beeintrachtigungen der Oberflachen zur Folge haben. Um fiir die Leuchten den in
der RAS (Richtlinie fur die Anlage von Straf3en) geforderten seitlichen
Sicherheitsraum fiir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m)
zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf

Die nebenstehenden Hinweise werden bis zum
endgiiltigen Abbau der 20-kV-Freileitung beachtet und
zur Sicherung in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausbauplanung
beachtet.
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Privateigentum errichtet werden. Wir bitten daher die Anlieger entsprechend zu
informieren und dies in die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Werden unsere Belange in diesem Sinne beachtet, dann bestehen aus unserer
Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des 0.g. Baubauungsplanes.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beachtung der
genannten Belange keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Die Begriindung wird um den Hinweis zur Beachtung der
Bestimmungen bis zum endgiiltigen Abbau der 20-kV-
Leitung ergénzt.

13. E-Mail der Handwerkskammer Trier, LoebstraBe 18, 54292 Trier vom
05.01.2026, Az.: li / schi

Bezugnehmend auf lhr vorgenanntes Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass gegen
das o. g. Vorhaben unsererseits keine Bedenken erhoben werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.

14. E-Mail des DFS - Deutsche Flugsicherung GmbH, Am DFS-Campus,
63225 Langen vom 05.01.2026, Az.: V202502877

Durch die oben aufgefuhrte Planung werden Belange des DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH bezliglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berihrt.
Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf § 31 LuftvVG
unberdhrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung (BAF) von unserer
Stellungnahme informiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des DFS
nicht berthrt sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.
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15. Schreiben eines Biirgers vom 07.01.2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf die offentliche Mitteilung in der ,,Priimer Rundschau® vom
06.12.2025, Ausgabe 49/2025 Uiber die Errichtung eines Gewerbegebietes auf
0.g. Parzelle nehme ich wie folgt Stellung:

Als ortsansassiger, im Vollerwerb tatiger Landwirt spreche ich mich ausdricklich
gegen die Umwandlung o.a. Parzelle in eine Gewerbeflache aus:

Folgende Argumente fiihre ich an:

- Agrarflache ist knapp. Eine weitere Verknappung fihrt zu weiter
steigenden Pachtpreisen flr aktive Landwirte und damit zur Verteuerung
der Nahrungsmittelproduktion

Zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich der Blrger
ausdriicklich gegen die Umwandlung in eine Gewerbeflache
ausspricht.

Im Vorfeld der Erstellung der Planunterlagen wurde auf
Antrag vom 20.12.2024 seitens der Kreisverwaltung Bitburg-
Prim eine beschleunigte Raumvertraglichkeitsprifung gem.
§§ 16, 27 Abs. 3 Raumordnungsgesetzi. V. m. §§ 18, 17
Landesplanungsgesetz zum Planungsvorhaben durchgefiihrt.
In diesem Verfahren wurden neben der Offentlichkeit auch
die in ihren Belangen beriihrten &ffentlichen Stellen, u. a.

das DLR Eifel, Bitburg und die Landwirtschaftskammer
beteiligt.

Aus der Stellungnahme des DLR geht hervor, dass der
Bewirtschafter / Pachter der Flache dem Verkauf zugestimmt
hat und angegeben hat, dass sein Betrieb nicht durch den
Verlust der Flache beeintrachtigt bzw. gefahrdet ist

(vgl. auch Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung des Bebauungsplanes Nr. 7).

Die Landwirtschaftskammer sieht in der Ausweisung
von Gewerbeflachen aus landwirtschaftlicher Sicht
insofern Bedenken, dass Flachen in einem Umfang von
ca. 2,07 ha aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen werden. Es handele sich um Griinland,
dass ortsnah gut zu erreichen und aufgrund der Lage
maschinell gut zu bewirtschaften sei. Laut Mitteilung
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Werden Gewerbeflachen ausgewiesen missen sogenannte
+1Ausgleichsflachen” geschaffen werden, was zu weiterer
Agrarflachenreduzierung und somit zu deren Verteuerung beitragt.

In benachbarten Gemeinden ist voll erschlossenen Gewerbeflachen
vorhanden, die eine geplante Unternehmensansiedlung zeitnah
ermdglichen.

Bei besagter Flache handelt es sich aullerdem um eine gut zu
bewirtschaftende Parzelle, die fiir hiesige Verhaltnisse von sehr guter
Qualitat ist.

der Landwirtschaftskammer seien landwirtschaftliche
Betriebe durch den Flachenentzug nicht in ihrer
Existenz bedroht.

Da der heutige Bewirtschafter / Pachter dem Verkauf
zugestimmt hat und auch die Landwirtschaftskammer
mitgeteilt hat, dass landwirtschaftliche Betriebe durch
den Flachenentzug in ihrer Existenz nicht bedroht
seien, erscheint der Flachenverlust hinnehmbar. Zumal
der Erhalt und die Erweiterung des bestehenden
Unternehmens sowie die Méglichkeit der Ansiedlung
zukulnftiger Unternehmen auch im volkswirtschaftlichen
Interesse liegen.

Die Belange der Landwirtschaft wurden berucksichtigt, es
wurden mehrere Standorte untersucht, der gewahlte Standort
ist u. a. aufgrund der Topografie und Erreichbarkeit der
glnstigste Standort fiir ein Gewerbegebiet.

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden, wie im
Umweltbericht und auch in den textlichen Festsetzungen
dargelegt, nicht auf weiteren Agrarflachen erfolgen. Die
MaRnahmen werden tiw. im Plangebiet selbst realisiert, die
tbrigen Flachen werden aus dem Okokonto der
Verbandsgemeinde Prim entnommen, in dem geeignete
Flachen fur AusgleichsmalRnahmen vorgehalten werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Im Ergebnis erscheint mir die geplante MaRnahme als unsinnig und
unverantwortlich.

Aus den o. g. Griinden wird weiterhin an der Planflache
festgehalten.
Eine Planédnderung wird nicht vorgenommen.

16. E-Mail der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich 4:
Verbandsgemeindewerke, TiergartenstraBe 54, 54595 Priim vom 07.01.2026

Die Planung nehmen wir zur Kenntnis und stellen fest, dass Aussagen zur
Entwasserung des Plangebietes im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung lediglich
pauschal getroffen sind. Es wird unter anderem auf ,das Entwasserungskonzept
zum Bebauungsplan® hingewiesen, das in den vorgelegten Planunterlagen jedoch
fehlt. Das Entwasserungskonzept mit Darstellung der Schmutz- und
Niederschlagsentwasserung ist bis zur nachsten Beteiligungsrunde im
Bebauungsplanverfahren vorzulegen. Wie in vergleichbaren Fallen regen wir an,
das Konzept vorab mit dem Trager der Abwasserbeseitigung abzustimmen. Eine
Stellungnahme zur Planung werden wir nach Vorlage des
Entwéasserungskonzeptes abgeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan wird mit
dem Verbandsgemeindewerk abgestimmt und den
Unterlagen zu den nachsten Beteiligungsverfahren
(Offenlage) beigefuigt.

Dem Bebauungsplan wird bis zu den
Beteiligungsverfahren gemaR § 3(2) und § 4(2) BauGB
ein mit dem Trager der Abwasserbeseitigung
abgestimmtes Entwasserungskonzept beigefiigt.

17. E-Mail der GDKE — Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinalnd-Pfalz,
Rheinisches Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier vom
08.01.2026

In dem angegebenen Planungsbereich (siehe Karte) sind der GDKE, Direktion
Landesarchaologie, AuRenstelle Trier bislang keine archaologischen Fundstellen
bekannt bzw. archdologische Fundstellen sind durch die Planung nicht in ihrem
Bestand geféhrdet. Daher haben wir keine Bedenken gegen die Planung.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren
Verfahrens-schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in
Erscheinung treten kénnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
archaologischen Fundstellen im Plangebiet bekannt oder
durch die Planung geféhrdet sind und daher keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19 und 21 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVBI.,1978,
S.159 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI.
S. 477)).

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmaler
und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu
den Baudenkmalern und der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in
Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht moéglich.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Knaufspescher Strale"
in der OG Olzheim

Auf die Bestimmungen des DSchG wird bereits unter
Hinweise zu den Textfestsetzungen (Punkt F Nr. 11)
verwiesen.

Die Direktionen Landesdenkmalpflege und
Landesarchaologie / Erdgeschichte wurden ebenfalls am
Verfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.
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18. E-Mail eines Biirgers vom 09.01.2026

1) Art der baulichen Nutzung

Die Ortsgemeinde Olzheim verfligt bereits lber eine Tankstelle. Hierdurch kommt
es bereits zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen und den daraus
resultierenden, negativen Auswirkungen wie einem erhdéhten Larmaufkommen,
verstarkte Abgasbelastung, sowie Umweltverschmutzung durch Mullablage.

Die Mdéglichkeit der Errichtung einer weiteren Tankstelle wirde zu einer
Ausweitung der geschilderten Belastungen in den Ortskern und in das
Wohngebiet ,Am Linn“ fihren.

Es wird daher beantragt, dies aus der Liste der zulassigen Nutzung nach § 8
Absatz 2 BauNVO zu streichen.

2) Larmschutz im Plangebiet

Bereich 1 (Ordnungsziffer 1 — Firma Mergen)

Soweit ersichtlich, wurde die Schalltechnische Untersuchung vom 13.10.2025 im
Planungsgebiet vorgenommen.

Um jedoch die konkrete Larmbelastung zu ermitteln, die sich aus einer
Sitzverlegung der Zweigstelle von Prim nach Olzheim ergibt, bedarf es einer
Erhebung der Messdaten am Standort in Prim.

Die Untersuchung ist daher unvollstdndig und nicht geeignet, belastbare
Rickschllisse zu ziehen.

Er wird daher gegeniiber dem Ortsgemeinderat beantragt, der Fa. Mergen eine
entsprechende Nachbesserung aufzuerlegen.

Wir selbst werden durch eigene Messungen den Ist-Stand dokumentieren und im
Weiteren fortlaufend die Einhaltung der Richtwerte prufen.

Zu1:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Nutzung
»Tankstellen“ aus der Festsetzung A1 (Art der baulichen
Nutzung) herausgenommen.

Zu 2:

Der Anregung, die schalltechnische Untersuchung als
unvollstandig anzusehen und eine Nachbesserung auf
Grundlage von Messdaten am bisherigen Standort Prim zu
verlangen, wird nicht gefolgt.

Die schalltechnische Untersuchung (Vorabzug vom
13.10.2025) wurde ordnungsgemal fir das Plangebiet
erstellt und basiert auf den mafigeblichen schalltechnischen
Regelwerken, insbesondere der TA Larm sowie der DIN
18005. Grundlage der Berechnung ist geman DIN 18005
eine Flachenschallquelle von 60 dB(A)/m? fur den Tag- und
Nachtzeitraum, welche flir Gewerbegebiete allgemein
anzusetzen ist und samtliche dort zuldssigen Nutzungen
abdecken muss.

Fir die Flache der Ordnungsziffer 1 gibt es gemal den
Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung (Stand
Vorabzug 13.10.2025) keine Uberschreitung der
malRgeblichen Immissionswerte, Einschrankungen aus
Griunden des Larmschutzes sind daher nicht erforderlich.
Gemal § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete ,vorwiegend
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Fir den Bereich 2 (Ordnungsziffer 2- sudliche ErschlieRungsstrale)

Es bestehen derzeit noch keine konkreten Bauvorhaben. Gerade durch diese

Unwagbarkeit, kann nicht abgesehen werden, welche Immissionsbelastungen
sich fur die Ortsgemeine kinftig hieraus ergeben. So wirde beispielsweise die
Errichtung eines Fitnessstudios das Verkehrsaufkommen merklich erhdhen.

Es wird beantragt, dieses Risiko durch die Erstellung einer abschlieRenden und
verbindlichen Liste mdglicher Nutzungen zu minimieren.

der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben®, in dem ,Gewerbebetriebe aller Art"
zuldssig sind (§ 8, Abs, 2 Nr. 1 BauNVO). Diese
Kategorisierung trifft auch auf Fa. Mergen zu; eine erhebliche
Belastigung, die nur in Industriegebieten zulassig sind, geht
durch den Betrieb nicht aus.

Unabhangig davon gilt, dass auch bei der Ansiedlung eines
anderen Betriebes oder weiterer Betriebe im Bereich der
Ordnungsziffer 1 dieselben schalltechnischen
Rahmenbedingungen Anwendung finden. Die
schalltechnische Untersuchung stellt insoweit eine
gebietsbezogene und nicht betriebsbezogene Betrachtung
dar.

In den Ausfihrungen zum konkreten Planungsvorhaben der
Firma Mergen ist die Eingliederung des heutigen
Zweitstandortes in Prim (siehe Kapitel 1 der Begrindung)
bertcksichtigt.

Fir die Berechnungen in der schalltechnischen
Untersuchung ergeben sich keine Anderungen, alle in einem
Gewerbegebiet zulassigen Nutzungen, wozu auch CNC-
Dienstleistungen zahlen, sind auf den Flachen der
Ordnungsziffer 1 ohne Einschrankung moglich.

Bezlglich des Einwands der Unwagbarkeit der spateren
Bebauung und der damit verbundenen Immissions-
belastungen wird nochmals auf die Angaben zu 2) Bereich 1
verwiesen. Grundlage der Berechnung ist gemaR DIN 18005
eine Flachenschallquelle von 60 dB(A)/m? fur den Tag- und
Nachtzeitraum, welche flir Gewerbegebiete allgemein
anzusetzen ist und sdmtliche dort zuldssigen Nutzungen
abdecken muss.

Der Anregung der Erstellung einer abschliefenden und
verbindlichen Liste mdglicher Nutzungen wird
zuriickgewiesen, da samtliche zulassigen Nutzungen vom
Schallgutachten abgedeckt sind.
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Verkehrssituation

Die Ausfiihrungen des Planungsbiros sind an dieser Stelle schlicht falsch. Soweit
dargelegt, soll der Zweitstandort Priim am neuen Standort eingegliedert werden.
In der Folge wird hierdurch das Verkehrsaufkommen durch eine erhéhte
Mitarbeiterzahl, sowie Zulieferer erhdht.

Es wird daher beantragt, das Gutachten hier nachzubessern und konkrete Zahlen
zu benennen, auf Basis der Daten der derzeitigen Zweitstelle Prim.

Im Hinblick auf das erhéhte Verkehrsaufkommen auf der K 169 wird weiterhin um
Darlegung durch die Ortsgemeinde gebeten, wie beabsichtigt ist, kiinftig die
StraRenquerung zur Bushaltestelle — insbesondere flir Schulkinder — sicher zu
gestalten. Die Stralkenflihrung verleitet bereits jetzt viele Autofahrer zu
Durchfahrten mit deutlich Gberhdhter Geschwindigkeit.

Welche MaRRnahmen sind hiergegen geplant und wer zahlt diese (Beschilderung,
Geschwindigkeitsmesser, Verkehrsinseln)?

Werbeanlagen

Die Errichtung eines Fahnenmastes und das Aufhangen von Fahnen, fihrt durch
das Windspiel zu einer vermeidbaren Larmbelastung. Es wird beantragt, diese
Form der Werbemdglichkeit zu streichen und lediglich auf Hinweisschilder zu
beschranken.

3) Standortalternativen

Das aktuelle Planungsgebiet bietet aufgrund der Lage und Ausrichtung die
wesentlich besseren Méglichkeiten flr eine 6rtliche Wohnbauentwicklung im
Vergleich zum Alternativstandort B.

Es wird um begriindete Darlegung durch den Gemeinderat gebeten, welche
Punkte hierbei gegeneinander abgewogen worden sind.

Auf Anfrage des Planungsburos teilte der Landesbetrieb
Mobilitat Gerolstein am 30.03.2026 die fur die K 169
vorliegenden Verkehrszahlen mit:

.Im Bereich der K 169 haben wir aktuell ein sehr geringes
Verkehrsaufkommen von knapp 650 Kfz / 24 h, bei einem
SV-Anteil von 5 %."

Kreisstraf’en sind dazu bestimmt, den Verkehr innerhalb
eines Kreises und den Anschluss von Gemeinden an das
Uberortliche Verkehrsnetz zu gewahrleisten. Sie miissen den
Bedirfnissen des regionalen Verkehrs entsprechen.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes an der
»Knaufspescher Stral3e“ ist kein Verkehrsaufkommen auf der
K 169 zu erwarten, das eine erhebliche Mehrbelastung der
Kreisstral’e zur Folge hatte.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens wird die
Notwendigkeit von verkehrsberuhigenden Maflinahmen als
nicht erforderlich angesehen.

Der Anregung wird gefolgt und die Festsetzung B 5 zu
Werbeanlagen wie folgt erganzt:

LAkustische Beeintrachtigungen an Werbefahnen (z. B. durch
schlagende Stoffe / Leinen an Fahnenmasten) sind durch
geeignete technische MalRnahmen (z. B. Ausleger,
innenliegende Seilfiihrung) zu verhindern.“

Zu 3:

Die Anregung wird zurlickgewiesen.

Fir eine Wohnbauentwicklung liegen die Flachen zu weit
entfernt von der Ortslage. Wohnbauflachen sind
grundsatzlich in direktem rdumlichem Zusammenhang zur
bestehenden Siedlung zu entwickeln. Standort B grenzt
unmittelbar an das Wohngebiet ,In der Mittelbach® und erfllt
somit das Kriterium der raumlichen Anbindung an den Ort.
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Weiterhin bedarf es der Erklarung, weshalb der Firma Mergen die komplette
Flache uberschrieben werden soll; insbesondere da fir den Bereich 2

(Ordnungsziffer 2- slidliche ErschlieBungsstralie) ja offensichtlich keine konkreten

Bauvorhaben geplant sind.

Die Teilung/Zerlegung des Grundstiicks und lediglich die VerauRerung der
bendtigten Teilflache ist hier angemessener. Auf diese Weise behalt die
Ortsgemeinde auch die Planungshoheit und -sicherheit Gber die Restflache.

4) Technische Infrastruktur

Es wird um konkrete Darlegung gebeten, wo und wie die Leitungsarbeiten im
Rahmen der Erschlieung geplant sind. Hierzu wird beantragt, das
Planungskonzept der Westnetz GmbH offenzulegen, um Auswirkungen fiir
weitere Anlieger prifen zu kénnen.

5) AuBenanlagen

Was geschieht mit dem Erdabtrag, der zur Herstellung einer ebenen Bauflache
anfallt? Das Gutachten enthalt keine Angaben zum Bodenmanagement und
bedarf der Nachbesserung

Hingegen ware hier die Ausweisung eines Gewerbegebietes
aufgrund der entstehenden Gemengelage problematischer.

Das Gewerbegebiet wird zunachst im Ganzen durch Firma
Mergen entwickelt und die Kosten der Planung und
Umsetzung vollstandig durch diese getragen. Bis zur
Ansiedlung weiterer Betriebe bleibt die Flache im Besitz der
Firma Mergen, die Ortsgemeinde profitiert aber durch die
Méglichkeit, freie Gewerbeflachen in Olzheim anbieten zu
kénnen.

Zu 4:

Die Ausbauplanung wird zwischen dem Investor und der
Westnetz GmbH abgestimmt. Die Detailplanungen sind nicht
Gegenstand der Bebauungsplanung.

Zu 5:

Die Boden- und Erdarbeiten im Plangebiet sind gemaf den
einschlagigen Regelwerken / DIN-Vorschriften auszufihren,
die auch unter F-Hinweise zu den Textfestsetzungen
enthalten sind.

Aus der Textfestsetzung A1 wird die Nutzung
»Tankstellen“ herausgenommen. Die Textfestsetzung B5
zu Werbeanlagen wird ergénzt.

Weitere Plandnderungen aufgrund der Hinweise werden
nicht vorgenommen.
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19. E-Mail des LBB — Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung
Niederlassung Trier, Paulinstrae 28, 54292 Trier vom 08.01.2026, Az.: 700
77 4621-01.02-0TJO

Im Bereich der MaBnahme befinden sich keine Liegenschaften des Landes, des
Bundes oder der Gaststreitkrafte, welche von der MaBnahme jetzt betroffen,
und vom Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung
Trier, zu betreuen sind.

Wir weisen Sie darauf hin, dass das BAIUDBw Referat Infra | 3,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn als Nachfolger fir die
Wehrbereichsverwaltung West sowie der Landesbetrieb Liegenschafts- und
Baubetreuung, Niederlassung Landau, Abt. Pipeline MaBnahmen, Postfach
1340, 76803 Landau, soweit sie von der MaBnahme betroffen, von lhnen zur
Stellungnahme anzufordern sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Liegenschaften
des Landes, des Bundes oder der Gaststreitkrafte von der
Planung betroffen sind.

Das BAIUDBw Referat Infra | 3 wurde ebenfalls am
Verfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.

20. E-Mail der SGD Nord — Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier, Deworastrafle 8, 54290 Trier vom
09.01.2026

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen zum jetzigen
Zeitpunkt zunachst keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Ausweisung des
neuen Gewerbegebiets. Allerdings ist m. E. zu befirchten, dass die
Formulierungen der Begrindung sowie der textlichen Festsetzungen, welche aus
Larmschutzgrindungen fur den Nachtzeitraum im stdwestlichen Teilbereich 2
(sUdlich der ErschlieRungsstralie) getroffen werden, nicht hinreichend bestimmt
genug sind.

,Die Festsetzungen eines Bebauungsplans als Rechtsnorm im materiellen Sinn
muss den aus dem Rechtsstaatsgebot (Art. 20 Abs. 3 GG) abzuleitenden
Geboten der Bestimmtheit und Normenklarheit entsprechen. Speziell fur
Bebauungsplane folgt die Notwendigkeit hinreichender Bestimmtheit sowohl fiir
zeichnerische als auch fir textliche Festsetzungen daraus, dass die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Festsetzungen gem. Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG Inhalt und Schranken des
grundrechtlich geschitzten Eigentums unmittelbar bertihren und ausgestalten. Die
von den Festsetzungen des Bebauungsplans Betroffenen missen deshalb
wissen, welche Nutzungen auf den Grundstiicken zulassig sind. Der planenden
Gemeinde steht es dabei frei, zu entscheiden, welcher Mittel sie sich bedient, um
dem Bestimmtheitsgebot zu gentgen. Sie hat die Wahl zwischen zeichnerischer
Festsetzung und textlicher Beschreibung; sie kann auch beide Elemente
kombinieren. Entscheidend ist nur, dass — gegebenenfalls nach Auslegung —
hinreichend klar ist, welche Regelungen mit welchem Inhalt normative Geltung
beanspruchen. Das im Einzelfall zu fordernde Maf} an Konkretisierung hangt
wesentlich von der Art der jeweiligen Festsetzung, den Planungszielen und den
Umstanden des Einzelfalls, insbesondere den ortlichen Verhaltnissen, ab (zum
Ganzen vgl. BayVGH, B.v. 28.2.2008 — 1 NE 07. 2946 u.a. — juris Rn. 49; U.v.
5.2.2009 — 1 N 07.2713 — juris Rn. 50; U.v. 21.6.2016 — 9 N 12.218 -juris Rn. 44;
OVG NRW, U.v. 7.11.2005 — 10 D 3/03.NE — juris Rn. 57; U.v. 2.12.2016 - 2D
121/14.NE - juris Rn. 62 ff.). Ein Verstol3 gegen das Gebot der Normenklarheit
begriindet die Unwirksamkeit der Festsetzung.*

(vgl. VGH Minchen, Beschluss v. 16.01.2025 — 9 ZB 23.2296 - Anforderungen
an die Wirksamkeit und Bestimmtheit von Bebauungsplanen, Rn 15; VGH
Munchen, Beschluss v. 16.01.2025 — 9 ZB 23.2296 - Birgerservice)

M. E. wird durch die Formulierung ,Zum Immissionsschutz der nachstgelegenen
Wohnnutzungen sind im Bereich der Ordnungsziffer 2 Betriebe und
Betriebsablaufe, die in der Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr (Nachtzeit)
Larmemissionen verursachen, welche aul3erhalb des Gewerbegebietes zu einer
Uberschreitung der fir die Nachtzeit in der TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) festgesetzten Immissionsrichtwerte fuhren, unzulassig*“ fur
Betroffene (z. B. potentielle Kaufinteressenten/spatere Bauherren und
Gewerbetreibende) nicht klar, welche Art von Gewerbebetrieben nun
grundsatzlich zur Nachtzeit betrieben werden durfen bzw. was unter
Betriebsablaufen zu verstehen ist, die aulRerhalb des Plangebiets zu einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiihren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Dem Ortsgemeinderat Olzheim wird daher empfohlen, im Verlauf des weiteren
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans zu prifen und zu entscheiden, in
wie weit alternative Loésungsmoglichkeiten bestehen.

So kénnte der Nachtbetrieb im Teilbereich 2 durch textliche Festsetzung ganzlich
ausgeschlossen werden, was sicherlich eindeutig ware. Fraglich ist hier aber, ob
damit die Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets gewahrt bleibt und ob
hierdurch nicht auch potentielle Gewerbetreibende von einer mdglichen
Ansiedlung Abstand nehmen.

Méglicherweise kénnte auf Basis der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan des Ingenieurbiiros RaWa (Projektnummer 25092 vom
13.10.2025) aber die konkrete Festsetzung von flachenbezogenen
Schalleistungspegeln (nur fir den Teilbereich 2) eine vertretbare Alternative
darstellen. Dadurch, dass der nordostliche Teil des Gewerbegebiets (Teilbereich
1) unkontingentiert bliebe, ware der diesbeziiglichen Rechtsprechung vermutlich
genuge getan (vgl. Urteil des BVerwG vom 07.12.2017 (4 CN 7.16). Allerdings
ware in dem Fall noch offen, in wie weit der festzusetzende flachenbezogene
Schalleistungspegel fiir die Nachtzeit noch angehoben werden kénnte. Die im
Vorabzug der v. g. schalltechnischen Untersuchung zunéachst rechnerisch
veranschlagten 45 dB(A)/m? genligen der aktuellen Rechtsprechung nicht. So hat
das OVG NRW in seinem Urteil vom 11.10.2018 (7 D 99/17.NE), unter
Bezugnahme auf das Urteil des BVerwG vom 07.12.2017 (4 CN 7.16),
klargestellt, dass die Einschrankung der Emissionen in der Nacht durch ein LEK
von 47 d(BA)/m? bereits zu weit geht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt, das Larmschutzgutachten wird fiir
den Bereich der Ordnungsziffer 2 eine konkrete Festsetzung
von flachenbezogenen Schalleistungspegeln gemafl den
Ergebnissen des Gutachtens festlegen. Das Gutachten wird
entsprechend Uberarbeitet und mit der SGD Nord im Vorfeld
abgestimmt.

Im Bebauungsplan wird der Bereich der Ordnungsziffer 2
als ,,eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe)“
ausgewiesen, in dem flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt werden.

Fir den Bereich der Ordnungsziffer 1 ergeben sich hier keine
Einschrankungen.

Die schalltechnische Untersuchung wurde gemaR der
Anregung ausgearbeitet und die Ergebnisse hieraus
werden in die Planung (Planzeichnung, Textfest-
setzungen und Begriindung) eingearbeitet.

21. E-Mail des BUND — Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland,
Landesverband Rheinland-Pfalz e. V., Hindenburgplatz 3, 5518 Mainz vom
11.01.2026

Hiermit méchten wir uns im Rahmen der friihzeitigen Offenlegung mit einer
Stellungnahme beteiligen und bitten Gber folgende Einwendungen im
Ortsgemeinderat 6ffentlich abzustimmen, und unsere Fragen zu beantworten.

1) Anlass des B-Planes ist der Aussiedlungswunsch der ortsansassigen Firma
Mergen GmbH. Bendtigt wird von ihr nur ein Teilstiick. Warum beschrankt sich die

Zur Kenntnis genommen.

Zu 1:
Das Plangebiet umfasst insgesamt 20.671 m?. Davon
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Planung nicht auf den von dieser Firma bendétigten Teilbereich? Der Bedarf fiir
weitere Gewerbestlicke wurde nicht ausreichend begriindet. Wenn Sie an der
Planung festhalten méchten, begriinden Sie bitte genau, warum es keine
Beschrankung auf einen Vorhaben-bezogenen Bebauungsplan fiir etwa 1 ha gibt,
wo die Planungskosten vom Investor zu tragen wéaren und nicht von Orts- und
Verbandsgemeinde.

2) Offentlich wurde bereits mitgeteilt, dass das gesamte gemeindeeigene
Grundstlck 36/1 mit der Flurnummer 7, das allein Gegenstand der Planung ist, an
die Firma Mergen GmbH verkauft werden soll. Wann wurde bzw. wann wird es
verkauft? Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass Landwirte hier aktuell ein
Vorkaufsrecht haben. Diese haben bereits Kaufinteresse angemeldet - auch ein
Vollerwerbslandwirt, der das Grundstuck fir die Existenzsicherung benétigt. Wir
gehen davon aus, dass die Angabe auf Seite 24 der Begriindung nicht korrekt ist,
nach der der Inverstor das Grundstlick 36/1 bereits gekauft habe. Eine wichtige zu
klarende Frage ist aber, ob im Vorfeld der rechtswirksamen Planung schon
Vorentscheidungen getroffen wurden.

3) Bitte begriinden Sie genauer, warum Sie Alternativstandorte fir nicht sinnvoll
halten. Insbesondere Alternativstandort B, Flurstlick 19/2 der Flur 15 erscheint
uns eher geeignet. Eine Bevorratung von geplanter Wohnbebauung in Olzheim ist
nicht mit regionalplanerischen Grundsatzen vereinbar. Die Gemeinde ist kein W-
Ort. Der angegebene Ausschlussgrund fiir Alternative B greift also nicht. Bei der
Wahl von Standort B entfiele auch der Vorwurf der Zersiedelung.

entfallen 10.348 m? auf die fur die Firma Mergen GmbH
vorgesehene Flache (Ordnungsziffer 1) und 4.404 m? auf
weitere Gewerbeflachen (Ordnungsziffer 2). Die zusatzlich
ausgewiesene, dem Markt zur Verfugung stehende Flache ist
damit vergleichsweise gering und bewegt sich im Rahmen
der zulassigen Eigenentwicklung der Ortsgemeinde. Eine
aufierordentliche Flachenausweisung ist damit nicht
verbunden. Die Planungskosten werden vollstandig vom
Investor getragen; dies ist in einem stadtebaulichen Vertrag
mit der Ortsgemeinde verbindlich geregelt.

Zu 2:

Zwischen Ortsgemeinde und Investor wurde ein Vorvertrag
zum Kauf der Flache geschlossen, der mit Abschluss der
Bebauungsplanung gtiltig wird.

Der Bewirtschafter / Pachter der Flache hat dem Verkauf
zugestimmt, sein Betrieb ist durch den Verlust dieser Flache
nicht beeintrachtigt oder gefahrdet. Auch das DLR Eifel,
Bitburg hat im Rahmen der vorgeschalteten
raumordnerischen Prifung keine Bedenken gegen die
Planung geduf3ert. Auch die Landwirtschaftskammer dul3erte
sich dahingehend, dass landwirtschaftliche Betriebe durch
den Flachenentzug nicht in ihrer Existenz bedroht sind.

Zu 3:

Die in Kapitel 2 der Begriindung dargestellte
Standortuntersuchung wird als nachvollziehbar und
ausreichend angesehen. Der Standort B (Flurstiick
19/2, Flur 15) wurde geprtift, jedoch aus
stadtebaulichen Grinden verworfen. Die Gemeinde halt
diesen Standort nicht als Wohnbauflache ,in Reserve®,
sondern wahrt lediglich eine langfristige
Entwicklungsperspektive; eine unzulassige
Flachenbevorratung liegt nicht vor.

Unabhangig davon liegen samtliche gepriften
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4) Die Firma Mergen GmbH plant, dass es zukiinftig etwa 70 Beschéftigten geben
kann. Daflrr ist aber kein Parkplatz mit 100 Stellplatzen notwendig. Die Nutzung
des OPNYV sollte geférdert werden. Notwenige Parkplatze sollten so geplant
werden, dass Solarenergie genutzt wird, und das Oberflachenwasser sicher vor
Ort versickert (auch bei Starkregen).

5) Im noch nicht beschlossenen Regionalen Raumordnungsplan von Ende 2024
sind der Ortsgemeinde Olzheim nur die besonderen Gemeindefunktionen Freizeit
/ Erholung und Landwirtschaft zugewiesen (ebenso wie auch zuvor). Die aktuelle
Planung, nicht nur dem Bedarf eines heimischen Unternehmens zu decken,
sondern gleich ein doppelt so grol’es Gewerbegebiet zu planen, ist also mit den
Grundsatzen der Regionalplanung schwer vereinbar. Auch ist landesplanerische
Vorgabe, die viel zu umfangreiche Versiegelung von Bdden strikt zurtickzufahren.

Alternativstandorte, einschlieRlich Standort B, in
unmittelbarer Nahe bestehender Wohnbebauung und
sind daher fiir eine gewerbliche Nutzung nur
eingeschrankt geeignet. Vor diesem Hintergrund stellt
ausschliel3lich der gewahlte Standort eine stadtebaulich
sinnvolle und realisierbare Lésung dar.

Zu 4:

Zunachst wird im Bereich der Ordnungsziffer 1 nur die
Anlage von ca. 40 Stellplatzen vorgesehen, die spater
gemal den betrieblichen Anforderungen erweitert werden.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur die spatere konkrete Planung von Parkplatzflachen im
Gewerbegebiet wird auf das Landessolargesetz RLP
(LSolarG) verwiesen. Weitere Regelungen im
Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Aussagen zur Riickhaltung von Oberflachenwasser sowie zur
evtl. Starkregengefahrdung im Plangebiet wird im
Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan beschrieben,
welches zu den Beteiligungsverfahren gemaf § 3(2) und

§ 4(2) BauGB beigeflugt wird.

Gemal den Aussagen im Entwasserungskonzept sowie der
Starkregengefahrenkarte RLP ist eine Gefahrdung durch
Starkregen und Sturzfluten sehr gering.

Zu 5:

Die Planung ist mit den Grundsatzen der Regionalplanung
vereinbar, wie im Ergebnis der vorgeschalteten
raumordnerischen Prifung dargelegt.

Die Flachen der Ordnungsziffer 1 mit ca. 10.348 m?
entsprechen dem Bedarf der Firma Mergen, der Bereich der
Ordnungsziffer 2 umfassen nur 4.404 m?, die zusatzliche
Ausweisung umfasst demnach weniger als die Halfte der
Flache der Ordnungsziffer 1.

Die Versiegelung von Flachen im Gewerbegebiet wird auf die
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6) Die Existenzerhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe sollte ein besonders
Ziel der Ortsgemeinde Olzheim sein. Nach unseren Recherchen gibt es
mindestens einen Vollerwerbsbetrieb, der die Uberplante Flache dringend
bendtigt, und das auch schon mitgeteilt hat. Bereits in den KreisNachrichten
Bitburg-Priim / Ausgabe 51/52/2024 wurde Uber die geplante Verkaufsabsicht der
Ortsgemeinde informiert. Die weitere extensive Bewirtschaftung z.B. mit Schafen
passt wesentlich besser zu den Uibergeordneten Kriterien,

der Zugehorigkeit der Flache zum Landschaftsschutzgebiet und Naturpark,
als eine gewerbliche Nutzung.

Auch mit landwirtschaftlichen Naturschutzprojekten auf ihrem Grundstiick kann
die Gemeinde gutes Geld verdienen — langfristig wahrscheinlich sogar mehr Geld
als mit einer gewerblichen Nutzung.

7) Es ist fUr uns eine offene Frage, warum im noch nicht beschlossenen aktuellen
Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes die Planflache 36/1 als weil3e
Flache eingezeichnet ist, obwohl der Bereich eine sehr gut bis gut geeignete
landwirtschaftlichen Nutzflache ist und die Landwirtschaft Vorrang hat. Gibt es
dazu internen Schriftwechsel?

8) Es ist flir uns eine offene Frage, warum der Bereich um den Wambach in
direkter Nahe des Plangebietes im noch nicht beschlossenen aktuellen Entwurf
des Regionalen Raumordnungsplanes nicht umfangreicher als zu vernetzender
Biotopbereich ausgewiesen ist, wo es doch ausdrtckliches Ziel der Regionalen
Raumplanung ist, die Ufer- und Quellbereiche grofziigig als vernetzte Biotope
auszuweisen. Das ware dann auch ein wichtiges Argument gegen die
vorgesehene Planung. Gibt es dazu interne Briefe?

betrieblichen Anforderungen angepasst, wo mdglich wird die
Versiegelung wasserdurchlassig gestaltet, siehe
Festsetzungen.

Zu 6:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Siehe hierzu auch Antwort zu Nr. 2.

Zu 7 und 8:

Zu den Darstellungen im Entwurf des Regionalen
Raumordnungsplanes besteht auf Ebene der
Verbandsgemeinde Prim als Tragerin der
Flachennutzungsplanung kein interner Schriftwechsel. Im
Rahmen der raumordnerischen Prifung wurden hierzu keine
Einwendungen oder Hinweise seitens der zustandigen
Raumordnungsbehdrde vorgebracht.

Die Ausweisung vernetzter Biotopbereiche im Regionalen
Raumordnungsplan fallt nicht in den Zustandigkeitsbereich
der ortlichen Bauleitplanung. Seitens der zustandigen
Raumordnungsbehdrde wurden im Rahmen der Beteiligung
keine Bedenken hinsichtlich der Biotopvernetzung geduliert.
Der Wambach verlauft in einer Entfernung von ca. 200 m und
liegt topografisch rund 30 m tiefer als das Plangebiet, sodass
eine Beeintrachtigung der Biotopvernetzung nicht zu
erwarten ist.
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9) Vorsorglich weisen wir Sie darauf hin, dass wir die vereinfachte, beschleunigte
raumordnerische Prifung fur unzuldnglich halten (méglicherweise gab es
Fehlinformationen im Vorfeld zu den Belangen der Landwirtschaft). Hilfreich ware,
im Rahmen der Offenlegung alle Stellungnahmen dieses vorangegangen
Verfahrens zur Verfiigung zu stellen und nicht nur ein kurzgefasstes Ergebnis.

10) Der Umweltbericht von Dipl.Ing. Ulrich Bielefeld (von 6.10. 2025) erscheint
uns fehlerhaft und unvollstandig. In ihm wird nicht erwdhnt nicht, dass das
Plangrundstiick zu einem Landschaftsschutzgebiet gehdrt, was wir aus dem
Informationsportal Lanis entnommen haben. Auch als geschitzte Tierart
ausschlieBlich die Felsen- Kuckuckshummel zu erwadhnen — das reicht nicht aus.
Anlieger haben uns Bilder vom 19.8.2019 und 23.11.24 zur Verfliigung gestellt
z.B. von Feldlerchen und Stdrchen, auf die auch einzugehen ist. Feldlerchen sind
sehr selten geworden. Sie bendtigen freie Flachen (wie bei Grundstiick 36/1 und
Umgebung). Dass der Schutz und wertgleiche Ausgleich flr die Stérche wichtig ist
— das sollte bekannt sein. Fir die notwendigen Kompensationsmallnahmen ware
das maximale Ausmalf, der maximale Aufwand notwendig — falls Kompensation
Uberhaupt mdglich ist, und nicht eine Ausnahmegenehmigung oder Befreiung
notwendig wird.

Zu 9:

Die durchgefihrte raumordnerische Prifung und deren
Ergebnis wird nicht angezweifelt. Auch die Belange der
Landwirtschaft wurden hier ausreichend bericksichtigt. Die
Darlegung des Gesamtergebnisses in der vorliegenden
Planung wird als ausreichend erachtet.

Zu 10:

Auf den Naturpark wurde hingewiesen, seine Flache ist
identisch mit dem Landschaftsschutzgebiet. Ein Hinweis auf
die Deckungsgleichheit wird im Umweltbericht erganzt.

Feldlerchen bendtigen ein Mosaik aus verschiedenen
Ackerfriichten und Extensivgriinland (ohne Weidetritt oder
spate Mahd). Die Planungsflache weist nur geringe Eignung
auf.

Gleichartige Ausweichmdglichkeiten fiir die genannten Arten
sind umfangreich vorhanden. Dies gilt in noch gréRerem
Male fir Storche. Der Flachenverlust ist nicht substanziell
oder erheblich.
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11) Nicht korrekt ist die Behauptung auf Seite 7 in der Begriindung und ebenfalls
auf Seite 7 im Umweltbericht, dass die Flache im Plangebiet als Intensivgriinland
genutzt werde. Seit gut 5 Jahren weiden dort nach unserer Recherche nur
Schafe. Deshalb stellen wir das im Umweltbericht angegebene Ergebnis in Frage,
dass es sich nicht um eine artenreiche geschutzte Biotopflache handele. Auf
jeden Fall fehlen Angaben dazu, wann, wie kartiert wurde, und wer kartiert hat
(mit entsprechenden Fachkenntnissen). Bilder von einer Begehung reichen nicht
aus! Im Ubrigen vermitteln diese Bilder eher den Eindruck einer artenreichen
geschutzten Wiese. Wir gehen davon aus, dass noch nicht veroffentlichte andere
Kartier-Ergebnisse des Landesumweltamtes zu erhalten sind, das 2022 und 2023
landesweit die Wiesen im AulRenbereich unseres Kreises geprift hat.

Zu 11:

Wie aus dem Vergleich der Luftbilder der letzten 15 Jahre
(LANIS) ersichtlich ist, war die Flache stets intensiv genutzt,
z-T. mit deutlichen Spuren von ausgebrachten Diingern
(Gdille). Es handelt sich auch nicht um eine gekoppelte
Schafweide, Wanderschéferei findet auf allen abgeernteten
Agrarflachen statt.

Die o.g. Luftbilder (siehe Anhang) werden in den
Umweltbericht integriert.

Bereits aus den Fotos, die im Umweltbericht enthalten sind,
kann ein erfahrener Kartierer den starken Nitrateinfluss auf
die Vegetation erkennen. Der Autor des Umweltberichtes hat
langjahrige Erfahrung, z.B. hat er 1984 ein landesweites
Konzept zur Sicherung von Magerrasen i.A. des LfU erstellt.
In den Jahren 1990-2010 wurden von ihm im Rahmen von
Landschaftsplanungen flachendeckende Biotoptypen-
Kartierungen der Westeifel durchgefihrt, z.T. wurden
Auswertungen durch das Bundesamt flir Naturschutz
veroffentlicht (Naturschutz und biologische Vielfalt, Heft 41.
2007).

Die aktuellen Kartierergebnisse wurden in LANIS abgefragt,
welches das Landschaftsinformationssystem der
Naturschutzverwaltung darstellt und in dem alle Daten des
Landesamtes fur Umwelt veréffentlicht sind. S&mtliche hierin
abrufbaren Informationen zeigen fir den Planbereich keinen
Schutzstatus. Die nachsten erfassten geschutzten
Grlnlandflachen liegen bei Wascheid (2,5 km) und ndérdlich
Neuendorf (3 km).

Auch die Untere Naturschutzbehoérde der Kreisverwaltung
kommt in ihrer Stellungnahme (siehe Nr. 27 — 2. Naturschutz)
zu folgendem Ergebnis: ,GemaR den Daten aus der
Landesweiten Biotopkartierung des Landesamtes fir Umwelt
handelt es bei den Flachen nicht um gesetzlich geschiitztes
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12) Last but not least ist anzumerken, dass die Planflache eine Hochlage hat, und
das Oberflachenwasser bei Starkregen grof3e Probleme bereiten kann —
insbesondere durch die geplante flichenhafte Bebauung. Dem beabsichtigten
Plan — hoffentlich in reduziertem Umfang und auf einer anderen Flache - kdnnte
also nur zugestimmt werden nach einer ausfiihrlichen Abstimmung im Rahmen
von Vorsorgekonzepten zu Starkregen- Hochwasservorsorge- und
Klimaschutzkonzepten. Diese zligig zu erstellen, das mahnen an mit gro3er
Dringlichkeit. Wir erinnern Sie daran, dass der untere Bereich von Olzheim
beidem Hochwasserereignis 2021 Gberschwemmt war. Eine ganz besondere
Bedeutung hierbei hatte der Wambach, der etwas oberhalb von dem geplanten
Gewerbegebiet entspringt.

Griinland. Das Plangebiet ist von Acker- und
Grinlandflachen umgeben.®

Die floristische Begutachtung vor Ort ergab keinen Verdacht
auf geschiitzte Artenvorkommen, eine vertiefte
pflanzensoziologische Kartierung erscheint danach nicht
erforderlich und unverhaltnismaRig.

Zu12:

Die Untere Wasserbehdrde hat keine Bedenken gegen die
Planung gedullert. Eine Wasserrlckhaltung im Plangebiet
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften wird vorgesehen
und im Entwasserungskonzept, welches Anlage zum
Bebauungsplan wird, dargelegt. Hierin sind auch Aussagen
zur Starkregengefahrdung und zum AufRengebietswasser
enthalten.

Die Anregungen werden aus den o. g. Griinden insgesamt
zuriickgewiesen.
Eine Plandnderung wird nicht vorgenommen.

22. E-Mail der IHK - Industrie- und Handelskammer Trier, Herzogenbuscher
Strafle 12, 54292 Trier vom 12.01.2025

Vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Knaufspescher Stralle” der
Ortsgemeinde Olzheim stehen seitens der IHK Trier keine Bedenken entgegen.
Hinweise auf eine mogliche Beeintrachtigung von Unternehmen durch die
Planung liegen uns nicht vor. Da die Planung die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Verlagerung eines in der Ortsmitte von Olzheim bereits
ansassigen Unternehmens schafft und damit die Méglichkeit zur
Weiterentwicklung des Unternehmens, begriiRen wir die Planung. Dies auch vor
dem Hintergrund der gemaR Unterlagen fehlenden greifbaren Alternativen fiir die
Verlagerung und Erweiterung des Betriebs.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken
gegen die Planung bestehen und diese begriif3t wird.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.
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23. E-Mail der LWK - Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,
Raumordnung, Regionalentwicklung, Naturschutz, In der Gébelwies 1, 54340
Bekond vom 12.01.2026, Az.: 14.04.03

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Knaufspescher Stralle”
nehmen wir aus landwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Geplant ist die Ausweisung von ca. 2,07 ha Gewerbeflachen in der Ortsrandlage
von Olzheim. Die Halfte der zur Ausweisung vorgesehenen Flache soll von einer
ortsansassigen Firma genutzt werden, die ihren Betriebssitz aus der Ortslage in
den Aulienbereich verlagern moéchte. Die Restflache soll anderen
Gewerbetreibenden zur Verfugung gestellt werden.

Bei den Flachen handelt es sich um gut nutzbare landwirtschaftliche Nutzflachen
die relativ eben, maschinell gut zu bewirtschaften und ortsnah gut zu erreichen
sind. Derzeit werden sie als Intensivgriinland mit einer guten Ertragsfahigkeit
bewirtschaftet. Im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan sind die Fl&dchen
als sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflachen ausgewiesen.

Auch wenn der bewirtschaftende Landwirt der Planung zugestimmt hat, so fihrt
ein Flachenverlust in der vorgesehenen Grofienordnung zu einer
Flachenverknappung auf der Gemarkung Olzheim, was sich wiederum in
steigenden Kauf- und Pachtpreisen auf dem Bodenmarkt widerspiegeln wird.

Aus landwirtschaftlicher Sicht sollte ein glinstigerer Standort gefunden werden
und das Plangebiet dahingehend verkleinert werden, dass die Ausweisung dem
tatsachlichen maximalen Bedarf entspricht.

Zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Erhalt und die Erweiterung des bestehenden
Unternehmens sowie die Moéglichkeit der Ansiedlung
zukulnftiger Unternehmen liegt auch im
volkswirtschaftlichen Interesse. Mogliche Auswirkungen
auf Kauf- und Pachtpreise flr landwirtschaftliche
Flachen werden demgegenuber als nachrangig
bewertet.

Im Vorfeld der Planung wurden mehrere Alternativstandorte
gepruft, wie in Kapitel 3 der Begriindung dargelegt. Der
gewahlte Standort ist aufgrund der Topografie und

Erreichbarkeit der guinstigste Standort fir ein Gewerbegebiet.

Der Uberwiegende Flachenanteil im Gewerbegebiet mit
10.348 m? (Bereich Ordnungsziffer 1) ist als neuer Standort
der Firma Mergen vorgesehen. Nur die Flachen im Bereich
der Ordnungsziffer 2 mit 4.404 m? stehen fur die Ansiedlung
weiterer Gewerbebetriebe zur Verfligung, was in dieser
geringen Groéflenordnung nur fiir einen mittelgroRen Betrieb
bzw. 2-3 kleine Betriebe ausreicht.

Freie Gewerbeflachen werden also nur in geringem Umfang
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Mit der Planung gehen Eingriffe in Natur und Landschaft einher, die entsprechend
auszugleichen sind. Eine Umsetzung dieses Ausgleichs auf weiteren
landwirtschaftlichen Nutzflachen wird abgelehnt, da er zu zusétzlichen
Flachenverlusten in der Landwirtschaft fihrt und die negativen Auswirkungen auf
die Agrarstruktur weiter steigert.

Wir bitten die Belange der Landwirtschaft entsprechend zu beriicksichtigen.

vorgesehen und bleiben durchaus im Rahmen der
Eigenentwicklung der Ortsgemeinde. Der Bedarf an
Gewerbeflachen im Umfang von 4.400 m? fur die nachsten
Jahre wird fir den Standort Olzheim als realistisch
angesehen.

Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden, wie
im Umweltbericht und auch in den textlichen Fest-
setzungen dargelegt, nicht auf weiteren Agrarflachen
erfolgen. Die Mallnahmen werden tlw. im Plangebiet
selbst realisiert, die Ubrigen Flachen werden aus dem
Okokonto der Verbandsgemeinde Priim entnommen, in
dem geeignete Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
vorgehalten werden.

Die Belange der Landwirtschaft wurden nach Auffassung der
Ortsgemeinde entsprechend berticksichtigt.

Die Ortsgemeinde halt aus den o. g. Griinden weiterhin an
der Planung fest.

Eine Plandnderung wird nicht vorgenommen.

24. Schreiben der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich 2:
Lebensgrundlagen und Bauen, TiergartenstraBe 54, 54595 Priim vom
14.01.2025

Folgende Punkte bitten wir im weiteren Verfahren zu beachten:

Auf Seite 19 der Begrindung wird Bezug auf die Léschwasserversorgung
genommen. Wir bitten die Ausfiihrungen um die Angabe der aus dem
Leitungsnetz zur Verflgung stehenden Loschwassermenge zu erganzen. Die
entsprechenden Informationen sind tber die KNE, Prim, zu beziehen. Danach
sollte mit dem Trager der Léschwasserversorgung (Verbandsgemeinde Prim,
Herrn Meyers) abgestimmt werden, wie ggfls. der Grundschutz sichergestellt
werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemal Auskunft der KNE vom 25.02.2026 steht Uber den
Hydranten H:528035 eine Loschwassermenge von 48 m3h
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden als Grundschutz zur
Verfugung. Ein dariiber hinausgehender Objektschutz wird
seitens der Wasserversorgung Eifelkreis nicht ibernommen.

Es wird folgender Hinweis in die Textfestsetzungen unter F-
Hinweise aufgenommen:

,»Es wird darauf hingewiesen, dass die
Loschwasservorhaltung alleine aus dem Trinkwassernetz
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ggf. nicht ausreicht und dass, je nach Brandlast des
Vorhabens, eine zusitzliche und selbst zu erbringende
Loschwasservorhaltung erforderlich werden kann.“

Zudem werden die Messergebnisse der KNE auch in die
Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 10.2
(Technische Infrastruktur) aufgenommen.

Die Hinweise zu den Textfestsetzungen sowie die
Begriindung zum Bebauungsplan werden erganzt.

25. Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Deworastraie 8,
54290 Trier vom 16.01.2026

zum Vorhaben &duflere ich mich wie folgt.
ALLGEMEINE WASSERWIRTSCHAFT/ ABWASSERBESEITIGUNG

Zur fachlichen und wasserrechtlichen Bewertung der geplanten MaRnahmen ist
ein Entwasserungskonzept im weiteren Verfahren einzureichen.

Das Entwasserungskonzept ist so aufzubauen, dass die im Plangebiet
anfallenden Wasser systematisch und vollstandig erfasst werden. Die Teilwasser-
strome (AulRengebietswasser, Niederschlagswasser, ggf. Schmutzwasser) sind
getrennt zu betrachten und darzustellen. Fir jeden Teilwasserstrom ist der
FlieBweg vom Ort des Anfalls Uber alle vorgesehenen baulichen oder technischen
Anlagen bis zur Einleitung in ein Oberflachengewasser, Ableitung oder
Versickerung eindeutig und nachvollziehbar darzulegen.

Die der Planung zugrunde liegenden planerischen Grundsatzentscheidungen sind
offenzulegen, insbesondere zum Umgang mit Niederschlagswasser und ggf.
Schmutzwasser, zur Einbindung des Abwasserbeseitigungspflichtigen sowie zur
Flacheninanspruchnahme (eigene oder fremde Grundstiicke) usw.

Die Hinweise zur Allgemeinen Wasserwirtschaft /
Abwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Weiterhin sind die maRgeblichen hydrologischen und hydraulischen Bemessungs-
annahmen darzustellen. Dabei ist im Rahmen der weiteren Planung ist
sicherzustellen, dass alle notwendigen wasserwirtschaftlichen baulichen Anlagen
zur Sicherstellung der Erschliefung, einschliellich potenziell erforderlicher
Ruckhalte-, Ableitungs- und Behandlungsanlagen, nach den jeweils aktuellen
DWA-Arbeitsblattern bzw. dem anerkannten Stand der Technik ausgefihrt
werden kdnnen.

Fur die weiteren Beteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB ist zwingend eine
Wasserhaushaltsbilanz vorzulegen. Zur Aufstellung der Wasserhaushaltsbilanz
empfehlen wir die Anwendung des DWA-Merkblatts 102-4. Die Entwasserungs-
planung muss auf den Ergebnissen der Wasserhaushaltsbilanz aufbauen. Sofern
Einleitungen in Oberflachengewassern erfolgen ist die Gewasservertraglichkeit
quantitativ nach DWA-Merkblatt 102-3 nachzuweisen. Weiterhin sind die Belange
der Starkregenvorsorge zu berticksichtigen.

Erst nach Vorlage eines in sich schliissigen und konsistenten Entwasserungs-
konzeptes kdnnen Zustandigkeiten, erforderliche wasserrechtliche Verfahren
sowie der Umfang weiterer fachlicher Abstimmungen festgelegt werden.
AbschlielRend weisen wir darauf hin, dass die von der SGD Nord abgegebenen
Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung keine wasserrechtlichen
Genehmigungen ersetzen, der Beantragung gesondert zu erfolgen hat.

Ansprechpartner:

Alexander Geber, Tel: +49651 4601-5419
Eugen Schneider, Tel: +49651 4601-5443
Barbara Milde, Tel: +49651 4601-5455

STARKREGENVORSORGE

Die Sturzflutgefahrenkarte des Landes Rheinland-Pfalz' zeigt keine Gefahrdung
des Plangebietes durch Sturzfluten nach aulRergewdhnlichen Starkregen-
ereignissen (> 40 I/m? in einer Stunde). Lediglich entlang der K169 kann dann
Oberflachenwasser abflieRen. Im Rahmen der Erschliefung des Gebietes sollte
darauf geachtet werden, dass kein Oberflachenwasser von der K169 in das

Das Entwasserungskonzept wird bis zu den
Beteiligungsverfahren geman § 3(2) und § 4(2) BauGB
vorgelegt, die Ergebnisse werden eingearbeitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,

Die Hinweise zur Starkregenvorsorge werden zur Kenntnis
genommen.

Ein Hinweis zum Oberflachenwasser der K 169 wird unter F -
Hinweise zu den Festsetzungen aufgenommen.
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Gebiet flieken kann; ein entsprechender Hinweis sollte in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Ansprechpartner: Rainer Jodes, Tel: +49651 4601-5413

1Im Internet unter https://wasserportal.rlp-
umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten

GRUNDWASSERSCHUTZ

Festgesetzte, abgegrenzte oder im Verfahren zur Neufestsetzung befindliche
Wasserschutzgebiete sowie Brunnen und Quellen, welche zur Sicherstellung der
offentlichen Wasserversorgung genutzt werden, sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Ansprechpartner:

Alexander Hergert, Tel: +49651 4601-5441
Nina Strinker, Tel: +49651 4601-5404
Wolfgang Kiinzer, Tel: +49651 4601-5417

BODENSCHUTZ

Fir den Bereich des Vorhabens sind keine bodenschutzrelevanten Flachen
(Altablagerungen, Altstandorte, sonstige Verdachtsflachen) registriert.

Ansprechpartner:

Natalie Kasperowski, Tel: +49651 4601-5411
Karlheinz Mesenich, Tel: +49651 4601-5466

Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden zur Kenntnis
genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich des
Plangebietes keine bodenschutzrelevanten Flachen
registriert sind.

Die Hinweise zu den Textfestsetzungen werden erganzt.

Ein Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan wird
unter Beachtung der Hinweise der SGD Nord bis zu den
Beteiligungsverfahren gemaf § 3(2) und § 4(2) BauGB
erganzt.

26. Schreiben der Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest,
MoselweiRer Str. 70, 56073 Koblenz vom 19.01.2026

wir danken Ihnen fiir die Mitteilung lhrer Planungsabsichten. Fur den AnstoR einer
Ausbauentscheidung benétigen wir zwingend noch folgende Informationen:

Zur Kenntnis genommen.
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- rechtsgultiger Bebauungsplan
- den Parzellierungsplan

- realistisches Baubeginn-Datum flr den Arbeitsstart zum Ausbau der
Telekommunikation

- Anzahl der Gebaude
- Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude

Wir bitten um ihr Verstandnis, dass ohne diese Angaben eine
Ausbauentscheidung nicht angestof3en werden kann.

Bitte teilen Sie uns ihren Auftragsnehmer und den genauen Baubeginn mind. 6
Monate vorher mit, damit die von uns erforderlichen MalRnahmen wie die
Ausbauendscheidung angesto3en werden kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Telekom Technik GmbH wird an der Ausbauplanung
rechtzeitig beteiligt.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht
erforderlich.

27. Schreiben der Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Trierer
StraBe 1, 54634 Bitburg vom 08.01.2026, AZ 06-251831-09

zu dem von lhnen mit Schreiben vom 05.12.2025, Az.: FB 2 SP, ibersandten
Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes geben wir nach Anhérung der
betroffenen Amter unseres Hauses fiir die Kreisverwaltung des Eifelkreises
Bitburg-Priim folgende zusammengefasste Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 1
BauGB ab:

1. Bauwesen

1.1. Allgemeines

1.1.1.  Der vorliegende Bebauungsplan zur Ausweisung eines Gewerbege-
bietes ,Gewerbegebiet Knaufspescher Strale” der Ortsgemeinde
Olzheim soll die planungsrechtliche Grundlage zur Erweiterung eines
in der Ortsgemeinde ansassigen Gewerbetriebes bilden.

Zur Kenntnis genommen.

Zu 1:1:

Zur Kenntnis genommen.
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Aus stadtebaulichen Griinden wéare die Innen- vor AuRenentwicklung
zu bevorzugen, jedoch findet sich gem. Ziff. 2 der Begriindung zum
Bebauungsplan nach intensiver Standortsuche im Vorfeld kein
alternativer Standort.

Der in der vorliegenden Planung vorgesehene Standort liegt in 145 m
Entfernung zu dem als ,,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesenen
Bebauungsplan ,Im Linn“ der OG Olzheim. Dieser enthalt nach den
textlichen Festsetzungen als Art der baulichen Nutzung allgemein
zuldssig unter anderem ,nicht stérende Handwerksbetriebe® und als
ausnahmsweise zulassig unter anderem ,sonstige nicht stérenden
Gewerbebetriebe”. Aufgrund der tatsachlichen Bebauung mit
Uberwiegender Wohnnutzung in diesem Gebiet ist es gem. dem in
der Baunutzungsverordnung festgeschriebenen
Rucksichtnahmegebot des § 15 BauNVO wichtig, dass in dem nun
geplanten nachbarlichen Gewerbegebiet dies entsprechend
bericksichtigt wird.

Bei der fur die Planung vorgesehene Flache handelt es sich um
sogenannten ,Auflienbereich” der Ortslage Olzheim. Der
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim weist fiir den
Planungsbereich ,Flachen fir die Landwirtschaft aus.

Es ist somit eine Anderung des Flachennutzungsplans vorzunehmen,
da dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht
entsprochen wird.

Dies kann, wie vorgesehen im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB erfolgen. Der Entwurf der 28. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes der VG Prim zur Darstellung als
gewerbliche Bauflache liegt uns gleichzeitig vor.

Wir weisen bereits jetzt ausdricklich darauf hin, dass im
Parallelverfahren ein Bebauungsplan erst dann in Kraft gesetzt
werden kann, wenn fiir den Flachennutzungsplan zumindest
materielle "Planreife" eingetreten ist (vgl. Ernst-Zinkahn-Bielenberg
Nr. 48 zu § 8 BauGB). Wird ein Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 Satz
2 BauGB vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht, so bedarf
er gemaf § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung. Wir empfehlen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bebauungsplan
erst in Kraft gesetzt werden kann, wenn fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes zumindest die materielle Planreife
besteht.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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insoweit, den Bebauungsplan in zeitlicher Hinsicht nach dem
Flachennutzungsplan in Kraft zu setzen.

1.2. Textfestsetzungen

1.21.

1.2.2

Zu 3. Hohe der baulichen Anlagen:

,Die Festsetzung gilt nicht fir untergeordnete Bauteile wie z.B.
Schornsteine, Abluftkamine und untergeordnete Nebenanlagen.*

Da der Begriff ,untergeordnet” nicht definiert ist, wird empfohlen fir
die untergeordneten Nebenanlagen eine maximale Grofie
(Grundflache oder umbauter Raum) festzulegen.

Zu 3.1 Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Festsetzung erfolgt Gber die Hohenlage der
»ErschlieBungsebene®, dieser Begriff muss definiert werden.

Die unter 1. ,Art der baulichen Nutzung“ enthaltene Festsetzung der
»Einschrankung der Zulassigkeit®, welche eine Unzulassigkeit fur
Betriebe mit LA&rmemissionen in der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr
vorgibt, ist zu unbestimmt.

In Bezug auf den Immissionsschutz der in 145 m Entfernung
liegenden Wohnbebauung wurde eine schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Knaufspescher
StraRe” in Olzheim durchgefihrt ,um die zu erwartende
Gerauschemissionen durch gewerbliche Nutzungen zu bewerten und
deren Auswirkungen auf die Umgebung — insbesondere auf
schutzbedurftige Nutzungen wie Wohngebiete — zu analysieren® (s. |
Aufgabenstellung Ingenieurbliro RaWa).

Grundsatzlich kénnen Larmkontingentierungen nach § 1 Abs. 4 S. 1
Nr. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen. Werden fir
ein Baugebiet Emissionskontingente festgesetzt, wird das Gebiet nur

Zu1.2.1:

In den Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen
wird ,.fiir untergeordnete Bauteile* eine max.
Grundflache von 2 m? festgeschrieben.

Zu 3.1:

Die Textfestsetzung A 3.1 wird wie folgt prazisiert:
,Die Hoéhenlage der ebenerdigen, verkehrlichen
ErschlieBungsebene muss entweder auf der Hohe der
ErschlieBungsstrale liegen ...*

Zu1.2.2:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auch die SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht, regt
an, die Festsetzungen bezlglich zulassiger Schallemissionen
Uber flachenbezogene Schallleistungspegel auf Teilflachen
zu konkretisieren (vgl. Stellungnahme Nr. 20).

Der Anregung wird gefolgt, das Schallschutzgutachten wird
fur den Bereich der Ordnungsziffer 2 flachenbezogene
Schalleistungspegel festlegen, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Es erfolgt eine Einschrankung des
Gewerbegebietes (GEe) fiir den Bereich der
Ordnungsziffer 2. Fir den Bereich der Ordnungsziffer 1
ergeben sich hier keine Einschrankungen.

Die schalltechnische Untersuchung wurde gemaR der
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dann im Sinne der Vorschrift gegliedert, wenn es in einzelne
Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt
wird. In der Begriindung sollten die Griinde dargelegt werden.

Wir bitten hierhingehend die konkretisierende Stellungnahme der
SGD Nord Gewerbeaufsicht zu beachten, die die Entwrfe der
Bauleitplane daraufhin prift, ob und inwieweit die Planungsabsichten
mit den Erfordernissen des Immissionsschutzes zu vereinbaren sind.

1.3 Begriindung

Wir bitten die Begriindung entsprechend den Anderungen der
Textfestsetzungen anzupassen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gegen den B-Plan bestehen seitens des Naturschutzes keine grundsatzlichen
Bedenken, sofern die naturschutzrechtlichen Belange und der Artenschutz
beachtet werden und Eingriffe in Natur und Landschaft vollumfanglich
kompensiert werden (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung).

Die Ortsgemeinde Olzheim plant die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Knaufspescher Stralle” zur Ausweisung von Gewerbeflachen. Die Flache des
Plangebietes wird gemaf aktuellem Luftbild als Grinland genutzt. Gemaf
den Daten aus der Landesweiten Biotopkartierung des Landesamtes flr
Umwelt handelt es bei den Flachen nicht um gesetzlich geschuitztes
Grinland. Das Plangebiet ist von Acker- und Grinlandflachen umgeben.
Nordlich verlauft die K169.

Die potenziellen Gewerbeflachen liegen im Geltungsbereich des
Landschaftsschutzgebietes ,Naturpark Nordeifel”, dessen Schutzzweck bei
der Planung zu beachten ist.

Anregungen aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde im Einzelnen:
Textfestsetzungen zu C Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i. V. m. Festsetzungen zur
Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern:

Anregung ausgearbeitet und die Ergebnisse hieraus
werden in die Planung (Planzeichnung, Textfest-
setzungen und Begriindung) eingearbeitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht, wird beachtet.

Zu 1.3:
Die Begriindung wird entsprechend der Anderungen zu
den Textfestsetzungen angepasst.

Zu 2:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des
Naturschutzes keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung bestehen, sofern die naturschutzfachlichen Belange
und der Artenschutz beachtet und die Eingriffe in Natur und
Landschaft vollumfanglich kompensiert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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1. Die Textfestsetzung C ist dahingehend zu erganzen, dass die
Pflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind. Pflegeschnitte sind
zulassig, ein Auf-den-Stock-setzen ist auszuschlieRen. Bei Abgang sind die
Pflanzen in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

2. Wir empfehlen die Pflanzungen fur die Kompensationsmafinahme A 1 und
A 2 aus mindestens 5 verschiedenen Arten zu entwickeln, um eine naturnahe
Auspragung zu gewahrleisten.

3. Gebietsheimische und standortgerechte Geholze des Herkunftsgebiets
~Westdeutsches Bergland® sind zu verwenden.

4. KompensationsmalRnahme A 1 und A 2: Die Straucher sind jeweils im
Dreiecksverband zu pflanzen (Reihen- und Pflanzabstand 1,5 m). Alle 6 bis
10 mist in unregelmafigen Abstanden ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen.

5. Die MaBnahmen zur Entwicklung der strukturreichen Griinanlage A 1
sowie zur Pflanzung der Laubbdume A 3 sind in den Textfestsetzungen weiter
zu konkretisieren (Umsetzungszeitpunkt, Angabe der PflegemaRnahmen,
Ersatz bei Ausfall, Ausschluss Diinger, Ausschluss der anderweitigen
Nutzung (z.B. als Lager, Kompost, Griingutentsorgung) usw.).

6. Fdur die Entwicklung einer strukturreichen Griinanlage mit einem
Biotopwert von 13 ist eine regionale Saatgutmischung (Regiosaatgut aus dem
Ursprungsgebiet 7) mit einem Mindestanteil an Krautern von 30 %
auszubringen.

Hinweis:

7. Die neu zu versiegelnden Flache fur den Gewerbebetrieb ist auf das
unbedingt notwendige Maf} zu begrenzen. Wir regen an, in Anbetracht der
immer deutlicher erkennbaren Klima- und Energienotstandssituation
(Starkregenereignisse etc.) der Sache dienende, wichtige neue
Anforderungen auch bei den Vorgaben gegeniiber den einzelnen Bauherren
im Sinne zukunftiger klimaresilienter Innenstadtbereiche einzubeziehen (z. B.
extensiven Dachflachenbegriinung, Festsetzung von Fotovoltaik, Verwendung

Zu 1:

Die Textfestsetzung C wird gemaR der Anregung erganzt.

Zu 2, 3 und 4:

Die Festsetzungen zu den MaBnahmen A1 und A2
werden gemalR den nebenstehenden Anregungen
prazisiert.

Zu 5:

Die Festsetzungen zu den MaBnahmen A1 und A 3
werden entsprechend nebenstehender Anregung
konkretisiert.

Zu 6:
Die Festsetzung zur MaBnahme A 1 wird gemaR
nebenstehender Anregung prazisiert.

ZuT:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung zum Bebauungsplan unter Kapitel 8 /
(Stadtebauliche Konzeption) aufgenommen.
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versickerungsfahiger Belage mit bestimmten Mindest-
Durchlassigkeitswerten...).

8. Wir regen an entstehende Stellplatzflachen mit einer PV-Anlage zu
~=uberdachen® (Synergieeffekte, Beschattung der Stellplatze,
Energiegewinnung).

9. Wirregen an, in den Festsetzungen eine Aussage zu Ubernehmen, wie
mit dem Dachflachenwasser umzugehen ist (z. B. Vorgabe der Anlage von
Rickhalte-/ Versickerungsmulden in einem gewissen Bemessungsumfang). In
Zeiten zunehmender Starkregenereignisse/ Trockenperioden sollte dem
Wasserrlickhalt auf der Flache verstarkt Augenmerk geschenkt werden.

Planzeichnung

10. Die Symbole zu der Ausgleichsmaflinahme A 2 und A 3 sind in die
Planzeichnung zu tGibernehmen.

11. Die Breite und Lange (Meterangabe) der Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind lesbar zu
bemalien.

Biotopwertermittlung
Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach Praxisleitfaden fir den Eingriff in
den Boden durch Versieglung nach Biotopwertpunkten ist zu Uberarbeiten.

12. Gemal der Tabelle ,Ermittlung des Biotopwertes [BW] vor dem Eingriff im
Geltungsbereich® aus dem Umweltbericht wurde die gesamte Eingriffsflache
mit EA3 als intensives frisches Grunland bewertet. Auf Grund der Siedlungs-
und Straflennahe sowie dem Auftreten von Stoérzeigern erfolgt eine
Abwertung von -2 Biotopwertpunkten (8 — 2 = 6). Die Abwertung des
Intensivgriinlands um -2 Punkte und somit einer Gleichsetzung des frischen
Grinlands eines Ackers in der Biotopwertbewertung wird dem Grinland nicht

Zu 8:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
Planungstrager halt einen Hinweis auf die einzuhaltenden
Bestimmungen bestehender Gesetze, wie z. B. das
Landessolargesetz RLP fiir ausreichend.

Zu 9:

In den Hinweisen unter den Textfestsetzungen wird zur
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet
(Hinweis F 12) auf das Entwasserungskonzept zum
Bebauungsplan hingewiesen. Hierin werden entsprechende
Aussagen und Berechnungen zur Rickhaltung des
Niederschlagswassers vorgenommen.

Das Entwéasserungskonzept wird zu den
Beteiligungsverfahren gemaR § 3(2) und § 4(2) BauGB
den Bebauungsplanunterlagen hinzugefiigt.

Zu 10 und 11:

Die Angaben A 2 und A 3 sowie die BemaRung der
AusgleichsmaBnahmen werden in der Planzeichnung
erganzt.

Zur Kenntnis genommen.

Zu12:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Auch fur ,Ackerbiotope” ware eine gleiche Abwertung
aufgrund der vorliegenden Beeintrachtigungen gem. Ziffer
7.1 des Praxisleitfadens vorzunehmen (6-2=4 WP). Die
Verhaltnismafigkeit in der Bewertung zwischen Grinland
und Acker bleibt gewahrt.
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gerecht. Selbst ein frisches Ansaatgriinland hat einen Biotopwert von 7 BW.
Die Berechnung ist anzupassen.

13. Sowohl die AusgleichsmalRnahme A 1 (strukturreiche Griinanlage inkl.
zweier Einzelbdume (BW13)) als auch die Ausgleichsmallinahme A 2
(Feldgehdlz in einer jungen Auspragung (BW 13)) entwickelt sich nicht
unmittelbar. Gemal PRAXISLEITFADEN zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ (S. 18) ist fir eine
Entwicklungszeit von 5-10 Jahre ein time-lag von 1,2 anzusetzen.

Die Bilanzierung ist entsprechend anzupassen.

Artenschutz

14. Gemal der vorliegenden Planunterlagen (Umweltbericht) wurde fir die
Flacheninanspruchnahme von Offenlandflachen kein Artenschutzgutachten
beauftragt. Die Belange der besonders betroffenen Arten (Végel-Bodenbriter)
sind zu bercksichtigen.

15. Um die Artenschutzkonflikte auszurdumen und Verstolie gegen das
Artenschutzrecht § 44 ff BNatSchG zu vermeiden, sind funktional und
flachenmaRig geeignete AusgleichsmalRnahmen im Bebauungsplanverfahren
verbindlich nachzuweisen. Die Eignung der Ausgleichsmalinahmen kénnen
erst nach Vorlage der aktualisierten Planunterlagen bewerten werden.

Zu 13:

Zur Kenntnis genommen.

Die Bilanz zwischen Eingriff und Ausgleich/Ersatz weist einen
Uberschuss von 20% bei den Wertpunkten auf. Die
Bericksichtigung des time-lags von 1,2 ist also gewahrt.
Eine Anpassung der Bilanzierung erfolgt nicht.

Zu 14:

Aufgrund der strukturarmen und intensiven Grunlandnutzung
(z.B. Mahd im Mai / Juni) ist nur von einer geringen
Lebensraumeignung fiir Bodenbriter auszugehen. Es gibt
auch keine Hinweise auf Vorkommen in LANIS.

Zudem sind Ausweichmdglichkeiten firr potentielle
Bodenbriter sind in der Umgebung umfangreich vorhanden.

Damit treten keine Verbotstatbestande auf.

Unter F- Hinweise wird zudem bereits auf die Einhaltung
artenschutzrechtlicher Vorschriften verwiesen. Der
vorhandene Hinweis wird zur Klarstellung um
Bauzeitenbeschrankungen erganzt (siehe Hinweis unter Nr.
16).

Zu 15:

Die Funktionalitdt des Ausgleichs durch Abbuchung aus dem
Okokonto wird im weiteren Verfahren ermittelt und mit der
UNB abgestimmt.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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16. Hinweis zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften: Eingriffe in die
Offenlandflachen, inkl. Erdarbeiten (Abtragungen / Aufschittungen), sind im
Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar zu beginnen. Sollte dieser Zeitraum
nicht eingehalten werden kénnen, ist die Flache unmittelbar vor Eingriff durch
eine zuvor benannte 6kologische Baubegleitung (OBB) auf den Besatz mit
Offenlandbritern zu kontrollieren und das Ergebnis der unteren
Naturschutzbehérde zu tbermitteln. Nach Kontrolle der Flache durch die OBB
und Freigabe durch die untere Naturschutzbehdrde kann auf3erhalb des o.g.
Zeitraumes mit Eingriffen in das Offenland begonnen werden.

Externe AusgleichsmalRnahme
17. Entsprechend dem ,Umweltbericht Teil 2 der Begriindung“ wird der
Kompensationsbedarf von insgesamt 8.500 m? mit Zustimmung der

Verbandsgemeinde von deren Okokonto auf Gemarkung Olzheim, Flur 14, Nr.

32 (tlw.) abgebucht. Ein Kontoauszugsblatt mit entsprechender
Reservierungseintragung (rote Schrift) liegt nicht vor. Wir weisen darauf hin,
dass vor Rechtskraft die endgiiltige ,Abbuchung” vorgenommen und
nachgewiesen sein muss und bitten um Ubersendung des entsprechenden
Kontoauszugsblattes nach Abbuchung (mit Eintragung in blauer bzw.
schwarzer Schrift).

Erfassung im Kompensationsflachenverzeichnis des Landes

18. Mit Inkrafttreten der Satzungsanderung miissen vom Trager der
Bauleitplanung oder durch einen von ihm beauftragten Dritten die Angaben
nach § 3 Abs. 1 und 2 LKompVzVO zu Eingriff und Kompensation im digitalen
Kompensationsverzeichnis des Landes (KSP) unter Beachtung der
elektronischen Vorgaben nach § 6 entsprechend der Vorgaben der
Landeskompensationsverzeichnisverordnung (LKompVzVO) vom 12.06.2018
(GVBI. S. 158) bereitgestellt und damit der Eintragungsstelle Gbermittelt
werden.

Begrundung:

Nach § 4 Abs. 5 Landeskompensationsverzeichnisverordnung sollen die
Beteiligten des Eintragungsverfahrens auf ihre Pflicht zur Beibringung der
eintragspflichtigen Angaben friihzeitig schriftlich hingewiesen werden. Diese
Pflicht resultiert aus § 4 Abs. 1 LKompVzVO in Verbindung mit § 10 Abs. 1

Zu 16:

Den Anregungen wird gefolgt.

Der in den Unterlagen vorhandene Hinweis zur
Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften unter F -

Hinweise wird gemaR nebenstehendem Wortlaut ergénzt.

Zu 17:

Ein Kontoauszugsblatt mit entsprechender Eintragung der
Abbuchung wird der Unteren Naturschutzbehérde vor
Inkraftsetzen des Bebauungsplanes vorgelegt.

Zu 18:

Die Eintragung ins Kompensationsverzeichnis des Landes
(KSP) wird nach Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
vorgenommen und der Eintragungsstelle Gbermittelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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LNatSchG, wonach die Trager der Bauleitplanung alle erforderlichen Angaben
digital zur Verfigung stellen missen.

Raumordnung und Landesplanung

Vor Beginn dieses Bauleitplanverfahrens wurde eine beschleunigte
Raumvertraglichkeitspriifung gem. §§ 16, 27 Abs. 3 Raumordnungsgesetz
(ROG)i. V. m. §§ 18, 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) zum Vorhaben
Bebauungsplan ,Knaufpescher Stralle” sowie der hierzu erforderlichen
Anderung des Flachennutzungsplanes in der Verbandsgemeinde Priim,
Ortsgemeinde, Olzheim, durchgefiihrt. Unser Entscheid dieser Prifung erging
am 20.06.2025 mit folgendem Fazit:

5. Zusammenfassung

5. a. Hinsichtlich der Erfordernisse der Raumordnung / Standortwahl /
Uberschlagigen Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter nach § 2 Abs. 1 UVPG

Es wird festgestellt,

» dass das Planungsvorhaben mit den Erfordernissen des
Landesentwicklungsprogrammes LEP IV und der regionalen
Raumordnungsplane der Region Trier (RROP 85/95, RROPneu 2024/E)
vereinbar ist,

» dass die Standortwahl nicht zu beanstanden ist,

» dass eine UVP-Pflicht nicht vorliegend ist.

Damit ist das Vorhaben diesbeziglich raumvertraglich.

5. b. Hinsichtlich der Tragerbeteiligung / Offentlichkeitsbeteiligung
Das Vorhaben ist hinsichtlich der AuRerungen der Fachstellen / Offentlichkeit
raumvertraglich, wenn die im Einzelnen genannten MafRgaben erfiillt werden:

1. Aufgrund des Vorhabens wird eine Anderung des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Prim, Bereich Olzheim, sowie die Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplanes gem. § 8 Abs. 2 BauGB erforderlich.

2. Wir weisen auf die Vorgaben beziiglich der Leitungs-, Linien- sowie
Anlagenplane der Westnetz GmbH, Trier, Telekom, Mayen, sowie KNE Eifel,
Prim, hin.

Zu 3:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zub. a.:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben
raumvertraglich ist.

Zub.b.:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Bescheid der raumordnerischen Priifung genannten
Belange wurden in der Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie in der Bebauungsplanung berticksichtigt und
werden auch weiterhin beachtet.
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3. Wir weisen auf die naturschutzfachlichen Forderungen der unteren
Naturschutzbehorde des Eifelkreises Bitburg-Prim hin.

4. Die Hinweise der unteren Wasserbehorde des Eifelkreises Bitburg-Priim
sind zu beachten.

5. Die Hinweise der Generaldirektionen kulturelles Erbe, Trier und Koblenz,
sowie der unteren Denkmalschutzbehdrde des Eifelkreise Bitburg-Priim sind
zu beachten.

6. Wir weisen auf die Vorgaben des Landesamtes filir Geologie und
Bergbau, Mainz, hin.

7. Die verkehrliche ErschlieBung ist mit dem Landesbetrieb Mobilitat,
Gerolstein, abzustimmen.

8. In den nachfolgenden bauleitplanerischen Verfahren ist darauf
hinzuwirken, dass die Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
ausreichend Wirdigung finden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen 6ffentlicher Stellen, wie
der Bauleitplanung, sind gem. § 4 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung
zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen. So ist
auch unsere vorgenannte Raumvertraglichkeitspriifung als sonstiges

Erfordernis der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4. ROG zu berticksichtigen.

Sofern die vorgenannten MaRRgaben im weiteren Verlauf des
Bauleitplanverfahrens Berlcksichtigung finden, steht das Vorhaben mit den
Erfordernissen der Raumordnung im Einklang.

Dorferneuerung

Gegen die vorgesehenen Planungen bestehen aus Sicht der Dorferneuerung
keine grundsatzlichen Bedenken.

Denkmalschutz

Gegen die vorgesehenen Planungen bestehen aus Sicht der Unteren
Denkmalschutzbehdrde keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben mit der
Raumordnung im Einklang steht, sofern die vorgenannten
MaRgaben im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden.

Zu 4:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Dorferneuerung keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Zu 5:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Unteren
Denkmalbehoérde keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung bestehen.
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Bitte nehmen sie folgende Hinweise in Ihren Entscheid auf:

Hinweis: Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische
oder historische Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen
bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als
solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die
BaumaRnahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehérde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie,
Aufienstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel:0651/9774-0 o.
landesmuseum-trier@gdke.rlp.de ) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die
Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Kreisverwaltung
des Eifelkreises Bitburg-Priim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de),
der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen;
diese leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdérde weiter.
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstlickes, sonstige
Uber das Grundstlick Verfigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstlicks
und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde;
die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Wasserrecht

Zum oben genannten Planungsvorhaben geben wir als Untere
Wasserbehdrde folgende Stellungnahme ab:

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet und
oberirdische Gewasser sind nicht von dem Vorhaben betroffen.

Fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung wird laut den uns vorliegenden
Unterlagen (Plan-Lenz GmbH, Stand 21.10.2025) ein Entwasserungskonzept
erst zum Beteiligungsverfahren im Rahmen der formlichen Offenlage erstellt.

Das Entwasserungskonzept und moégliche, damit im Zusammenhang
stehende wasserrechtliche Erlaubnisse sind friihzeitig mit der zustandigen
Behdrde abzustimmen.

Der nebenstehende Hinweis ist bereits in den Hinweisen zu
den Textfestsetzungen unter F 11 vollumfanglich enthalten.

Zu 6:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet nicht
in einem Wasserschutzgebiet liegt und keine oberirdischen
Gewasser vom Vorhaben betroffen sind.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplans muss eine geeignete und rechtmafige
Entwéasserungsldsung vorgehalten werden, um eine abwasserseitige
ErschlieBung der Grundstiicke abzusichern.

7. Brandschutz

7.1. In jedem Baugebiet muss eine ausreichend Loschwassermenge von der
Gemeinde als Trager der Léschwasserversorgung zur Verfigung gestellt
werden. Die Ldschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutsche Vereinigung des
Gas- und Wasserfaches e.V.).

7.2. Zur Sicherstellung der erforderlichen Ldschwassermenge kdnnen z.B. fol-
gende Entnahmestellen genutzt werden:

— An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydran-
ten gemanl DIN EN 14339 (Unterflurhydrant) bzw. DIN EN 14384
(Uberflurhydrant),

— Loéschwasserteiche gemaR DIN 14210,

— unterirdische Loschwasserbehalter gemal DIN 14230 oder
offene Gewasser mit Léschwasser-Entnahmestellen geman
DIN 14210.

8. Sonstiges

8.1. Wir bitten Sie, die vorstehenden Anregungen und Hinweise im weiteren
Verfahren, insbesondere im Rahmen der erforderlichen Abwagung der
offentlichen und privaten Belange, zu beachten und zu bericksichtigen.

8.2. Zur Vermeidung unnétiger Verzégerungen im weiteren Verfahren bitten
wir darauf zu achten, dass die im Rahmen der Abwagung gefassten Be-
schlusse vollstéandig in den Planunterlagen umgesetzt werden.

Zut:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach Mitteilung der KNE mit Schreiben vom 25.02.2026 steht
eine Loschwassermenge von 48 m®/ h (ber einen Zeitraum
von zwei Stunden ber den Hydranten H:528035 zur
Verfligung. Ein darliberhinausgehender Objektschutz wird
seitens der Wasserversorgung Eifelkreis nicht Gbernommen.
Je nach baulicher Nutzung und Gefahr der Brandausbreitung
liegt der Léschwasserbedarf nach DVGW-Arbeitsblatt W 405
in Gewerbegebieten bei 48 — 192 m3/h Uber einen Zeitraum
von zwei Stunden.

Es wird folgender Hinweis in die Textfestsetzungen unter
F (Hinweise) aufgenommen:

»ESs wird darauf hingewiesen, dass die
Léschwasservorhaltung aus dem Trinkwassernetz ggf.
nicht ausreicht und, je nach Brandlast des Vorhabens,
eine zusétzliche und selbst zu erbringende
Léschwasservorhaltung erforderlich werden kann.*“

Die Aussagen der KNE zur Léschwasserversorgung und
die nebenstehend genannten Méglichkeiten zu
Entnahmestellen werden zudem in der Begriindung unter
Kapitel 10.2 (Technische Infrastruktur) erganzt.

Zu 8:
Die Anregungen und Hinweise der Kreisverwaltung werden
im weiteren Verfahren berlcksichtigt und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussfassung zur gesamten Stellungnahme der
Kreisverwaltung:

Die Planunterlagen werden in den vorgenannten
Einzelpunkten ergénzt sowie ein Entwasserungskonzept
sowie die erweiterte schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan zu den Beteiligungsverfahren gemaR

§ 3(2) und § 4(2) BauGB vorgelegt.

28. E-Mail der Kommunal Netze Eifel AOR, Michelbach 1, 54595 Priim-
Niederpriim vom 04.03.2026

Hiermit nehmen wir Stellung zu lhrer Anfrage B-Plan ,Gewerbegebiet Knaufspe-
scher Str.” der Ortsgemeinde Olzheim.

Wir weisen darauf hin, dass die trinkwassermafige Erschlieung fir das ange-
fragte Projekt in einem ErschlieRungsvertrag zu regeln ist. Dieser Erschlielungs-
vertrag zwischen der Wasserversorgung Eifelkreis Bitburg-Priim und der Ortsge-
meinde muss vor einem Beschluss der B-Planung vorliegen und ist Vorausset-
zung fir die Herstellung der Trinkwasserversorgung des NBG.

Hierzu bitten wir rechtzeitig um Kontaktaufnahme mit unserer kaufmannischen
Abteilung (Frau Sonja Dimmer, 06551-951246, Dimmer.Sonja@kne-web.de).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
beachten.

Ein entsprechender ErschlieBungsvertrag zwischen der
Ortsgemeinde und dem KNE wird vor
Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Plandnderungen aufgrund der Hinweise sind nicht
erforderlich.
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Anlage zur Stellungnahme Nr. 12

|"i
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Anlage Beschlussvorschlag zur Stellungnahme Nr. 21 (BUND) / Auszug Luftbilder im Bereich des Plangebietes, die im Umweltbericht ergédnzt werden

Griinlandnutzung 2011 - 2025 - wird in den Umwetlbericht integriert
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