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Offentliche Bekanntmachung

iiber die Veréffentlichung der Entwurfsunterlagen des
Bebauungsplanes,Gewerbegebiet Knaufspescher Strale
“im Internet gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Ortsgemeinderat Olzheim hat in offentlicher Sitzung am 28.10.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Knaufspescher StraBle”
im 2-stufigen Regelverfahren beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
in Form einer offentlichen Auslegung der Planvorentwurfsunterlagen in der
Zeit vom 08.12.2025 bis einschlieBlich 12.01.2026. Die Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gem. §
4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben/E-Mail vom 27.10.2025
(ber die Planung unterrichtetund zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
12.01.2026 aufgefordert worden. Der Ortsgemeinderat hat in offentlicher
Sitzung am 27.04.2026 Uber die eingegangenen Anregungen und Bedenken
aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren beraten und abgewogen. In der
Sitzung am 27.04.2026 wurden die Planentwurfsunterlagen vom Rat gebil-
ligt und die Durchfihrung der weiteren gesetzlich vorgeschriebenen Beteili-
gungsverfahren gem. § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB beschlossen.



Lage und Geltungsbereich:

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 36/1 der Flur 7, Gemarkung Olzheim
und hat eine GesamtgroRe von 20.671 m’. Das Flurstiick hat eine Breite von
ca. 112 m und eine Lange von etwa 207 m.

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortslage Olzheim an der K 169 / Knauf-
spescher Strafe’, Gber die es auch erschlossen wird.

Die Lage des Plangebiets und der Geltungsbereich sind aus den nachfolgen-
den, unmaBstablichen Kartenunterlagen ersichtlich.
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Nachrichtlich wird darauf hingewsiesen, dass eine Abbuchung und Zuord-
nung von externen Ersatzmafnahmen aus dem Okokonto der Verbandsge-
meinde Prim fiir die folgenden Flichen erfolgt:

« Teilflache Gemarkung Olzheim, Flur 14, Flurstiick 32

Die Lage der externen aus dem Okokonto der Verbandsgemeinde Priim ist
aus den nachfolgenden, unmaBstablichen Kartenunterlagen ersichtlich:

o

AMBUchung von § 500 m' aus Flursdiek 32 e der Fiwr 14 Gemarbung Owheim

Abbuchung von 5.600 m* aus Flurstick 32 thw. der Flur 14, Gemarkung Olzheim

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Knaufspescher
StraBe” ist der Erweiterungswunsch einer ortsansassigen Firma. Der Investor
beabsichtigt, in Abstimmung mit der Ortsgemeinde Olzheim neue Gewerbe-
flachen in Olzheim zu entwickeln, um einen zukunftsfihigen Firmenstandort
mit Expansionsmoglichkeiten schaffen zu konnen.
Ziel ist die Verlagerung des Firmenstandortes auf das Flurstiick 36/1 der Flur
7. Geplant ist die Errichtung einer Gewerbehalle, in der samtliche Dienst-
leistungen und Produktionen unter einem Dach gebiindelt werden sollen.
Neben der Montage und Inbetriebnahme von Sondermaschinen und Auto-
matisierungsanlagen sowie CNC-Dienstleistungen werden Lagerraume und
Birordaume benétigt.
Die Flachen des Gewerbegebietes werden dabei nur ungefahr zur Hilfte vom
Investor bendtigt, die anderen Flichen sollen als Gewerbeflichen ausgewie-
sen werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Knaufspescher
StraBe” erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren, also gleichzei-
tig mit der 28. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der Verbandsge-
meinde Prim zur Darstellung als gewerbliche Bauflache.
Details der Planung ergeben sich aus den Planentwurfsunterlagen der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Knaufspescher Strale”.
Beteiligung der Offentlichkeit:
Der vom Ortsgemeinderat Olzheim in offentlicher Sitzung am 27.04.2026
gebilligte und zur Verdffentlichung im Internet bestimmte Entwurf des
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Knauf-
spescher StraBe” sowie die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen-
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen aus den bereits erfolgten
frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
(siehe Beschlussauszug vom 27.04.2026) und der Inhalt dieser &ffentlichen
Bekanntmachung sind in der Zeit vom
29.06.2026 bis einschlieBlich 31.07.2026
im Internet auf der Homepage der Verbandsgemeinde Priim
unter https//www.pruem.de/bauleitplanung einsehbar. Gleichzeitig wird
die Planung in das zentrale Internetportal des Landes Rheinland-Pfalz unter
https://wvrw.geoportal.rip.de eingestelit.
Folgende Unterlagen sind spatestens im o. g. Zeitraum im Internet
auf der Homepage der Verbandsgemeinde Priim sowie in das zentrale
Internetportal des Landes RLP eingestelit:
1. Inhalt dieser offentlichen Bekanntmachung mit einer Auflistung, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
2. Datenschutzhinweise zur Offentlichkeitsbeteiligung (Informations-
pflicht nach Art. 13 und 14 Datenschutzgrundverordnung)
3. Plankarte mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
4. Textfestsetzungen
5. Begrundung Teil 1 (Stadtebauliche Begrindung)
6. Begrundung Teil 2 (Umweltbericht)
7. Geotechnischer Bericht
8.  Entwasserungskonzept
9.  Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung

10.  Auszug aus der Niederschrift der Sitzung des Ortsgemeinderates
Olzheim vom 27.04.2026



Zusatzlich zur Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen im Internet konnen

Ui 255031088 50 ALGWALIGEN 0
die Entwurfsunterlagen in Papierform im o. g. Zei im Foyer (Eingang Planung auf Wasser und Grundwasser
bereich, EG) der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Tiergartenstralle 54, + Karihouralyo dec rachinligen
54595 Priim, wihrend der Dienststunden (montags bis freitags von 08.00 Unedtausnbiargen - m’“"“"’
Uhr bis 12.00 Uhr, montags bis mittwochs von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie
donnerstags von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr) von jedermann eingesehen wer- . ““-""-'-:"WUM
den. Daruber hinaus besteht die Maglichkeit, Termine zur Einsichtnahme
auch auBerhalb der o. g. Zeiten unter Telefonnummer 06551/943-311 oder —3 - " 1
943-361, Onerd icherentwissennng, W Sune
E-Mail: bauleitplanung@vg-pruem.de zu vereinbaren. - SuSmgrucis, Hosmoet e
Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen zur Planung wihrend der " - ld‘&
Dauer der o. g. Verdffentlichungsfrist von jedermann abgegeben werden — Gerdsion vom 18122028, dor
kénnen. Die Stellungnahmen sollen vorzugsweise elektronisch per E-Mail an m-m-m'm.o-"
bauleitplanung@vg-pruem.de Ubermittelt werden. mwaumm
Bei Bedarf konnen Stellungnahmen zur Planung auch schriftlich oder zur mummf“
Niederschrift bei der Verbandsgemeindeverwaltung Prim, Tiergartenstralle hored L
54, 54595 Priim, Zimmer 311 abgegeben werden. D
Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegeb Stellung -
i T : Kima und Lut o Delades b
nahmen bei der Beschlussfassung Uber die Aufstellung des Bebauungs- rdFacrgiinen i, | Fachbenag Natnchuez, Sand
planes ,Gewerbegebiet Knaufspescher Straie* der Ortsgemeinde Olzheim BInSchG und BImSch sowie Mai 2028
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 5 BauGB unbericksichtigt bleiben i Assateargan m.
kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte ken- Renerg ool Kima und Lk
nen mussen und deren Inhalt fur die RechtmiBigkeit des Bauleitplans nicht «  omationen zu Merdima, UmweiDarcht i inbagrmmam
von Bedeutung ist. — | | S ey et S
Datenschutz:
«  Karikinahyse der nachinl gen Uradbarctt il Pigranm
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Urrwd L3smirtangen Hschlioh der Fochbetrag Naknchusz, Sand
Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) i. V. m. § mm e
3 BauGB und der Landesdatenschutzverordnung Rheinland-Pfalz. Sofern Sie Mndenngsmabrahmen drch
Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine y
Mitteilung {iber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entneh- Teere, P4 . 2u Do des
ticlogische Viellal! Unnwalischetaes In Fachgasetzen end | Fachbelrag Natrachusz, Stand
men Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten Fachghirm iest. Burdes- o a8 -
im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt. - ey o Betadigung dor
- - . . — e mm;mmm
Panung 0uf Tievs, Pancen und e
Schutzgut Verfigbare umweltbezogens Art der Stel ungnahme r Urrnedt und Notrschatz
I—IM@ | S, Onuachled vom 11042628
o hiomstoosn
Gackge, Boden . Teb tes in Fachgm it * 2u Bompheeglesen in der Ungeburg
nd Flice b ) Stand ot bven Schatzzseln
SchUzgILz Und Baugheetztuch M 2028 . l':mmh-mm
* UWRRicMine 04SEY
o Beachvebusg und Beweeting doe FFH-Gubists, Nahra 2000)
Urrmdltz:s131088 576 Acsmresrgee co o Bokoptpen in Mangetiet
Aasng ef Geckegje rd Boden . g
« Irhormatonen zum Ged ogischen o Korficimalyse der nachind igen
Bodsrabax, Bodeminkicn, Urrwsllausmirkungen Hoschlioh der
Varbd ssungen (Versegelungsgrad) raturschtziociich
* Koofiiarelyse dec rachinl
o o dor o Vedust von Vegeissors- und
reurstr o devorien Habid dcnen (ardagetedngl
o Aensutzctiboe Beutedng
FAliche urd Bodar: «  Derstedung von Vermedungs-,
o Newvorsepdung (bertasng vor Mririerunge- und
Rischen (rlignesig) Keerpansatonsnabinshmen
« Duwirdung von toderbeccgeren Umwelarcht mit magrioem Orty und . 20 Ddon des ib
- - Fachbeirn Sund L I i g | Fachbetrag Naturschusz, Stand
Vemeiaungs urd M menegs- ey Ermdurg Fachebinmn irsd. Mal 2008
Bundesratrschutzgeso und
o — Lndesnstarsctuzgnsets towe
toasten Finden One Yihaetigen Beeligung cer Baschraitung und Bawarturg 0as
- — Mw&lmd“%
yom 08.12.200
« Hinwese 23 Bargbas ) Albegteu, Boden Sebuny nd Landschaabld [ So
s Bagurd, 00 o
Landwsanrts K Gackogh und
Bergtos von 11.12.2005 | . MNW&‘.
. Imuunu‘mo-mw Stfungrahmen s O o
vom 08.01.200%, das Busd tir * Beenricigun; des Ot urd
Usvwelt ond Landschaftsbdes (saudedingt,
Dectschland vorn 11042028 und arbigebacigt
oy e * Dasblhing ven Veemsicungs,
« Ridwnseprctmine Urractberctt mt msneem Wisimiaserge- und Kompensafors-
Vermsangs wrd ~ Im'-' + Vawese s Dden %
Mdbowmystmio: e iy i Fowant, | dec Kinzetigen Betedgurg
Geowbsnétion Kidturd Erte Ertaling und Tourimus)
vom 04.12.2025 urd des Bund i oo by yhrraragd
Urmwek snd Naburschuz 1
, - Werisch und o Ibmatcomn zs Dden des Urnelbarcte mt
Vissser + Dok des Urrnelintons i Fongmmmion w-nﬁ:’u‘ e . mem
bo-aune oo | s2eos, :ﬁdﬁ-vﬁlwumuum Mai
Pesetz nd L pesez RLP G0 Nord vom 16.01.2028 wnd Luft sowe Beschratung urd Sant Mal 206
towe ] L Bewertyng ces Urned tzustardes urd




Aaraideurgen dec Mamirg o dee Bedérdiche Stedungrahmen der
Marsachin, instes. den Aspak das Krosverwaltorg Betug Prim

‘Wonrens urd dos Wetnurriddes vom 02.01.2008 und dar SGO
Nord woen 00.01. 2026

o Kaordicanalys dar nachied gan
Urrweltausaidesrgen dinschd ich dec
refurschatdiechich rdevarmm
Basirricigagen

«  Kaodicanalymo der nachisdgen
Aorwiourgee dec Ramirg bag. Lim
and Vst csaussommen

Kutue ond . . 2a D en Oos Wﬂwm

méwmo.ﬁm Ms 2B .

et 126 Auswite o o

B ks -
der Haneng ot Kulise uné Sachgiter Geomeabredtion Kulluredes Ede
o Hinwetss 2 Lotungeveriiaten Mt urd | Gt vom (812,228, dor

Nisderpasrusganetzs, Vosakns GrbH vam 30122325
Teeborirbigsorserd g dor Weskake Qb vem
05.01.2028 urd dor

. Prim
lmmmmu.u mm

Emahunge snd At eferungepficnt
Wingsgafigeund |« Mebodik Urmwetborcht mit imogrotem
Wecrsahwriurger . — Fachbetrag Natimschutz, Stand
2wiscren den M 2008

Die folgenden wesentlichen Unterlagen mit umweltbezogenen Informatio-
nen werden mit dem Entwurf des Bebauungsplans verdffentlicht und zusatz-
lich ausgelegt:

B o S tans. Gewerbegebiet Knaufspescher Strafie”
gr g des gsplans, 9

Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz und
artenschutzrechtlicher Beurteilung, der Bewertung der Unmweltaus-
wirkungen der Planung sowie der Kompensations- und Ausgleichs-
maBnahmen

Schalltechnische Untersuchung mit einer Festlegung von Larmkontin-
genten fir einen Teil der Flache fur den Tag- und Nachtzeitraum sowie
einer Ermittlung der Vorbelastung

Entwasserungskonzept zum Umgang mit Niederschlagswasser
Geotechnischer Bericht mit Baugrundbeschreibung und Beurteilung
sowie erdbautechnischen Hinweisen

Olzheim, 22.06.2026

gez.
Oswin Hoffmann
Ortsbiirgermeister



