Bebauungsplan "Gewerbegebiet Knaufspescher Stralde” der Ortsgemeinde Olzheim

Lageplan  Maldstab 1: 1.000 Legende zur Plandarstellung Textfestsetzungen

Anderungen gegeniiber der vorherigen Planfassung sind wie folgt dargestellt: 5. Werbeanlagen F Festesetzung von Flachen und MalRhahmen (G Hinweise)

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen des 81 der PlanzV ‘ © GeoBasis-DE / LVermGeo RP 2002-10-15, Stand der Planunterlage: 06 / 2025 Art der baulichen Nutzung
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Flachdacher,

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch Offenlage der Unterlagen in der Zeit
vom 08.12.2025 bis zum 12.01.2026 statt.

Gem. § 4 (1) BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, mit Schreiben vom
05.12.2025 unter Fristsetzung bis zum 12.01.2026 am Verfahren beteiligt.

Ebenso erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB.

Olzheim, den

(Dienstsiegel)

Oswin Hoffmann, Ortsbirgermeister

und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Olzheim, den

Oswin Hoffmann, Ortsbirgermeister

Priim von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Olzheim, den

(Dienstsiegel)

Oswin Hoffmann, Ortsbirgermeister

Offnungszeiten bei der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, TiergartenstraRe 54, 54595
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Ausgleichsflache
Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss Beteiligungsverfahren Ausfertigung und Bekanntmachung
Die Ortsgemeinde Olzheim hat am 27.10.2025 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Die Veroffentlichung dieses Bebauungsplanes nach § 3 (2) BauGB wurde am 27.04.2026 Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes
Bebauungsplanes beschlossen. beschlossen. mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
Der Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Textfestsetzungen wurde mit der vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2025 gemal? § 2 Abs. 1 BauGB offentlich Begriindung, dem Umweltbericht sowie dem Entwésserungskonzept und dem Beschluss
bekannt gemacht. der Ortsgemeinde vom ......... gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom ........... bis Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach § 10 BauGB angeordnet.
einschlieBlich .............. im Internet auf der Homepage der Verbandsgemeinde Priim unter
https://www.pruem.de/verbandsgemeinde-orte/bauleitplanung-raumordnung  veroffentlicht.
Zudem war der Entwurf im im Geoportal RLP unter Hittps://www.geoportal.rip.de
einzusehen.
Zusatzlich hat der Bebauungsplanentwurf im gleichen Zeitraum zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Verdffentlichung und Auslegung wurden am
.............. mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Veroffentlichungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
............... gem. § 4 (2) BauGB unter Fristsetzung bis zum ............... beteiligt.
Olzheim, den Olzheim, den Olzheim, den
(Dienstsiegel) (Dienstsiegel) (Dienstsiegel)
Oswin Hoffmann, Ortsbirgermeister Oswin Hoffmann, Ortsbirgermeister Oswin Hoffmann, Ortsburgermeister
Fruhzeitige Beteiligungsverfahren Satzungsbeschluss Inkrafttreten
Gem § 3 (1) BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig am Verfahren beteiligt. Die Der Ortsgemeinderat Olzheim hat am ...................... den Bebauungsplan gem. § 24 der Die ortsubliche Bekanntmachung .des Satz_ungs_beschlusses gem. 8§ 10 (3) Bau?B erfolgte
Gemeindeordnung von Rheinland - Pfalz vom 31.01.1994 in der zurzeit giltigen Fassung am mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 6 und 8 BauNVO)

Gewerbegebiet
(8 8 BauNVvO)

Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

-wwww- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen und naturschutzfachliche MaRnhahmen

(8 5 Abs. 2 Nr. 5,10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs.
6 BauGB)
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Ordnungsziffer

Art der baulichen

Grundflachenzahl
Nutzung

max. Gebaudehohen

Bauweise Dachformen

Rechtsgrundlagen

jeweils in der zur Zeit der Planaufstellung geltenden Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S. 123),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026
(BGBI. 2026 | Nr. 84)

- Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990
(BGBI. I S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung
vom 04.11.2020 (BGBI. | S. 2334)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.03.2026
(BGBI. 2026 | Nr. 87)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 29.03.2026
(BGBI. 2026 | Nr. 84)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998
(GVBI. 1998, 365), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673)

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom
31.01.1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. 2003, 41),
zuletzt geéndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI.
S. 283, 295)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI.
2015, 283), letzte beruicksichtigte Anderung: mehrfach geandert
sowie § 32 a neu eingefiigt und Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707)

- Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 728)

- LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom
01.08.1977 (GVBI. 1977, 273), letzte beriicksichtigte Anderung:
mehrfach gedndert, 88 5, 27 und 51 neu gefasst, 8§ 5a und 55 neu
eingeflgt, § 25 und 44 aufgehoben durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, 159),
zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025
(GVBI. S. 738)

blaue Schrift = Ergédnzung, rete-Sehrift = Herausnahme

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. 8 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bereich der Ordnungsziffer 1 ein "Gewer-
begebiet" (GE) und im Bereich der Ordnungsziffer 2 ein "eingeschréanktes Gewerbegebiet
(GEe) festgesetzt. Die Einschrankungen in der Ordnungsziffer 2 beziehen sich auf die Larm-
immissionen.

Zuléssig sind Nutzungen nach § 8 Absatz 2 BauNVO:

o Gewerbebetriebe aller Art einschliel3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze
und o6ffentliche Betriebe

e (Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

e Tankstellen

e Anlagen fir sportliche Zwecke

sowie die Ausnahmen nach BauNVO 8§ 8, Absatz 3:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Die Ausnahme gemal} § 8, Absatz 3 Nr. 3 - Vergnlgungsstatten wird nicht zugelassen.

Zulassig sind auRerdem Einzelhandelsbetriebe, die Produkte flir Gewerbe- und Industrie ver-
treiben (z.B. Montagewerkzeuge, Lagersysteme, Befestigungselemente).

o sehrin | sssiakeit

2  Mal der baulichen Nutzung
Das Mal? der baulichen Nutzung ist im gesamten Geltungsbereich durch die Grundflachenzahl
(GRZ) festgeschrieben, als Hochstmal? wird festgesetzt:

GRZ=0,80

Bei Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 Abs. 4 BauNVO im Gewerbegebiet die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen mitzurechnen.

Hinweis/Erlauterung zur Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist der Anteil des Baugrundstticks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von
Hauptanlagen, Garagen, Carports, Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen (auch wenn diese
wasserdurchlassig sind), mitzurechnen (vgl. § 19 BauNVO).

Ausnahme gegeniber § 19 (4) BauNVO:
Bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache (z.B. Loschwassertanks usw.), durch
die das Baugrundstiick unterbaut wird, werden nicht in der Grundflache angerechnet.

Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch
wenn die vorgegebenen GRZ-Werte nicht ausgeschépft werden kdnnen.

3. Hb6he der baulichen Anlagen
Die maximale sichtbare Gesamthdhe der Baukorper darf nicht Uberschritten werden, es wird
festgesetzt:

Im Bereich der Ordnungsziffer 1:
Im Bereich der Ordnungsziffer 2:

maximal zulassige Gesamthdhe: 20 m
maximal zulassige Gesamthdhe: 15 m

Die Festsetzung gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Schornsteine, Abluftkamine und
untergeordnete Nebenanlagen. Die Grundflache untergeordneter Bauteile darf maximal 2 m?2
betragen.

Die Gebaudehohen werden jeweils bis einschlieRlich Oberkante Dachhaut gemessen. Uber die
vorgenannte maximale Gesamthoéhe der Gebaude hinaus dirfen Photovoltaikanlagen auf den
Flachdachern aufgestéandert werden (siehe Festsetzung B 1).

3.1 Hohenlage der baulichen Anlagen
Als Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen sowie fir die Hohenlage der Gebaude
wird gemaf § 18 BauNVO die ErschlieungsstralRe festgesetzt.

Dabei gilt als Messpunkt fir den jeweiligen Baukorper (gemessen in der Mitte der strafl3en-
seitigen GebaudeauRenwand rechtwinklig zur StralRenachse) die angrenzende erschliel3en-
de Verkehrsflache an ihrem hdchsten Punkt.

Die Hohenlage der ebenerdigen, verkehrlichen ErschlieBungsebene muss entweder auf der
Hohe der ErschlieBungsstralie liegen oder darf im Bereich der Ordnungsziffer 1 max. 0,50 m
hoéher liegen und im Bereich der Ordnungsziffer 2 max. 0,50 m tiefer liegen.

4. Bauweise
Die Gebaude sind in abweichender Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Fassade ist spatestens nach 50 m Lange durch Vor- oder Ruckspriinge von mind. 0,50 m
Tiefe zu gliedern.

5. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Direkte Zufahrten von den Bauflachen auf die "Knaufspescher Stral3e” / K 169 sind nicht
zulassig (vgl. Planzeichnung: Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt).

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und
Gestaltungsvorschrifen
(gem. 89 (4) BauGB i. V. m. 8 88 (1) und (6) LBauO)

1. Dacher und Dachflachen
Dachflachen sind als Flachdacher oder geneigte Dacher auszubilden. Aufgestéanderte Photo-
voltaikanlagen auf den Dachflachen sind zulassig.

Photovoltaikanlagen dirfen eine Hohe von max. 4,50 m (Aufstanderung und Modul) Giber Ober-
kante Flachdach nicht Uberschreiten.

Fur Wohngebaude (betriebszugehoériges Wohnen) gilt:
Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35-42° zulassig. Garagen sind in der glei-
chen Dachform und Dachneigung des Hauptgebaudes oder mit Flachdach zu errichten.

2. Fassaden
Fir die Gestaltung der Fassadenflachen von Gebéauden sind nur gedeckte Farben, vornehm-
lich aus dem Grauspektrum (entsprechend RAL CLASSIC 7000-7048, helle und dunkle Grau-
tone) zulassig.

Nicht zulassig sind glanzende oder sonstige stark reflektierende Oberflachen.
Die Festsetzung gilt nicht fir Wohngebaude (betriebszugehériges Wohnen) und untergeord-
nete Bauteile (Fensterrahmen, Sockel etc.).

3. Aul3enanlagen
Im Bereich der Bauflachen sind Aufschittungen bzw. Abtragungen zur Herstellung einer ebe-
nen Bauflache zuléssig.

Die Einzaunung des Gelandes mit Draht- oder Stabmattenzaunen ist zulassig, die Einzdunung
darf eine Hohe von 2,50 m nicht Gberschreiten. Eine Eingriinung des Gelandes und die Ab-
pflanzung der Zaunanlage mit heimischen Laubgehdlzen sind zuléssig.

4. Abschirmung von Nebenanlagen zu Stral3en

(zur "Knaufspescher StraBe" / K 169 und zur ErschlieBungsstralie im Plangebiet)
Lagerplatze, Abfallcontainer und &hnliche Anlagen missen von o6ffentlichen StraRen und We-
gen durch mind. 1,50 m hohe Wande, Erdwalle und / oder dichte Bepflanzungen mit Laubge-
holzen abgeschirmt werden.

Werbeanlagen dirfen ausschlieRlich an Fassaden angebracht werden, ein Uberstand tiber die
Fassaden bzw. Gebaude ist nicht zulassig. Werbeanlagen diirfen bis zu einer Gré3e von max.
5% der Fassadenflache angebracht werden. Die Anlagen dirfen nicht blenden, zudem sind
Leuchtreklamen unzuléssig.

Auf dem Betriebsgelande sind Werbefahnen zuldssig, die Fahnenmaste dirfen eine Hohe
von 7 m ab Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraf3e nicht tiberschreiten. Werbe-
fahnen auf Dachflachen oder an Gebauden sind nicht zuléssig.

Akustische Beeintrachtigungen an Werbefahnen (z. B. durch schlagende Stoffe / Leinen an
Fahnenmasten) sind durch geeignete technische MalRnahmen (z. B. Ausleger, innenliegende
Seilfihrung) zu verhindern.

C Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschafti. V. m.
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (g9 (1) Nr. 20 sowie Nr. 25 a BauGB)

MalRnhahme A 1
Anlage einer strukturreichen Grinflache entsprechend Plandarstellung:

Pflanzung von mindestens 2 Laubbaum-Hochstdammen der Art Bergahorn (Acer pseudoplata-
nus). Pflanzqualitat: Hochstamm 16/18.

Gruppenweise Pflanzung von Strauchern auf 1/3 der Flache aus folgenden Arten: Hasel (Co-
rylus avellana), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Kornelkirsche (Cornus mas), Schneeball (Vibur-
num opulus), Salweide (Salix caprea), Weil3dorn (Crataegus monogyna), Heckenkirsche (Lo-
nicera xylosteum). Pflanzqualitat: Heister, Pflanzabstand 1,5m.

Die Straucher sind jeweils im Dreiecksverband zu pflanzen (Reihen- und Pflanzabstand 1,5 m).
Alle 6-10 m ist in unregelmaiigen Abstanden ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Es sind mind.
5 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden, um eine naturnahe Auspragung zu gewahrleisten.

Einsaat von blutenreichen autochthonen Wiesenarten mit einer regionalen Saatgutmischung
(Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7) und einem Mindestanteil an Krautern von 30% auf
2/3 der Flache. Die Flache ist maximal 2-mal jahrlich zu méahen.

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Oktober bis April) im Zuge der
ErschlieBungsmalnahmen durchzuflhren. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Pflegeschnitte sind zulassig, ein Auf-den-Stock-setzen ist nicht zulassig. Abgangige
Gehdlze sind in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Diingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln, Aufschittungen und
Abtragungen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Anderweitige Nutzungen (z. B. als Lager, Kompost, Grungutentsorgung) sind auf diesen
Flachen nicht zulassig.

MalRnahme A 2

Auf den Flachen zu Anpflanzung von Baumen und StrAuchern am Rand des Planbereiches
sind gebietsheimische und standortgerechte Gehdlze des Herkunftsgebietes ,Westdeutsches
Bergland® folgender keimisehe Arten zu verwenden:

Baume: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestris), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium).
Abstand der Baume untereinander: max. 10 m. Pflanzqualitat: Heister.

Straucher: Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Liguster (Ligustrum vulgare), Pfaf-
fenhitchen (Euonimus europaea), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Weiflidorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Wildrosen (Rosa canina, R. arvensis
u.a.). Abstand der Straucher untereinander: 1,5 m. Pflanzqualitat: Heister.

Die Straucher sind jeweils im Dreiecksverband zu pflanzen (Reihen- und Pflanzabstand 1,5 m).
Alle 6-10 m ist in unregelméafigen Abstéanden ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Es sind mind.
5 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden, um eine naturnahe Auspragung zu gewahrleisten.

Fur Baumpflanzungen entlang der K 169 entsprechend Plandarstellung: Bergahorn (Acer
pseudoplatanus). Abstand der Baume untereinander: max. 10 m. Pflanzqualitat: verpflanzte
Heister, ab 6 cm Umfang, 200-250 cm Hohe, mit Ballen.

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Oktober bis April) im Zuge der Erschliel3ungs-
maflnahmen durchzufihren. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Pflegeschnitte sind zulassig, ein Auf-den-Stock-setzen ist nicht zulassig. Abgéangige Geholze
sind in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Dingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln, Aufschittungen und
Abtragungen sind auf diesen Flachen nicht zuléassig.

Anderweitige Nutzungen (z. B. als Lager, Kompost, Gringutentsorgung) sind auf diesen
Fla-chen nicht zulassig.

MalRnahme A 3

Pflanzungen von Laubbaumen entlang der ErschlieBungsstra3e entsprechend Plandarstellung.
Zu verwendende Art: Bergahorn (Acer pseudoplatanus). Pflanzqualitéat: Hochstamm 16/18.

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Oktober bis April) im Zuge der Erschlie3ungs-
mafRnahmen durchzufihren. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige
Gehdlze sind in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Dingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind im
Wurzelbereich nicht zulassig.

MaRnahme E 1 / Abbuchung und Zuordnung aus dem Okokonto der Verbandsge-
meinde Prim

Auf Flurstiick 32 tlw. der Flur 14, Gemarkung Olzheim ist auf einer Teilflache von 8.500 m2
gemaR MalRnahmenfestlegung im Okokonto der Verbandsgemeinde Priim ein extensiv ge-
nutztes, artenreiches Wiesengriinland anzulegen.

Ausgangsbiotop: Mahweide (EB2 os kk3), Zielbiotop: Magerwiese (ED1 os kk1 kk2 kk3 sth)

MalRnahme M 1

Fur Oberflachenbefestigungen von Stellplatzen sind versickerungsfahige Beldge zu
verwenden, sofern diese nicht aus betrieblichen Griinden wasserundurchlassig ausgebildet
werden missen. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen
u.a.

D Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher

Malnahmen
(gem. 8§ 9 (1a) Satz 2 BauGB und § 135 BauGB)

MaRnahmen im Plangebiet

Die unter C genannten MalRnahmen sind zwingend den Flachen im Plangebiet auf Flurstiick
36/1 der Flur 7, Gemarkung Olzheim zugeordnet. Die MaRhahmen sind innerhalb eines Jahres
nach Nutzungsféahigkeit der ersten baulichen Anlage durchzufiihren.

Ein Herausteilen von Bauflachen ist nur mit anteiliger Teilung und Zuordnung der Flachen fur
naturschutzfachliche Maf3nahmen in proportionalem Verhéltnis zuléssig.

MaRnahmen aufRerhalb des Plangebietes

Die Kosten fir die Herstellung und Fertigstellungspflege der naturschutzrechtlichen externen
Ausgleichsflachen sind auf der Basis des zuldssigen Versiegelungsanteils zu 80% den Bau-
grundstiicken und zu 20% den ErschlieBungsstraf3en zugeordnet.

Die naturschutzfachlichen externen MaRhahmen sind zu proportionalen Anteilen den Baufla-
chen im Plangebiet dieses Bebauungsplanes zugeordnet.

Die MalRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Nutzungsféhigkeit der ersten baulichen An-
lage auf dem jeweiligen Flurstiick durchzufiihren.

Ein Herausteilen von Bauflachen aus den jeweiligen Flurstiicken ist nur mit anteiliger Teilung
und Zuordnung der Flachen fiir naturschutzfachliche Ma3nahmen in proportionalem Verhalt-
nis zulassig.

E Duldungsvorschriften
(gem. 8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

1. Notwendige Bdschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z.B. Betonrik-
kenstltzen fir Pflasterrinnen, Beleuchtungskdrper), soweit sie zur Herstellung des
StralRenkorpers erforderlich sind, sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

2. Bei Baumpflanzungen im offentlichen Stralenraum sind die B&dume ggf. auf der
Grundsticksgrenze und deren Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen
auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der Ordnungsziffer 2 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen, deren Gerédusche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder
tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente Lex
Teilflache
LEK tags LEK, nachts
TF 2 64 48
TF 3 62 48

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

Fur die Richtungssektoren A bis F erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende
Zusatzkontingente:

Sektor Anfang Ende EK,zus, T EK, zus,N
A 350,4 61,0 17 17
B 61,0 126,9 1 1
C 126,9 194,6 0 0
D 194,6 258,8 19 19
E 258,8 350,4 23 23

Die Richtungssektoren beziehen sich auf den folgenden Referenzpunkt:
X:318172,17/ Y: 5572411,53
Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert:

. Norden: 0 Grad

. Osten: 90 Grad

. Siden: 180 Grad

. Westen: 270 Grad

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens lber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Als
Bezugsflache ist die in der Planzeichnung festgesetzte Flache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans,
wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB unterschreitet.

Die DIN-Vorschriften, die die Zulassigkeit regeln (u. a. DIN 45691), kénnen bei der
Ver-bandsgemeindeverwaltung Prim, Tiergartenstral3e 54, 54595 Prim, Zimmer 311, 1. OG,
eingesehen werden.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Rahmen des jeweiligen
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens seitens des Antragstellers gutachterlich nachzu-
weisen.

F G Hinweise

Boden- und Erdarbeiten, Baugrund

1. Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, sowie
DIN 19731 abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zu-
zufuhren. Gemal 8 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum
Vorgehen beziglich des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

3. Sollten sich bei BaumalRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestim-
mungen ordnungsgemald und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

4. Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie
die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-
Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.

Bauliche Anlagen

5. Zwischen baulichen Anlagen und befestigtem Fahrbahnrand der K 169 ist ein Abstand
von mind. 15 m einzuhalten. Fir die Einmindungsbereiche der Zufahrten in die K 169
sind die erforderlichen Sichtweiten nach der RAL (Richtlinien fir die Anlage von Lan-
desstralRen) herzustellen.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen
zu rechnen. Der Umfang der erforderl. Griindungsarbeiten sollte im Zusammenhang
mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten festgelegt
werden.

7. Es werden bauplatzbezogene Radonmessungen angeraten, um eine evtl. punktuell
vorhandene Radonkonzentration zu Uberprifen. Ggf. erforderliche bzw. empfohlene
PraventivmalRnahmen ergeben sich aus diesen Untersuchungen.

8. Bei Gebaudeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen driickendes Wasser gemaf
DIN 18195 Teil 6 und DIN 18336 zu schitzen oder baukonstruktiv als ,weil3e Wanne”
auszubilden.

9. Die anerkannten Regeln der Technik und Vorsorgemaflinahmen zum Schutz vor Schad-
stoffeintrag in Boden und Grundwasser sind zu beachten.

20 kV-Freileitung im Plangebiet

10. Im &stlichen Bereich des Plangebietes verlauft eine 20KV-Freileitung, die nachrichtlich in
der Planzeichnung dargestellt ist und im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes
verlegt werden wird.
Bis zur Leitungsverlegung ist bei sdmtlichen baulichen MaRhahmen im Leitungsbereich
(7,50 m Breite beidseits der Leitungsachse) die Westnetz GmbH zu beteiligen.

Léschwasserversorgung

11. Es wird darauf hingewiesen, dass die Loschwasservorhaltung alleine aus dem Trinkwas-
sernetz ggf. nicht ausreicht und dass, je nach Brandlast des Vorhabens, eine zusatzliche
und selbst zu erbringende Loschwasservorhaltung erforderlich werden kann.

Denkmalschutz

12. Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Ge-
genstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzuneh-
men ist, dass sie Kulturdenkméler sind oder als solche gelten, gefunden werden, oder
Flurdenkmaler durch die Baumalinahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denk-
malfachbehorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie,
AuBenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
trier@gdke.rlp.de) mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der
Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel:
06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Ge-
meindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfach-
behtrde weiter. Anzeigepflichtig sind die Finder, der Eigentimer des Grundstickes,
sonstige Uber das Grundstiick Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstticks und
der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige
durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet

13. Die im Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan beschriebenen MaRnahmen sind
bei Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten. (Das Entwésserungskonzept
wird zu den Beteiligungsverfahren gem. 8§ 3(2) und 8 4(2) beigeflgt.)

14. Die Nutzung von Niederschlagswasser zur Anlage von Teichen, Zisternen mit Brauch-
wassernutzung etc. ist zuldssig und ausdricklich erwilinscht. Dies gilt auch fir die
Mehr- fachnutzung von Wasser (Brauchwasser).

Starkregenvorsorge

15. Bei auRergewdhnlichen Starkregenereignissen (> 40 | /m2 in einer Stunde) kann
entlang der K 169 Oberflachenwasser abflieen. Im Rahmen der ErschlieBung sollte
darauf geachtet werden, dass kein Oberflachenwasser von der K 169 ins Plangebiet
flieBen kann.

Landwirtschaft

16. Durch die umliegende landwirtschaftlich genutzte Feldflur und im Bereich landwirtschaft-
licher Betriebsstellen kann es betriebs- und witterungsabhéngig zu subjektiv wahrnehm-
baren Geruchs- und Larmbelastigungen kommen, die unter Anwendung der guten fach-
lichen Praxis und der gesetzlichen Vorgaben immissionsrechtlich nicht zu beanstanden
sind.

Hinweis zu Bepflanzung

17. Bei Bepflanzungen ist hinsichtlich von Grenzabstanden das Nachbarrechtsgesetz fur
Rheinland-Pfalz zu beachten.

18. Herstellung von Pflanzungen: Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten* zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften

19. Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a.

auf das gesetzliche Rodungsverbot gemalR § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hier-
nach ist es verboten, Baume, Hecken und Gebusche in der Zeit vom 01. Méarz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.
Zudem st bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften nach 8 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung -
sicherzustellen. Rodungsarbeiten Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind
nicht zulassig.

20. Eingriffe in die Offenlandflachen, inkl. Erdarbeiten (Abtragungen / Aufschittungen), sind
im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar zu beginnen. Sollte dieser Zeitraum nicht
eingehalten werden kénnen, ist die Flache unmittelbar vor Eingriff durch eine zuvor
benannte 6kologische Baubegleitung (OBB) auf den Besatz mit Offenlandbriitern zu
kontrollieren und das Ergebnis der unteren Naturschutzbehdrde zu tUbermitteln. Nach
Kontrolle der Flache durch die OBB und Freigabe durch die untere Naturschutzbehorde
kann auBer-halb des o0.g. Zeitraumes mit Eingriffen in das Offenland begonnen werden.

Klimaschutz

12. Die Anbringung von Photovoltaikanlagen sowie die Verwendung von versickerungsféhi-
gen Belagen mit hoher Wasserdurchlassigkeit wird aus Grinden der deutlich erkennbaren
Klima- und Energienotstandssituation empfohlen.

13. Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt. Es wird
jedoch empfohlen, zur Nutzung der Sonnenenergie, die Gebaude entsprechend optimiert
auszurichten.

14. Auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen sollte verzichtet werden.
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