Ortsgemeinde Sellerich

Bebauungsplan ,Frohnland” (Sondergebiet
Photovoltaik)

Textliche Festsetzungen
(Stand: 24.06.2025)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)

1.1

Gemdl3 § 11 Abs. 2 BauNVO wird das Baugebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik”
als Sondergebiet (SO) festgesetzt. Zuldssig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung erneuerbarer Energien, hier ausschliellich Sonnenenergie durch
Photovoltaik, dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.1

2.2

Fur die Modulflache als projizierte tiberbaute Flache, einschlie3lich der Nebenanlagen, wird
fiir das Sondergebiet gem. §§ 16 Abs. 2 und 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 festgesetzt.

Die zuldassigen Bauhéhen im Sondergebiet sind gem. § 16 Abs. 2 und 4 sowie § 18 Abs. 1
BauNVO festgesetzt als:

—  Gesamthohe fir Module: max. 3,50 m (Oberkante der Module),

—  Mindesthohe fir Module: mind. 0,80 m (Unterkante der Module),

—  Gesamthohe fiir Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Stromspeicher, Anlagen
zur Herstellung und Speicherung von Wasserstoff): max. 3,50 m,

—  Gesamthohe von Sonderbauten (wie z.B. Freileitungen und zugehdrige Masten
der Energieversorgung, Antennen, Anlagen zur Videolberwachung oder
Blitzableiter): max. 6,0 m

Die Hohen werden gemessen von der natirlichen Geldandeoberfliche lotrecht zur
Modulunterkante und Moduloberkante bzw. zur Oberkante der Nebenanlagen und der
Sonderbauten.



3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare

Grundstuicksflachen
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

3.1

3.2

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die
Abgrenzung der iberbaubaren Grundstiicksflachen entspricht der Flache, innerhalb der die
Solarpanelen einschl. der Nebenanlagen untergebracht werden diirfen (Vorhaben). Ein
Vortreten von einzelnen Anlagenteilen in geringfligigem Ausmal3 ist zuldssig. Es ist zuldssig,
die Zaunanlage auch auB3erhalb der Baugrenze zu errichten.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 iV.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Sondergebiet als
untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem Unterhalt der Flachen und fiir
Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Photovoltaikanlage sowie der
Speicherung von Strom zugelassen. § 14 Abs. 4 BauNVO ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Zuldssig sind Nebenanlagen bis zu je 100 m? Grundfliche in
eingeschossiger Bauweise.

4 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1

4.2

Fur die Aufstanderung der Modultische (Fundamente) inkl. Nebenanlagen wird ein
Versiegelungsgrad von max. 4 % der Sondergebietsflache festgesetzt. Fiir die Befestigung
von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.

Innerhalb des SO Photovoltaik sind saimtliche nicht befestigte Bodenflachen in Griinland
umzuwandeln. Dazu sind die Flachen mit einer standortgerechten, krauterreichen
Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 7 (Krduteranteil mind. 30 %) einzusden. Die
Einsaat der Flache ist nach Abschluss der BaumalBnahmen, jedoch spatestens in der
unmittelbar folgenden Saatzeit durchzufiihren. Bei vorhandenen Griinlandflachen kann auf
Teilflachen, deren Grasnarbe nach Abschluss der BaumaBnahme geschlossen und intakt ist,
auf eine Neueinsaat verzichtet werden.

Die Pflege der Fldche kann in Form einer extensiven Beweidung oder durch Mahd erfolgen.
Eine Beweidung ist im Zeitraum vom 1. Juni bis 14. November mit einem Viehbesatz von
max. 1,0 Raufutterfressenden Grof3vieheinheit je Hektar (RGV / ha) durchzufiihren. Bei einer
ganzjdhrigen Beweidung darf der Viehbesatz von 0,6 RGV / ha im Durchschnitt des
Zeitraumes vom 15. November bis 31. Mai nicht Uberschritten werden. Eine Mahd der
Flache ist als zweischirige Mahd mit Entnahme des Mahdguts in der Zeit vom 1. Juni bis 14.
November durchzufiihren. Ausschlie3lich unterhalb der Module ist das Mulchen der Flache
(mit Zerkleinern des Mahdguts) zuldssig. Die Mahd- und Beweidungszeiten kénnen bei
Bedarf (z.B. witterungsbedingt) in Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehorde
angepasst werden. Der Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.



4.3

44

4.5

4.6

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den im Bebauungsplan ausgewiesenen Teilabschnitten zur ,Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist im Bereich der
MaBnahme ,A 1“ eine flachige Gehdlzpflanzung aus heimischen Straucharten und im
Bereich der MaBnahme ,A 2“ auf der Aul3enseite der Zaunanlage auf einer Mindestbreite
von 5,00m eine dreireihige Hecke mit heimischen Straucharten anzulegen. Die Pflanzdichte
betragt mind. 1 Pflanze pro 1,5 gm. Es sind mindestens fiinf verschiedene Straucharten zu
verwenden und in einem ausgewogenen Mischungsverhaltnis anzupflanzen. Folgende
Pflanzqualitdt muss mindestens eingehalten werden: 2 x verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
Hohe 100-150 cm. Geeignete heimische Straucharten sind z.B. Wei3dorn (Crataegus spec.),
Hunds-Rose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Hartriegel (Cornus spec.).

Die Bereiche der Zufahrten in das Sondergebiet sind auf einer Breite von jeweils max. 6 m
von der Pflanzpflicht ausgenommen.

Die Pflanzungen sind spatestens in der nach Errichtung der Zaunanlage folgenden
Pflanzperiode anzulegen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Gehdlze sind bis spatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen. Das Auf-den-Stock-setzen der Anpflanzung ist verboten. Es sind
lediglich geringfiigige Pflegeschnitte zuldssig, welche den geschlossenen Heckencharakter
erhalten (dauerhafte Mindesthéhe 3 m) und die Anlage dauerhaft in die umgebende
Landschaft einbinden.

Innerhalb der MaBnahmenflache ,M 2“ ist eine naturnahe Entwicklung des geschiitzten
Quellbereichs und Quellbachs zu erméglichen. Vorhandene Ablagerungen (Grasschnitt,
Ernteabfille 0.3.) sind dauerhaft zu entfernen. Die angrenzenden Griinlandflachen sind der
natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Um die Bewirtschaftung und Pflege der 6stlich
benachbarten Wiesenflachen zu gewahrleisten, ist eine 5 m breite Durchfahrtmaoglichkeit
durch die Flache ,M 2" vorzusehen und freizuhalten; diese ist optisch abzugrenzen z.B.
durch (mind. 1,20 m hohe) Holzpfosten im Abstand von ca. 15 - 20 m zueinander.

Innerhalb der MaBnahmenflachen ,M 1 und ,M 3” sind samtliche Flachen in Griinland
umzuwandeln. Dazu sind die Flachen mit einer standortgerechten, krduterreichen
Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 7 (Krduteranteil mind. 30 %) einzusden. Die
Einsaat der Flache ist nach Abschluss der BaumalBnahmen, jedoch spatestens in der
unmittelbar folgenden Saatzeit durchzufiihren. Bei vorhandenen Griinlandflachen kann auf
Teilflachen, deren Grasnarbe geschlossen und intakt ist, auf eine Neueinsaat verzichtet
werden. Es ist eine zweischiirige Mahd mit Entnahme des Mahdguts in der Zeit vom 1. Juni
bis 14. November durchzufiihren. Die Mahdzeiten konnen bei Bedarf (z.B.
witterungsbedingt) in Rilicksprache mit der unteren Naturschutzbehoérde angepasst
werden. Der Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.

Bauarbeiten wahrend der Hauptbrutzeit der Feldlerche vom 15. Marz bis 15. Juni sind nicht
zulassig. Abweichend kann die Bauzeitenregelung im Rahmen einer Umweltbaubegleitung



4.7

4.8
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festgelegt werden. Dazu ist das Baufeld vor Baubeginn auf mdgliche Brutvorkommen zu
kontrollieren. Nach langeren Pausen der Bauarbeiten erfolgt eine erneute Kontrolle des
Baufeldes durch die Umweltbaubegleitung.

Das auf die Module treffende Niederschlagswasser ist dezentral und breitflachig auf der
Sondergebietsfliche zu versickern. Dazu sind die Solarmodule liickenhaft auf den
Modultischen zu montieren. Zwischen den einzelnen Modulen ist ein Tropfspalt von
mindestens 2 cm zu belassen. Die Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
innerhalb des Baugebietes sind auch wahrend der Bauphase sicher zu stellen. Baubedingte
Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeiten und vor Einsaat der Flache durch
Tiefenlockerung zu beseitigen.

Zum Schutz vor Bodenerosion wahrend der Bauphase sind Flachen ohne schiitzende
Vegetation (z.B. Ackerflichen) mindestens ein halbes Jahr vor Baubeginn mit einer
Feldgrasmischung einzusaen.

Innerhalb des Sondergebietes oder der Pflanz- und MalBnahmenflachen sind begriinte
Ruickhalte- und Versickerungsmulden mit einer max. Einstautiefe von 40 cm in Erdbauweise
zuldssig. Die jeweilige Nutzung und Pflege der Flache dirfen dabei nicht beeintrachtigt
werden.

5 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO sowie § 9 Abs. 6 BauGB)

5.1

Fir die Einfriedung zuldssig sind Metallgitter- oder Metallgeflechtzdune mit
Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe, gemessen von der natiirlichen Gelidndeoberfliche. Die
Zaununterkante ist flr Kleintiere durchldssig zu gestalten. Dazu ist ein Abstand zwischen
Zaununterkante und Bodenoberflache von mind. 15 cm einzuhalten oder in Bodenndhe
eine Maschenweite von 10x10 cm bis 15x15 cm zu verwenden. Abweichungen in
geringfligigem Male sind zuldssig. Die Zaunanlage ist auf der Innenseite des Pflanzstreifens
zu errichten.

6 Hinweise

6.1

Die Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gem. § 39 und § 44
BNatSchG sind zu beachten. Die zu rodenden Baume und Gehdlze sind vor Beginn von
Rodungs- und Fallungsarbeiten auf eventuelle Quartiere und einen Besatz von Brutvégeln
und Fledermausen zu kontrollieren. Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten diirfen
Rodungs- und Fallungsarbeiten nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. Die
unmittelbar sidlich an das Plangebiet angrenzenden Ackerflichen dirfen nicht als
Lagerplatz verwendet werden.



6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Seitens des Anlagenbetreibers ist spadtestens zur Baugenehmigung eine
Haftungsfreistellung gegeniiber den angrenzenden Waldbesitzern abzugeben.

Die Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen stellt innerhalb des Plangebietes
kleinrdumig eine Abflusskonzentrationszone dar. Es wird empfohlen, technische
Infrastruktur wie z.B. Trafostationen oder Zentralwechselrichter nicht im Bereich der
Abflusskonzentrationszone zu errichten.

Im Bereich des Bauvorhabens befinden sich keine obertagig bekannten Westwall-Anlagen.
Das Plangebiet liegt jedoch nahe der Kernzone des Westwalls. Da nicht alle Anlagen des
Strecken- und Flachendenkmals vollstéandig erfasst sind, ist deshalb bei Bodeneingriffen auf
untertdgig vorhandene bauliche Anlagen bzw. deren Uberreste und auf militérische
Fundgegenstdande zu achten. Diese bzw. Hinweise auf solche oder entsprechende Funde
sind unmittelbar der unteren Denkmalschutzbehérde oder der Direktion
Landesdenkmalpflege zur Erfassung zu melden, die Fundstelle ist soweit als méglich
unverandert zu lassen, die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu sichern und der
Denkmalfachbehorde zur Auswertung zur Verfligung zu stellen. Falls vor Beginn einer
Baumalinahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch eine Fachfirma erfolgen
sollte, hat diese Ihre Befundergebnisse den Denkmalbehorden zur Verfligung zu stellen. Die
Fundgegenstande sind ebenfalls der Denkmalfachbehérde zur Auswertung zur Verfligung
zu stellen. Die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische Funde bzw.
Befunde gem. §§ 16-19 DSchG ist zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die
Anforderungen der DIN 19639, DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertlicksichtigen. Wenn sich
bei den Bauarbeiten Indizien fiir Bergbau zeigen, wird empfohlen, einen Baugrundberater
bzw. Geotechniker zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung einzubeziehen.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige
geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-
rlp.de zur Verfiigung. Die Ubermittlungspflicht obliegt dem Antragsteller bzw. seinen
Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma).

Wahrend der Bautatigkeiten sind die Béden im Plangebiet ggf. im Rahmen der
Genehmigungsplanung durch einen baubegleitenden Bodenschutz gem. DIN 19639
(Bodenschutzkonzept und Bodenkundliche Baubegleitung) vor Erosion, Verdichtung und
anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur zu schiitzen. Hauptzufahrten
und Lagerflaichen diirfen nicht im Bereich verdichtungsempfindlicher Boden angelegt
werden. Baubedingte Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeiten und vor
Einsaat der Flache durch Tiefenlockerung zu beseitigen.



6.8

6.9

Hinsichtlich der Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV)” einzuhalten.

Sollten sich bei BaumalBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

6.10 Vor Beginn der Bauarbeiten muss nachgewiesen werden, dass von den aufgestellten

6.11

Modulen keine Blendgefahr in Richtung klassifizierte Stralen ausgeht. Ggf. ist im Zuge des
Bauantrags ein Blendgutachten zu erstellen. Sollte eine Blendgefahr nicht ganzlich
auszuschlieBen sein, muss durch bauliche MaBBnahmen oder Pflanzungen ein direkter
Sichtkontakt zu StraBen unterbunden werden.

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften (Deutsches Institut fiir
Normung e.V.) sind zu beziehen Uiber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787
Berlin. Die entsprechenden DIN-Vorschriften bzw. Regelwerke werden auch im Verfahren
gem. § 10 Abs. 3 BauGB zu jedermanns Einsicht bei der Verbandsgemeinde Priim
bereitgestellt.



