Auszug aus der Priimer Rundschau vom 31.10.2026 (Ausgabe 44/2026)

Offentliche Bekanntmachung iiber die
Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen des
Bebauungsplanes,Gewerbegebiet Auf der
Acht” der Ortsgemeinde Weinsheim im Internet

gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Ortsgemeinderat Weinsheim hat in offentlicher Sitzung am 28.04.2022
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Auf der Acht” im
2-stufigen Regelverfahren beschlossen (Planaufstellungsbeschluss).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
in Form einer offentlichen Auslegung der Planvorentwurfsunterlagen in der
Zeit vom 30.06.2025 bis einschliefilich 31.07.2025. Die Behdérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB per E-Mail vom 27.06.2025 Uber die Pla-
nung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 31.07.2025
aufgefordert gewesen. Der Ortsgemeinderat hat in offentlicher Sitzung am
22.10.2025 dber die eingegangenen Anregungen und Bedenken aus den
friihzeitigen Beteiligungsverfahren beraten und abgewogen, die Planent-
wurfsunterlagen gebilligt und die Durchfiihrung der weiteren gesetzlich vor-
geschriebenen Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 2,54 Abs. 2 und § 2 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Lage und Geltungsbereich:

Geltungébemich (---)



Das Plangebiet liegt im westlichen Anschluss an das bestehande Industrie-
und Gewerbegebiet von Weinsheim, unmittelbar an der wastlich verlaufan-
den Kraisstralie K179, Der Geltungsbenaich umfasst eine Flache von ca. 1.2 ha
(Bruttogebietsflache einschliellich Grunflache) und umfasst die Grundsticke
Gemarkung Weinsheim Flur 10, Flurstiicke 1006, 10010, 1173, 18754, 47/6 (thw.).

Die Lage des Plangebiets und der Geltungsbereich sind aus den nachfolgen-
den, unmallstiblichen Kartenunterlagen ersichtlich.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans .Gewerbegebiet auf der Acht”
ist der konkrete Bedarf an Gewerbeflachen in der Ortsgemeinde Weinshaim.
Fiir die zum bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet Weinsheim angran-
zende Flache des vorliegenden Flangebietes kommt eine andersartige Nut-
zung nicht in Betracht. Vielmehr eignet sich diese Fliche unter anderem als
JLickenschlieBung® bis zur westlich angrenzend verlaufendan K 179, Beraits
jetzt lassen sich Gewerbe- und Industriebetriebe beidseitig der Industrie-
stralie vorfinden.

Zudem liegt der Ortsgemeinde rwischenzeitlich eine sehr konkrete Anfrage
fur die Mutzung der Fliche als gewerbliches Baugrundstick vor. Es soll mit
der vorliegenden Bauleitplanung der konkrete Bedarf fur ein ansiedlungs-
williges Unternehmen gedeckt werden. Die Gemeinde verfolgt somit untar
anderem das Ziel, Arbeitsplatze in der Region zu erhalten und auszubauen.

Details der Planung ergeben sich aus den Planentwurfsunterlagen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Auf der Acht” erfolgt
germ. § & Abs. 3 BauGE im Parallelverfahren, also gleichzeitig mit der 24. Fort-
schreibung des Flichennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Prom zur
Darstellung als gewearbliche Bauflache.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Der vorm Ortsgemeinderat Weinsheim in dffentlicher Sitzung am 22.10.2025
gebilligte und zur Verdffentlichung im Internet bestimmte Entwurf des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet Auf der Acht” sowie die wesentlichen
vorlieganden umweltbezogenen Stellungnahmen aus den bereits erfolg-
ten frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. 55 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
(siehe Beschlussauszug vom 22.10.2025 und Auflistung weiter unten] und
der Inhalt dieser offentlichen Bekanntmachung sind in der Zeit vom

02.11.2026 bis einschlieflich 04.12.2026

im Internet auf der Homepage der Verbandsgemeinde Pram unter
httpsyfwwwopruem.de/bauleitpalnung einsehbar. Gleichzeitig wird die Pla-
nung in das zentrale Intemetportal des Landes Rheinland-Pfalz unter hitps2'/
wwnw.geoportal.rip.de eingestellt.

Folgende Unterlagen sind spatestens im o. g. Zeitraum im Internet
auf der Homepage der Verbandsgemeinde Priim sowie in das zentrale
Internetportal des Landes RLP eingestellt:

1. Inhalt dieser dffentlichen Bekanntmachung

2. Datenschutzhinweise zur Ofentlichkeitsbeteiligung im Bauleitplanver-
fahren

Flankarte mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
Textfestsetzungen

Begrindung und Urrwealtbericht

Artenschutzbericht

Biotop- und Mutzungsplan

Schallgutachten

9. Emtwisserungskonzept

10.  Awuszug aus der Sitzungsniederschrift vam

Zusatzlich zur Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen im Internet kon-
nen die Entwurfsunterlagen {siehe oben) in Papierform im o g. Zeitraum
im Foyer (Eingangsbereich, EG) der Verbandsgemsindeverwaltung Prim,
Tiergartenstralie 54, 54595 Pram, wahrand der Dienststundan (montags bis
freitags won 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr, montags bis mittwochs von 14.00 Uhr
bis 16.00 Uhr sowie donnerstags von 1400 Uhr bis 18.00 Uhr) von jedermann
eingesehen werden. Dariiber hinaus basteht die Moglichkeit, dass Termine
zur Einsichtnahme auch auBerhalb der o. g. Zeiten unter der Telefonnummer
06551/943-36 10der per E-Mail unter bauleitplanung@ng-pruem.de verein-
bart werden konnen.

0o W AW

Es wiird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen zur Planung wahrend der
Dauer der o g. Veraffentlichungsfrist von jedermann abgegeben werden
kinnen.

Die Stellungnahmen sollen gem. & 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 2 BauGB vorzugsweise
elektronisch per E-Mail
an bauleitplanung@vg-pruem.de ubermittelt werden.

Bei Bedarf kinnen 5tellungnahmen zur Flanung auch auf anderem Weg
abgegeben werden, z. B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Pram, Tiergartenstralle 54, 54595 Prim, Zimmer 311.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan, Gewerbegebiet
Auf der Acht” gemal & 3 Abs. 2 BauGE sowie § 4a Abs. 5 BauGE unberiick-
sichtigt bleiben kinnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die Rechtmaligheit des Bau-
leitplans nicht won Badeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der
Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e Datenschutzgrundverordnung (DSGV00 LY. m. &
3 BauGE und der Landesdatenschutzverordnung Rheinland-Pfalz. Sofern Sia
Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keina
Mitteilung iber das Ergebnis der Prifung. Weitera Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt .Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls Gffentlich ausliegt.

Gemdl § 3 (2) Satz 4 BauGE wird darauf hingewiesen, dass folgende
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind:

Begrundung zum Bebauungsplan einschliellich landschaftsplanerischer
Erhebungen und Bewartungen sowie Umweltbericht gemal §5 2 (4} und 2a
BauwGE mit Ausfilhrungen unter Anderem zu:

Schutzgut Boden/Fliche
Aussagen zu Lage, Relief, Geologie und Bodenart
Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Benennung der Ziele des Umwealtschutzes u.
Fachgesetza/Fachplane
ErmittlungBewertung der Schutzwirdigkeit bzw. der potenziell
erheblichen Umweltauswirkungen
Benennung von Yermeidungs-,
Minimiaungs- bzw. Ausgleichsmalinahmen

Schutzgut Wasser
Aussagen u varhandenen Gewdssern, Wasserhaushalt und
-schutzgebieten
Benennung der Ziela des Urnweltschutzes w F
achgesatze/Fachplane
Ermittlung und Bewertung der Schutzwiirdigkeit bzw. der poten-
ziell erheblichen Umweltauswirku gen
Benennung von Vermeidungs-, Minimiarungs- bzw. Ausgleichs-
mafinahmen

- Erlduterung der geplanten Gebietsentwisserung

Schutzgut Luft und klimatische Faktoren
Aussagen zum Lokalklima
Benennung der Ziela des Umweltschutzes
u. Fachgesetze/Fachplane
Ermittlung/Bewertung der Schutzwirdigkeit bzw. der potenziell
erheblichen Urwaltauswirkungan
Benennung von Vermeidungs-, Minimiarungs- bzw. Ausgleichs-
mafinahmen

Schutzgut Tiere und Pflanzenwelt, Biologische Vielfalt und Landschaft
Aussagen zur Bestandssituation
Bewertung der Auswirkungen auf Schutzgebiete sowie andera
ubergeordnate umweltrelevanta Worgaben und Planungen (z.B.
Natura 2000-, FFH- u. V5G)
Benennung der Ziela des Umweltschutzes
u. Fachgesetze/Fachplane
Erfassung/Beschreibung der im Plangebiet vorhandenen Biotop-
und Mutzungstypen
Ermittlung/Bawertung der Schutzwirdigkeit bzw. der potenziell
erheblichen Umweltauswirkungen
Ermittlung/Bewertung artenschutzrechtlicher Belange inkl. Dar-
legunyg fachgutachterlicher Ergebnisze
Benennung von Vermeidungs-,
Minimiarungs- bzw. Ausgleichsmalinahmen

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Aussagen zur Bestandssituation
Benennung der Ziele des Umweltschutzes u. Fachgesetze/Fach-
plane
Ermittlung und Bewertung der Schutzwiirdigkeit bzw. der poten-
ziell erheblichen Umweltauswirkungen
Benennung von Vermeidungs-, Minimierungs- bzw. Ausgleichs-
mafinahmen

Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit des Menschen



- Aussagen zur Bestandssituation
- Benennung der Ziele des Umweltschutzes u. Fachgesetze/Fachplane
- Ermittlung und Bewertung der Schutzwiirdighkeit bzw. der potan-
ziell erheblichen Umweltauswirkungen
- Ausfuhrungen zum Irmimis sionsschutz und zurEmissionsvermeidung
- Aussagen zur Mutzung regenerativer Enargien, Energieainspa-
rung, sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissem
Schutzgut Sachwerte und kulturelles Erbe
Aussagen zur Bestandssituation
- Benennung der Ziele dies Umweltschutzes u. Fachgesetze/Fachplane
- Ermittiung und Bewertung der Schutzwiirdigkeit bzw. der poten-
ziell erheblichen Umweltauswirkungen
Ausfiihrungen zu Denkmalschutz und Archiologie
Erganzem:l zu vorstehend genannten Angaben sind dem Umweltbericht zu
entnehmean:
Prognose uber die Entwicklung des Umwweltzustandes bei Durchfuh-
rung und Nichtdurchfithrung des Planvorhabens
Ermittlungen und Eewertungen zu potenziall erheblichen Umwaltaus-
wirkungen auf die vorstehend benannten Schutzgiter sowie deren
Wirkungsgefiige, Wechsehwirkungen der Schutzgater und Summati-
onswirkungen
Aussagen zur Alternativenprufung
. Aussagen zur Anfalligkeit fur schwere Unfille und Katastrophen
. Anmerkungen zur Durchftihrung der Umweltprifung
. Beschreibung der Malinahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen {Hinweize zum Monitoring]
Allgemein verstandliche Zuzammenfassung des Umweltbenchts

Erganzend zu vorstehend genannten Angaben sind der Begriindung und
dem Kapitel Landschaftsplanung zu entnehmen:

Aussagen zu Schutzgebieten und anderen Ubergeordneten umweltra-

levanten Vorgaben und Planungen (z. B. Aussagen zu Landesbiotopkar-

tierung oder Matura 2000-Gebiete}

. Aussagen zu landschaftsplanerischen und grinerdnerischen Festsat-

zungen und Hinweisen

Belange der Ver- und Entzorgung

Aussagen zum Denkmalschutz und Archaologie

Aussagen zu Bergbau und Altbergbau

. Aussagen zum Immissionsschutz mit Darlegungen zu den Themenbe-

reichen Schall iGewerbeschall und Verkehrsschall), Radonvorsorga

Aussagen und Bawertungen zu artenschutzrechtlichen Belangen

Landschaftsplanerische Belange

- Aussagen zur Bestandssituation

- Bebauungzunabhangige Ziele der Landschaftsplanung

- Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimisrungsmalnah-
e

- Eingnifis-fAusgleichshilanzierung mit Bewertung der Eingriffe
in Matur und Landschaft und Darlegung der vorgesehenen Aus-
glaichsmanahmen

- Erlduterung der Kompensationsmalinahmen und -flachen

Es liegen folgende Fachplane und Fachgutachten mit umweltrelevanten

Informationen im Beteiligungswerfahren vor:

Biotop- und Mutzungstypenplan mit Darstellung der Bestandssituation
im Mafistab 1:1.000

Schalltechnische Gutachten der Konzept dB plus GmbH mit dem Tital
LBebauungsplan ‘Gewerbegebiet Auf der Acht’ Weinsheim [Eifel)”
[03.12.2024)

Fachbeitrag Artenschutz Bewertung des Vorkommens von gesetzlich
geschiitzten Arten bei Uberplanung wen Ackerflachen hinsichtlich
Avifauna, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken fibr den Bebauungs-
plan  Gewerbegebist Auf der Acht” in Weinsheim der Baratungsgesell-
schaft MATUR dbR (Marz 2026}

Konzept zur Miederschlagswasserbewirtschaftung zum Bebawungs-
plan JGewerbegebiet auf der Acht’, Karst Ingenieure GmbH, Morters-
hausen, September 2026

Im Rahmen der fruhzaitigen Beteiligungsverfahren nach 5 3 (1) und 4 (1)
BauGB sind ummweltrelevante Stellungnahmen mit folgenden Sachverhalten
eingegangen |wesentliche, stichwortartige Nennung der Inhalte).

Es= handelt sich hierbei um folgende Stellungnahmen:

Eraisvarwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim, Amt 06 - Bauen und
Umwelt, Bitburg, 31.07.2025 {u. a. Hinweis auf unklare Darstellung der
Kompensationsfldche; Himweis auf redaktionelle Anpassung der Text-
festsatzung zu Stellplitzen und Mebenanlagen um Pflanzvorgaben
zu konkretisieren; Hinweis, dass Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenargie zulissig
sind; Hinweise zu nachtlichen Emissionskontingenten und moglichen
Mutzungskonflikten; Hinweise auf die Verwendung des Time-Lags
i der Bilanzierung der Ausgleichsflachen; Hinweeis auf Schirfung
der Malnahmenbeschreibungen und Pflanzvorgaben; Himeeis auf
Uberdachung geplanter Stellplatzflachen mit PV-Anlagen; Hinweis
auf Einbeziehung von Elementen klimaresilienter Innenstadtbereiche;
Hirweeis, dass keine Oberflichengewasser und Wasserschutzgebiete
won Planung betroffen sind und im Plangebiet schwerar Lehmboden
worliagt; Hinweis auf Starkregengefahrdung der Flache)

Strukctur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier, 25.07.2025 (Hinweis
auf Sturzflutgefahrenkarte und darin dargestelite Gefahrdung das
Plangebiets nach aullergewohnlichen Starkregenersignissen (= 40 If
m* in einer Stundel; Anregungen zur Thematisizrung von Vorsorge-
mabinahmen gegen Sturzfluten im Flanentwurf; Bedenkenanmeldung
gegen die Planung aus Sicht der Starkregenvorsorgel
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Erdgeschichtliche
Denkmalpflege Standort Koblenz, Direktion Landesarchialogie, Kob-
lenz, 30.06.2025 {u. a. erdgeschichtlich relevante Fundstellen innerhalb
des Plangebiats bekannt)

Landesamt fur Geologie und Bergbau RLF, Mainz, 15.072025 {u. a.
Hirmweis, dass Geltungsbereich des BP von dem auf Eisen verliehenen
Bergwerksfeld , Jenny [I” dberdeckt wird; keine Kenntnisse Ober latzte
Eigentiimerin oder tatsichlich erfolgten Abbau; kein aktueller Bergbau
unter Bergaufsicht im Gebiet; Hinweise zu Bodenschutz und Gealo-
giedatengesetz)

Landwirtschaftskammer  Rheinland-Pfalz, Verwaltung, Bekond,
10.07.2025 {u. a. Himweis auf nicht wermehrbares Schutzqut Boden)
Landesbetrieh Mobilitat Gerolstein, Geralstein, 16.07 2025 {u. a. Hin-
wieis auf Abstandsregelungen rwizchen affentlichen Verkehrsflachen
sowie Sichtflachen und Gehdlzpflanzungen; Himweis darauf, dass Ent-
wiasserungseinrichtungen der K 179 weder beeintrachtigt nach mit
dem gesammelten Oberflachemwasser aus dem Plangehiet beauf-
schlagt werdan dirfen)

Private Stellungnahme, 30.06.2025 (u. a. Bedenken, dass Meuversie-
gelung sich negativ auf Starkregenfolgen und Uberflutungen des
tieferliegenden Wohnorts auswirkt; Kritik, dass Aussagen zum Mims-
Einzugsgebiet wnd dem entsprechenden Hochwasserrisio sowie
Angaben zu geplanten Rickhalte-, Entwasserungs- oder Ausgleichs-
mabknahmen fehlen}

Private Stellungnahme, 30.06.2025 {u. a. Bedenken gegeniber der
Bodenversiegelung wnd daraus resultierenden Risiken begl. Starkre-
genfolgen und Uberflutungen von tieferliegendam Wohnort; Kritik
bzgl. fehlenden konkreten Aussagen zu den dberdrtlichen Auswirkun-
gen auf das Mims-Einzugsgebist sowie einer fehlenden Bewertung, ob
sich durch die Mallnahmen das Hochwasserrisiko fir benachbarte und
tieferliegenden Gemeinden erhéht; zudem Kritik an fehlenden Anga-
[ben mu geplanten Ridchalte-, Entwassenungs- oder Ausgleichsmalinahmen)
Private Stellungnahme, ohne Datum {u. a. Kritik an fehlenden Aussagen
u moglichen oberartlichen Auswirkungen auf das Nims-Einzugsge-
biet, miglichen Hochwassermisiken fir benachbarte und tieferliegende
Gemeinden und zu geplanten Rickhalte-, Entwasserungs- und Aus-
gleichsmafinahmen)

Weinsheim, 15102026

gez.
Kigus Keil, Ortshiingermeister



