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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

GE = Gewerbegbiete (§ 8 BauNVO)
— Uberbaubare Grundsticksflache
— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

]

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z. B. Geschof¥flachenzahl, als Hochstmal
z.B. 0,8 Grundflachenzahl, als Hochstmalf
GH=125m Hoéhe baulicher Anlagen, als Héchstmaf3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
. Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

() Abwasser (Regenwasserrickhaltung bzw. -versickerung)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

L TR = Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
T T T zur Entwicklung von Natur und Landschaft

z. B. A Ordnungsbereich fur die Landespflege
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
EEEEEE oAps 7BauGB)
S— ==~ Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind
~_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

- Umgrenzung der Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen
‘j Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
oA Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MafRgeblicher Auenlarmpegel in dB(A)
(Quelle: Schallgutachten Konzept dBplus, 03.12.2024)

Sonstige Darstellungen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
....................... Bauverbotszone

----------------- nicht eingemessener Fahrbahnrand
——— — Flurgrenze

_____ 930 ____ Hoéhenschichtlinien z.B. 530 m . NHN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)

Es ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE:) gemaR § 8 BauNVO
festgesetzt.

UNZULASSIGKEIT (§ 1 (5) BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Vergnigungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO)
nicht zulassig.

REGELUNG BESONDERER ZULASSIGKEITEN
(§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Einzelhandel: Einzelhandel ist nur in der Form als firmenbezogener
Fabrikverkauf des produzierenden Gewerbes =zuldssig. Sonstiger
Einzelhandel, insbesondere Lebensmitteleinzelhandel, ist nur
ausnahmsweise zulassig (Ausnahme geman § 31 (1) BauGB).

Bordellbetriebe und Betriebe mit vergleichbaren Nutzungen, in denen
der gewerbsmafigen Prostitution nachgegangen wird, sind nicht
zulassig.

GLIEDERUNG NACH ART DER BETRIEBE UND ANLAGEN UND
DEREN BESONDEREN BEDURFNISSEN UND EIGENSCHAFTEN
(§ 1 (4) BauNVO)

Es sind nur Betriebe und Anlagen wie z.B. Schlossereien, Tischlereien,
Schreinereien, Betriebe des Elektrogeratebaus, Betriebe des
Anlagenbaus, Bauhdfe und andere Betriebe mit ahnlicher oder
geringerer Emissionstatigkeit gemaf Abstandsklasse VII zulassig (vgl.
Schreiben des Ministeriums fur Umwelt Mainz vom 26.02.1992, Az.
10615-83 150-3: Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII — 100
m-Klasse).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt max. 0,8.

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt max. 1,6.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Hohen baulicher Anlagen werden wie folgt
festgesetzt:

e (Gebdudehdhe max. 12,50 m

Die Hoéhen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
MaRbezugspunkt gemessen.

Als oberer MaBbezugspunkt gilt der hochste Punkt des Daches (max.
Hohe der Gebaudehulle des Baukoérpers, unbericksichtigt bleiben
technische Aufbauten und Solar-/Photovoltaikanlagen).

Als unterer MaBRbezugspunkt gilt eine NHN-H6he von 527,50 m C.
NHN. Diese NHN-H6he darf maximal um 12,50 m Uberschritten
werden.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) Ziffer 4
BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVO)

Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Nicht Gberdachte Stellpldtze, Nebenanlagen und Einrichtungen geman
§ 14 (1) und (2) BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Sie sind jedoch nicht zulassig in den
festgesetzten Bepflanzungsflachen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB

Abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO. Es sind
Gebaudeldngen dber 50 m zuldssig. Grenzabstdnde nach
Landesbauordnungsrecht sind einzuhalten.

6.1

6.2

6.3

6.4
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FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§9 (1) Ziffer 13
BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.

FLACHEN UND/ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT IV.M FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 (1) Ziffer 14 bzw. § 9 (1) 25a i.V.m. Ziff. 20 BauGB)

ORDNUNGSBEREICH A — AUSSENGEBIETSWASSERABLEITUNG

Innerhalb des Ordnungsbereichs A ist entlang der ndérdlichen und
Gstlichen Plangebietsgrenze ein offenes System zur
AuRengebietswasserriickhaltung bzw. -ableitung zuladssig (z.B.
Muldensystem, ggf. kaskadenartig, Einzelheiten sind gemaf
fachtechnischer Entwasserungsplanung vorzusehen). Der ndrdliche
Bereich ist etwa 4 m breit, der dstliche weist eine Breite von etwa 11,80
m auf. Der Ordnungsbereich ist als artenreiches Grinland unter
Verwendung von Regiosaatgut anzulegen und zu pflegen.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Da es sich um einen Ackerstandort
handelt, ist die Flache fur eine Aussaat durch entsprechende
Arbeitsschritte vorzubereiten (umpfligen, grubbern, etc.). Im Jahr vor
der Aussaat kann je nach Absprache mit dem bewirtschaftenden
Landwirt auch eine Aushagerung stattfinden, in dem Getreide geséat
wird, dieses aber nicht gediingt und gespritzt wird und dann die Flache
zum entsprechenden Erntezeitpunkt abgeerntet wird. FUr die Aussaat
ist eine artenreiche Wiesenmischung mit Graser- und Krauteranteil zu
verwenden. Hier ist Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7
auszuwahlen. Zur Férderung des Hauhechel-Blaulings sollte die
Mischung z. B. folgende Arten enthalten: Klee- und Hornkleearten
(Trifolium spp. und Lotus spp.), Luzerne (Medicago sativa), Hopfenklee
(Medicago lupulina), Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Bunte
Kornwicke (Coronilla varia), Wicken (Vicia spp.) sowie Tyhmian
(Thymus spp.) und Dost (Oreganum spp.). Das Ziel einer extensiven
Wiesennutzung wird durch die ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr
erreicht. Bei der Mahd ist die HauptblUtezeit der Graser zu beachten.
Die erste Mahd erfolgt daher nicht vor Mitte Juli, die zweite Mahd ab
September. Das Mahdgut ist zu entfernen. Auf den Einsatz von
chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln oder Dinger sowie den
Umbruch der Wiese ist zu verzichten.

ORDNUNGSBEREICH B — GEBIETSEINGRUNUNG (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich B ist eine Hecke aus standortgerechten
heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Je angefangene 100 n? sind 2
Baume 2. Ordnung und 10 Straucher zu setzen. Die Geholze sind
durch entsprechende Pflege langfristig im Bestand zu erhalten.
Abgangige Baume und Straucher sind durch Nachpflanzungen zu
ersetzen. Zum Plangebietsrand ist ein 1,50 m breiter Krautsaum zu
entwickeln.

Die unterlagernden Flachen sind durch Ansaat mit artenreichem
Regiosaatgut zu begrunen.

In diesem Bereich sind zudem Veranderungen der Gelandeoberflache
zulassig, um das Landschaftsbild zu schitzen (z.B. Aufschittungen).

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begrindung):
Baume Il. Grélkenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche;

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weilkdorn, Feldrose, Hundsrose,
Schwarzer Holunder

Herstellungs- und Pflegehinweise:

Die Mindestgroe der Pflanzen muss sein: I) hochstammige Baume = 3
X V., Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz in 3,00 m Hoéhe, II)
Heister = 2 x v., Hohe 200 — 250 cm, |l) Straucher = 2 x v., Héhe 60 —
100 cm. Die Pflanz- und Ansaatmalnahmen sind zum
nachstmoglichen Pflanz- und Saattermin nach Baufeldfreimachung
fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu eine
mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehort. Bis zur
Entwicklung eines geschlossenen Geholzes sind abgangige
Pflanzungen artgleich zu ersetzen. Ein Auf-den-Stock setzen ist
unzuladssig. Es sind lediglich Pflegeschnitte zulassig, die den
geschlossenen Gehdlzcharakter und dessen Funktionen (Sichtschutz,
Brutgeholze) erhalten.

VERWENDUNG VERSICKERUNGSFAHIGER BELAGE

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit
versickerungsfahigen, wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren,
sofern keine betrieblichen Griinde dem entgegenstehen.

PRIVATER NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNGSBEREICH /
ENTWICKLUNG EXTENSIVES GRUNLAND (ORDNUNGSBEREICH
C)

Anfallendes Oberflachenwasser ist innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flache fur die Niederschlagswasserbeseitigung
(Ordnungsbereich C) zurlickzuhalten. Details sind im Rahmen der
entwasserungstechnischen Fachplanung festzulegen.

Die bestehenden Freiflachen innerhalb des Erdbeckens und in den
Randbereichen sind als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln und
zu pflegen.

Innerhalb der Flache sind randlich verteilt mindestens 2 Baume |II.
GréRenordnung und 10 Straucher standortgerechter, heimischer Arten
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Grinflachen sind ein- bis
zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen. Das Mahdgut ist
abzutragen. Chemische Dingung und chemischer Pflanzenschutz sind
nicht zulassig.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begrindung):
Baume Il. GréRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche

Straucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, WeiRdorn, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

BEPFLANZUNG ENTSTEHENDER BOSCHUNGEN

Alle Béschungen im Plangebiet mit einer Hohe von mehr als 1 m sind
mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je
100 m* Bepflanzungsflache sind mindestens 2 Baume |l
GréRenordnung und 10 Straucher zu setzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begrindung):
Baume Il. GréRenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder

Herstellungs- und Pflegehinweise:

Die Mindestgréfe der Pflanzen muss sein: |) hochstammige Baume = 3
X V., Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz in 3,00 m Hdéhe, II)
Heister = 2 x v., H6he 200 — 250 cm, Il) Straucher = 2 x v., Hohe 60 —
100 cm. Die Pflanz- und Ansaatmalnahmen sind zum
nachstmdglichen Pflanz- und Saattermin nach Baufeldfreimachung
fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu eine
mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehdrt. Bis zur
Entwicklung eines geschlossenen Gehdlzes sind abgangige
Pflanzungen artgleich zu er-setzen. Ein Auf-den-Stock setzen ist
unzuldssig. Es sind lediglich Pflegeschnitte zulassig, die den
geschlossenen Gehdlzcharakter und dessen Funktionen (Sichtschutz,
Brutgeholze) erhalten.
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ANFORDERUNGEN AN DIE EIGENSCHAFTEN VON BETRIEBEN
UND BAULICHEN ANLAGEN SOWIE FLACHEN FUR BESONDERE
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN 2ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN
GEFAHREN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB,
§ 1 (4) Ziffer 2 BauNVO)

FESTSETZUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Zulassig in dem in der Planzeichnung entsprechend abgegrenzten
Bereich (eingeschranktes Gewerbegebiet) sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen), deren Gerdusche an den mafgeblichen Immissionsorten
aulRerhalb des Gewerbe- und Industriegebiets die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilflache |Emission Flache
Lek Tag Lek Nacht
[dB] [dB] [m?]
GEe 61 46 8.921

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt auf
Grundlage der DIN 45691:2006-12.

Richtungsabhéangige Zusatzkontingente werden nicht vergeben.

Erganzende Vorgaben zur Gerauschkontingentierunq

Ein Vorhaben erflullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L: den
Immissionsrichtwert nach TA La&rm um mindestens 10 dB
unterschreitet.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir
schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Plangebiets sowie des
angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiets ist bei Realisierung
konkreter Nutzungen sicherzustellen.

MARGEBLICHE AURENLARMPEGEL

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind die
Aulenbauteile der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume* mindestens
entsprechend den Anforderungen der im Bebauungsplan festgesetzten
mafgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01
,Schallschutz im Hochbau“ bzw. der jeweils aktuell baurechtlich
eingefuhrten Fassung auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréfRe im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es kdénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass geringere  malgebliche
AuRenldrmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung
der AuRenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 zu reduzieren.

SCHALLGEDAMMTE LUFTUNGSEINRICHTUNGEN

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets sind in  den
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden koénnen, fensterunabhangige, schallgedammte Luftungen
einzubauen oder technische MalRhahmen vorzusehen, die eine
ausreichende Beluftung (Mindestluftwechsel gemaf DIN 1946-6: 2019-
12 ,Raumlufttechnik — Teil 6: Liuftung von Wohnungen®) bei Einhaltung
der Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
sicherstellen.

Es kdénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum
Nachtschlaf genutzten Aufenthaltsraumes der Beurteilungspegel
nachts 50 dB(A) nicht Uberschreitet oder der Aufenthaltsraum Utber
mindestens ein Fenster verflugt, bei dem der Beurteilungspegel nachts
den Wert von 50 dB(A) nicht Gberschreitet.

*Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109-1
~Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® vom Januar
2018 bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingefiihrten Fassung.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

10

WERBEANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

Eigenstandige Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Héhe von 10,0
m Uber Geléndeoberflache zulassig. Sie durfen, wenn in Verbindung
mit Gebduden angebracht, die tatsachliche Gebaudehoéhe nicht
uberschreiten.

Grelle Farben mit Signalwirkung an Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Werbeanlagen missen blendungsfrei sein. Eine pulsierende
Beleuchtung der Werbeanlage ist auf keinerlei Art gestattet.

Werbeanlagen, Firmenschilder etc. sind nur an der Stétte der Leistung
als firmenbezogene Werbung zul&ssig.

Werbeanlagen sind nicht innerhalb der  festgesetzten
Bepflanzungsflachen zulassig.

EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen in Form von Mauern und geschlossene Einfriedungen
(d.h. nicht licht- und luftdurchl&ssig) sind bis zu einer Hdhe von 2,0 m
Uber der geplanten Geléandeoberkante zulassig. Offene Einfriedungen
(d.h. licht- und luftdurchl&ssig) sind bis max. 2,50 m zul&ssig.

Bei  stralRenseitigen = Grundsticksgrenzen ist der  untere
MaRbezugspunkt die Oberkante Stralenflache, an den Ubrigen
Grundsticksgrenzen das natirliche Gelande.

VG PRUM

HINWEISE

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Es wird zur Gebietsentwasserung auf das
zum Bebauungsplan gehérende Entwasserungskonzept der Karst Ingenieure GmbH,
Nértershausen in der jeweils aktuellen Fassung verwiesen. Die hierin getroffenen
Aussagen sind neben den Festsetzungen und Hinweisen/Empfehlungen des
Bebauungsplans bei der Umsetzung der fachtechnischen
Gebietsentwéasserungsplanung zu beachten.

Zisternen kénnen zur Sammlung von Niederschlagswasser erstellt werden. Das in
Zisternen gesammelte Wasser kann als Brauchwasser zur Grinanlagenbewasserung
bzw. Toilettenspllung weiterverwendet werden.

Bei einer innerhauslichen oder innerbetrieblichen Nutzung des Niederschlagswassers
ist die Errichtung der Nichttrinkwasseranlage gemaR § 12 TrinkwV spéatestens vier
Wochen vor Beginn der Errichtung dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen
und zusatzlich mit den Verbandsgemeindewerken Prim abzustimmen. Die
Trinkwasser- und Nichttrinkwasseranlagen sind entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik dauerhaft voneinander zu trennen und zu
kennzeichnen.

Vorhandene Drianagen: Es wird darauf hingewiesen, dass in den Grundsticken
vorhandene Dranagen auf den Grundsticken so umzuverlegen sind, dass die
Funktionsfahigkeit des Dranagen-Systems als solches erhalten bleibt.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von
Bodenbritern ist die Baufeldfreimachung nur auRerhalb der Ublichen Bodenbruten im
Zeitraum vom 01.09. eines Jahres bis vor dem 01.04. eines Folgejahres
durchzufiUhren. Ansonsten ist die Baufeldfreimachung nur bei Untersuchung
fraglicher Bereiche auf das Nichtvorhandensein von relevanten Niststatten durch
einen Fachgutachter vor Baubeginn zulassig.

Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten durch Verwendung
transzulenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster,
Streifen) an allen spiegelnden Gebaudeteilen (z. B. groRe Fenster > 2 m? und
spiegelnde Fassadenfronten) mit der Vorgabe einer Begrenzung der Spiegelwirkung
auf maximal 15 % Aulenreflexionsgrad.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen
auBerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem
01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5) BNatSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschitzter, wild
lebender Tiere wahrend der BaumaRnahmen, die Untere Naturschutzbehérde
unmittelbar in Kenntnis zu setzen ist (Vorsorgepflicht fir evtl. notwendige,
fachgerechte Rettungsmaflnahmen; Abwehr eines méglichen Umweltschadens).

Zur Vermeidung von Kollisionsrisiken  zwischen Insekten-nachjagenden
Fledermausen und dem StraBenverkehr sowie zur Abwehr von Beeintrachtigungen
nachtaktiver Insekten wird der Einsatz von Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 — 4.000 Kelvin
(warmweile Lichtfarben) unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, empfohlen.

Zur Forderung des im Plangebietsumfeld nachgewiesenen, wertgebenden
Hauhechelblaulings ist als Raupen- und Falterfutterpflanzen eine extensive
Begrinung von Gebaudedachern empfehlenswert oder die Gestaltung anderer
geeigneter, sonnenexponierter Freiflachen unter Einsaat von blutenreichen
Mischungen mit z. B. Klee- und Hornkleearten (Trifolium spp. und Lotus spp.),
Ginster (Genista spp.), Luzerne (Medicago sativa), Hopfenklee (Medicago lupulina),
Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Bunte Kornwicke (Coronilla varia), Wicken (Vicia
spp.) sowie Tyhmian (Thymus spp.) und Dost (Oreganum spp.).

Empfehlenswert ist zudem eine Fassaden- und/oder Palisadenbegrinung z. B. mit
Wildem Wein (Vitis vinifera oder Parthenocissus tricuspidata), Waldrebe (Clematis
spp.) oder Geilblatt (Lonicera spp.) sowie Neuanpflanzung mdglichst groRkroniger,
schadstofftoleranter Baume als MalRnahme zur Erhéhung des Begrinungsanteils und
der Vernetzungsstrukturen.

Die PflanzmaBnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nach
Umwidmung/Umgestaltung der Flachen umzusetzen.

Die Aspekte koénnen im objektbezogenen Baugenehmigungsverfahren als
Nebenbestimmungen in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

(Fur weitere Details siehe Begrindung sowie Artenschutzgutachten)

Wasserdurchlassige Beldage: Bilrozugidnge und FulBwege sollen mit
wasserdurchlassigen Beladgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) befestigt werden,
um eine Versickerung zu erméglichen.

Baugestalterische Empfehlungen: Im Plangebiet sind bei der Gestaltung der
AuBenflachen der Gebaude hochglanzende Metall- und Kunststoffteile sowie
grellbunte Farben unzulassig. Zur Gestaltung der AuRenfassaden der Gebaude sind
naturliche und ortstypische Materialien wie Putz, Fachwerk, Naturstein,
Verkleidungen mit Schiefer, Metall oder Holz zu verwenden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o.
4. zu schiutzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenversorgung (BBodSchV) hingewiesen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren
zu berlcksichtigen. FUr Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Radonpriavention: Das Plangebiet ist innerhalb eines Bereiches mit erhdhtem und
lokal hohem Radonpotential zu verorten. Die Gemeinde empfiehlt Radonmessungen
(Langzeitmessungen, ca. 3 — 4 Wochen) in der Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes
seitens des jeweiligen Bauherren (bzw. beauftragte Fachfirma) durchzufihren. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich
gegebenenfalls fur bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden. Dariber hinaus
wird auf die Erlauterungen und Empfehlungen zur allgemeinen Radonvorsorge
verwiesen, die in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt sind (siehe hierzu
Kapitel ,Immissionsschutz” - Unterkapitel ,Radon®).

Denkmalschutz: Die Plangebietsflache wird als archaologische Verdachtsflache
eingestuft. Es besteht daher die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile,
GefalRe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemal §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen
Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 / 9774-0) sowie der
Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung zu melden. Die
Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestollen ist
(Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéaftigen Personen, der Eigentimer des
Grundstickes und die sonst etwa Verfugungsberechtigten haben die Fortsetzung der
Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand
zu verwahren.

GemamR der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-
Pfalz Koblenz vom 15.04.2020 zum sudlich benachbart gelegenen Industriegebiet
wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet fossilfUhrende Schichten und
Fossilfundstellen bekannt sind (Devon, etwa 380 Millionen Jahre alt). Daher ist der
Beginn der Erdarbeiten der GDKE rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher)
anzuzeigen, damit méglichst schon wahrend der Erdarbeiten die geologischen und
palaontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen
werden kdnnen. Beim Auftreten von erdgeschichtlich bedeutsamen Befunden und
Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn
und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche
Verzdégerungen einzukalkulieren. Im Falle gréRerer Bergungen werden
entsprechende Absprachen getroffen. Die ortlich beauftragten Firmen sind
entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc.
unterliegen gemal §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der
Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie-
Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax:
0261-6675-3010.

Grenzabstiande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
LandesstraRengesetzes) 0,5 m zurlckbleiben.

Geologiedatengesetz (GeolDG): Die Durchfuhrung einer Bohrung bzw.
geologischen Untersuchung ist spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die
Anzeige sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse
steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen
Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.Igb-rlp.de zur Verfugung.

Hochwasserrisiko und Hochwasserschutz: Es wird allgemein darauf hingewiesen,
dass das Plananderungsgebiet bei auRergewdhnlichem Starkregen (SRI 7) Gberflutet
werden kann. Neubauten sollten daher in einer an Hochwasser bzw. Uberflutung
angepassten Bauweise errichtet werden.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15.
Oktober 2002).

Hohenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, veroéffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk 2 Aufstellungsbeschluss

Die Darstellung der Grenzen und die Der Ortsgemeinderat hat am

Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem gemal § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss
entsprechen dem Stand von Méarz 2023.) wurde am offentlich bekannt
gemacht.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom Weinsheim, den
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgeméafRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestéatigt.

Nortershausen, den __._.2024

(Klaus Keil)

Karst Ingenieure GmbH Dienstsiegel Ortsbirgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

4 Foérmliche Beteiligung

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieRlich der
vom Ortsgemeinderat gebilligt. Textfestsetzungen, der Begrindung mit
integrierter  Landschaftsplanung und dem
Sodann wurde die Beteiligung der von der Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Planung beriGhrten Trager offentlicher Belange Stellungnahmen aus den frihzeitigen
gemall § 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die Beteiligungsverfahren hat gemal § 3 (2) BauGB
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemar fur die Dauer eines Monats in der Zeit von
§ 3 (1) BauGB erfolgte am ................... : bis zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan- Auslegung wurden am mit dem
Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass
beschlossen. Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen. Die berthrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
geman § 4 (2) BauGB beteiligt.

Weinsheim, den

Weinsheim, den

(Klaus Keil) (Klaus Keil)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister Dienstsiegel Ortsbirgermeister

6 Satzungsbeschluss 6 Genehmigung

Der Ortsgemeinderat hat am Der Bebauungsplan ist am

Bebauungsplan gemal® § 24 der Gemeinde- § 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung zur
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und Genehmigung vorgelegt worden. Die Kreisver-
gemal § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. waltung hat mit Bescheid vom

geteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzung
nicht geltend gemacht werden / den Bebauungs-
plan genehmigt.

Weinsheim, den

Weinsheim, den

(Klaus Keil) (Klaus Keil)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister Dienstsiegel Ortsbirgermeister

8 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,

bestehend aus nebenstehender Planzeichnung Die ortsibliche Bekanntmachung nach MaRgabe

und den textlichen und zeichnerischen Fest- des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

setzungen Gegenstand des Planaufstellungs- ] ]

verfahrens war, gemafl Satzungsbeschluss vom Weinsheim, den
mit dem Willen des

Ortsgemeinderats tibereinstimmt und dass die fir (Klaus Keil)

die Normgebung gesetzlich vorgesehenen Dienstsiegel Ortsburgermeister

Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten Der Beschluss des Bebauungsplans ist am

wurden. gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
die Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
der Verwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten werden. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Weinsheim, den

Weinsheim, den

(Klaus Keil) (Klaus Keil)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister Dienstsiegel Ortsburgermeister
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