UBERSICHT

BEBAUUNGSPLAN L e
| |"GEWERBEGEBIET AUF ;
DER ACHT" JSG_

BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET AUF DER ACHT"

ORTSGEMEINDE WEINSHEIM
VERBANDSGEMEINDE PRUM

STAND: FASSUNG FUR DIE BETEILIGUNGSVERFAHREN GEMASS §§ 3 (1), 4 (1) BauGB
MASSSTAB: 1:1.000 FORMAT: DIN A4 PROJ.-NR.: 12 880 DATUM: 19.12.2024

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

BEARBEITUNG: 56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
K A R s T IN G ENIEURE &wMmBH m TTEELLEEFFAOXN 00226600551/99663366-_306

STADTEBAU B VERKEHRSWESEN B LANDSCHAFTSPLANUNG

|




/ G i P 7/1




Ortsgemeinde Weinsheim / Verbandsgemeinde Priim
Bebauungsplan 12 880
“Gewerbegebiet Auf der Acht” Seite 3

UBERSICHT SONSTIGER
GELTUNGSBEREICH

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-38
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

KARST INGENIEURE cue K]




Ortsgemeinde Weinsheim / Verbandsgemeinde Priim
Bebauungsplan
“Gewerbegebiet Auf der Acht”

12 880
Seite 4

SONSTIGER GELTUNGSBEREICH

GEMARKUNG WEINSHEIM - FLUR 14 - PARZELLE 2/3

ca. 6.440 m? M. 2.000

An L&sch

Fldeke rir Ausglaichsmadnahme

BF ‘Gewerbegebie! Auf der Achi® ca. 675 m*©

Fidchs fir zwkonftiges ' \\ '

Skakonte

info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

TELEFAX (02605/9636-38
STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN = LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
KARST INGENIEURE o




Ortsgemeinde Weinsheim / Verbandsgemeinde Priim

Bebauungsplan
“Gewerbegebiet Auf der Acht*”

12 880
Seite 5

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DE

GE-e

R BAUL. NUTZUNG [ZAHL DER VOLLGESCHOSSE/
HOHE BAULICHER ANLAGEN

Il
GH

max. 12,5 m

a

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
0,8
BAUWEISE DACHFORM

KARST

INGENIEURE ove-

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

]

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-38
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de




Ortsgemeinde Weinsheim / Verbandsgemeinde Priim

Bebauungsplan 12 880
“Gewerbegebiet Auf der Acht” Seite 6
ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

GE = Gewerbegbiete (§ 8 BauNVQ)
— Uberbaubare Grundsticksflache
-—nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Z. E Gescholiflachenzahl, als Hochstmalk

z. B. 08 Grundflachenzahl, als Hochstmark

GH=125m Hoéhe baulicher Anlagen, als Héchstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
g Abweichende Bauweise
e s, Baugrenze

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straftenverkehrsflache

Straltenbegrenzungslinie

Fldachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

i

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

am, Abwasser (Regenwasserrickhaltung bzw. -versickerung)

KARST INGENIEURE o

STADTEBAU ® VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-38
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de

]



Ortsgemeinde Weinsheim / Verbandsgemeinde Priim
Bebauungsplan 12 _880
“Gewerbegebiet Auf der Acht” Seite 7

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

“ Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Bl T zur Entwicklung von MNatur und Landschaft

z B. A Ordnungsbereich fiir die Landespflege
Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
EEEEEE g, 7B2uGB)

=====2* Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

v v Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und YVorkehrungen
L‘ .1 Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
b Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

MaRgeblicher Aufenlarmpegel in dB(A)
(Quelle: Schallgutachten Konzept dBplus, 03.12.2024)

Sonstige Darstellungen

Bereich chne Ein- und Ausfahrt

_________ BVZ ... Bauverbotszone

_________________ nicht eingemessener Fahrbahnrand
e — Flurgrenze

_____ 230 ____ . Hbhenschichtlinien z.B. 530 m 1. NHN
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

11 BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)

Es ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE:) geman § 8 BauNVO
festgesetzt.

1.2  UNZULASSIGKEIT (§ 1 (5) BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Vergnugungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO)
nicht zulassig.

13 REGELUNG BESONDERER ZULASSIGKEITEN
(§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Einzelhandel: Einzelhandel ist nur in der Form als firmenbezogener
Fabrikverkauf des produzierenden Gewerbes zulassig. Ausnahmen
kénnen im Einzelfall mit Zustimmung der Ortsgemeinde zugelassen
werden.

Bordellbetriebe und Betriebe mit vergleichbaren Nutzungen, in denen
der gewerbsmaligen Prostitution nachgegangen wird, sind nicht
Zulassig.
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1.4  GLIEDERUNG NACH ART DER BETRIEBE UND ANLAGEN UND
DEREN BESONDEREN BEDURFNISSEN UND EIGENSCHAFTEN
(§ 1 (4) BauNVvO)

Es sind nur Betriebe und Anlagen wie z.B. Schlossereien, Tischlereien,
Schreinereien, Betriecbe des Elekirogeratebaus, Betricbe des
Anlagenbaus, Bauhdfe und andere Betriebe mit ahnlicher oder
geringerer Emissionstatigkeit zulassig (vgl. Schreiben des Ministeriums
fur Umwelt Mainz vom 26.02.1992, Az. 10615-83 150-3: Betriebe und
Anlagen der Abstandsklasse VII — 100 m-Klasse).

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt max. 0,8.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt max. 1,6.

2.3  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)
Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.
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2.4  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die Hbéchstgrenzen der Hohen baulicher Anlagen werden wie folgt
festgesetzt:

e Gebaudehdhe max. 12,50 m

Die Hohen werden jeweils zwischen dem oberen und unteren
Malbezugspunkt gemessen.

Als oberer MaRbezugspunkt gilt der héchste Punkt des Daches (max.
Hohe der Gebaudehille des Baukorpers, unberlicksichtigt bleiben
technische Aufbauten und Solar-/Photovoltaikanlagen).

Als unterer MaRbezugspunkt gilt eine NHN-Hdhe von 527,50 m (.
NHN. Diese NHN-Hohe darf maximal um 12,50 m (berschritten
werden.

3 STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) Ziffer 4
BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVQO)

Garagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze, Nebenanlagen und Einrichtungen gemai § 14 (1) und (2)
BauNVO sind auch auf den nicht Oberbaubaren Grundstlicksflachen
zuldssig. Sie sind jedoch nicht zulassig in den festgesetzten
Bepflanzungsflachen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

4 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB

Abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO. Es sind
Gebaudelangen dber 50 m zuladssig. Grenzabstande nach
Landesbauordnungsrecht sind einzuhalten.

5 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Ziffer 13
BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit
Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den
offentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen.
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6 FLACHEN UND/ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT I.V.M FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) Ziffer 14 bzw. § 9 (1) 25a i.V.m. Ziff. 20 BauGB)

6.1 ORDNUNGSBEREICH A - AUSSENGEBIETSWASSERABLEITUNG

Innerhalb der 4.0 m breiten Flache des Ordnungsbereichs A ist ein
offenes System zur Aullengebietswasserruckhaltung bzw. -ableitung
zulassig (z.B. Muldensystem, ggf. kaskadenartig, Einzelheiten sind
geman fachtechnischer Entwasserungsplanung vorzusehen).

Die Flache ist als artenreiches Griinland anzulegen und zu pflegen.

6.2 ORDNUNGSBEREICH B - GEBIETSEINGRUNUNG (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich B ist eine Hecke aus standorigerechten
heimischen Gehblzen zu pflanzen. Je 100 m? sind 2 Baume 2. Ordnung
und 10 Straucher zu setzen. Die Geholze sind durch entsprechende
Pflege langfristig im Bestand zu erhalten. Abgangige Baume und
Straucher sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Zum
Plangebietsrand ist ein 1,50 m breiter Krautsaum zu entwickeln.

Die unterlagernden Flachen sind durch Ansaat mit artenreichem
Regiosaatgut zu begrunen.

In diesem Bereich sind zudem Abgrabungen oder andere erhebliche
Veranderungen der Gelandeoberflache wunzuldssig, um das
Landschaftsbild zu schiitzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begrindung):
Baume Il. Groélenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Wogelkirsche,

Eberesche;
Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, WeilRdomn, Feldrose, Hundsrose,
Schwarzer Holunder
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Herstellungs- und Pflegehinweise:

Die Mindestgrofte der Pflanzen muss sein: 1) hochstammige Baume = 3
X v., Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz in 3,00 m Hohe, 1)
Heister = 2 x v., H6he 200 — 250 cm, Il) Straucher = 2 x v., Hohe 60 —
100 cm. Die Pflanz- und Ansaatmalnahmen sind zum
nachstmdglichen Pflanz- und Saattermin nach Baufeldfreimachung
fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu eine
mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehort. Bis zur
Entwicklung eines geschlossenen Gehdlzes sind abgangige
Pflanzungen artgleich zu ersetzen. Ein Auf-den-Stock setzen ist
unzulassig. Es sind lediglich Pflegeschnitte zulassig, die den
geschlossenen Geholzcharakter und dessen Funktionen (Sichtschutz,
Brutgehdlze) erhalten.

6.3 VERWENDUNG VERSICKERUNGSFAHIGER BELAGE

Gebaudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellplatze sind mit
versickerungsfahigen, wasserdurchlassigen Belagen auszufihren,
sofern keine betrieblichen Griinde dem entgegenstehen.

6.4 PRIVATER NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNGSBEREICH /
ENTWICKLUNG EXTENSIVES GRUNLAND (ORDNUNGSBEREICH
C)

Anfallendes Oberflachenwasser ist innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flache flur die Niederschlagswasserbeseitigung
(Ordnungsbereich C) zuriickzuhalten. Details sind im Rahmen der
entwasserungstechnischen Fachplanung festzulegen.

Die bestehenden Freiflachen innerhalb des Erdbeckens und in den
Randbereichen sind als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln und
zu pflegen.

Innerhalb der Flache sind randlich verteilt mindestens 2 Baume |l
Grofkenordnung und 10 Straucher standortgerechter, heimischer Arten
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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Herstellungs- und Pflegehinweise: Die Grunflachen sind ein- bis
zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen. Das Mahdgut ist
abzutragen. Chemische Dungung und chemischer Pflanzenschutz sind
nicht zulassig.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begrundung):
Baume |l. Grolenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Wogelkirsche,
Eberesche

Straucher: Roter Hartriegel, Haselnuss, Weilkdomn, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder

6.5 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN IM SONSTIGEN GELTUNGS-
BEREICH

ENTWICKLUNG VON ARTENREICHEM EXTENSIVGRUNLAND UND
EINES GEWASSERRANDSTREIFENS (ORDNUNGSBEREICH D)

Innerhalb des Ordnungsbereichs D ist ein 80 m breiter
Gewasserrandstreifen entlang der Nims zu entwickeln. Entlang des
Bachlaufs sind vereinzelt oder in Gruppen mit max. 3 Geholzen
mindestens 10 Weidenstecklinge zu pflanzen. Diese sind durch
entsprechende Pflege dauerhaft zu erhalten und in ihrer Entwicklung zu
unterstitzen. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Auf diesem 8,0 m
breiten Streifen ist zusatzlich eine Hochstaudenflur zu entwickeln. Die
restliche Flache ist als extensiv genutztes, artenreiches Griinland zu
entwickeln.
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Herstellungs- und Pflegehinweise Hochstaudenflur. Die Mahd der
Boschungen darf nicht vor Ende Juli erfolgen und ist gestaffelt
durchzufiihren. Das bedeutet, dass der Randstreifen in zeitlich
versetzten Abstanden und Raumen erfolgen soll. Das Mahdgut ist
abzuraumen. Die Mahd ist durch geeignetes Mahwerkzeug wie einem
Mahbalken durchzufiihren, Hakseln oder Mulchen ist nicht erlaubt. Ist
die Hochstaudenflur in einem guten Erhaltungszustand, kann auf
jahrliches Mahen verzichtet werden und nur noch alle 2-3 Jahre
gemaht werden. Da es sich um einen Ackerstandort handelt, ist die
Flache mit geeignetem Regiosaatgut einzusaen. Vor der Einsaat ist die
Flache durch entsprechende Arbeitsschritte vorzubereiten. Dabei ist
darauf zu achten, dass die Arbeitsschritte zeitnah hintereinander
erfolgen, um ein Ausschwemmen von Sedimenten in die Nims zu
verhindern. Flr die Aussaat ist eine artenreiche Ufersaum-Mischung
aus dem Ursprungsgebiet 7 (oder 9) zu wahlen. Schon vorhandene
kleinflachige MadesUibestande sind zu erhalten und in das
Aussaatkonzept zu integrieren.

Herstellungs- und Pflegehinweise Extensivgriinland: Da es sich um
einen Ackerstandort handelt, ist die Flache fur eine Aussaat durch
entsprechende Arbeitsschritte vorzubereiten (umpfligen, grubbern,
etc.). Im Jahr vor der Aussaat kann je nach Absprache mit dem
bewirtschaftenden Landwirt auch eine Aushagerung stattfinden, in dem
Getreide gesét wird, dieses aber nicht gedungt und gespritzt wird und
dann die Flache zum entsprechenden Erntezeitpunkt abgeemtet wird.
Fur die Aussaat ist eine artenreiche Wiesenmischung mit Graser- und
Krauteranteil zu verwenden. Hier ist Regiosaatgut aus dem
Ursprungsgebiet 7 (oder 9) auszuwahlen. Das Ziel einer extensiven
Wesennutzung wird durch die ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr
erzielt. Bei der Mahd ist die Hauptblitezeit der Graser zu beachten. Die
erste Mahd erfolgt daher nicht vor Mitte Juli, die zweite Mahd ab
September. Das Mahdgut ist =zu entfemen und einer
landwirtschaftlichen oder energetischen Nutzung zuzuflhren. Auf den
Einsatz wvon chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln oder
Dinger sowie den Umbruch der Wiese ist zu verzichten.
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7  ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25a BauGB)

71  PAUSCHALE GRUNDSTUCKSBEGRUNUNG (PRIVAT)

15 % der jeweiligen gewerblichen Baugrundstlcksflache sind mit hei-
mischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und
durch artgerechte Pflege langfristig zu erhalten. Abgangige Geholze
sind zu ersetzen.

Artenauswahl: (detaillierte Pllanzliste siehe Begrindung)

Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhitchen, Hundsrose,
Schwarzer Holunder;

Laubbaume 1l. Ordnung: Feldahom, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche

Obstbaume:  Gellerts  Butterbime,  Hauszwetschge, Braune
Leberkirsche, Apfel von Groncels

7.2  BEPFLANZUNG ENTSTEHENDER BOSCHUNGEN

Alle Boschungen im Plangebiet mit einer Hohe von mehr als 1 m sind
mit heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je
100 m* Bepflanzungsflache sind mindestens 2 Baume |l
Grofkenordnung und 10 Straucher zu setzen.

Artenauswahl (detaillierte Pflanzliste siehe Anhang der Begrindung):
Baume Il. Groflenordnung: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
Eberesche; Straucher: Roter Hartriegel, Hasel, Weilkdom, Feldrose,
Hundsrose, Schwarzer Holunder
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Herstellungs- und Pflegehinweise:

Die Mindestgrélie der Pflanzen muss sein: |) hochstammige Baume = 3
X V., Stammumfang 18 — 20 cm, Kronenansatz in 3,00 m Hbéhe, II)
Heister = 2 x v., Hohe 200 — 250 c¢cm, Il) Straucher = 2 x v., Hohe 60 —
100 cm. Die Pflanz- und Ansaatmallnahmen sind zum
nachstmoglichen Pflanz- und Saattermin nach Baufeldfreimachung
fertig zu stellen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, wozu eine
mind. 3jahrige Fertigstellungspflege mit Wasserung gehort. Bis zur
Entwicklung eines geschlossenen Gehdlzes sind abgangige
Pflanzungen artgleich zu er-setzen. Ein Auf-den-Stock setzen ist
unzulassig. Es sind lediglich Pflegeschnitte zulassig, die den
geschlossenen Gehdlzcharakter und dessen Funktionen (Sichtschutz,
Brutgeholze) erhalten.

8  ANFORDERUNGEN AN DIE EIGENSCHAFTEN VON BETRIEBEN
UND BAULICHEN ANLAGEN SOWIE FLACHEN FUR BESONDERE
ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN
GEFAHREN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 (1) Ziffer 24 BauGB,
§ 1 (4) Ziffer 2 BauNVO)

8.1 FESTSETZUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Zulassig in dem in der Planzeichnung entsprechend abgegrenzten
Bereich (eingeschranktes Gewerbegebiet) sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen), deren Gerausche an den maligeblichen Immissionsorten
aulerhalb des Gewerbe- und Industriegebiets die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)
Uberschreiten.
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Teilflache Emission Flache
Lek Tag Lex Nacht
[dB] [dB] [n7]
GEe 61 46 8.921

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt auf
Grundlage der DIN 45691:2006-12.

Richtungsabhangige Zusatzkontingente werden nicht vergeben.
Ergdnzende Vorgaben zur Gerduschkontingentierung

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn der Beurtellungspegel L den
Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 10 dB unterschreitet.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Lam fir
schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Plangebiets sowie des
angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiets ist bei Realisierung
konkreter Nutzungen sicherzustellen.

8.2 MARGEBLICHE AURENLARMPEGEL

Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden sind die AuRenbauteile
der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume® mindestens entsprechend den
Anforderungen der im Bebauungsplan festgesetzten malgeblichen
Aulenlarmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau®
bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingefiihrten Fassung auszubilden.

Die erforderichen Schallddmmmalfie sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgréfle im Baugenehmigungsverfahren auf
Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass geringere malgebliche
Aulenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung
der AulRenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109
zu reduzieren.
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8.3 SCHALLGEDAMMTE LUFTUNGSEINRICHTUNGEN

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets sind in den
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, die zum Nachtschlaf genutzt
werden konnen, fensterunabhéngige, schallgedammte Liftungen
einzubauen oder technische Malnahmen vorzusehen, die eine
ausreichende Beluftung (Mindestluftwechsel gemalt DIN 1946-6: 2019-
12 ,Raumiufttechnik — Teil 6: Liftung von Wohnungen®) bei Einhaltung
der Anforderungen an die Schallddammung der Aulenbauteile
sicherstellen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden,
soweit nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum
Nachtschlaf genutzten Aufenthaltsraumes der Beurteilungspegel
nachts 50 dB(A) nicht Uberschreitet oder der Aufenthaltsraum Uber
mindestens ein Fenster verfugt, bei dem der Beurteilungspegel nachts
den Wert von 50 dB(A) nicht Uberschreitet.

*Schutzbedirftige Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen” vom Januar
2018 bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingefuhrten Fassung.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

9 WERBEANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

Eigenstandige Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Hohe von 10,0
m Uber Gelandeoberflache zulassig. Sie durfen, wenn in Verbindung
mit Gebauden angebracht, die tatsachliche Gebaudehdhe nicht
Uberschreiten.

Grelle Farben mit Signalwirkung an Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Werbeanlagen missen blendungsfrei sein. Eine pulsierende
Beleuchtung der Werbeanlage ist auf keinerlei Art gestattet.

Werbeanlagen, Firmenschilder etc. sind nur an der Statte der Leistung
als firmenbezogene VWerbung zulassig.

Werbeanlagen sind nicht innerhalo  der  festgesetzten
Bepflanzungsflachen zulassig.

10 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen in Form von Mauern und undurchsichtigen Zaunen sind
bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber der geplanten Gelandeoberkante
zulassig. Transparente, sichtdurchl&ssige Einfriedungen sind bis max.
2,50 m zulassig.

Bei stralRenseitigen  Grundstiicksgrenzen ist der untere
Maltbezugspunkt die Oberkante Strallenflache, an den Ubrigen
Grundstlcksgrenzen das natUrliche Gelande.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Geman 5 55 Abs, 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Ober eine Kanalisation ohne Wermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Zisternen kénnen zur Sammlung von Miederschlagswasser erstellt werden. Das in
Zisternen gesammelte Wasser kann als Brauchwasser zur Grunanlagenbewésserung
bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden.

Die innerhausliche/innerbetriebliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den
Verbandsgemeindewerken Prim und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen
(vgl. § 13 (4) Trinkwasserverordnung).

Vorhandene Dranagen: Es wird darauf hingewiesen, dass in den Grundsticken
vorhandene Dranagen auf den Grundsticken so umzuverlegen sind, dass die
Funktionsfahigkeit des Dranagen-Systems als solches erhalten bleibt.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
sind erforderliche Gehdlzrodungen aulterhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Entdeckung gesetzlich geschitzter, wilc
lebender Tiere wiahrend der Baumalnahmen, die Untere WMNaturschutzbehorde
unmittelbar in Kenntnis zu setzen ist (Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige, fachgerechte
Rettungsmalknahmen, Abwehr eines mdglichen Umweltschadens).

Die Pflanzmalnahmen sind in der ersten Vegetationsperiode nact
Umwidmung/Umgestaltung der Flachen umzusetzen.

Sind grofiflachige Glasfronten an Geb&uden geplant, sollten diese durch geeignete
Malinahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden
Mobile 0.3.).

Zur Vermeidung von Kollisionsrisiken zwischen insektennachjagenden Fledermausen
und dem Straftenverkehr sowie zur Abwehr von Beeintrachtigungen nachtaktiver
Insekten wird der Einsatz von Leuchtmitteln {z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 — 4.000 Kelvin (warmweilie
Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause empfohlen.
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Begriinungsempfehlungen:

- Es wird eine Dach- und Fassadenbegrinung empfohlen (z.B. mit Wildem Wein
Waldrebe, Geiltblatt) sowie eine Neuanpflanzung méglichst grolitkroniger
schadstofftolerabler Baume als Mafnahme zur Erhéhung des Begrinungsanteils unc
der Vernetzungsstrukturen (Forderung der biclogischen Vielfalt).

- Bei Begrinung der Freiflachen wird die Verwendung heimischer unc
standortgerechter Gehdlze empfohlen.

Wasserdurchldssige Beldge: Bulrozugange und Fullwege sollen mi
wasserdurchladssigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) befestigt werden
um eine Versickerung zu ermoglichen.

Baugestalterische Empfehlungen: Im Plangebiet sind bei der Gestaltung der
Aulenflachen der Gebaude hochglanzende Metall- und Kunststoffieile sowie
grellbunte Farben unzulassig. Zur Gestaltung der AulRenfassaden der Gebaude sind
natdrliche und ortstypische Materialien wie Putz, Fachwerk, Naturstein, Verkleidungen
mit Schiefer, Metall oder Holz zu verwenden.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaft DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &.
zu schitzen. Es wird ebenfalls auf die Beachtung der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) sowie die Vorgaben der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenversorgung (BBodSchV) hingewiesen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den Bauherren
zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder griflere An- und Umbauten
(insbesondere  mit Lastdnderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Radonpriavention: Das Plangebiet ist innerhalb eines Bereiches mit erhdéhtem und
lokal hohem Radonpotential zu verorten. Die Gemeinde empfiehlt Radonmessungen
(Langzeitmessungen, ca. 3 — 4 Wochen) in der Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes
seitens des jeweiligen Bauherren (bzw. beauftragte Fachfirma) durchzufiihren. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
gegebenenfalls flir bauliche Vorsorgemalnahmen zu entscheiden. Dariber hinaus
wird auf die Erlduterungen und Empfehlungen zur allgemeinen Radonvorsorge
verwiesen, die in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt sind (siehe hierzu
Kapitel Immissionsschutz® - Unterkapitel ,Radon”).
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Denkmalschutz: Die Plangebietsflaiche wird als archdologische Verdachtsflache
eingestuft. Es besteht daher die Maglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skelettteile,
Gefidlle oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemah §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen
Landesmuseurn Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 06851 / 9774-0) sowie der
Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung zu melden. Die
Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestoBen ist
(Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéaftigen Personen, der Eigentimer des
Grundstiickes und die sonst etwa Verfligungsberechtigten haben die Fortsetzung der
Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand
Zu verwahren,

Gemalt der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) Rheinland-
Pfalz Koblenz vom 15.04.2020 zum siidlich benachbart gelegenen Industriegebiet wird
darauf hingewiesen, dass im Plangebiet fossilflhrende Schichten und
Fossilfundstellen bekannt sind {Devon, etwa 380 Millionen Jahre alt). Daher ist der
Beginn der Erdarbeiten der GDKE rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher)
anzuzeigen, damit moglichst schon wahrend der Erdarbeiten die geologischen und
paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen
werden konnen. Beim Auftreten von erdgeschichtlich bedeutsamen Befunden und
Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn
und wahrend der Bauarbeiten ermdglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche
Verzégerungen einzukalkulieren. Im Falle gréfierer Bergungen werden entsprechende
Absprachen getroffen. Die ortlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis
zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemal §§ 16-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie-Erdgeschichte, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010.

Grenzabstiande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und
der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstinde von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a.
missen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des
Landesstraiiengesetzes) 0,5 m zurlickbleiben.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15.
Oktober 2002).

Hoéhenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitaler
Hohenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung unc
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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