Auszug
aus der Niederschrift der Sitzung des Ortsgemeinderates Winterspelt vom 03.12.2025

Ausfertigung an:Organisation und Finanzen[ ] Bauamt Naturpark Nordeifel [ |
Biirgerdienste[ |  VG-Werk[ ] Tourist-Info [ ]

Tagesordnungspunkt:

offentlich: Ja

4. Bebauungsplan "Hinter Lenz"” in Winterspelt: Beratung Stellungnahmen

Ein ortsansassiger Gewerbebetrieb eines Holzhandels mit Lohn- und Ruckarbeiten-
Maschinen beabsichtigt die Errichtung einer Lagerhalle fur die Unterbringung von
Fahrzeugen und forstwirtschaftlichen Geraten (Grofie der Halle ca. 18 m x 30 m). Im
Zuge der Neuerrichtung soll der hier vorhandene Schuppen / Unterstand (auf
Flurstick 60, Flur 15) abgebrochen werden. Diese Flache wird aber weiterhin als
Lager- und Rangierflache genutzt.

Die Ortsgemeinde Winterspelt hat bereits im Jahr 2023 im Rahmen einer Voranfrage
ihre grundsétzliche Zustimmung zum Bauvorhaben und fur die erforderliche Schaffung
von Baurecht auf der Flache gegeben.

Fir die baurechtliche Sicherung des Planungsvorhabens ist die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 59/3 und 60 der Flur 15, Gemarkung
Winterspelt mit einer Flachengréfie von ca. 6.500 m?/ 0,65 ha.

Details der Planung ergeben sich aus den als Anlage beigeflugten
Vorentwurfsunterlagen.

Letztmalig hat sich der Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 15.07.2025 mit der
Angelegenheit befasst. Auf die entsprechende Sitzungsniederschrift wird verwiesen.

Zwischenzeitlich wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben/E-Mail vom 05.09.2025 gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) am
Verfahren beteiligt. Ebenso erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem.
§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben/E-Mail vom 05.09.2025. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen
Auslegung der Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 08.09.2025 bis einschliellich
10.10.2025.

Wahrend dieser Verfahren sind die aus der Anlage ersichtlichen Stellungnahmen
eingegangen. Diese wurden dem Gemeinderat vorab zur Kenntnis gegeben.

Uber diese hat der Ortsgemeinderat im Rahmen der Abwagung, soweit erforderlich,
eine Entscheidung zu treffen.

Wenn den Beschlussvorschlagen gefolgt wird, sind kleinere Plananderungen
erforderlich.

Der Planentwurf ist unter Beriicksichtigung der beschlossenen Anderungen als
endgultiger  Entwurf  anzuerkennen. Anschlielend sind die gesetzlich
vorgeschriebenen weiteren Beteiligungsverfahren durchzufihren.

Der Ortsgemeinderat Winterspelt beschliet, den in der Abwagungstabelle
dargelegten fachlichen Abwagungs- und Beschlussvorschlagen der Verwaltung und
des Planungsbiros zu folgen. Die Abstimmung erfolgt zu den Inhalten der
Abwagungstabelle im Gesamten.



Die gemaR Anlage beschlossenen Anderungen sind in die Planunterlagen
einzuarbeiten.

Die in der heutigen Sitzung vorgestellten Entwurfsunterlagen werden, unter
Berlicksichtigung der in der heutigen Sitzung beschlossenen Anderungen, als
endguiltiger Entwurf anerkannt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offenlage der Planunterlagen gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der betroffenen Behdrde und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGB durchzuflhren.

Die Beschlussfassung erfolgte einstimmig.

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit der Niederschrift wird hiermit beglaubigt.

Prim, 06. Januar 2026
Verbandsgemeindeverwaltung Prim

Im Auftrag: :



Ortsgemeinde Winterspelt

Aufstellung eines Bebauungsplans ,Hinter Lenz® in der Ortsgemeinde Winterspelt
hier: Frithzeitige Beteiligungsverfahren

Mit Schreiben/E-Mail vom 05.09.2025 wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger éffentliche Belange gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) unter Fristsetzung bis zum 10.10.2025 am Verfahren beteiligt. Ebenso erfolgte die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben/E-Mail vom 05.09.2025 unter Fristsetzung bis
zum 10.10.2025.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Offenlage der Planunterlagen in der
Zeit vom 08.09.2025 bis einschlieflich 10.10.2025.

Wihrend der verschiedenen Beteiligungsverfahren gingen folgende Stellungnahmen ein:

Stellungnahme ..

1. E-Mail der GDKE — Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Erdgeschlchthche Denkmalpﬂege Standort Kablenz.

Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz vom 08.09.2025, markus.poschmann@gdke.rip.de... AR A ERARA TSN
2. E-Mail der BAIUDw — Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und DIEI’ISﬂE!SfUI‘lgEn der Bundeswehr, Fonta\nengraben 200, 53123 Bonn vom 08.09.2025,

BAIUDBwiInfral3Toeb@bundeswehr.org , Az.. 45-60-00 / IV-1575-25-BBP .. e e A RS o A e 33 S A S R
3. E-Mail des Forstamtes Prim, Tettenbusch 10, 54585 Priim vom 08.09.2025, Forstamt.Pruem@wald-rip.de... PSSRSO
4. E-Mail der Westnetz GmbH, Regmnalzentrurn Trier, Netzplanung, Eurener StraRe 33, 54292 Trier vom 05.09.2025, christian-klaus. schmm@westnetz de ,

Az.: DRW /F-TP-BW... e S A L L 2 B s B SO s et e S s R o s e
5. E-Mail der Handwerkskammer Trier, Loebstrale 18, 54292 Trier vom 10.09.2025, Iberens@hwk-trier.de , Az.: li / schi.. i S S A A S S A A B GS E
8. E-Mail der Amprion GmbH, Asset Management, Bestandssicherung Leitungen, Robert-Schuman-Strale 7, 44263 Dortmund vem 10.09.2025, vanessa.schmidi@amprion.net. 5
7. E-Mail des LBM — Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, Geschaftsbereich Verkehr, Fachgruppe VE IV — Schwertransporte, Eisenbahnen, Seilbahnen, Schifffahrt,

Bereich Eisenbahnen, Friedrich-Erich-Ring 14-20, 58068 Keblenz vom 11.09.2025, Maja.Dietrich@lbm.rip.de... e eI .
8. E-Mail des Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Eifel, Wetspark 11, 54634 Bitburg vom 16.09,2025, helmut.juengels@dir.rip.de , Az.: 604-0003#2025/0003... A, -
9. E-Mail der GDKE — Generaldireklion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaalogle Gebletsreferent Aultenstelle Trier. Weimarer Allee 1, 54290 Trier

vom 22.09.2025, Johannes.Dusend@adke.rlp.de .. 2 L i L R R e B

10. E-Mail des DWD - Deutscher Welterdienst, Abteilung Finanzen und Service, Referat Liegenschaftsmanagement, Verwaltungsbe{eich SUD - PB24 Ms SUD,

Helene-Weber-Allee 21, 80637 Miunchen vom 23.09.2025, PB24.tceb@dwd.de , Az.: PB24/07.59.04/PB24RP_463-2025 .. enmmEmrn e e ekl Enels e s Kear e s T
11. E-Mail des LBB - Landesbetrieb Llegenschatt— und Eaubetreuung Nlederlassung Trier, Paulinstralte 38, 54292 Trier vom 24.09.2025, Josef otto@lbb rlp de ,
Az.: 700 77 4621-01.96-0TJO .. - i R SR S R e

12. E-Mail der Verbandsgemeindeverwaltung Prim, Fachbereich 4: Verbandsgemeindewerke, Tiergartenstraie 54, 54595 Prim vom 25.09.2025, alfons.reusch@vg-pruem.de.... 8
13. E-Mail der Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Nnederlassung Sudwest, PTI 14, Ref. BB2, Polcher Sir. 15-19, 56727 Mayen vom 29.09.2025,

T-NL-SW-Pti-14-Bauleitplanung@telekom.de .. iR TR S N R A e TIERSEE NTPr R N R R R A R R S 2 &
14. E-Mail des LBM — Landesbetrieb Mobilital Geralstein, Brunnenstr. 1, 54568 Gerolstein vom 25.09.2025, Brigitte Meyer@lbm-gerolstein.rip.de , Az 2025 IV 40 ... R 5
15. E-Mail des DFS - Deutsche Flugsicherung GmbH, Am DFS Campus 10, 63225 Langen vom 30.09.2025, analgenschutz@dfs.de , Az.: V202502122 ........c.cccooceciccinccicnen 10
16. E-Mal des Landesamtes fur Geologie und Bergbau RLP, Emy-Roeder-Strate 5, 55129 Mainz vormn 02.10.2025, office@lgb-rip.de , Az, 3240-0840-25/ V1 ...covvcvvicviccncncaen. 10
17. E-Mail der SGD Nord — Struktur- und Genehmgungsd irektion Nord, Reglonalstelle Gewerbeaufsicht Trier, Deworastrae 8, 54290 Trier vorn 06.10.2025,

Karl-Heinz Kinnen@sgdnord rip.de . = L e S RS A .12
18, E-Mail der KNE — Kommunale Netze Eifel AoR. Michelbach 1, 54595 Prum-Niederprum vom 02.10.2025, Wagner.Manuel@kne-web.de.. SRR o——— .
19. E-Mail der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Verwaltung, Ref.26 / Bau, Technik, Energle Ref. 14/ Raumordnung In der Gabelwies 1, 54340 Bekond

vom 07.10.2025, Matalie. Thiel-Petersen@Iwk-rip.de , Az.: 14.04.03 .. e T S A B s o T B e B T SR R P s 12
20. E-Mail der IHK — Industrie- und Handelskammer Trier, Geschaftsbereich Standortpolitik und Untemehrnensforderung Herzoganbuscher Stralte 12, 54292 Trier

vom 08.10.2025, ebel@trier.ink.de .. OO PR <
21. E-Mail der Krelsverwal(ung des Eifelkreises Bitburg-Pram, Amt 06 — Bauen und Umwelt, Trier Str. 1, 54634 Bwtburg vom 09.10.2025, kraus. chns!rna@bllburg-pruem de,

Az.: 06-251335-09... i g - B — R T - SRR, b |
22. E-Mail des Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Im Viertheil 24, 54470 Bernkastel-Kues vom 10.10.2025, vermka-wem@vermkv.rip.de ,

Az 1260-0001#2025/0203-0322 WEM3 .. . weinbeni A
23. E-Mail der SGD Nord — Struktur- und Genehmlgungsdlrektlon Nord, Regionalstelle Wasserwirschaft, Abfallwirischaft, Bodenschutz Trier, Deworastrafle 8, 54290 Trier

vom 14.10.2025, Alexander. Geber@sgdnord.rip.de , Az.: 342-WBB-232-34608/2025 .. N LS A S YO oS S LT 0 R o ST P D T e D
24, E- Mall der Vedafone GmbH, Zurmaiener Stralte 175, 54292 Trier vom 15.10.2025, koordinationsanfrage.de@vodafone.com , Az.: Netzplanung, Stcllungnahmc



Stellungnahme Beschlussvarschlag Alternativ
1. E-Mail der GDKE - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchédologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege Standort Koblenz,
Niederherger Hohe 1, 56077 Koblenz vom 08.09.2025,
markus.poschmann@gdke.rip.de
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Wir haben das Vaorhaben zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der Direktion G:neel;aci"d;rg’;(;l::znkugt:;zl:esnErbe Rheinland-Plalz ksine Bedenken
Landesarchéologie/Erdgeschichtliche Denkmalpfiege bestehen hiergegen keine Bedenken. geg g .
Am weiteren Verfahren mussen wir nicht mehr beteiligt werden.
Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliefilich auf die Belange der Direktion Cler iriwats WAt 2 K anhiis geRommar:
Landesarchaoclogie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege.
I Die Direktion Landesdenkmalpflege/Praktische Denkmalpflege
gessnd‘?ﬁ; Stem‘qg"ahgz” dBr. D;(r:."‘k""';_" L:ndesc:_‘zm;m?I?RE%EIP??'S?‘.E — Mainz und die Direktion Landesarchaologie/Aulenstelle Trier
en malp o8, M "":, oo e It uﬁ eRBIBYS ek e{ = wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt und um Abgabe einer
vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen. Eine interne Weiterleitung ist nicht moglich. Stellungnahme gebeten.
Fur Ruckfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfigung,
Eine Planidnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.
2. E-Mail der BAIUDw - Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 563123 Bonn vom
08.09.2025, BAIUDBwinfral3Toeb@bundeswehr.org , Az.: 45-60-00 / IV-1575-25-BBP
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Bundesamts
Vorbehaltlich bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr keine Bedenken gegen die Planung bestehen.
Bundeswehr als Tréger offentliche Belange keine Einwande.
Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich,
3

3. E-Mail des Forstamtes Priim, Tettenbusch 10, 54595 Priim vom 08.09.2025,
Forstamt.Pruem@wald-rip.de

Aus Sicht des Forstamt Prum bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplan Hinter Lenz".

Forstliche Belange werden nicht berlhrt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Forstamts
Prum keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

4, E-Mail der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier, Netzplanung, Eurener Stralie
33, 54292 Trier vom 05.09.2025, christian-klaus schmitt@westnetz.de , Az.: DRW/ F-
TP-BW

Im o0.g. Bereich betreiben wir Niederspannungs-Freileitungsnetze

Als Anlage senden wir lhnen Planunterlagen, in denen unsere im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorhandenen Leitungen eingetragen sind, mit der Biite, diese bei lhren
weiteren Planungen zu berucksichtigen.

Durch Ab — und Auftragung von Erdmassen durfen weder die Standsicherheit der
Maststutzpunkte beeintréchtigt noch die Sicherheitsabstande unterschritten werden.

Die elekirische Versorgung der im Plangebiet vorhandenen Kunden erfolgt aus dem
bestehenden Niederspannungsnetz. Eine Anschlussverstarkung oder Anderung des
Bestandsanschlusses ist bisher nicht beantragt.

Soliten Anderungen unserer Leitungen notwendig werden, so richtet sich die
Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen

Werden unsere Belange in diesem Sinne beachtet, dann bestehen aus unserer Sicht
gegen lhre weiteren Planungen keine Bedenken.

Zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Westnetz
GmbH unter Beachtung ihrer Belange keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.




atrall

5. E-Mail der Handwerksk er Trier, L

Iberens@hwhk-trier.de , Az.: li / schi

18, 54292 Trier vom 10.09.2025,

Bezugnehmend auf Ihr vorgenanntes Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass gegen das 0. g.
Vorhaben unsererseits keine Bedenken erhohen werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Handwerkskammer keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

6. E-Mail der Amprion GmbH, Asset Management, Bestandssicherung Leitungen,
Robert-Schuman-Stralte 7, 44263 Dortmund vom 10.09.2025,

vanessa.schmidt@amprion.net

Im Planbereich der o, a. Manahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Amprion
GmbH keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Beziiglich weiterer Versorgungsleitungen wurden die zustandigen
Unternehmen ebenfalls am Verfahren beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

7. E-Mail des LBM — Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Geschéfisbereich
Verkehr, Fachgruppe VE IV - Schwertransporte, Eisenbahnen, Seilbahnen,
Schifffahrt, Bereich Eisenbahnen, Friedrich-Erich-Ring 14-20, 56068 Koblenz vom
11.09.2025, Maja.Dietrich@Ibm.rip.de

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an dem Bebauungsplan "Hinter Lenz" der
Ortsgemeinde Winterspelt.

Da an diesem Standort keine nichtbundeseigenen Eisenbahnen betroffen sind, bestehen
gegen das Vorhaben aus eisenbahnrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinsichtlich maglicher straltenrechtlicher Betroffenheiten verweisen wir auf die
Zustandigkeit unserer regianalen Dienststelle LBM Gerolstein.
Fir weitere Rickiragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des LBM —
Landesbetrieb Mabilitat Rheinland-Pfalz keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Der LBM Gerolstein wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erfordertich.

8. E-Mail des Dienstleistungszentrum Lindlicher Raum Eifel, Weispark 11, 54634
Bitburg vom 16.09.2025, helmut.juengels@dir.rip.de , Az.: 604-0003#2025/0003

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um die Erweiterung eines
ortansdssigen Gewerbebetriebes, filr den eine derzeit ackerbaulich genutzte Flache von
lediglich 0,28 ha bendtigt wird. Die Flache wurde bereits vom Investor mit Zustimmung des
Bewirtschafters erworben. Es ist daher davon auszugehen, dass die Fldche seitens des
landwirtschaftlichen Betriebes nicht benotigt wird. Da zudem keine Projekte oder
Planungen unseres Hauses fur den betroffenen Bereich vorliegen, bestehen aus unserer
Sicht keine Bedenken gegen den vorliegenden Bebauungsplan.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des
Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Eifel keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

9. E-Mail der GDKE — Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchédologie, Gebietsreferent AuBenstelle Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier

vom 22.09.2025, Johannes.Dusend@adke.rip.de

In dem angegebenen Planungsbereich (siehe Karte) sind der GDKE, Direktion
Landesarchdologie, AuBenstelle Trier bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt
bzw. archaologische Fundstellen sind durch die Planung nicht in ihrem Bestand gefahrdet.
Daher haben wir keine Bedenken gegen die Planung.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren
Verfahrensschritien zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in
Erscheinung treten kannen.

Es gelten grundsatzlich die Bestimmungen gem. §§ 19 und 21 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz (DSchG) Rheinland-Pfalz vom 23.3.1978 (GVEBI, 1978, 5.159 ff,
zuletzt geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 [GVBI. S. 477]).

Diese Stellungnahme betrifft ausschliellich die archdologischen Kulturdenkmaler und
ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den
Baudenkmalern und der Direktion Landesarchaoclogie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine
interne Weiterleitung ist nicht maglich.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich geme zur Verfugung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der GDKE -
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchaologie Aultenstelle Trier keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen das die Direktion
Landesarchaologie an den weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen ist.

Zur Kenntnis genommen.

Die Direktion Landesdenkmalpflege/Praktische Denkmalpflege
Mainz und der Direktion Landesarchdologie — Erdgeschichte in
Koblenz wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt und um Abgabe
einer Stellungnahme gebeten,




Ene Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

10. E-Mail des DWD - Deutscher Wetterdienst, Abteilung Finanzen und Service,
Referat Liegenschaftsmanagement, Verwaltungsbereich SUD ~ PB24 MS SUD,
Helene-Weber-Allee 21, 80637 Miinchen vom 23.09.2025, PB24.toeb@dwd.de , Az.:
PB24/07.59.04/PB24RP_463-2025

Im Namen des Deutschen Wefterdienstes (DWD) bedanke ich mich fir die Beteiligung am
o.g. Vorhaben. Die Belange des DWD sind nicht betroffen. Es gibt keine Einwande oder
Bedenken.

Fur Rockfragen stehe ich gerne zur Verfuguna.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des DWD —
Deutsche Wetterdienst keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Zur Kenntnis genommen,

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

11. E-Mail des LBB ~ Landesbetrieb Liegenschaft- und Baubetreuung, Niederlassung
Trier, PaulinstraBe 38, 54292 Trier vom 24.09.2025, josef.otto@ibb.rip.de , Az.: 700 77
4621-01.96-0TJO

Im Bereich der aufgefuhrten Malnahme befinden sich keine Liegenschaften des Landes,
des Bundes oder der Gaststreitkrafte, welche von der MaBnahmie jetzt betroffen, und vom
Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Trier, zu betreuen
sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des
Landesbetriebs Liegenschafts- und Baubetreuung keine Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Eine Pland@nderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

12. E-Mail der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich 4:
Verbandsgemeindewerke, Tiergartenstrafe 54, 54595 Priim vom 25.09.2025,
alfons.reusch@vg-pruem.de

Zu den im friihzeitigen Beteiligungsverfahren vorgelegten Planunterlagen nehmen wir wie
folgt Stellung:

Der Entwasserungsplanung gemal vorliegendem Entwasserungskonzept des Buros HS!
Consult stimmen wir zu.

Die Schmutzwasserableitung kann Uber die in der K 106 bestehende
Mischwasserkanalisation sichergestellt werden. Gegebenenfalls hat der
Grundsttickseigentimer das Schmutzwasser mittels privater Pump-/Hebeanlage in die
offentliche Kanalisation einzuleiten. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes einmalige Beitrége fur die Schmutzwasserbeseitigung gemaf
Entgeltsatzung Abwasserbeseitigung der Verbandsgemeinde Prim fallig werden.

Bezilglich der Oberflachenentwasserung wird in den Hinweisen im Bebauungsplan (Ifd. Nr.
7) auf die im Entwasserungskonzept aufgezeigten Moglichkeiten der Bewirtschaftung des
Niederschiagswasser an Ort und Stelle des Anfalls Bezug aenommen. Die im Konzept
beschriebenen Entwasserungsanlagen auf der zu Uberplanenden Flédche sind

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.




vollumfanglich vom Grundstiickseigentimer herzustellen und zu unterhalten. Die
Verbandsgemeinde Prim — Verbandsgemeindewerk — wird keine Anlagen fir die
Niederschlagsbewirschaftung vorhalten. Fir die Herstellung der
Oberflachenentwasserungsantagen hat der Grundstickseigentimer eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen. Das Wasserecht ist
spatestens im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Ferner ist spatestens im
Baugenehmigungsverfahren die Zustimmungen des Eigentimers des Nachbararundstiicks
in Form einer rechtlichen Absicherung (Grunddienstbarkeit im Grundbuch) fur die Ableitung
des Notiiberlaufs der Mulde und den Anschluss des Drosselabflusses auf dessen
Grundstiick nachzuweisen,

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die im Konzept
beschriebenen Maknahmen vom Grundstickeigentimer
herzustellen sind und eine Wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustandigen Beharde einzuhalen ist.

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

13. E-Mail der Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siidwest,
PTI 14, Ref. BB2, Polcher Str. 15-19, 56727 Mayen vom 29.09.2025, T-NL-SW-Pti-

14-Bauleitplanung@telekom.de

Wir danken lhnen fir die Mittellung threr Planungsabsichten.

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekam Technik GmbH beauftragt und bevallmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bei der Aufstellung
von Bebauungsplénen gemal § 4 des BauGB unter der folgenden E-Mail-Adresse:

T-NL-SW-Pti-14-Bauleitplanung@telekom.de

Zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Telekom
Deuischland GmbH keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

14. E-Mail des LBM - Landesbetrieb Mobilitdt Gerolstein, Brunnenstr. 1, 54568
Gerolstein vom 25.09.2025, Brigitte. Meyer@lbm-gerolstein.rip.de , Az.: 2025 IV 40

Wir stimmen der Aufstellung des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde Winterspelt ,Hinter
Lenz" zu.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage von Winterspelt. Die verkehrliche
Erschlieung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene Zufahrt zur K 108. Fur diesen
Einmundungsbereich sind nach der RAL (Richtlinien fur die Anlage von Landstraten) die
erforderlichen Sichtflachen nach beiden Richtungen dauerhaft freizuhalten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des LBM —
Landesbetrieb Mobilitat Geralstein keine Bedenken gegen die
Planung bestehen.

Zur Kenntnis genommen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

15. E-Mail des DFS — Deutsche Flugsicherung GmbH, Am DFS Campus 10, 63225
Langen vom 30.09.2025, analgenschutz@dfs.de , Az.: V202502122

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH bezuglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) nicht berthrt. Es werden daher
unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht notwendig.

Von dieser Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Lander gemaf § 31 LufivG unberdhrt.

Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer Stellungnahme
informiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der DFS —
Deutsche Flugsicherung GmbH keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Zur Kenntnis genommen.
Zur Kenntnis genommen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

16. E-Mal des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau RLP, Emy-Roeder-Strake 5,
55129 Mainz vom 02.10.2025, office@Ilgb-rip.de , Az.: 3240-0840-25/V1

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:
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Bergbau / Altbergbau:

Die Prufung der hier verhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der
Aufstellung des Bebauungsplanes "Hinter Lenz" von dem auf Blei verlichenen, bereits
erloschenen Bergwerksfeld "Emilienberg” uberdeckt wird. Aktuelle Kenntnisse uber die
letzte Eigentumerin liegen hier nicht vor,

Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unserer Behérde keine
Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Es erfolgte keine Prifung der Ausgleichsfidchen in Bezug auf Altbergbau. Sofern die
Ausgleichsmafinahmen den Einsatz von schweren Geraten erfordern, sollte hierzu eine
erneute Anfrage zur Ermittiung eines moglichen Gefahrdungspotenzials erfolgen.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Der Hinweis auf die einschldgigen Bodenschutz- und Baugrund-Normen sowie die
Empfenlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Fest-
setzungen unter F.1 werden fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande.
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Waochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt far
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die
spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter

https://aeolda.lgb-rip.de
zur Verfugung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten
sowie im Fragenkatalog unter

https:/iwww.lgb-rip.de/fachthemen/geclogiedatenagesetz/fag-geoldg. html

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Geltungsbereiche der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter Lenz® van dem auf Blei
verlichenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld "Emilienberg"
tberdeckt wird.

Zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Einwande gegen die Planung bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In den Planunteriagen ist bereits ein Hinweis auf die geselzlichen
Bestimmungen des Geologiedatengeset
3 unter den Textfestsetzungen).

Eine Plan@nderung aufgrund der Hinweise ist picht erforderlich.

thalten (vgl. Hinweis Nr.

"

17. E-Mail der SGD Nord - Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier, Deworastralie 8, 54290 Trier vom 06.10.2025,

Karl-Heinz Kinnen@sadnord.rip.de

Van hier bestehen aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans. Eine detaillierte
Prufung aller immissionsschutzrechtlichen Belange hat im Rahmen des spateren
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens fur die gewerbliche Nutzung zu erfolgen.
Notwendige immissionsschutzrechtliche Nebenbestimmungen konnen in dem
entsprechenden Genehmigungsbescheid festgeschrieben werden, soweit erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des SGD Nord —
Struktur- und Genehmigungsdirektion Mord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht Trier keine Einwande gegen die Planung
bestehen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

18. E-Mail der KNE — Kommunale Netze Eifel A6R, Michelbach 1, 54595 Priim-
Niederpriim vom 02.10.2025, Wagner.Manuel@kne-web.de

Wir haben die Planungen gepriift.

Gegen die Planung besiehen aus Sicht der Wasserversorger keine Bedenken.

Anregungen werden unsererseits nicht gegeben.

Es wird zur Kenntnis genommen das aus Sicht der KNE —
Kommunale Netze Eifel AOR keine Bedenken oder Anregungen
gegen die Planung bestehen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

19. E-Mail der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Verwaltung, Ref.26 / Bau,
Technik, Energie, Ref. 14 | Raumordnung, In der Gobelwies 1, 54340 Bekond vom
07.10.2025, Natalie.Thiel-Petersen@lwk-rip.de , Az.: 14.04.03

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Hinter Lenz" der Ortsgemeinde Winterspelt
bestehen aus Sicht der Landwirtschaft keine Bedenken.

Durch die Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlichen Flachen kann es, auch bei
ordnungsgemaRer Bewirtschaftung, zu Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz keine Einwande gegen die
Planung bestehen.

Zur Kenntnis genommen.




Die Emissianen sind hinzunehmen und den Landwirten dlrfen hierdurch keine Nachteile
entstehen.

Ein Hinweis auf die gaf. hinzunehmenden Geruchs- und
Larmimmissionen ist bereits in den Planunterlagen enthalten (vgl.
Hinweis Nr. 10 unter den Textfestsetzungen).

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

20. E-Mail der IHK = Industrie- und Handelskammer Trier, Geschaftsbereich
Standortpolitik und Unternehmensférderung, Herzogenbuscher Strafle 12, 54292
Trier vom 08.10.2025, gbel@trier.ihk.de

Vielen Dank fur die Beteiligung an dem oben genannien Verfahren. Der Aufstellung des
Bebauungsplans "Hinter Lenz" in der Ortsgemeinde Winterspelt stehen seitens der IHK
Trier keine Bedenken entgegen. Die Planung dient der Sicherung eines bereils ansassigen
Gewerbebetriebes und schafft die Voraussetzungen fiir eine angestrebte bauliche
Erweiterung. Dies begrufen wir, zumal uns keine Hinweise auf eine magliche Stérung
anderer Betriebe durch die Planung vorliegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der IHK —
Industrie- und Handelskammer keine Einwande gegen die Planung
bestehen.

Eine Planénderung aufgrund der Hinweise ist nicht erfarderlich

21. E-Mail der Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim, Amt 06 — Bauen und
Umwelt, Trier Str. 1, 54634 Bitburg vom 09.10.2025, kraus.christina@bitburg-
pruem.de , Az.: 06-251335-09

Zu dem von lhnen mit Schreiben vom 05.09.2025, Az. Fb 2/Ha, ubersandten Entwurf des
oben genannten Bebauungsplanes geben wir nach Anhérung der betroffenen Amter
unseres Hauses fur die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prum folgende
zusammengefasste Stellungnahme gemat § 4 Abs. 1 BauGB ab:

1. Bauwesen

Aus baurechtlichen und stadtebaulichen Griinden bestehen gegen das o.g.
Bauleitplanverfahren keine Bedenken.

Es wurde im Vorfeld die bauleitplanungsrechtliche Losung der im Planungsbereich
vorgesehenen Erweiterung des ansassigen Gewerbebetriebes mit den zusténdigen
Fachstellen in unserem Hause besprochen, die Regelung tber einen Bebauungsplan
im Regelverfahren ist die Losung, die auch unsererseits beflrwortet wird.

Zu 1 —Bauwesen:
Es wird zur Kenntnis genommen das aus baurechtlichen und

stadtebaulichen Granden keine Bedenken gegen das o.g
Bauleitplanverfahren beslehen,

Zur Kenntnis genommen.
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Der Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Prum weist fur das
Plangebiet teilweise ,Mischgebiet' und teilweise ,Flachen fur die Landwirtschaft” aus,
letzleres umfasst jedoch nur einen kleinen Bereich des Plangebietes.

Eine Anderung des FNP ware dann erforderlich, wenn die Grundzuge der Planung des
FNP betroffen sind. Handelt es sich lediglich um Kleine Bereiche, die einbezogen
werden und der FNP in seiner Gesamtheit nicht tangiert wird, kann auf ein formliches
Anderungsverfahren verzichtet werden. Dies ist unseres Erachtens der Fall.

Die untere Landesplanungsbehorde hat zu diesem Thema gleichfalls eine
Stellungnahme in dhnlicher Form abgegeben.

Es genugt bei dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf Hinter Lenz* OG Winterspelt,
wie gemal der Begrndung unter Ziffer 3.3. letzter Satz vorgesehen, wenn der FNP im
Rahmen der Fortschreibung angepasst wird

2. Naturschutz und Landschaftspflege

Grundsatzlich bestehen seitens der unteren Naturschutzbehorde keine erheblichen
Bedenken gegen die o.g. Planung, sofern die Eingriffe kompensiert, der Artenschutz
beachtet und Vermeidungsmafinahmen durchgefuhrt werden.

Das Plangebiet befindet sich an der Heckhalenfelder StralRe in Winterspelt und verlauft
z. T. in 2. Reihe hinter der bestehenden Wohnbebauung an der Heckhalenfelder
StraRe. Richtung Stden liegen landwirtschafiliche Nutzflachen.

Die uberplante Flache stellt sich den Luftbildern nach als Ackerland genutzte
landwirtschaftiiche Flache dar.

Anregungen aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde im Einzelnen:

Textfestsetzungen zu 2 MalR der baulichen Nutzung:

1. Die nichtiiberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind als unversiegelte
Vegetationsfliachen anzulegen, flachig zu begrinen und zu bepflanzen soweit diese
Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Eine Gestaltung
der nicht tiberbauten Flachen durch flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z. B. Kies.
Splitt, Schotter 0. 4.), sonstigen Baustoffen (z. B. Folien, Kunststoffvlies,
Schotterunterbau) ist nicht zuldssig.

Begrindung:

Gerade in Zeiten des zunehmenden Klimawandels und Klimabewusstseins solite dem
teilweise zu beobachtenden Trend zu ,Schottergarten’ entgegengewirkt werden. Die
Ortsgemeinde hat es in der Hand, entsprechende Vorgaben in den B aufzunehmen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zu 2 — Naturschutz und Landschaftspflege

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der
Naturschutzbeharde keine erheblichen Bedenken gegen die
Planung bestehen.

ZirZat
Der Anregung wird gefolgt und die Festsetzung entsprechend
ergdnzt,

Zur Kenntnis genommen.
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Textfestsetzungen zu D Malltnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft i. V. m, Festsetzungen zur Erhaltung sowie zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern;

2. Kompensationsmafinahme A1: Die Straucher sind jeweils im Dreiecksverband zu
pflanzen (Reihen- und Pflanzabstand 1.5 m). Alle 6 bis 10 m ist in unregelmafigen
Abstanden ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen,

3. Die Textfestsetzung D ist dahingehend zu ergénzen, dass die Pflanzungen
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind. Pflegeschnitte sind zulassig, ein Auf-den-
Stock-setzen ist auszuschlieBen. Bei Abgang sind die Pflanzen in der ndchstfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Wir empfehlen die Pflanzungen aus mindestens 5
verschiedenen Arten zu entwickeln, um eine naturnahe Auspragung zu gewéhrleisten.
4. Gebietsheimische und standortgerechte Gehdlze des Herkunftsgebiets
.Westdeutsches Bergland" sind zu verwenden.

Artenschutz

5. Im Zuge der Planung ist vorgesehen ein Schuppen/einen Unterstand abzureiften.
Um den Schutz maéglicher Fledermausvorkommen sicher zu stellen und Versteiie
gegen das Artenschutzrecht zu vermeiden, bitten wir die Textfestsetzungen gemai
den Vorgaben des § 24 Abs. 3 LNatSchG zu uberarbeiten:

.Mit den Abrissarbeiten ist bis zur ersten Frostperiode (November bis Ende Februar)
zu warten. Vor Beginn der Bau-, Sanierungs- oder Abrissarbeiten ist das Gehaude auf
das Vorkoemmen besonders geschutzler Arten (insbesondere Fledermause) durch eine
fachlich versierte Person (Fledermausgutachter) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der
unteren Naturschutzbehérde (UNB) rechtzeitig vor Beginn der Bau- und/oder
Abrissarbeiten mitzuteilen. Sind Vorkemmen betroffen, ist der UNB ein Plan zum Erhalt
oder Ersatz der Lebenssiatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen und das
weitere Vorgehen mit ihr abzustimmen.”

Planzeichnung

6. Die externe Kompensation solite als kleiner Kartenausschnitt in die Planzeichnung
aufgenommen werden. Hieraus wird deutlich, dass dem B-Plan eine externe
Kompensation zugeordnet ist.

7. Das Symbol zu der AusgleichsmaRnahme A2 ist in die Legende zur
Plandarstellung zu Gbernehmen.

8. Wirregen an auch die Versickerungsmulde in die Planzeichnung zu tbernehmen

Zu22;
Der Anregung wird gefolgt und die Festsetzung entsprechend
erganzt.

Zu 23 und 2.4:

Bei den Textfestsetzungen unter D wird ergéinzt, dass die
Pflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind.
Pflegeschnitte sind zuldssig, ein Auf-den-Stock-setzen ist
auszuschlieRen. Bei Abgang sind die Pflanzen in der
néchstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Bei ,,zu
verwendende Arten* wird ergénzt: aus dem Herkunitsgebiet
Westdeutsches Bergland®.

Zu2.5:

Die Anregung wird unter ,Hinweise“ zu den Textfestsetzungen
iibernommen, da es sich um einen einmaligen Vorgang
handelt, dem keine dauerhafte Giiltigkeit zukommt.

Zu2.6bis 2.8
Die Anregungen Nr. 6-8 jen in die Plankarte eingearbeitet.
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Biotopwertermittiung
Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nach Praxisleitfaden fur den Eingriff in den
Baden durch Versieglung nach Biotopwertpunkten ist zu Uberarbeiten.

Die Bilanzierung ist entsprechend anzupassen.

9. Gemafd der Angaben in der Tabelle Ermittiung des Biotopwertes [BW] nach dem
Eingriff im Geltungsbereich kann maximal eine Flache von 4.431 m* vollversiegelt
werden. Dies entspricht einer GRZ von 0,67. Diese GRZ entspricht nicht den Angaben
aus den Textfestsetzungen sowie der Planzeichnung.

10. Ein Feldgeholz (Ausgleichsmafnahme A1 bzw. A2) in einer jungen Auspragung
(BW 13) entwickelt sich nicht unmittelbar. Gemanl PRAXISLEITFADEN zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz” (S. 18) ist fur eine Entwicklungszeit
von 5-10 Jahre ein time-lag von 1.2 anzusetzen.

11. Fur dig Entwicklung eines naturnahen, arten- und strukturreichen Saums (KA/KB)
mit einem Biotopwert van 16 ist neben der Anpflanzung von Stréuchern auch eine
regionale Saatgutmischung (Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7) auszubringen.
AuBerdem ist ein timelag von mindestens 1,2 (Entwicklungszeitraum 5-10 Jahre)
anzusetzen.

Gemal Kapitel 8 des Umweltberichis zur Kompensation ergibt sich ein
Kompensationsdefizit von 9.264 Biotopwertpunkten. Dieses Defizit soll mit Hilfe von
externen Kompensationsmalknahmen (hier Ersatzmalnahmen) ausgeglichen werden.
Hierfiir sind 2 Ersatzmafinahmen vorgesehen.

12. Auf der Flache Gem. Winterspelt, Flur 7, Flurstuck 19/2 soll mit der
ErsatzmafBnahme E1 ein Waldmantel (AV1) mit einer Breite von 8 m entwickelt
werden. Die Mindestbreite eines Waldmantels sollte jedoch bei 10 m, die des
Krautsaumes bei 5 m liegen. Wir bitten darum die Breite des Waldmantels auf
mindestens 10 m zu erhdhen, damit ein Waldmantel mit einem Biotopwert von 17 BWP
angesetzt werden kann.

Des Weiteren wurde auch keine Entwicklungszeit (time-lag) berucksichtigt. Hier ist
vielmehr davon auszugehen, dass sich ein strukturierter, aus gestuften
Vegetalionszonen bestehender Ubergang vom Wald zum Offenland in einem Zeitraum
von 10-30 Jahren (time-lag von 1,5) entwickelt.

13. Auf der Flache Gem. Winterspelt, Flur 7, Flurstiick 4 soll mit der Ersatzmalinahme
E2 ein ehemaliger Fichtenwald der freien Sukzession (AU2) iberlassen werden. Auch
hier wurde keine Entwicklungszeit (time-lag) berucksichtigt. Wir gehen davon aus,

Zu29:

Die GRZ bezieht sich auf den Teilbereich ,Mischgebiet®, Umfang
5539 m* (GRZ max. 0,8 = 4.431 m* tiberbaubar). Der Teilbereich
LPrivate Griinflachen® ist von der GRZ ausgenommen.

Zu2.10:
Zum Hinwels time-lag” siehe unten zu 12.

Zu2.11:

Auf eine Einsaat wird verzichtet. Es wird eine Selbstbegriinung
durch Sukzession bevorzugt, weil mit dem nattrlichen
Standortpotential einschlielllich temporérer Ubergangsstadien die
Biodiversitat i.d.R. am besten geférdert wird.

Zum Hinweis time-lag* siehe unten zu 12.

Zu12:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Ersatzmafiinah dienen der K \sation des
Badeneingriffs durch Versiegelung, nicht der Kompensation der
Beseitigung werivoller Biotope. Der Verlust von Ackerflachen und
Nutzrasen ist fir Biotopfunktionen nicht erheblich. Das
Biotopwertverfahren kommt hier nur als zusatzlicher Indikator
informell zum Einsatz.

In der Bodenfunktionsbewertung BFD5L des Landesamtes fir
Geologie und Bergbau RLP sind im Kartenviewer die Béden sowohl
im Baugebiet als auch bei der Ersatzfliche als geringwertig (2 von 5
Wertpunkten) eingestuft. In , Themenhefte Vorsorgender
Bodenschutz, Heft 5 - Kompensation des Schutzguts Boden in




dass sich die Sukzessionsflache in einer Entwicklungszeit von 5-10 Jahren (time-lag
van 1,2) zu einem Pionierwald mit einem Biotopwert von 11 BWP entwickeln wird.

Wir bitten darum die Bilanzierung entsprechend anzupassen.

Externe Ausgleichsmainahme
14. Mil Erreichen des sogenannten ,33er-Standes’ nach Baugesetzbuch (Vorzeitige
Planreife) ist die dauerhafte Flachenverfligbarkeit der vorgesehenen externen
Kompensationsftachen fur diese Zweckbestimmung sicherzustellen und
nachzuweisen. Hierfr ist ein Stadtebaulicher Vertrag zwischen Ortsgemeinde und
Eifelkreis zur Sicherstellung der Umsetzung der externen Ausgleichsmafinahme auf
Gem. Winterspelt. Flur 7, Flurstick 4 und Flurstick 19/2 sowie die dingliche Sicherung
der dafiir bendtigten Flache (Grundbucheintrag oder Baulast) vorzulegen.
Begriindung:
Im Aufstellungsverfahren ist die naturschutzrechtiiche Eingriffsregelung vollstandig
abzuhandeln (Grundlage fur die rechtskonforme Berucksichtigung der
umweltschitzenden Belange in der Abwagung nach § 1 a BauGB sowie § 18 Abs. 1
BNatSchG).

Erfassung im Kompensationsflachenverzeichnis des Landes
15. Mit Inkrafttreten B-Plans (bzw. mit Erreichen des sagenannten .23er-Stands” nach
BauGB) mussen vom Trager der Bauleitplanung oder durch einen von ihm
beauftragten Dritten die Angaben nach § 3 Abs. 1 und 2 LKompVzVO zu Eingriff und
Kompensation im digitalen Kompensationsverzeichnis des Landes (KSP) unter
Beachtung der elektronischen Vorgaben nach § 6 entsprechend der Vorgaben der
Landeskompensationsverzeichnisverardnung (LKompVzVO) vom 12.06.2018 (GVBI.
5. 158) bereitgestellt und damit der Eintragungsstelle tbermittelt werden.
Bearundung:
Nach § 4 Abs. 5 Landeskompensationsverzeichnisverordnung sollen die Beteiligten
des Eintragungsverfahrens auf ibre Pflicht zur Beibringung der eintragspflichtigen

Planungs- und Genehmigungsverfahren" desselben Amtes werden
bei der Neuanlage von Feldgeholzen / Hecken Bodenwertgewinne
beim Biotopentwicklungspotential aufgrund Extensivierung von 1,5
und beim Nitratriickhaltepotential von 1 angesetzt, in der Summe
also bis 2,5 Stufen Aufwertung.

Das heilt, eine Kompensation im Verhaltnis von mindestens 1:1 ist
gegeben. Die MaRnahmen A1+2 und E1+2 umfassen zusammen
4.011 m* gegentiber 2.626 m? (korrigiert statt 2.972 m?) zuldssiger
Neuversiegelung, das ist ein Fiachenplus von 52%. Damit kann
sogar der Berlicksichtigung eines time-lags von 1,2 bis 1,5
entsprachen werden.

Das Idealziel von einem 15m breiten Waldsaum ist aus Griinden der
Flachenverfagbarkeit nur auf einem Teilabschnitt erreichbar.
Deshalb wir die MaBnahme als Feldgeh6lzpflanzung neu eingestuft
und auf einem Biotopwert von 13 statt 17 WP reduziert. Die Bilanz
bleibt auch nach dem Biotopwertverfahren positiv (+6.271 WP).

Zu 14:
Der Anregung wird gefolgt und unter Hinweisen aufgenommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zu 15:
Zur Kenntnis genommen,

Zur Kenntnis genommen.

Die Eintragungen ins Landeskompensationsfiichenkataster
werden mit Inkraftireten des Bebauungsplanes vorgenommen
und bereitgestelit.

Angaben frihzeitig schriftlich hingewiesen werden. Diese Pflicht resultiert aus § 4 Abs.
1 LKompVzVO in Verbindung mit § 10 Abs. 1 LNatSchG, wonach die Trager der
Bauleitplanung alle erforderlichen Angaben digital zur Verfigung stellen missen.

Raumordnung und Landesplanung

die Planflache ist weitgehend van den ubergeordneten Planungen bereits als
Siedlungsflache oder vergleichbar ausgewiesen, jedoch nicht vollumfanglich vom FNP
umfasst.

Der Einbezug der Flachen in den Siedlungsbereich kann im Rahmen der Berichligung
und Anpassung in einer der nachsten Teilfortschreibungen des
Flachennutzungsplanes vorgenommen werden.

Var einer entsprechenden FNP-Anpassung sieht § 20 des Landesplanungsgesetzes
grundsatzlich vorab die Durchfihrung einer landesplanerischen Stellungnahme als
eigenstandiges Verfahren vor.

Bei Bebauungsplanen, die keine Auswirkungen auf die gemeindliche Entwicklung
haben oder nur von untergeordneter Bedeutung fur das Ortsbild sind, kann die
zustandige Landesplanungsbeharde jedoch eine verktrzte Stellungnahme in einem
vereinfachten Verfahren abgeben. Von dieser Maglichkeit wird vortiegend Gebrauch
gemacht; es wird auf ein vorgelageries Verfahren verzichtet.

Unsere Prafung beschrankt sich auf die raumocrdnerischen und landesplanerischen
Belange, eine Tragerbeteiligung fuhren wir sodann nicht durch.

1. Vam Planungsvarhaben betroffene Ziele der Raumordnung nach:

a) Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) mitsamt Teilfortschreibungen
Gem. des LEP IV stellt sich die Planflache als landesweit bedeutsamer Bereich fir
Erholung und Tourismus" dar.

Belange Freizeit, Erholung und Tourismus

Z 134 Die Erholungs- und Erlebnisraume sowie die landesweit bedeutsamen Bereiche
fur Erholung und Tourismus bilden gemeinsam eine Grundlage fur die Ausweisung van
Varrang- und Vorbehalisgebieten der regional bedeutsamen Gebiete fur Erholung und
Tourismus.

b) Verbindlicher regionaler Raumordnungsplan, RROP (85/85)

Zu 3 —Raumordnung und Landesplanung:

Zur Kenntnis genommen,

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis ggnommen.




Der Ortsgemeinde Winterspelt sind die besonderen Funktionen Erholung und
Landwirtschaft zugeordnet.

Besondere Funktion Erholung

2.2.2.5.1 In den fremdenverkehrlichen Entwicklungsarten soll insbesondere die
Fremdenverkehrsinfrastruktur mit uberortlicher Bedeutung entwickelt werden.
Bauleitplanung und Ortsbildgestaltung dieser Gemeinden haben der Erholungsfunktion
in besonderer Weise Rechnung zu tragen.

2.2.2.5,3 Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung sollen ihre touristischen
Entwicklungsmoglichleiten sichern. Hierzu gehdrt die Bereitstellung eines
ausreichenden und gualifizierten Unterkunfts- und Verpflegungsangebots ebenso wie
der qualitative Ausbau allgemeiner Fremdenverkehrseinrichtungen und die Pflege des
Ortsbildcharakters. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriche sollen die
Belange von Erholung und Fremdenverkehr besonders beriicksichtigt werden.

Bescndere Funktion Landwirtschaft

2.2.2.6 Gemeinden, in denen der Landwirtschaft auch kiinftig eine hohe
soziookonomische Bedeutung zukommt, sind mit der besonderen Funktion
Landwirtschaft auszuweisen. Uber die Bauleitplanung ist die bauliche Entwicklung
rdumlich so zu lenken, dass die Entwicklungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen
Betriebe, einschlieltlich Veredelung, gesichert bleiben.

Land- u. forstwirtschaftlich sehr gut bis gut geeignete Nutzflachen (5.1)

5.1.1 Vorranggebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete mit einem graiieren Anteil
landwirtschaftlich gut geeigneter Nutzflachen und Flachen, die aufgrund ihrer
strukturellen Bedeutung fur die Landwirtschaft in der Region erhalten bleiben missen.

5.1.3 Die Vorranggebiete durfen nur in unabweisbaren Fallen anderweitig in Anspruch
genommen werden. Bei allen raumbedeutsamen Mafinahmen ist darauf zu achten,
dass sowohl die natirliche Eignungsgrundlage dieser Gebiete als auch deren
wirtschaftliche Nutzbarkeit erhalten bleiben bzw. nach Méglichkeit verbessert wird. Die
Siedlungstatigkeit hat sich den Erfordernissen der Land- und Forstwirlschaft
anzupassen.

Immissionsschutz

5.6.2.1 Bei allen Planungsvorhaben sind die Belange des Immissionsschutzes
ausreichend zu berticksichtigen. Immissionen sind auf ein vertretbares Maf zu
beschranken; dabei sind alle gebotenen technischen Méglichkeiten zur
Emissionshegrenzung zu nutzen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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c) Neuaufstellung des regionalen Raumardnungsplanes Region Trier, RROPneu
2024/E

Mit Beschluss der Regionalvertretung der Region Trier zur Offenlage des Entwurfs fur
den Regionalplan Trier in der Version vom 26.09.2024 (RROPneuE 2024) sind die
darin enthaltenen Ziele als ,in Aufstellung befindliche Ziele" bei der weiteren
Bauleitplanung zu berticksichtigen {vgl. § 3Abs. 1Nr.4ai V. m. Nr.4i V. m. §4
Abs. 1 Nr. 1 ROG)

Der Ortsgemeinde Winterspelt sind hiernach weiterhin die besonderen Funktionen
Freizeit/Erholung (F/E) und Landwirtschaft (L) zugewiesen. Zudem erhéll sie die
Zuweisung der besonderen Funktion Gewerbe (G).

Besondere Funktion Freizeit/Erholung Z 45 Die Gemeinden mit der besonderen
Funktion Freizeit/Erhalung stellen aufgrund ihrer landschaftlichen Attraktivitat und
infrastrukturellen Ausstattung die Schwerpunktorte fiir die weitere touristische
Entwicklung in der Region Trier dar. Diesen Gemeinden kommt daher die Aufgabe zu,
ihre touristische Infrastruktur — angepasst an ihre individuellen Voraussetzungen und
Moglichkeiten — zu erhalten und zu entwickeln. Dabei ist neben der qualitativen
Sicherung des Beherbergungs- und Gastronomieangebotes, der Erhaltung und Pflege
der histarischen Bauwerke und landschaftspragender Kulturdenkmaler sowie der
Verbesserung der unterhaltungsbezogenen Freizeitinfrastruktur auch auf die
Sicherung und Entwickiung der historischen Kulturlandschaften geman
Landschaftsrahmenplanung sowie einer attraktiven Erholungslandschaft hinzu-wirken.
Dies gilt in besonderer Weise in den Vorbehaltsgebieten fir Erholung und Tourismus.

Besondere Funktion Landwirtschaft

Z 42 In den Gemeinden mit der besonderen Funktion Landwirtschaft kommt der
Landwirtschaft auch fur die innergrtliche Siedlungsstruktur eine hohe
soziotkonomische Bedeutung zu. Die driliche Bauleitplanung ist daher so zu lenken,
dass die Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe gewahrleistet wird und ihre
Entwicklungsmdglichkeiten erhalten bleiben.

Besondere Funktion Gewerbe

Z 40 In den Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe ist eine zielgerichtete
Gewerbe-flachenvorsorge seitens der Gemeinde erforderlich. Die ortliche
Bauleitplanung ist so zu lenken, dass die Erhaltung der Gewerbebetriehe gewéhrleistet
wird und 1thre Entwicklungsmaoglichkeiten erhalten bleiben.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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2. Beurteilung der Vereinbarkeit des Planungsvorhabens mit den Erfordernissen der
Raumordnung

Unter Punkt 3.2 sowie 5 (Immissionsschutzrechtiiche Vertraglichkeit) der Begrundung
zum Bebauungsplan erfolgt eine Prifung bzw. Beurteilung der Vereinbarkeit der
Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung.

Die Darlegungen sind schiissig, dem ist nichts hinzuzufiigen.

3. Zusammenfassung

Die in dieser Stellungnahme angegebenen Ziele der Raumordnung (Z) sind zu
beachten, sie entfalten Letztentscheidungscharakter. Ebenfalls mussen die in
Aufstellung befindlichen Ziele der Raumardnung (RROPneu 2024/E) als sonstiges
Erfordernis der Raumordnung in der Bauleitplanung beruicksichtigt werden (vgl. § 3
Abs. 1Nr. 4 ROG i. V. m. § 4 Abs. 1 Nr. 1 ROG). Abweichungen von den Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung in der
Bauleitplanung nachvollziehbar zu begrinden.

Ebenfalls sind die Vorgaben der im Bauleitplanverfahren beteiligten weiteren Trager
gffentlicher Belange und ggfs. Aulterungen der Offentlichkeit sowie der
Nachbargemeinden zu beachten.

Zusammenfassend kommen wir zu dem Ergebnis, dass das Planungsvorhaben die
Erfordernisse der Raumordnung erfallt und bei Beachtung der aufgefuhrien
Anforderungen raumvertraglich ist.

Wasserrecht

Wasserschutzgebiet/Gewasser

Das o. g. Vorhaben liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet und oberirdische
Gewasser sind nicht von den Planungen betroffen.

Niederschlagswasser
Laut den vorliegenden Planunterlagen soll anfallendes Niederschlagswasser in flachen

Ruckhaltemulden gesammelt und mittels Rigolen auf dem Grundstuck zur
Versickerung gebracht werden.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenninis genommen, dass aus Sicht der Raumordnung
und Landesplanung keine Bedenken gegen das oben genannte
Planungsvorhaben bestehen.

Zu 4 - Wasserrecht:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben kein
Wasserschutzgebiet und oberirdische Gewasser betroffen sind.

Zur Kenntnis genommen.
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Wie in den Unterlagen beschrieben, ist die im Plangebiet vorherrschende Bodenart
Lehm bzw. sandiger Lehm. Somit ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers in vorgesehenen, flachen Mulden nur eingeschrankt moglich.
Zur Versickerung mussen die Mulden dementsprechend grof2 dimensioniert sein.
Die Einleitung van Niederschlagsw ins Grund
wasserrechtlichen Erlaubnis.

GemdaR den eingereichten Planunterlagen ist vorgesehen, den Drosselabfluss aus den
Mulden in ein bestehendes Drainagesystem einzuleiten. Hierbei ist zu beachten, dass
Drainagesysteme ausschlieltlich der Badenentwéasserung dienen und nicht fur die
Ableitung von Niederschlagswasser vargesehen sind. Eine derartige Einleitung ist
daher unzulassig.

Die Funktion eines Notiiberlaufs kann durch eine schadlose, breitfidchige Versickerung
auf dem eigenen Grundstiick sichergestellt werden. Die Ableitung von
Oberflachenwasser auf benachbarte Grundsticke ist unzuldssig. Durch das geplante
Varhaben sind nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Grundstlcke
auszuschlieften, insbesondere im Hinblick auf mégliche Oberflachenabfliisse. Soliten
Flachen Dritter fir die Ableitung von Oberflachenwasser in Anspruch genommen
werden, ist hierflr zwingend eine rechtliche Absicherung in Form einer
Grunddienstbarkeit erforderlich.

bedarf grundsatzlich einer

Die Entwasserung muss mit einem konkreten Entwasserungskonzept im
anschlielenden Baugenehmigungsverfahren thematisiert und mit der zusténdigen
Wasserbehorde im Vorfeld abgestimmt werden.

Zustandige Behorde zur Einleitung von Niederschlagswasser ins Grundwasser ist ab
einer abflusswirksamen Flache von Uber 500 m2 die obere Wasserbehérde, Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,

Bodenschutz Trier (vgl. § 19 Abs. 1 Nr. 2 a LWG).

Fur die Rechtskraft des Bebauungsplans muss eine geeignete und rechtmafige
Entwasserungsliosung vorgehalten werden, um die abwasserseitige ErschlieBung des
Vorhabens sicherzustellen.

Brandschutz

Gegen das o.a. Bauvorhaben bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine
Bedenken, wenn dieses entsprechend den vorgelegten Bauantragsunterfagen und
unter Berticksichtigung folgender Punkte ausgefuhrt wird

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind zu
heachten.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus
brandschutztechnischer Sicht keine Bedenken gegen die
Planung bestehen, wenn diese entsprechend den vorgelegten
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Zur Loschwasserversorgung muss in dem geplanten Gewerbegebiet eine
Laschwassermenge von mindestens 800 /min (48 m?/h) Gber einen Zeitraum von zwei
Stunden als Grundschutz zur Verfugung stehen.

6. Sonstiges

6.1, Wir bitten Sie, die vorstehenden Anregungen und Hinweise im weiteren Verfah-
ren, inshesondere im Rahmen der erforderlichen Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange, zu beachten und zu berticksichtigen

6.2. Zur Vermeidung unnétiger Verzégerungen im weiteren Verfahren bitten wir da-
rauf zu achten, dass die im Rahmen der Abwagung gefassten Beschltsse voll-
standig in den Planunterlagen umgesetzt werden.

Bauantragsunterlagen und unter Beriicksichtigung der
genannten Punkte ausgefiihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist zu beachten.

Zur Kenntnis genommen.

Beschlussfassung:
Die Planunterlagen werden aufgrund der Stellungnahme der
Kreisverwaltung des Eifelkreises angepasst.

22. E-Mail des Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel, Im Viertheil 24, 54470
Bernkastel-Kues vom 10.10.2025, vermka-wem@vermkv.rip.de , Az.: 1260~
Q001#2025/0203-0322 WEM3

Vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Verfahren, Der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Hinter Lenz* in der Ortsgemeinde Winterspelt stehen seitens des
Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel keine Bedenken entgegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der DFS -
Deutsche Flugsicherung GmbH keine Bedenken gegen die Planung
bestehen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.

23. E-Mail der SGD Nord - Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Regionalstelle Wasserwirschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, Deworastralie
8, 54290 Trier vom 14.10.2025, Alexander.Geber@sadnord.rip.de , Az.: 342-WBB-232-
34608/2025

Vom Plangebiet wird kein Wasserschutzgebiet, kein Oberflachengewdsser und keine der
im Badenschuizkataster des Landes erfassten Bodenschutzflachen betroffen.
Abwasserbeseitigung

Die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung ist mit dem Abwasserbeseiti-
gungspflichtigen abzustimmen.

Zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen das die Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung mit den
Abwasserbeseitigungspflichtigen abzustimmen ist.
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Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserbeseitigung ist gemaf Darlegung im Entwasserungskonzept des
Ingenieurbiiros HSI (Juni 2025) mit Anschluss an das Entwasserungsnetz gesichert.

Niederschlagswasser:

Im Umweltbericht ist ausgefiihrt, dass die bestehende Versiegelung durch vorhandene
Gebaude und Hofflachen ca. 1.110 m? + 695 m? teilversiegelte Flache (Schotter) betrdgt.
Die geplante zusétzliche Uberbauung / Neuversiegelung betragt ca. 2.972 m”.

Eine Wasserhaushaltsbilanz ist noch vorzulegen. Zur Aufstellung der Wasserhaus-
haltsbilanz empfehlen wir die Anwendung des DWA-Merkblatts 102-4. Die Entwas-
serungsplanung muss auf den Ergebnissen der Wasserhaushaltsbilanz aufbauen. Sofern
Wasserhaushaltsbilanzen oder Entwasserungsplanungen vorgelegt werden, bitten wir den
Fachkundenachweis des Ingenieurblros geman § 103 Abs. 1 LWG beizufugen.

Im Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros HSI wird u. a. folgendes ausgesagt
(Kursivschrift):

Durch die Bemessung der Mulde auf ein Niederschlagsereignis mit einer Wiederkehrzeit
von 50 Jahren und die Festlegung des Drosselabfluss auf ein einjahriges Nieder-
schlagsereignis ist sichergestellt, dass sich durch die Bebauung keine Verscharfung der
Abflusssituation gegentiber dem Bestand ergibt

Im Entwasserungskonzept ist dargelegt, dass eine reine Versickerung nicht méglich ist, so
dass Gber eine Drossel Niederschlagswasser in eine Drananlage eingeleitet werden soll.
Im DWA-Regelwerk ist die Einleitung von Abwasser (Niederschlagswasser) in eine
vorhandene Drananlage nicht vorgesenen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zunachst davon ausgegangen, dass die
Wasserhaushaltsbilanz analog zur konkreten Planung der
Abwasseranlagen erst im spateren wasserrechtlichen Verfahren und
nicht bereits im Entwésserungskonzept zum Bebauungsplan
verzulegen ist, soweit die Anlage erlaubnispflichtig ist und die
Wasserhaushaltsbilanz gefordert wird.

Bis zur Vorlage der Unterlagen zu den Beteiligungsverfahren
gemdh § 3 (2) und § 4 (2) BauGB erfolgt diesbeziiglich eine
Abstimmung mit der SGD Nord.

Eine Anfrage hierzu wurde seitens des Verbandsgemeinde-
werkes am 18.11.2025 an die SGD Nord gestelit.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

24




Ob alternativ ein Drosselabfluss Uiber einen neu verlegten Regenwasserkanal bis zu einer
Einleitung Gewasser realisierbar ist, ist nicht beschrieben oder erértert.

Sofern im Rahmen der Fachplanung eine schadlose Versickerung vor Ort nachgewiesen
werden kann - gaf. auch in Form einer Kombination Gber einen Muldenruckhalt mit
anschlieftender Flachenversickerung - kénnte nach Prufung durch die Fachbehorde im
Rahmen einer Einzelfallpriifung eine Zustimmung in wasserwirtschaftlicher Hinsicht evtl.
mdglich sein. Ob in diesem Fall auch Fragen zu Grunddienstbarkeiten oder
eigentumsrechtliche Fragen zu klaren waren, kann im Rahmen der Beteiligung der
Fachbehsrde in der Bauleitplanung nicht behandelt werden. Aus unserer Sicht ist im
Wasserrechtsverfahren auf das Schadenpotential bzw. auf Auswirkungen auf Unterlieger
einzugehen und zu bewerten.

Eine konkrete Bemessung von Abwasseranlagen war den Unterlagen nicht beigefuat. Eine
Durchsicht und Bewertung im Bauleitplanverfahren sind nicht vorgesehen. Eine
diesbeziigliche Prifung wird erst im Zuge eines wasserrechtlichen Verfahrens
durchgefiihrt.

Zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Entwisserungskonzept wird dahingehend iiberarbeitet,
dass keine Einleitung des Drosselabflusses in eine Drainage
vorgesehen wird, sondern iiber eine breitfidchige Versickerung
erfolgt, sofern der Unterlieger seine Zustimmung hierzu erteilt.
Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit dazu kann im Rahmen
des spdteren Wasserrechtsverfahrens erfolgen.

Zur Kenntnis genammen.

Beschlussfassung:

Das Entwisserungskonzept zum Bebauungsplan wird aufgrund
der Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, liberarbeitet.

24, E-Mail der Vodafone GmbH, Zurmaiener Stralie 175, 54292 Trier vom 15.10.2025,

koordinationsanfrage de@vodafone.com , Az.: Netzplanung, Stellungnahme Nr.:
501442954

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 05.09.2025.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
BaumaBnahme keine Einw&nde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen
anzufordem.
Unsere kostenlosen Planauskinfte sind erreichbar via Internet tber die Seite:

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskunfie einholen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Vodafone
GmbH / Vedafone Deutschland GmbH keine Einwénde gegen die
Planung bestehen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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Bitte beachten Sie:
Es missen aktuell immer zwei Planauskiinfte fur Bestandsnetz der Vodafone Deutschland
GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert werden.

Zur Kenntnis genommen.

Eine Plandnderung aufgrund der Hinweise ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan "Hinter Lenz"
der Ortsgemeinde Winterspelt

Begriindung Teil 1 = Stadtebaulicher Teil

Stand der Fassung gemal Beschluss des Ortsgemeinderates vom 1507 2025
Planunterlagen zu den Beteiligungsverfahren geman § 3(1) und § 4(1) BauGB

Rosemarie Bitzigeio)

Johannes Bitzigeiol
Freie Architekten|
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1 Anlass und Planungsvorhaben

Im Plangebiet dieses Bebauungsplanes ist der Gewerbebetrieb eines Holzhandels mit Lohn-
und Riickarbeilen ansassig, dessen Lagerfiichen fiir Holz und Maschinen sich hinter dem
eigen genutzten Wohngebaude in Richtung Stden erstrecken.

Aus betriebswirtschaftlichen Grinden soll im Plangebiet eine Lagerhalle fur die Unterbrin-
gung ven Fahrzeugen und forstwirtschaftichen Geraten (Grofle der Halle ca. 18 m x 30 m)
errichtet werden. Im Zuge der Neuerrichtung wird der hier vorhandene Schuppen / Unter-
stand (auf Flurstiick 60, Flur 15) abgebrochen, Diese Flache wird aber weiterhin als Lager-
und Rangierfliche genutzt

Die Ortsgemeinde Winterspelt hat bereits im Jahr 2023 im Rahmen einer Varanfrage ihre
grundsatzliche Zustimmung zum Bauvorhaben und fir die erforderliche Schaffung von Bau-
recht auf der Flache gegeben.

Fir die baurechtliche Sicherung des Planungsvorhabens ist die Aufstellung eines qualifizier-
ten Bebauungsplanes erorderlich

Die folgende Ubersichtskarte zeigt diz Lage des Plangebistes in der Gemarkung Winterspalt,

\L /f ; o - ; \ -

Auszug aus der topografischen Karte fiir den Bereich

der Ortslage mit gefahrer) Lage des

Plan-Lenz Gmtt vowres plan-lenz de Sete 4 20



Bebauungsplan “Hinter | en=" der Orisgemeinde Winterspelt

2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen der Hauptstrafie” und der ,Heckhalenfelder Strafte’ am sidli-
chen Rand der Ortslage Winterspelt im Bereich Hinter Lenz” (Flurname).

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 59/3 und 60 der Flur 15, Gemarkung Winterspelt
mit einer Flachengrofe von ca. 6.500 m? / 0,65 ha.

Das Flurstiick 59/3 wird heute landwirtschafilich als Ackerflache genutzt. Auf Flurstick 60
befinden sich das Wohnhaus des Investors sowie Nebengebaude (tw. aus ehemaliger land-
wirtschaftlicher Nutzung), die Gberwiegend gewerblich als Lagergebaude genutzt werden.
Die Flachen werden iiber die K 106 / ,Heckhalenfelder Strale” (Hausnr. 1a) erschlossen.

Die unbebauten Flachen des Flurstiicks 60 werden im Bereich zwischen Wohngeb&ude und
JHeckhalenfelder StraBe” private Grinflachen (Rasenflache) genutzt, die rickwartigen
Grundsticksfldchen dienen heute liberwiegend als Lagerflachen fir den Gewerbebetrieb.
Die Flachen erstrecken sich auf einer Hohe von etwa 4925 m . NN am sUdwestlichen
Plangebietsrand bis etwa 500 m 0. NN an der Zufahrt zur ,Heckhalenfelder Stralle” bzw.
502,5 m am dstlichen Rand des Plangebietes.

An das Plangebiet grenzt im Osten und Nordwesten die vorhandene Bebauung der Strallen-
zlige Hauptstrale" und ,Heckhalenfelder StralRe”, im Sudosten und Westen grenzen land-
wirtschaftliche Flachen an

Flur15 P

Lage des Plangebietes im Bereich
N, I, Stralle" in der Ortslage Winterspelt
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Entwurf des Regionalen Raumordnt
(RROPneu Entwurf/2024)

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans mit Stand 2024 sind die Flachen des Flur-
stucks 60 der Flur 15, Gemarkung Winterspelt, als Siediungsflachen dargestellt. Fir das sud-
lich angrenzende Flurstick 59/3 der Flur 15 sind keine besonderen Zuweisungen getroffen
Im Entwurf des RROP von 2024 werden der Ortsgemeinde Winterspelt die besonderen Ge-
meindefunktionen .Freizeit / Erholung", (Gewerbe" und Landwirtschaft" zugewiesen.

fiir die Region Trier 2024

Beriicksichtigung der Belange ,,Freizeit / Erholung” in der Planung:

Im Rahmen der besonderen Funktion _Freizeit / Erholung” soll u.a. die landschaftliche Attrak-
fivitat im Umfeld der Gemeinden erhalten werden (vgl. Entwurf ROPneuE 2014, Eriauterung
zu G 44, 8. 33).

Der besonderen Funktion Freizeit / Erholung” wird insbesondere mit der Einbindung neuer
Bauksrper durch Anpflanzungen von Baumen und Strduchern am Rand des Plangebietes
Rechnung getragen (vgl. Berilcksichtigung der Belange Erholung und Tourismus aus
LEP IV).

Beriicksichtigung der Belange ,,Gewerbe" in der Planung:

Die besondere Gemeindefunktion ,Gewerbe” hat die Ortsgemeinde Winterspelt vorrangig zur
gemeinsamen Ausweisung eines Gewerbegebietes an der A B0 gemeinsam mit Bleialf /
GroRlangenfeld / Habscheid erhalten.

Die Ortsgemeinde Winterspelt kann aktuell keine Gewerbeflachen anbieten, die fiir die Um-
setzung der Planung in Frage kamen. Im Plangebiet wird die Sicherung eines bereits ansas-
sigen nicht stérenden Gewerbebetriebes und der baulichen Erweiterung (Lagerhalle) ange-
strebt.

Beriicksichtigung der Belange ,,Landwirtschaft” in der Planung:

Das Flurstiick 59/3 wird heute intensiv als Ackerflache genutzt, Durch die Planung werden
ca. 2.800 m? Flache der landwirtschaftlichen Nutzung entzagen.

Ziel 42 im Entwurf des ROP besagt, dass die Gemeinden mit der besonderen Funktion
Landwirtschaft .die Verpflichtung (haben), im Rahmen ihrer stadtebaulichen und siedlungs-
sirukiurelien Planungen und Malnahmen zur Erhalfung der landwirtschaftichen Belriebe
beizutragen und ihnen einen ausreichenden Entwicklungsspiciraum sicherzustelen.” (Aus-
zug aus dem Entwurf zum ROP 2014 — ROPneuE, S. 31)

Es handelt sich hier weder um hofnahe Flachen noch schrankt die Uberplanung der Flache
einen landwirtschaftlichen Betrieb im Bestand oder einer Entwicklungsmdéglichkeit ein. Der
Erwerb erfolgte mit Zustimmung des Landwirtes, der die Flache bisher bewirtschaftet hat.

Die Bewirtschaftung der Flachen aulerhalb des Plangehietes wird nicht beeintrachtigt, auch
die Zuwegung zu diesen Fldchen ist weiterhin gegeben.

Ein Konflikt mit den Interessen der Landwirtschaft wird daher nicht gesehen
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Das Plangebiet hat eine Grofie von insgesamt ca. 0,65 ha, die Flachen setzen sich wie folgt
zusammen:

Mischgebiet ca 0,55 ha

Private Grunflaichen ca 0,10 ha

Gesamtflachen im Plangebiet ca 0,65 ha
3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

341 Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesentwicklung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm LEP IV liegt der gesamte Bereich der Gemar-
kung Winterspelt in einem landesweit bedeutsamen Bereich fir Erholung und Tourismus.
Die Flachen des Plangebietes liegen nicht in landesweit bedeutsamen Bereichen fur Land-
und Forstwirtschaft oder sonstigen im LEP 1V definierten Bereichen

Beriicksichtigung der Belange ven Erholung und Tourismus in der Planung:

Die Planung wirkt sich insgesamt kaum auf die Belange von Erholung und Tourismus aus.
Mit der vorliegenden Planung sollen die Betriebsflachen des im Plangebiet ansassigen, nicht
storenden Gewerbebetriebes durch die Ausweisung eins Mischgebietes gesichert werden.
Vorgesehen ist hier auch die Errichtung einer Lagerhalle zur Unterbringung von Fahrzeugen
und forstwirtschaftlichen Ger&ten (GroRe der Halle ca. 18 m x 30 m, Gesamthéhe max.
10 m). Im Zuge der Neuerrichtung wird ein vorhandener Schuppen / Unterstand (auf Flur-
stiick 60, Flur 15) abgebrochen

Durch die bauliche Erweiterung der vorhandenen Geb&ude im Plangebiet wird das Orts- und
Landschaftsbild nur geringfiigi verandert. Im Bebauungsplan wird die Einbindung neuer
baulicher Anlagen in die umgebende Landschaft durch die Festsetzung von Flachen zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern” vorgesehen.

Eigenart, Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft in der Umgebung Winterspelt werden
gewahrt (vgl. LEP IV, Kapitel Freiraum, Erlauterungen zu G 85 und G B6, S. 108).

3.2 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

Regionaler R: d lan fiir die Region Trier 1985 (RROP 85/35)
Im Regionalen Raumor fiir die Region Trier von 1985 sind die Flachen

des Plangebietes als sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflachen dargestellt.
Der Ortsgemeinde Winterspelt sind im RROP 85/95 die besonderen Gemeindefunktionen

JLandwirtschaft' und ,Erholung" zugewiesen.
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Auszug aus dem Entwurf zum Regionalen Raumordnungsplan Region Trier

(ROPneuEntwurf/2024) im Bereich Wi pelt mit Lage des P! k

33 Ubereinstimmung mit den Zielen der Flichennutzungsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim fir die Ortsgemeinde Win-
terspelt sind die uberplanten Flachen des Bereiches Hinter Lenz” teilweise als Siedlungsfla-
chen und teilweise als Flichen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Ein Konflikt mit den Ziefen der Fiichennutzungsplanung entsteht durch die Erweiterung von
Mischbaufiachen in diesem Bereich nicht.

Nach Vorabstimmung mit der unteren Landesplanungsbehtrde des Eifelkreises Bitburg-
Pram kann aufgrund der geringfilgigen Flachenerweiterung auf eine Einzelfortschreibung
des Flachennutzungsplanes sowie eine vorgeschaltete raumordnerische Prafung verzichtet
werden.
Die untere Landesplanungsbehdrde teilte dazu am 05.06.2025 mit:
.Die Flache ist weitgehend von den Ubergeordneten Planungen bereits als Siedlungsfiache
oder vergleichbar ausgewiesen, jedoch nicht vellumfanglich vom FNP umfasst, Vor einer
prechenden FNP-Anp; sieht § 20 des Landesplanungsgesetzes grundsétzlich die
Vorab-Durchfiihrung einer landesplanerischen Stellungnahme als eigenstandiges Verfahren
vor. Bei Bebauungsplanen, die keine Auswirkungen auf die gemeindliche Entwicklung ha-
ben oder nur von untergeordneter Bedeutung fiir das Ortsbild sind, kann die zustdndige Lan-
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desplanungsbehérde jedoch eine verkirzte Stellungnahme in einem vereinfachten Verfahren
abgeben.”

on dieser Méglichkeit soll verliegend Gebrauch gemacht und auf ein vorgelagertes Verfah-
ren verzichtet werden. Eine verkirzte Stellungnahme der unteren Landesplanungsbehorde
soll im der 1 igen Beteil zur Aufstellung des Bebauungsplanes abge-
geben werden

Der Einbezug der Flichen in den Siedlungsbereich kann im Rahmen der Berichtigung und
Anpassung in einer der nachsten Teilfortschreibungen des Flachennutzungsplanes vorge-
nommen werden

Auszug aus dem Flich plan der V
integriertem Landschaftsplan fiir den Bereich der Ortslage Winterspelt
und der Lage des Plangebietes

Priam mit
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Im Mischgebiet wird ein vertragliches Nebeneinander von \Wohnen und Gewerbe gewahrleis-
tet, indem hier grundsatzlich nur nicht siorende Gewerbebetriebe zulassig sind

Die vorgesehene Nutzung im Plangebiet durch den ansassigen Betrieb stellt ein nicht sto-
rendes Gewerbe dar. Auch fir etwaige zukunftige andere Nutzungen sind die Anforderungen
eines Mischgebietes einzuhalten.

In der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm zur sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzes) sind nach Nr. 6.1 folgende
Immissionsrichiwerte fur den Beurteilungspegel fur Immissionsorte auerhalb von Gebauden
in Mischgebieten genannt:

tags 60 dB(A) von 6.00 —22.00 Uhr
nachts 45 dB(A} von 22.00 = 06.00 Uhr

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Fur die vorgesehene Nutzung ist kein immissionsrechtliches Larmgutachten erforderlich, da
es sich hier nicht um ein produzierendes Gewerbe handelt. Larmtechnisch werden daher nur
die An- und Abfahrien zum Betriebsgebsude relevant. Diese beschranken sich auf die im
Betrieb Beschaftigten, Kundenverkehr ist hier nicht zu erwarten.

Es gibt im Plangebiet selbst sowie an das Gebiet angrenzend keine potenziellen Immissi-
onsquellen, die Auswirkungen auf die Bebauungsplanung haben. Es wird insgesamt von
einer immissionsschutzrechtlich vertraglichen Situation ausgegangen.

6 Stiddtebauliche Konzeption

Im Plangebiet soll ein bereits seit vielen Jahren ansassiger Gewerbebetrieb und die
Errichtung einer Lagerhalle baurechtlich gesichert werden. Da die Genehmigung der neuen
Lagerhalle nicht Uber das Verfahren einer Erganzungssatzung bzw. Erweiterung der fur die
Ortslage geltends Klarstellungssatzung in Aussicht gestellt werden konnte, muss fur das
Vorhaben ein Bebauungsplan aufgesteilt werden.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Wohngebaude mit angebautem
Nebengebaude (umgenutzter friherer landwirtschaftlicher Gebaudekomplex) sowie ein Un-
terstand (zur Lagerung von Geraten efc.).

Die Lagerflachen des Gewerbetnebes befinden sich im rickwarligen Grundslucksbereich
Hier steht auerdem eine weitere Lagerhalle, die im Zuge der Errichtung der geplanten neu-
en Halle abgebrochen werden wird. Auch die neue Halle wird nur der Lagerung von Holz
sowie forstwirtschaftlichen Geraten und Fahrzeugen dienen.

Die ruckwartigen Grundsticksflachen werden insgesamt weiterhin als Lager- und Rangier-
flachen genutzt.

Da fur das geplante Vorhaben (GroRe der neuen Lagerhalle ca 18 x 30 m) das Flurstiick 60
der Flur 15, Gemarkung Winterspelt, nicht ausreicht, wurde das angrenzende Flurstick 59/3
durch den Investor enworben
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4 Auswirkung der Planung auf Siedlung und Infrastruktur

Die Auswirkungen der Planung auf die Siedlung und das Landschaftsbild sind insgesamt als
gering einzustufen. Die Erweiterung der bereits vorhandenen Lagerflachen und gewerblich
genutzten Nebengebauden erfolgt im rickwiértigen Bereich zwischen Hauptstrae’ und
Heckhalenfelder Strafie’. die von beiden StraftenzUgen aus kaum einsehbar sind. Durch die
Anpflanzung von Baumen und Strauchern am Ost- und Sidoestrand des Plangebietes wer-
den die baulichen Anlagen zur freien Landschaft hin eingebunden, sodass auch die Fern-
sicht auf Lagerflachen und Gebaude (Lagerhalle) im Plangebiet minimiert wird

5 Immissionsschutzrechtliche Vertrédglichkeit

Im Plangebiet ansassig ist seit vielen Jahren 2in Gewerbebetrieb fur Halzhandel, Lohn- und
Ruckarbeiten mit derzeit drei Beschaftigten. Die gewerblich genutzten Teilflachen im Plan-
gebiet dienen der Lagerung und Unterbringung van Holz sowie veon forstwirtschaftlichen Ma-
schinen und Fahrzeugen.

Die Flachen des Plangebietes werden mit Blick und Rucksicht auf die umgebenden Nutzun-
gen als Mischgebiet ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim fir
die Ortsgemeinde Winterspelt sind die umgebenden Siedlungsfidchen ebenfalls als Misch-
bauflichen dargestelit.

Auszug aus dem Flich der Ver o i Priim
fiir den Bereich der Ortslage Winterspelt mit Lage des Plangebictes
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Im Bebauungsplan werden die uberbaubaren Flachen des Plangebietes als Mischgebiet
ausg . Bei dem igen Betrieb fir Holzhandel, Lohn- und Rickarbeiten handelt
es sich um einen nicht storenden Gewerbebelrieb, der mit der umgebenden Mischgebiets-
nutzung vereinbar ist,

Im Mischgebiet ist eine maximale Bebauung und Versiegelung von 60% erlaubt (GRZ 0,6),
eine Uberschreitung geman § 19 BauNVO (fur Garagen, Stellplatze, Zufahiten) wird nicht
ausgeschlossen (darf aber 80% Gesamtversiegelung nicht Gberschreiten),

Um eine zu starke Veranderung des Urgeldndes zu verhindern, wird die Héhenlage baulicher
Anlagen im Plangebiet festgelegt. Im nordlichen Bereich muss die Hohenlage der Gebaude
zwischen > 500,5 m 4. NN und = 503,5 m 4. NN liegen, im sldlichen Bereich zwischen
> 497 5mund < 5005 m 0. NN,

Fur Wonhngebaude werden Sattel- und Pultdacher mit Dachneigungen von 35-40° vorge-
schrieben. Die Festlegung onentiert sich am vorhandenen Geb&ude und entspricht auch den
Empfehlungen aus der Dorferneuerung fur eine eifeltypische Bebauung.

Gewerbebauten sind mit geneigten Dachern und Dachneigungen von 10-25° auszufihren
Am Sudrand des Plangebietes liegt eine Fernwarmeleitung, fur die eine 5 m breite Flache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert wird, die von Bebauung und Bepflanzung freigehal-
ten werden muss.

Wo dies aus betriebswirtschaftlichen Griinden méglich ist, werden die ruckwartigen Misch-
bauflachen durch Anpflanzungen von Baumen und Strauchern eingebunden, um die Einseh-
barkeit der neuen Lagerhalle aus der Fernsicht bzw. von den Nachbarbebauung an der
 Hauptstraite” aus zu minimieren (Malnahmenflache A 1).

Am westlichen Rand des Plangebietes wird die private Ru von Niederschl

ser vorgesehen, wodurch hier keine Bepflanzung mit hohem Aufwuchs erfolgen kann (Mafk-
nahmenflache A 2).

Diese Flichen werden als private Grunflachen ausgewiesen.

Da der erforderliche Ausgleich fur die neu entstehende Bodenversiegelung nicht innerhalb
des Plangebietes vollstandig erbracht werden kann, werden zusétzlich externe MaBnahmen-
fiachen im lhrental vorgesehen. Die detaillierte Beschreibung der landespflegerischen Aus-
gleichsmafinahmen erfolgt im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung).
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Auszug aus der Pl

zum

7 Planinhalt und rechtliche Festsetzungen

! Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet dieses Bebauungsplanes wird gemai § 6 BauNVO ein Mischgebiet” festge-
setzt. Zuldssig sind alle Nutzungen nach § 6 Absatz 2 BauNVO. Ausgeschlossen werden
Tankstellen sowie Vergniigungsstatten.

Im Plangebiet sollen die bereits vorhandenen Nutzungen Wohnen und Gewerbe baurechtlich
gesichert werden sowie die Erweiterung der gewerblich genutzten Flachen ermoglicht wer-
den.

7.2 Ma® der baulichen Nutzung

Eine geordnete stddtebauliche Entwicklung wird maftgeblich Uber das Maft der baulichen
Nutzung bestimmt, welches den Rahmen fir die Festsetzung der Bebauungsdichte vorgibt.
Im Plangebiet werden hierfiir die Orientierungswerte fir Obergrenzen des § 17 BauNVO zu-
grunde gelegt.

Im Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,60 als Héchstmal festgesetzt, Eine
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Fur den Bereich 1, der an die Hauptstrae / Heckhalenfelder Stralte angrenzt:
E > 500,5 m und < 503,5 m 0. NN

Fur den Bereich 2, der die rickwartigen Grundsticksflachen des Flurstiicks 60 sowie einen
Tellbereich des Flurstiicks 59/ 3 umfasst:

E > 497,5 m und < 500,5 m (i. NN
Mit der Einteilung in zwei Bereiche soll eine zu starke Veranderung des Urgelandes durch
Auf- und Abtragungen zur Errichtung baulicher Anlagen vermieden werden. Die Abgrenzung
beider Bereiche untereinander wird in der Planzeichnung durch das Planzeichen ,Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzung"” / Kugelpunktlinie dargestelit.

7.6 Bauweise

imG eich des B
Bauweise" festgesetat,

p wird gemal § 22 Absatz 2 BauNVO eine ,offene

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mil seitlichem Grenzabstand errichlet. Die
Lénge der Gebaude darf héchstens 50 m betragen.

7.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und
Gestaltungsvorschriften

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan auch bauord-
nungsrechlliche Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften vorgegeben. Diese Festsetzun-
gen zielen auf eine harmonische Einbindung der Gebsude und Freiflichen im Plangebiet in
das Orts- und Landschafisbild ab.

7.7.1 Décher

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden geneigte Dacher vorgeschrieben

Fir Wohngebsude sind Sattel- und Pultdacher mit Dachneigungen von 35 - 407 zulassig
Dies entspricht sowchl dem vorhandenen Wohngebaude im Plangebiet als auch den Da-
chern der umgebenden Bebauung.

Fur gewerblich genutzte Gebdude sind geneigte Dacher mit Dachneigungen von 10 — 257
zulassig. Hier wird auf die funktionale Nutzung der Gebaude abgestellt.

Garagen sind entweder in der gleichen Dachform und Dachneigung des Wohngebiudes
oder mit Flachdach zu ermichten, die auch begriint werden dirfen,

Aus ckologischen Aspekten ist eine Begriinung von Flachdachern zu empfehlen, diess wird
aber nicht zwingend festgesetzt.
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Uberschreitung der Grundflache gemiR § 19 (4) Salz 2 BauNVO (bis zu einer max. Versie-
gelung von 0,8) ist zulassig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist der Anteil des Baugrundsticks, der von baulichen Anlagen
uberdeckt werden darf. Bei der Ermittlung der Grundfiachenzahl sind die Grundflachen von
Hauptaniagen, Garagen, Carports, Stellplatzen, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen
(auch wenn diese wasserdurchldssig sind), Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewéchs-
hauser, Gerateschuppen etc.) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndecberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen (vgl. § 19 BauNvo),

73 Baugrenzen

In der Planzeichnung sind die tber 1 Grundsti dchen durch Baufenster darge-
stellt. Aulterhalb dieser Baufenster dirfen lediglich untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen (z. B. Gerateschuppen, kieine Gartenhauser 0.a ) gemal § 14 BauNVO errichtet
sowie Stellpldtze und Zufahrten angelegt werden. Dies gilt jedoch nicht fur Garagen und
Carports.

7.4 Héhe der baulichen Anlagen

Im Plangebiet wird die Traufhohe sowie die Gesamthohe der Baukbrper begrenzt. Bei
Wohngebauden wird die max. Traufhohe auf 7,00 m sowie die max. zulassige Gesamthohe
auf 11,50 m begrenzt Bei gewerblich genutzten Gebduden betridgt die max. Traufhche
5,50 m und die max. zulassige Gesamthohe 10,00 m.

Bel den Traufhthen ist als oberster Punkt der
Schnittpunkt der Aufienseite des aufgehenden Mau-
erwerks mit der Oberkante der Dachhaut mafige- N Wandhhe H =
bend, bei der Gesamthohe der Baukérper jeweils der “} b i:‘rr-;g::::m(m“
héchste Punkt des Gebaudes. =

Die zuldssigen sichtbaren Trauf- und Geb&udehchen durfen auch an den der Strafe abge-
wandten Gebaudeseiten nicht Uberschritten werden.

15 Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der Gebaude wird durch Hohenkoten durch Héhenkoten in m 4. NN. fir die
Hohe der ErschlieBungsebene bzw. des Erdgeschosses (E = OKFFB Erschfiefungsebene)
auf der Planzeichnung angegeben. Dabei wird die Héhenlage in zwel Bereiche untergliedert.
Es wird fesigesetzt:
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Fur die Dacheindeckungen wird in der Textiestsetzung B 1 der Farbraum grau / anthrazit /
schwarz / rotbraun vorgegeben. Die Eindeckungen dirfen nicht glanzen oder spiegeln, Bitu-
menrollbahnen und Wellplatten sind als Oberschicht ausgeschlossen,

Dachterrassen sind nicht zulassig, | sind Dachvere und Elemente zur
Energiegewinnung erlaubt. Letztere durfen nicht aufgesténdert sein und missen dem Dach-
verlauf folgen.

Diese Festlegungen dienen insbesondere einem harmonischen Siedlungs- und Ortshild

7.7.2 Werbeanlagehn

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf ein auf dem betreffenden
Grundstiick verhandenes Gewerbe zuldssig.

Die maximal zuléssige GroRe von Werbeanlagen betragt insgesamt 3 m’. Die Anlagen dur-
fen nicht blenden, zudem sind Leuchtreklamen unzulassig.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Ortsbildes im umgebenden Siedlungsbereich,

7.7.3 Aulenanlagen

Im Geltungsbereich sind Aufschittungen und Abtragungen zur Herstellung einer ebenen
Bauflache zulassig. Um die Geldndeverdanderungen zu begrenzen, werden unter der Fest-
setzung 2.2.1 zur Hohenlage der baulichen Anlagen die Flachen des Plangebietes in zwei
Bereiche eingeteilt. Hier wird jeweils eine Einschrankung der Hohenlage durch Vorgabe von
Hohenkoten getroffen.

Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzaune mit einer Hehe von max. 1,00 m zulassig oder
als freiwachsende bzw. geschnittene Hecken aus heimischen Laubgehdlzen mit einer Héhe
von max. 1,50 m. Hecken aus Nadelgehéizen sind unzulassig.

Diese Festsetzungen dienen einem harmonischen Orts- und Landschaftsbild im umgeben-
den Bereich.

7.8 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die in der der Planzeichnung dargestellte 5 m breite Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht (GFL) dient dem ei Fernwdrmeleitung am sudtstlichen Plangebietsrand. Die Flache
ist dauerhaft von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten ist, um spatere War-
tungsarbeiten an Leitungen auch mit schwerem Gerat zu erméglichen
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7.9 Griinordnerische MaRnahmen und Festsetzungen

Fur den durch Bebauung und Versiegelung vorgesehenen Bedeneingriff im Plangebiet sind
geeignete naturschutzfachliche Ausgleichsmalnahmen zu schaffen.

Innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern” (Ausgleichsmalnahme A 1) sind Gehslzpflanzungen zur Einbindung der Baufla-
chen vorzunehmen. Es dirfen nur heimische, standortgerechte Laubgehblze verwendet
werden, die in der Fesisetzung aufgefiihrt sind.

Innerhalb der Flache A 2 werden gemafl Entwéasserungskonzept (Anlage zum Bebauungs-
plan) Mulden-Rigolen-Systeme zur Rickhaltung des Niederschlagswassers vorgesehen,
Hier sind keine Baumpflanzungen (tiefwurzelnde Bepflanzung) moglich. Es sind aber rand-
lich um die Muldenflachen Bepflanzungen vorzunehmen, die die Verdunstung von Nieder-
schlagswasser begunstigen

Da die Kompensation des Bodeneingriffs innerhalb des Plangebieles nicht auskommlich ist,
mussen weitere MaBnahmen auGerhalb des Plangebietes als Ersatz umgesetzt werden.

Die in den Hinweisen unierhalb der Textfestsetzungen aufgefiihrten Ersatzmalnahmen E 1
und E 2 beziehen sich auf Flachen innerhalb der Flur 7, Gemarkung Winterspelt im Bereich
zwischen lhren und der Heltenbacher Mihle (Flurstick 4 sowie 19/2 thy )

Auf Flurstick 19/2 tiw. (Manahme E 1) ist ein Waldsaum randiich zu einer Aufforstungsfla-
che zu entwickeln, das Flurstick 4 (MaRnahme E 2) ist insgesamt einer freien Gehdlzsuk-
zession ohne lenkende Eingriffe zu Uberlassen. Die Ersatzmalnahmen sind durch stadte-
baulichen Vertrag zu sichern.

Alle griinordnerischen Malnahmen und Festsetzungen werden im Umweltbericht (Teil 2 der
Begriindung) ausfihrlich dargestellt und eriautert

7.10 Umweltbezogene Hinweise

Hier wird zunachst die externe Ausgleichsmalinahme E1 sowie deren formalrechtliche Si-
cherung dargelegt.

Zudem werden Hinweise zum Umgang mit Boden und Baugrund und zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser aufgefuhrt, ebense zu Bestimmungen des Denkmalschutzes, zur
Landwirtschaft und zum Klimaschutz

Diese Hinweise sind als fachrecntliche Vorgaben bei der Planung und Realisierung von Vor-
haben im Plangebiet zu beachten
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+ Ersatzmalinahme E 1 auf Flurstuck 19/2 thw. der Flur 7, 2255 m*
Gemarkung Winterspelt

+ Ersatzmafinahme E 2 auf Flurstuck 4 der Flur 7, 1020 m*
Gernarkung Winterspett

Alle entstehenden Kosten fir diesen Bebauungsplan werden vom Investor der Planung ge-
tragen

9 Bebauungsplanung

2.1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind die zeichnenischen und textlichen Fest-
setzungen (Planurkunde) sowie die Begrindung (Teil 1) mit Umweltbericht (Teil 2) mit Anla-
gen. Das Konzept zur Entwasserung des Plangebietes ist Anlage zum Bebauungsplan.

9.2 Bearbeitung

Zur Bearbeitung der Planunterlagen wurden Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz mit Stand vom Mai 2021 verwendet. Diz Planunterlage
erflllt die Anfarderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV).

9.3 Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Hinter Lenz® wurde in der Sitzung des
Ortsgemeinderates Winterspelt am15.07.2025 gefasst. In gleicher Sitzung wurden die textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen vom Rat beschlassen, ebenso die Einleitung der
frihzeitigen Betelligungsverfahren gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGE.
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8 Umsetzung

8.1 Bodenordnung / Besitzverhiltnisse

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Besitz des Investors. Eine Bodenordnung ist
nicht erforderlich,

8.2 Technische Infrastruktur

Wasser- und Stromversorgung, Telekemmunikation

Die Versorgung des Plangebistes mit Wasser und Strom sowie der Telekommunikation ist
tber die arilichen Netze sichergestelit

Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ableitung von Schmutzwasser aus dem Plangebiet erfolgt durch den vorhandenen An-
schluss an den Kanal in der Heckhalenfelder StraRe.

Fur die Entsorgung des anfallenden Miederschlagswassers im Plangebiet ist eine private
Ruckhaltung vorzusehen, die im Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan beschrieben
ist (Anlage zum Bebauungsplan)

Vorgesehen ist ein kombiniertes Mulden-Rigolen-System mit zwei Mulden am Westrand des
Plangebietes innerhalb der Flache A 2 mit gedrosselter Ableitung des Uberlaufs und An-
schluss an eine bestehende Drainageleitung auf Flurstiick 64 der Flur 15. Zur Erhéhung der
Verdunstung kénnen und sollen die Mulden randlich bepflanzt werden (Pflanzen mit hoher
Transpirationsrate).

8.3 Fldchenbilanzierung und Kosten

Die Flachen des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes setzen sich wie folgt zusam-
men;

Bezeichnung Teilfliche Fldche gesamt Antell
Mischgebiet 5539m* B4%
Private Granflachen 103 m* 16%
davon Anteil Ausgleichsmalinahmen A 1 308 m*
davon Anteil Ausgleichsmalinahmen A 2 427 m*
Flichen im Plangebiet gesamt B573m* 100 %
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10 Zusammenfassung

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Hinter Lenz” ist der Gewerbebetrieb eines Holzhandels
mit Lohn- und Rickarbeiten ansassig, dessen Lagerflichen fUr Holz und Maschinen sich
hinter dem eigen genutzten Wohngebaude in Richtung Siiden erstrecken.

Aus betriebswirtschaftlichen Grunden soll im ruckwartigen Grundstiicksbereich gine Lager-
halle fir Holz sowie die Unterbringung von forstwirtschaftichen Gerédten und Fahrzeugen
errichtet werden

Fir die Sicherung des Betriebes sowie die geplante bauliche Erweiterung ist die Aufstellung
eines qualifizierien Bebauungsplanes erforderlich. Im Plangebiet wird die Ausweisung eines
Mischgebietes vorgenommen. Zudem werden landespflegerische Matnahmen innerhalb des
Geltungshereiches sowie auf externen Flachen im lhrental fesigelegt

Mit dem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet hergestellt und recht-
lich gesichert werden,

Diese Begrindung ist Bestandteil des Bebauurgsplanes Hinter Lenz" der Ortsgemeinde
Winterspelt

Winterspelt, den i

(Unterschrift Ortsbirgermeister Henkes)
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Mischgebiet
(56 BaUN0)

Bauweise, Baugrenzen
{35 Abs 7 fr 2 BaulGE, § 22 und 23 Baulive))

o offene Bauweise
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- private Grinfiachan
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Grenze des raumiichen Geltungsbereichas
159 Abs 7 BouGH)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
eees (51ADS 4 §T6ADS § BauNva)

her Aborenzung unterschiedichier Hehenkagen

téuicher Anlagan

Fernwarmeleitung, unterirdisch und mit

E::j Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasterde
Flachen (§5 abs 20 dund Abs 4, 59 A 1HE 1)
und 21 sowie Abs & BauGB)

———— Hshenlinien

= Hbhenlage baulicher Anlagen Uber NN

Die Planzeichnung erfllll dis Anforderungsn
des § 1 Plan2V

Fulischema der Nutzungsschablone

At der baulichen

Hutzung i

tfiachenzati

max Getiudenthe
uber N

Cachneigung

| Cachilormen,

Rechtsgrundlagen

jowoils in dor 2ur Zeit dor Planaufstellung goktanden Fassung

- Baugesstzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekannbmachung vom
03112017 (BGBI | 5. 3534). zuletet gedndart durch Aikel 3 des
Gesetzes vom 20 12 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Baunulzungsverordaung (BaulVO) in der Fassung dor Bekannimachung
wom 21.11.2017 (BGBI. | 5 3786), zuletzt gesndon duch Adikel 2 dos
Gesetzos vom 03.07 2023 (BGEL 2023 | Nr. 178)

- Planzeichanveraidnung (PlanZV) vom 18.12 1890 (BGEI 1091 | 5. 58),

2uletzt geandon durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1406 2021 (BGB!, | §

1802}

Bundesimmissionsschuzgesetz (BIMSEhG) In dor Fassung  dor

Bekanntmachurg wom 17.05.2013 (BGBI. | 5. 1274, 2021 1 5, 123),

zuletzt geandart durch Arike! 1 des Gesetzes vom 24 02 2025 (BGEBI

20251 Nr_58)

Verkehezlarmschutzvarordrung (16 BimSchv) vom 12 00 1990 (BGBI |

5. 1036}, zuletzt gesndert durch Arikel 1 der Veridnung vom

04112020 (BGBI | §. 2334)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 20072000 (BGBI | S.
2542), zuletzt geandert durich At 48 des Gesatzes vom 23102024
(BGEI. 2024 [ Nr. 323)
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85)
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geandart durch Artkel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI 2023 | Nr.
408)

- Landesbauordnung Rhointand Flalz (LBauOj vom 24 11 1998 (GVEI
1998, 365), zuletzt goandert durch § 64 und §§ 64 a-d und Anlage durch
Gosalz vom 26.11.2024 (GYEL 5. 365)

- Gemeindeordnung Rheinland Plalz (GemO) in dar Fassung vom
31011994 (GBI 1994, 153), zuletzt godndert durch Ankel & des
Gesetzes vom 20122024 (GVBI 5. 472, 475)

Landespianungsgesetz (LPIG wem 10,04 2003 [GVBL. 2003, 41), zulntzt
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283), zuletzt geandert durch Artikel B des Gasetzos vom 26 06.2020
(GVBIL 5. 287)

- Landeswassergesetz (LWG) vom 14 07 2015 (GVBI 2015, 127), zuletzt
geandert durch Geselz vom 09.07.2025 (GVBI. 5. 305)
Landesstrafiengasetz Rheinland-Pfalz (LSYG) in der Fassung vom
01.08.1977 (GVEI. 1977, 273), zuletzt gesnden durch § 60 dos Gesotzes
wem 20,12, 2024 (GVEI. 5. 473)

Denkmakschutzgesetz (DSchG) vom 23031978 (GVEI 1978, 159),
2uletzt gasindert durch Arikel 22 dos Gesatzes vom 20 12 7024 (GVEL S
473

er Ortsgemeinde Winterspelt

T

tfestsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen
igem. § 9 Abs | BauGB und §§ 1-23 BauNwoy

1 Artder baulichen Nutzung
tm d
(M) festgosatz

ird gemal § 6 BauhVO ein ,Mischgebiet”

Zulssig sind Nutzungen nach § 6 Absatz 2
» Wohngebaude
+ Geschits- und Birogeviude
. Ei Sehank- und Speisewr
des Boharborgungsgewerbes
sonstiga Gowerbcbotriebe
Anlagan fur Vervaltungan sowis fr kirchliche, kuluretlo, soziale, gesund-
haithiche und sportiche Zwacke
+ Gartenbaubstriebe
Ausgeschiossen werdan
Tarksteen
Vergnlgungsstatien im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 Baulivo
Werbaantagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig, Anlagen der Fremdwerbung sind
nicht 2ulassig.

2 Mah der baulichen Nutzung
2.1 Grundflichenzahl (GRZ)
Das Mat der baulichen Nutzung ist durch die Grundfachenzahl (GRZ) festguschricben, als
Hachstmal wird festgessizt.
GRZ 0,60
Eine Ubarschraitung der Grundliacha gemyfs § 19 (4) Satz 2 BaullO ist 2ulassig

Hinwsis/Erlduterung zur Grundflachenzahi
£

Kompensationsmalnahme A 2

Innerhalb der Fldche A 2 ist aine randliche einreihige Bepfanzung der Versickenungsmuiden
mit Strduchern (max. Abstand 1,5 m) = 100 Pflanzen) varzunchmen sowie eino Kratt-
sukzession im Zentrum dor Flachen

Abgiingige Gehvlze sind zu ersutzen. Minoralischo Dingung sowke der Einsatz von
d auf diesen Fi nicht zullissig.

Zu verwendanda Arten
Gemeiner Schneeball {Viburmum opulus). Witdrosen (Rosa canina ua ), Kamelkirscha (Comus
mas). Weilldorn (Grataegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera xylostaum)

Befestigungen
Fr die Bafestigung von Stollplatzen. HoMachon, Zufahrten u. a,sind vorrangsg wassar-
durehiissige Belige zu vervandan, soforn diass nicht aus betrieblichan Grindsn wazsar-
werden missen " z8. Pllaster,
b Decke, ua M1).

Boreits befestigte Fldchan (Stand: 05 1 2025) durfen im Bastand arhaken bisiben, bei
Nevanlage f won ige Balage zu
vorvrenden,

Rodung und Ruckschnitt von Gehdlzen
Ein Riickschnit odar ein Roden von Gehélzen st gemal § 33 Abs 5 BHatSehG ausschiieflich
im Zeitraum vom 01 Oktober bis zum 28,20 Fabruar zulassig

E Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher
MaBnahmen
(gem §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB und § 135 BauGE)

ist der Antail des. , et Al Ubecheckl
werden darf. Bei der Ermitiung dor sind dis ven Dis i W4 und A 2 sind inneihalb ainas
Hauptaniagen, Garagen, Carports, ‘Tercassen. fauch Jahi h Bezug dor goplanten neten Gobatide bew, reusn baulchon Ankagen tmeu-
wenn di rdurch ), gam. § 148aullVO (Gewachs hiuser, satzer
 sovie bauleha dor
ir vl § N
F Hinweise

2.1.1 Baugrenzen
Die in dor Planzeichnung singelraganen Baugranzan sind unbodingt einzuhatten, avch wenn
dia GRZAN

werden konnen

Nebenanlagen
Nebenaniagen gem. § 14 BauhO (Gewachshauser, Gerateschuppen usw.) sowia Stell-
plstze und Zufahrian kennen auch auderhald dor Baugrenzen emichtatwerden Cies git jodach
nicht fur Garagen sawis ubardachts Steliplatzo (Carports)

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Dio festgesstzte maximalo sichtbare Trauffisha sowie die Gesarmthoho der Baukrper dirfon
nicht Uberschritan worden, es wird festgesetzt:

Wohngebaude
maximal sichtbare Traufhe 7,00 m, maximal zuléssige Gasamththe 1150 m

Gewerblich genutzte Gebaude:
maximal sichtbare Traufhohe 5,50 m, maximal zuldssige Gesamthahe 10,00 m

Bei den Traufhishen ist als aberster Punkt der Schnitipunkt der Aufiensaite dos auf- geherden
Mauerwerks mit der Gherkante der Dochhaut mafigebend, bei der Gesamt- hohe der
Baukorper jeweils der hachsie Punkt dis Gebiudes,

Die zulissigen sichtbaren Trauf- und Gebdudehshen dirfen auch an den der Strale ab-
g nicht werden

2.21 Hhenlage der baulichen Anlagen
Cie Hohenlage dor Gebaude wird jeweils durch Hohenkaten inm 4. NN, fur die Hehe dar
bew, dos (€= OKFFB auf dar
Planzsichnung angegeben
E3 wird fasigesetzt;
ur den Barsich 1
fur den Borokh 2

E>5005mund = 5035mo NN
E» 4975 mund < 5005 m 0 NH

3 Bauweise
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gemal § 22 Absatz 2 BaulVO sine
offene Bauwnise festgosetzt

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
sowie Gestaltungsvarschriften
(gam. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m § 88 Abs 1 und Abs. 6 LBauQ)

1. Dicher
Im Galtungsberaich dieses Bebauungsplancs sind geneigte Dachor mi folgenden Dach-
neigungen zulissig:

far Wonngebliudo: Sattel-und Pultdéchor mit DN 35 - 40°

fur gowerblich genutzte Gebdude' geneigte Dacher mit DN 10 - 257

Garagen sind in dor gleichon Dachiorm und Dachneigung des Wohngebaudes ader mt
Flachdach zu errichten. Flachdschor durfen auch begrint werden

Fr dve D sind grau ! anthrazit / schwarz / rot-braun
2ultssig (28 Natur-, Dactziegel, Stehfalz-
zink, T e darf nicht gl dar spiegeln, und

Wellplatten durfen nicht als Oberschicht verwandat werden. Dachtorrassen sind unzuldssig.
Dachverglasungen, Solarkeliekloren und Photovoltaikariagen sind erlautt, Element sur
iefen nicht sain und folgen.

2. Werbeanlagen
Werbeaniagen sind riur an dor Statt der Leistung als Hinwols aul ein auf dem batrafienden
Grundstuck vorhandenes Gewerbe zuldssig

Die maximal zuldssige Gralie von Werbeaniagen batrigt insgesamt 3 m?. Die Anlagen dirfen
nicht blander, zudem sind Louchtroklamen unzulissig

3. Aufienanlagen
im ich sind hzw,
Bauflache zulassig.

Herstellung ainer abenen

Exnfriedungen sind als Hoz- oder Motaliziune {max. 1,00 m hoch) oder als freiwachsanda bzw.
geschnittene Hecken (max 1,50 m hoch) aus heimischen Laubgehsizen zultssig. Hecken aus.
Nadeigehaizen sind unzulissig

C  Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

59 (1) Nr. 26 BauGB)
Flachen mit Geh-, Fahr- und L {Leitung i Jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten

D Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
i. V. m. Festsetzungen zur Erhaltung sowie zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchemn
(§9 Abs. 1 Nr. 20 sowse Nr_ 25 BauGB)

Kompensationsmafinahme A 1

At den Flachen zur Anpfiznzung von Baumen und Strauchern’ (A 1) im Baugebiet sind
Laubbiume (max. Abstand 8 m) oder Straucher (max. Abstand 1,5 m = 50 Pflanzen pro 100,
117}, auch Mischungen 2u phanzen, Pllarzqualitat Helster.

gangia sind 2u eisetzen et dor Einsatz von
synthatischen Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen nicht 7ulassig

Zu verwendande Aran:

Baumarten: Buche (Fagus sylvatica), Hainbuzhe (Carpinus betulus), Vegelkirsche (Prunus
avium), Bergahorn (Acer , Feldai ampestre), Birke (Betuia
penduia), Eiche (Quarcus roburl, Zifterpappel {Pepuluss tremuta)
Straucharten: Hasel {Corylus avellana), Witdrosen (Resa canina u a ), Komnalkirsche (Cormus
mas). Schneeball {Vibumum opulus und lantana). Sabveids (Saix caprea), Weildorn
(Crataegus monogyna), Heckenkirscha (Lonicera xylosteum).

Ersatzmafinahme E 1

Randiich an die vorhandene Aulforstungsfitiche aul Flurstiick 18 der Flur 7, Gamarkung
Winterspo®, ist auf Flurstiick 1872 der Flur 7, Gemarkung Wintarspeit auf einer Fische van
mind. 2.255 m* dar im Umweltbe- ncht ein
Waldsaum zu entwickain:

Initialpflanzung aus einor Mischung folgendar Arten (Pflanzabetand 2 m unteramandar

= 25 Pflanzon pro 100 m)

Foldahorm ¢Acer campestro), Weilldorm (Crataegus spac |, Schieho (Pitinus spinosa), Salwaide
(Salix caprea), Hasal (Carylus avallana). Hundssase (Rosa canina), Gemeiner Schooball
{Wiburmum opulus), Eberesche (Sorbus aucuparta) Pllanzqualital Hoistor

Die Zwischenrdume der Plianzung sind dor naturlichan Suession zu Uberlasson

Die EX ist 5 Jatr nach dem d

auszufiihion,

Do Flachon aul Flugstiick 1912 dor Flur 7, Gemarkung Winterspe!
baulichen Vartrag zu sicharn

ind durch einen stidte-

Ersatzmatinahme E 2
Verzicht auf Wiederaufforstung dar Flursiiicks 4 der Flur 7 Winterspelt (Flachengrofle
1.020m*). Frowe Gehtilzsukzession ohne lenkende Eingriffe.

Dhe Flliche des Flurstiicks 4 der Flur 7, Gemarkung Winterspeltist durch einen siadto
baulichen Vartrag 2u sichemn

Boden- und Erdarbeiten, Baugrund

1 bai N ungen
bzw. die Ei s 1 G ompfahlon. De
einschiagigen DIN-Morman, wie 28 DIN 1054 und DIN 4020 und DINER 16971 und -2
sind zu beachtan. Bai allen Bodenarbeiton sind dis Vorgaben dor DIN 16731 und dar
DIN 18915 zu barlicksichligen

2 Eswerdon tan, um aing evi punku- ol

Ubarprifon. Ggf. bew om- poblana

PraventvmaBnahmen ergeben sich aus diesen Untersuchungen

3. Nach ist die D einar Bahiung baw gedlo- gischen
Untorsuchung spbtestans 2 Wochen vor U beim Lan- desam fur
Geologie und Borgbau Rheinfand-Pfaiz (LGB anzuzeigan. Fur o An- zeige sowie di
sptere Ubsrmittiung der Bohi- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Arzai i und Pfalz urtar
hitps /igesidg Igb-rip.da zur Verfugung

4. Der Qberboden st zu Beginn allor Erdarbeiten artsprochend DIN 16915, Blan 2, sowie
DIN 19731 abzuschicben, ggl. 2wischenzulagarn und einer sinnvolion Fol- genutzung
auzutuhren

5. Soltensichbei Hinwaise (28 g elle
Auffalligkeiten) eigeben st die SGD hord, Regionatstelle Wassarirtschaf,
Abtallwitschatt, Badonschutz Trier umgehend zu informieren
Anfaliende und sind biall-

verwarten bzw. 2u entsaigen

6 D " Tochnk und Schutz vor
in Boden und G sind.
Niederschlagswasser
7. Far das anfaliends ist Flache & 2 im Plange- bist
eine private e
2ur Austuhiung sind dem {Anlage zum
Bebayungsplan) zu eninshmen
1m Ubrigan galten dio Ragelung dar
Prim in der joweils gol a

8 Dis Nutzung von Miedarschlagswasser zur Anlage von Teichen, Zistamen mit Brauch-
wasserutzung etc. ist 2uiissig und ausdrickich enviinschl Dies gilt auch fur die
n Wassor

Denkmalschutz
9. Grundsdtzlich bestent eine Anzeige-, Erhaliungs- und Ablieferungspicht fur
archaologische Funde bzw. Befunda gomah 55 16 ~ 19 DSch RLP.

, Bau- oder ] oder historische
. von denan bl ihr g
anzunchmen it dass sie Kulturdenkmilor sind oder als solcha gelten, gofunden
werden, odor Fl duchdie fatdies
dor Kulturebos Erbe RLP, Direktizn
L Trier L Tel DG51/9774-0

0. landesmuseum-tier@gdka rp de) mundich ader schrifiich anzu- zsigen. Cie
Anzeiga kann auch bei der Unteren Denkmalschutziehards, Kraiver: watung dos
Edtelireises Bitburg-Prom (Tek 06561/15-00 infog@bitburg-pruem de) dor
g eder dor effolgen; dwsa loiten die

Anzeige ich an die [x i
Anzsigepfichtig 15t dat Findor, det Eigentumer dos Grundstiickes. sonstige Uiber das

. det Bositzer des und der Leder der
Arbaiten, bei daren Durchfthrung dar Fund entdeckt wurds; die Anzeige duich eing
diesar Porsanen bofroit dia Ubnigen

Landwirtschaft
10 Durch die umliegende landwinschaftich genutrte Feidfur und im Bereich landwirt.
schaftlichor Betriebsstellen kann es betriebs- und yatterungsabhangig zu subjeldiv
nd L kommen, dio unter ng clor
guten fathlichan Praxis und der gesetzlichen Vorgaben immissionsrechtich nicht 2u
beanstandan sind.

Klimaschutz
11 Dis Anbringung die g von
fahigan Belagen mit hohar Wasserdurchiaseigke:t wird aus Granden der deutich
Klima- und Enargie;

12 D Stoilung der baulichan Anlagen aut den Grundsticken wird nicht festgelogt. Es wird

Jodseh emplohien, 2ur ia die Gebauda
optitient auszunchten
Auf die g von fassil I twerdon

Lage des Plangebietes

Plan - Lenz GmbH
Hahnpiatz 23 - 54505 Prom - 0 65 51 /96 500 -0
info@plan-enz.de - www plandenze

Bebauungsplan "Hinter Lenz"
der Ortsgemeinde Winterspelt
Planfassung gemai Beschiuss

des Crtsgemeinderates vom 15.07.2025
zu den frinzetigen Betelligungsverfahren gemalt § 3 (1) und § 4 (1) BauGB




