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Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Prim hat am 16.09.2025 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Beteiligungsverfahren
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ gemall § 2 Abs. 1 BauGB o6ffentlich
bekannt gemacht.

.............. im Internet

Priim, den Prim, den

auf der

Der Bebauungsplanentwurf einschlieRBlich der
Begrindung, dem Umweltbericht sowie dem Entwéasserungskonzept und dem Beschluss
der Stadt Prim vom ......... gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom .............. bis einschliellich

Verbandsgemeinde Prim unter
Zudem war der Entwurf im im

Homepage der
https://www.pruem.de/bauleitplanung veroffentlicht.
Geoportal RLP unter Https://www.geoportal.rp.de einzusehen.

Unterschrift Stadtblrgermeister Unterschrift Stadtbirgermeister

Textfestsetzungen

Die Verodffentlichung dieses Bebauungsplanes nach § 3 (2) BauGB wurde am

wurde mit der

Zusatzlich hat der Bebauungsplanentwurf im gleichen Zeitraum zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Verdffentlichung und Auslegung wurden am
.............. mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Veroffentlichungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Behodrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
............... gem. § 4 (2) BauGB unter Fristsetzung bis zum ............... beteiligt.

Ausfertigung und Bekanntmachung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes
mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach § 10 BauGB angeordnet.

Priim, den

Unterschrift Stadtbirgermeister

Fruhzeitige Beteiligungsverfahren Satzungsbeschluss

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte nach &ffentlicher
Bekanntmachung vom ................ durch Offenlage der Planunterlagen in der Zeit vom
.......... bis einschlieBlich ............. .

Gem. § 4 (1) BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, mit Schreiben vom ...........
unter Fristsetzung bis zum ............... am Verfahren beteiligt.

Ebenso erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB.

Priim, den Priim, den

Der Stadtrat Prim hat am ...............
Gemeindeordnung von Rheinland - Pfalz vom 31.01.1994 in der zurzeit giiltigen Fassung
und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Unterschrift Stadtburgermeister Unterschrift Stadtburgermeister

den Bebauungsplan gem. § 24 der

Inkrafttreten
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB erfolgte
am mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der

Offnungszeiten bei der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Tiergartenstrale 54, 54595
Priim von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Prim, den

Unterschrift Stadtblirgermeister

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Strallenverkehrsflachen

Grinflachen und grinordnerische Mallnahmen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5,10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

Anpflanzung von Laubbdumen
an der Stralle

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fur die Wasserwirtschaft und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

m Flachen fir die Wasserwirtschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
des Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

| |

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung - Ordnungsziffer

max. Zahl der
Vollgeschose

Grundflachenzahl
(GRZ2)

Traufhdhe (TH), Firsthdhe (FH), Gesamthéhe (GH)

max. Anzahl
Wohneinheiten

offene Bauweise (0),
nur Einzelhauser (E)

jeweils in der zur Zeit der Planaufstellung geltenden Fassung
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.

3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023

I Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt
geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04.11.2020 (BGBI. | S. 2334)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, 365), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.09.2025 (GVBI. S. 549)

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994,
153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt geandert durch §
54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt geandert

durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09.07.2025 (GVBI. S. 305)

- Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. 1977,

273), zuletzt geandert durch Artikel 68 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Die folgenden Festsetzungen gelten nicht fiir den bereits bebauten Bereich der Wohnbauflédche
an der MéhnstralBe (Wohnhaus Nr.11), solange die jetzige Nutzung und Bebauung aufrechter-
halten wird (Bestandsschutz). Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umbaumalnahmen gelten
Jjedoch sémtliche Festsetzungen dieses Bebauungsplanes.

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
Im Bereich der Ordnungsziffern WA 1 und WA 2 innerhalb des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes wird gemaf § 4 BauNVO ein ,,Alilgemeines Wohngebiet*“ (WA) festgesetzt.

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2:

e \Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sowie die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Die ubrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) sind unzulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Das Malf} der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgeschrieben, als
Hochstmald wird im gesamten Geltungsbereich festgesetzt:

GRZ 0,40

Hinweis/Erlauterung zur Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen uberdeckt
werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von
Hauptanlagen, Garagen, Carports, Stellplatzen, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen (auch
wenn diese wasserdurchlassig sind), Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewachshauser,
Gerateschup- pen etc.) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrund- stiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen (vgl. § 19 BauNVO).

2.1.1 Baugrenzen
Die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn
die vorgegebenen GRZ-Werte nicht ausgeschopft werden kénnen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen usw.) sowie Stellplatze
und Zufahrten kénnen auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden. Dies gilt jedoch nicht
fur Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports).

~ Erhaltung einer Baum- und Strauchhecke

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Im gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt: die maximale sichtbare Traufh6he sowie die
Gesamthoéhe der Baukdérper dirfen nicht Gberschritten werden:

Im Bereich der Ordnungsziffer 1 (Einfamilienwohngebaude):

Fir Gebaude mit geneigten Dachern

e maximale Traufhohe 7,00 m

e maximale Firsthohe 11,00 m
Fir Gebaude mit Flachdachern

e maximale Gesamthohe 7,00 m

aulRerdem gilt: Als Hochstmald werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Im Bereich der Ordnungsziffer 2 (Mehrfamilienwohngebaude):

Fir Gebaude mit geneigten Dachern

e maximale Traufhohe 8,00 m

¢ maximale Firsthohe 12,00 m
Fir Gebaude mit Flachdachern

¢ maximale Gesamthohe 11,00 m

aullerdem gilt: Als Hochstmal werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Zusatzlich ist ein
Staffelgeschoss erlaubt.

Bei der Traufhohe ist als oberster Punkt der Schnittpunkt der Auenseite des aufgehenden
Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut mal3gebend, bei der Gesamthdhe der Baukorper
jeweils der héchste Punkt des Gebaudes. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie
Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte und Photovoltaik-/Solarpaneele.

2.2.1 Bezugspunkte fur die Hohenlage der Gebaude
Als Bezugspunkte fiir die Hohenlage der Gebaude wird gemaf § 18 BauNVO die angrenzende
ErschlieBungsstralie festgesetzt.

Die Héhenlage der Oberkante der endausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflache wird durch die
Hoéhenangaben in Meter iber Normalhdhenull (m 4. NN) gemaf Planzeichnung festgelegt.
Zwischenwerte sind durch Interpolation zu ermitteln. (Hinweis: die H6henangaben werden
nach Fertigstellung der ErschlieBungsplanung zu den Beteiligungsverfahren geméani § 3(2)
und § 4(2) BauGB in der Planzeichnung ergénzt.)

Dabei gilt als Messpunkt fur den jeweiligen Baukorper (gemessen senkrecht in der Mitte der
stralRenseitigen Gebaudeaulienwand rechtwinklig zur StraRenachse) die angrenzende er-
schlieBende Verkehrsflache an ihrem héchsten Punkt.

Bei Eckgrundstlcken gilt als Bezugspunkt fur die Héhenlage der Gebaude der jeweils hdher
gelegene Strallenbezugspunkt.

Hoéhenlage der Gebaude:

fur alle oberhalb (bergseitig) der ErschlieRungsstrale gelegenen Grundstlicke:

Die Hohenlage der ErschlieBungsebene (OKFFB E) muss mindestens auf Hohe der Erschlie-
Rungsstrale und darf héchstens +1,00 m héher liegen.

fur alle unterhalb (talseitig) der ErschlieBungsstralle gelegenen Grundstlicke:

Die Héhenlage der ErschlieBungsebene (OKFFB E) darf héchstens auf Hohe der Erschlie-
Bungsstralle oder max. 1,00 m tiefer liegen.

3 Anzahl der Wohneinheiten

Ordnungsziffer WA 1:

Im Bereich der Ordnungsziffer WA 1 sind maximal zwei Wohneinheiten je Grundstlick zu-
lassig, wenn die GrundstlicksgroRe mindestens 600 m? betragt.

Ordnungsziffer WA 2:

Im Bereich der Odnungsziffer WA 2 sind Mehrfamilienwohnhauser mit maximal acht Wohn-
einheiten je Grundstiick zuldssig, wenn die Grundstlicksgrée mindestens 800 m? betragt.

Zusatzlich gilt:

Im gesamten Geltungsbereich sind abweichend von der LBauO zwei Parkplatze je
Wohnung auf dem Grundstlick nachzuweisen. Garagen und Carports sind so anzuordnen,
dass die Zufahrten zur Garage bzw. Carport mindestens 5m lang sind (Stellplatzlange).

4 Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzelhauser mit einer maximalen Gebaudelange von 20 m zulassig. Reihen- und
Doppelhauser sind unzulassig.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

sowie Gestaltungsvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1 und Abs. 6 LBauO)

Gebaude
Holzhauser in Holzskelettbauweise sind erlaubt, Holzhduser in Holzblockbauweise (z.B. Rund-
stamm) sind nicht zulassig. Dachterrassen sind unzuldssig.

Déacher

Fir die Dacheindeckung sind Materialien in den Farben grau / anthrazit / schwarz / rotbraun
zuldssig (z.B. Natur-, Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine, vorbewitterter Stehfalzzink).
Die Eindeckung darf nicht glanzen oder spiegeln. Bitumenrollbahnen und Wellplatten dirfen
nicht als Oberschicht verwendet werden.

Dachverglasungen, Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind erlaubt. Elemente zur Ener-
giegewinnung durfen nicht aufgestandert sein und missen dem Dachverlauf folgen.

Werbeanlagen
Die maximal zulassige GroRe von Werbeanlagen betragt insgesamt 1 m2. Die Anlagen durfen
nicht blenden, zudem sind Leuchtreklamen unzulassig.

AuBenanlagen

Zur Herstellung einer Terrassenebene auf dem Baugrundstlick sind Aufschiittungen bzw. Ab-
tragungen erlaubt. Gelandeunterschiede sind mit abgestuften Natursteinmauern oder steinge-
fullten Gabionen oder durch abgestufte, begriinte Bdschungen abzufangen. Die einzelnen
Mauer- bzw. Béschungsabschnitte dirfen eine Hohe von max. 1,00 m nicht Gberschreiten und
sind durch jeweils dazwischenliegende Bermen von mindestens 1,00 m Tiefe zu gliedern. Bei
der Anlage von natirlichen Bdschungen muss die Béschungsneigung 1:2,5 oder flacher sein.

Die festgeschriebene Héhe von Stitzmauern gilt jedoch nicht im Bereich von Kellerzufahrten
(Garagen im KG, Zugange usw.).

Stutzmauern sind zu begriinen, als Natursteinmauern oder als steingefiillte Gabionen auszu-
fuhren.

Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzdune (max. 1,50 m hoch) oder als Hecken (max. 1,50m
hoch) aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig.

C Grunflachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft i. V. m. Festsetzungen zur Erhaltung und zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauGB)

Wasserdurchldassige Befestigung von privaten Zufahrten, Stellplatzen, Hofflachen u.a.

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. a. sind wasserdurchlassige Be-
lage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decke,Schotter-
rasen u.a.

StraBenbepflanzung

Entlang der ErschlieBungsstrafien ist eine Pflanzung von Laubbaumen Il. Ordnung
entspre-chend Plandarstellung vorgesehen.

Zu verwenden sind ausschlief3lich heimische Arten: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn
(Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria).

Pflanzqualitat: Hochstdmme mit StU 8-10 cm.

Stadt Prum - Stadtteil Weinsfeld

Zur Erzielung einer einheitlichen Gesamtwirkung sollte nur eine einzige Art ausgewahlt werden.

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Oktober bis April) spatestens ein Jahr nach Be-ginn
der Erschliefungsmalnahmen vom Investor durchzuflihren und dem jeweiligen Grund-besitzer
mit folgenden Auflagen zur Ubernahme der Anlagekosten und Dauerpflege zu Uiber-tragen: Die
Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und Pflanzenausfalle sind in der
nachstfolgenden Pflanzperiode entsprechend nachzupflanzen.

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Fir die Bepflanzung der Baugrundstiicke werden keine spezifischen Vorgaben gemacht. Ledig-
lich die Anpflanzung von Nadelgeholzen ist nicht gestattet. Ein einzelnes Nadelgeholz ist jedoch
erlaubt. Angesichts des Riickgangs der Biodiversitat wird jedoch angeregt, dass strukturreiche
Ziergarten aus heimischen Gehdlzen, Stauden, Grasern und Bliihpflanzen angelegt werden.

Grunflache siidlich des Flurstiicks 85/2

Auf dieser Flache sind im Rahmen der Stralenbepflanzung zwei Laubbaume II. Ordnung vorge-
sehen. Die Uberbleibende Flache ist als blutenreiche Magerwiese mit heimischen Arten anzule-
gen.

Erhalt der Hecke V1 (VermeidungsmaRnahme 1)

Die in der Planzeichnung mit V1 gekennzeichnete Hecke soll in ganzer Langer erhalten werden.
An sie grenzt eine Mulde zur Rickhaltung von AuRengebietswasser an. Bei der Anlage dieser
Mulde ist darauf zu achten,dass die Wurzeln der Hecke nicht in einem Male beschadigt werden,
das ihr Fortbestehen gefahrdet; daher ist bei der Grabung ein Abstand von 2 m einzuhalten.

Mulde zur Riickhaltung von AuBengebietswasser (auf Flurstiick 84 der Flur 51)

Die Flache ist der naturlichen Sukzession zu liberlassen (Eigenentwicklung von Réhricht). Gele-
gentliche Rickschnitte von aufkommenden Gehdlzen sind zulassig. Diingung sowie der Einsatz
von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf dieser Flache nicht zulassig.

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (auf Flurstiick 81 der Flur 51)
Die Flachen sind der naturlichen Sukzession zu tberlassen (Eigenentwicklung von Hochstau-
den/Réhricht). Gelegentliche Rickschnitte von aufkommenden Gehdlzen sind zulassig.

Zaune um Rickhalteanlagen sind zur offenen Landschaft hin mit einer zweireihigen, freiwach-
senden Hecke aus heimischen Straucharten abzupflanzen. Die Reihen sind versetzt zueinander
anzupflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher untereinander darf 1,5 m nicht Gberschreiten.
Die Hecke darf fir den erforderlichen Zugang zu den Riickhalteanlagen auf einer Breite von
max. 4,50 m unterbrochen werden.

Die Pflanzung folgender Arten ist zulassig: Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), Weilldorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Wildrosen (Rosa canina, R. rubiginosa u.a.), Salweide (Salix caprea).

Pflanzqualitat: Heister 2x verpflanzt, 60-100 cm.
Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzulassig. Diingung sowie der Einsatz von synthetischen
Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bis zum Erreichen einer geschlossenen,
zweireihigen Hecke sind Pflanzenausfalle in der nachstfolgenden Pflanzperiode entsprechend
nachzupflanzen. Rickschnitte auRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen dem 1. Oktober und
28. Februar, sind zulassig (eine Mindesthéhe der Hecke von 2,5 m ist auch bei Schnittmaf3-
nahmen zu erhalten).

Die Heckenpflanzung ist in der dem Zaunbau folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (AusgleichsmaBRnahmen auf Flurstiick 81 der Flur 7)

Fir die in das Baugebiet einbezogenen Grundstiicke sowie fiir die Erschlieungsstralle werden
fur das Flurstick 81 — ausgenommen der Flachen fur die Wasserwirtschaft — folgende Kompen-
sations- (K) und Gestaltungsmalinahmen (G) festgesetzt:

Das vorhandene Grunland ist zu extensivieren. In den ersten 5 Jahren ist die Flache 3mal jahr-
lich mit Entfernung des Mahdgutes aus der Flache, danach 1-2 mal jahrlich zu mahen und das
Mahdgut zu entfernen. Dingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind
auf diesen Flachen nicht zuldssig. Umbruch und Neuansaat sowie Reliefveranderungen dirfen
nicht erfolgen. Die dauerhafte Umsetzung der Malinahme und der Zeitpunkt ihrer Umsetzung
sind Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Zusatzlich sind Obstbaum-Hochstamme heimischer Sorten oder heimische Laubbaume zu
pflanzen und zu pflegen.

Als Arten kommen z.B. infrage:
Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium); Eberesche (Sorbus aucuparia),
Mehlbeere (Sorbus aria), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke (Betula pendula).

Pflanzabstande max. 5m. Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 — 16 cm.

Abgangige Baume sind zu ersetzen. Die Baume sind gegen Windwurf und Verbiss zu
sichern. Fir die Dauer von 10 Jahren sind an den Obstbaumen jahrlich fachgerechte
Pflegeschnitte zur Entwicklung qualitativer, gesunder Kronen durchzufiihren. Dlingung sowie
der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

D Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher
MaRnahmen

(gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB und § 135 BauGB)

1. Die Kosten fiir die Herstellung und Fertigstellungspflege der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen auf den Grinflachen innerhalb des Gebietes sind auf der Basis des zu-
l&ssigen Versiegelungsanteils zu 80% den Baugrundstliicken und zu 20% den Erschlie-
Rungsstralen zugeordnet.

2. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen auf den Griinflachen sind innerhalb eines
Jahres nach dem Beginn des Vorstufenausbaus der ErschlieBungsstral’e umzusetzen.

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen und Duldungsvorschriften
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 26 BauGB)

1. Notwendige Béschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z.B. Betonrtcken-
stutzen fur Pflasterrinnen, Beleuchtungskoérper), soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkdorpers erforderlich sind, sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

2. Bei Baumpflanzungen im 6ffentlichen StralRenraum sind die Baume ggf. auf der Grund-
stlicksgrenze und deren Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen auf den
privaten Grundstlicken zu dulden.

3. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Prim und der Ver-
bandsgemeindewerke Prim sind dauerhaft von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten.

G Hinweise
Boden- und Erdarbeiten, Baugrund

1. Grundsatzlich werden bei Neubauvorhaben objektbezogene Baugrunduntersuchungen
bzw. die Einschaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers empfohlen. Die einschla-
gigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2 sind zu
beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu bericksichtigen.

2. Es werden bauplatzbezogene Radonmessungen angeraten, um eine evtl. punktuell vor-

handene Radonkonzentration zu Uberprifen. Ggf. erforderliche bzw. empfohlene Praven-

tivmalinahmen ergeben sich aus diesen Untersuchungen.

3. Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geo-
logie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere
Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige
geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rlp.de zur Verfligung.

4  Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, sowie
DIN 19731 abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zu-
zufhren.

5. Bei Gebaudeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen drickendes Wasser (Hang-
wasser) gemaf DIN 18195 Teil 6 und DIN 18336 zu schitzen oder baukonstruktiv als
~weille Wanne” auszubilden.

6. Sollten sich bei Baumalnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auf-

falligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Niederschlagswasser

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der ErschlieRungsstralen t
Grundstlicke werden im modifizierten Trennsystem erfasst und zentralen ¢
haltungen zugefihrt. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Schir
ist unzulassig.

Fir das anfallende Niederschlagswasser sind Riickhaltungen herzustellen
liche Anlagendimensionierung und Empfehlungen zur Ausfiihrung sind der
rungskonzept (Anlage zum Bebauungsplan) zu entnehmen.

Im Ubrigen gelten die Regelungen der Allgemeinen Entwasserungssatzung
gemeinde Prim in der jeweils geltenden Fassung.

Die Nutzung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Anla
Zisternen mit Brauchwassernutzung etc. ist zulassig.

Denkmalschutz
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. Grundsatzlich besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fi

sche Funde bzw. Befunde gemaf §§ 16 — 19 DSchG RLP.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder his
stande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung ¢
dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden, o
ler durch die Baumafinahme betroffen sein, ist dies unverzuglich der Denk
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, Aul}
(Rheinisches Landesmuseum), Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@
mundlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unter
schutzbehdrde, Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel: 06561
info@bitburg-pruem.de) der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Geme
erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérd

Anzeigepflichtig ist der Finder, der Eigentiimer des Grundstiickes, sonstige
Grundstiick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstlicks und der
beiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durc
Personen befreit die Ubrigen.

Landwirtschaft

11.

Durch die umliegende landwirtschaftlich genutzte Feldflur und im Bereich I:
licher Betriebsstellen kann es betriebs- und witterungsabhangig zu subjekt
baren Geruchs- und Larmbelastigungen kommen, die unter Anwendung de
lichen Praxis und der gesetzlichen Vorgaben immissionsrechtlich nicht zu |
sind.

Klimaschutz

12.

13.

14.

Die Anbringung von Photovoltaikanlagen sowie die Verwendung von versic
Belagen mit hoher Wasserdurchlassigkeit wird aus Griinden der deutlich e
Klima- und Energienotstandssituation empfohlen.

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festge
jedoch empfohlen, zur Nutzung der Sonnenenergie, die Gebaude entsprec
auszurichten.

Auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen sollte verzichtet werden.
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