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Begriindung incl. landespflegerischem Planungsbeitrag fur die
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogene Flachen

Im Bereich des Satzungsgebietes ist der Bau einer Werkstatt fur landwirtschaftliche
Maschinen und eines dazugehorigen Birogebaudes vorgesehen. Daruberhinaus
sind befestigte AuRenflachen erforderlich. Der in Auw ansassige Betrieb befindet
sich heute in der unmittelbaren Nahe des Satzungsgebietes auf Flurstick Nr. 59/1.
In diesem Bereich verbleibt der Bereich Milchtechnik des Betriebes; beide
Betriebszweige sollen von dem neu errichteten Blrogebaude aus verwaltet und
betreut werden. Im heutigen Betrieb sind zwischen 15 und 20 Mitarbeiter beschaftigt.
Durch die Verlagerung und VergroRerung des Betriebes konnen bis zu 20 neue
Arbeitsplatze geschaffen werden. Die Erschlieffung des Grundstdckes uber
umliegende StralRen ist gesichert.

Der Ortschaft Auw ist im Raumordnungsplan eine Eigenfunktion ,Gewerbe" zuge-
ordnet, die in eine Verbesserung der 6rtlichen Wirtschaftsstruktur und die Sicherung
bereits ortsanséssiger Betriebe zum Ziel hat. Die Vergrollerung des bestehenden
Betriebes steht damit grundsétzlich in Einklang mit den raumordnerischen Vorgaben.
Allerdings wurde in Auw das aullerhalb des Ortes gelegene Baugebiet ,Bollerheid”
unter anderem mit dem Ziel ausgewiesen, eine Aussiedlungsmoglichkeit flir beengt
innerhalb der Ortslage liegende Gewerbebetriebe anbieten zu konnen. Im konkreten
Fall wiirde dies eine Aufgabe des Standortes auf Flurstick Nr. 59/1 erfordern, was
aus finanziellen Griinden nicht in Erwagung gezogen werden kann. Eine Teilum-
siedlung der Landmaschinenwerkstatt und des Burogebaudes kommt wegen der
dann zu groRen Entfernung der beiden Betriebsteile ebenfalls nicht in Frage. Um
eine raumliche Nahe der beiden Betriebsteile zu ermdglichen, hat die Gemeinde da-
her beschlossen, eine Gewerbeansiedlung auf dem Flurstiick Nr. 1/1 zuzulassen.

Die Ortsgemeinde Auw stellt den hochstgelegenen Siedlungsbereich im Gemeinde-
gebiet dar. Die Aussicht von den Ortsréandern ist sehr gut, umgekehrt sind die mit
dem an der Ortseinfahrt liegenden Vorhaben verbundenen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sehr hoch.

Dies schlieRt nach Ansicht der Ortsgemeinde zwar eine Bebauung des Bereiches
nicht prinzipiell aus, wenn flir das geplante Vorhaben kein Alternativstandort besteht.
Jedoch ist in diesem Fall auf eine besonders gute Wiederherstellung des Land-
schaftsbildes durch die dargestellten Pflanzgebote zu achten.

Risikoeinstufung fir Natur und Landschaft:
Mit der geplanten Bebauung sind folgende Auswirkungen verbunden:

Boden: mittlerer Eingriff

Auf der ganzen Fliche werden intensiv als Grinland genutzte Boden in Anspruch
genommen, die durch den Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmitteln vorbe-
lastet sind. Es ist eine Bodenversiegelung bis zu 4.180 m? zu erwarten. Durch Be-




Begrindung zur Ergénzungssatzung der Ortsgemeinde Auw bei Prim,
Bereich ,Auf Kahlenborn* Seite 2

bauung, Befestigung und Versiegelung gehen die Bodenfunktionen weitestgehend
verloren. Ausgleichsmafinahmen sind auf den Grundsticken selbst durchflhrbar
(z.B. durch Festsetzung extensiver Griinstreifen und Pflanzung von Gehdlzen am
AuRenrand der Baugrundstiicke).

Wasser: geringer Eingriff
Gewasser werden durch das Vorhaben nicht betroffen. Eine Ruckhaltung des
Niederschlagswassers ist auf den Grundsticken selbst moglich.

Klima: geringer Eingriff

Geringflachiger Verlust von kaltluftproduzierendem Griinland wirkt sich nicht negativ
auf das ortliche Klima aus. Wichtige Kaltluft-Abflussbahnen sind durch das Vorhaben
nicht betroffen.

Landschaftsbild: sehr starker Eingriff

Die gesamte Ortslage Auw liegt innerhalb des Naturparks Nordeifel. Mit einer Hohen-
lage um 560 m {. NN. liegt das Plangebiet sehr exponiert innerhalb des Land-
schaftsbildes. Blickbeziehungen bestehen zu den nérdlich liegenden Ortschaften
Manderfeld und Weckerath (Belgien) und im Osten nach Roth bei Prim. Bisher wird
der Ortrandauschnitt durch die Sichtbarkeit kleiner Wohnhauser und Gehofte ge-
pragt. Der Bau einer groRen Werkstatthalle stellt eine erhebliche Veranderung des
Landschaftsbildes dar, zumal kein wesentlicher Geholzbestand als Eingrinung vor-
handen ist.

Die zur Landschaft weisenden AufRengrenzen des Baugrundstickes und die Rother
Strale sind durch kraftige Baum- und Gehdlzpflanzungen neu zu gestalten.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: geringer Eingriff

Die intensiv genutzten Flachen haben geringe Bedeutung als Lebensraum von Tier-
und Pflanzenarten. Durch Festsetzung von Pflanzgeboten kann die Lebensraum-
funktion des Ortsrandes fur Tierarten erhalten werden.

Wohnqualitat: mittlerer Eingriffl

Im Siiden des Geltungsbereiches ist ein Wohnhaus vorhanden, dessen Garten in
Richtung des geplanten Betriebsneubaus weist und durch die Sichtbarkeit des Ge-
biaudes betroffen wird. In Richtung des vorhandenen Wohnhauses mul} eine
Eingrinung erfolgen.

Weitere Wohngebaude sind auf der gegeniberliegenden Seite der Rother Straflte
vorhanden. Die Garten / Freiflachen dieser Hauser orientieren sich nach Westen und
werden durch das Bauvorhaben weniger betroffen. Die Sichtbarkeit der neuen Ge-
werbebauten nach Osten ist durch eine gute Bepflanzung der Grundstucksgrenze an
der Rother Strale zu mindern.

Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen:




Begrindung zur Ergdnzungssatzung der Ortsgemeinde Auw bei Prim,
Bereich ,Auf Kahlenborn” Seite 3

Mit der baulichen Nutzung sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, fur die nach § 8a BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden ist (Vermei-
dung und Kompensation von Beeintrachtigungen).

Als nicht vermeidbare Mindesteingriffe treten Bodenversiegelung und Verschiebung
des Ortsrandes in die Landschaft auf. Darliber hinausgehende Eingriffe sind nicht zu
erkennen. Es werden ausschlieBlich Intensivgrinlandflachen in Anspruch ge-
nommen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen, die zu minimieren (M) oder
ausgleichbar (A) sind:

Mit der baulichen Nutzung sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, fir die nach § 8a BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden ist (Vermei-
dung und Kompensation von Beeintrachtigungen).

Als nicht vermeidbare Mindesteingriffe treten Bodenversiegelung und Verschiebung
des Ortsrandes in die Landschaft auf. Darliber hinausgehende Eingriffe sind nicht zu
erkennen. Es werden ausschlieRlich Intensivgrinlandflachen in Anspruch ge-
nommen.

Durch die Versiegelung von maximal 50 % der Grundstlcksflache (GRZ 0,5) ent-
stehen bei einer GesamtgrofRe der einbezogenen Grundsticke Nr. 1/1 (teilweise)
und 3/1 (teilweise) von ca. 8.360 m? folgende Konflikte/Beeintrachtigungen Nr. 1-5,
die zu kompensieren sind (Flachenumfang mind. 4.180 m?).

1. Verlust der belebten Bodenschicht

Das ordnungsgemafe Abschieben des Oberbodens und seine Wiederverwendung
ist Stand der Technik und bereits gesetzlich geregelt.

Ausgleichsmalinahme A 1

- Extensivierung der Bodennutzung auf mind. 50 % der Grundstlicksflache (Anlage
von naturnahen Gebiischen/Gehdlzflachen (3.330 m?) und Flachen zur Wasser-
rickhaltung (850 m?) ohne Dingung und ohne Einsatz synthetischer Pflanzen-
schutzmittel), Flachenumfang mind. 4.180 m? (in Verbindung mit Mallnahme fur
Konflikte 2 und 4).

- Begriindung: Entlastung von intensiv genutzten Boden im Verhaltnis von ca. 1 : 1
zu den versiegelten Flachen.

2. Erhohung des Oberflachenabflusses

Minderungsmafnahme M 1
Verwendung versickerungsfahiger Beldge bei der Befestigung von Zufahrten,

Hofflachen, Parkplatzen
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Begrindung: Minimierung des Oberflachenabflusses durch Erhalt einer teil-
weisen Versickerung

AusgleichsmalRinahme A 2

- Ruickhaltung des auf bebauten und versiegelten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstick (z.B. in begrinten Versickerungsmulden)
innerhalb der dargesteliten Flachen fir die Wasserwirtschaft. Grofke ca. 850 m?,
Begriindung: Keine Verscharfung des Oberflachenabflusses aullerhalb des
Grundstiicks.

3. Verlust von Teilflichen des Lebensraum-Komplexes "Agrarisch intensiv
genutzte Lebensraume"” (Intensivgriinland) fir Pflanzen und Tiere

Ausgleichsmalinahme A 1
Pflanzung von Gehdlzen/Geblschen/Einzelbaumen auf den dargestellten
,Flachen flr die Anpflanzung von Gehdlzen®.
Begriindung: Neuanlage von Strukturen, die von Tierarten des Lebensraumtyps
reich strukturierter Ortsrandbereich* besiedelt werden kdnnen.

4. Das Landschaftsbild wird durch die Verschiebung des Ortsrandes in Frei-
flachen hinein beeintrachtigt.

Minderungsmallnahme M 2
Festlegung von maximaler Fulbodenhohe, Trauf- und Firsthdhe und Art der
Dacheindeckung.
Begrindung: Minderung erheblicher Beeintrachtigungen durch Sichtbarkeit in
einem sehr exponiert liegenden Bereich. Die Lage im Naturpark und in der
Ortseinfahrt rechtfertigt erhohte Vorgaben fur die Einbindung der Gebdude in die
Umgebung.

Ausgleichsmafnahme A 1
Bepflanzung der zur offenen Landschaft weisenden Grundsticksgrenzen und
entlang der Rother Stralle mit Laubbd&umen/Strauchern/Obstbdumen in einer
Breite von 7 - 15 m gemaf Plandarstellung. Gesamtumfang ca. 3.330 m?.
Begrindung: Schaffung eines neuen landschaftstypischen Ortsrandes. Ver-
ringerung der Dominanz der Neubebauung.

5. Mogliche Beeintrachtigung angrenzender Wohnhauser und Garten.

Minderungsmalinahme M 3
Lagerflachen, Abfallcontainer 0.a. missen zu benachbarten Wohnh&usern durch
mindestens 2 m hohe Wande oder Erdwalle und eine dichte Bepflanzung abge-
schirmt werden.
Begriindung: Sichtschutz fir angrenzende Wohnhé&user und deren Garten.




Kartenanlage zur Begriindung
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