Ortsgemeinde Bleialf

Bebauungsplan "Poststralie”
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Hinweis: Landwirtschaftliche Betriebsstelle

l Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bleialf hat am 25.01.2023
gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
'PoststraBe’ gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am (RCE.AC73 im Mitteilungsblatt
ortstiblich bekannt gemacht.
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Offenlegung und Beteiligung der Behérden

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 21.06.2023 bis
einschlieRlich 21.07.2023 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am (5. CC 2073
mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen zu dem Anderungsentwurf wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. In dieser
Bekanntmachung wurde zudem den weiteren
Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
nachgekommen. Den berithrten Behérden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 16.06.2023
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Erneute Offenlegung und Beteiligung der Behorden

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Testfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 08.02.2025 bis
einschlieRlich 11.03.2025 erneut zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ¢3.C% RS
mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen
zu dem Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen. In dieser Bekanntmachung wurde
zudem den weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB nachgekommen. Den beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 07.02.2025
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bleialf hat am (2 95 2025~
den Bebauungsplan 'Poststralie’ gem.§ 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der Orisgemeinde
Bleialf sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
bekundet.
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Anordnung der Bekanntrﬂgi:“ﬂlﬁ'ig v

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des
§ 10 BauGB angeordnet.
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Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist amC9.03. RS
gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit
dem Hinweis, dass die Planung wéhrend der Dienststunden bei
der Verbandsgemeindeverwaltung Priim von jedermann ein-
gesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplanénderung
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

D Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stralenverkehrsflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

—o——<&— unterirdisch

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Grunflachen &ffentlich

Wasserflichen, Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

Regenriickhaltebecken

Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

. Erhaltung: Bédume

Pooooq Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
go Og sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
0000 MA1

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

E:j Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB
_____ Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
————— rechten zu belastende Flachen

Sonstige Darstellungen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

104/2 Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flursticksnummer laut Kataster

+—w—F  BemaBung

Gebaude laut Kataster

Nutzungsschablone (Beispiel)

Art der baulichen WA
Nutzung

Geschofflachenzahl
als Héchstmaly

Grundflachenzahl

als HéchstmaR GRZ 0,4 GFZ 0,8

Zahl der Vollgeschosse 0
als Héchstmaf

Bauweise

Systemskizze

90m
75m
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GH
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Textfestsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)
Im Teilbereich WA des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
3. Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:
1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

2. sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Unzuldssig sind:

Schank- und Speisewirtschaften

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle Zwecke,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

—_

1.1 Befristung der Nutzung und Folgenutzung

Ab dem Zeitpunkt, der endgiltigen rechtsnachfolgefesten Betriebseinstellung (Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung) des sidlich des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebes, wird als Folgenutzung gemaR Planzeichnung B fir das gekennzeichnete Teilgebiet des
Bebauungsplans als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend Punkt 1 der
Textfestsetzungen festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = |l festgesetzt

Héhe baulicher Anlagen

WA: 9,00 m

Begriffsdefinitionen:

Im Bebauungsplan darf die Geb&udehdhe (gemessen in Meter) — entsprechend den auf der
Planzeichnung enthaltenen Nutzungsschablonen - als Hochstgrenze festgesetzte Héhe von 9,0 m nicht
tiberschreiten. MaRgebend ist die im Mittel gemessene Gebédudehdhe, gemessen von der Firsthdhe des
Gebadudes oder bei Flachdachern von der Oberkante Abschluss Attika an der stralenseitigen
Fassadenmitte bis zur Oberkante der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsfléche.

Grundlage fiir die Bestimmung des MaRbezugspunktes ist die zum Bebauungsplan erstellte
Stralenplanung.

Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebdude mit:

- einseitigen Pultdachern,

- Flachdachern und flach geneigten Déchern zwischen 0°- 15°

- Tonnend&chern oder Teiltonnendéchern

eine um 1,5 m geringere Héhenbeschréankung einhalten und diirfen somit eine max. Geb&udeh&he von
7,5 m erreichen.

Grundflachenzahl/GeschoRfldchenzahl

Die Grundflichenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,4 und die GeschoRflachenzahl (GFZ) ist auf
0,8 festgesetzt. Die zuldssige Grundfléache darf durch die Grundfléchen derin § 19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen nicht liberschritten werden.

3. GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betrégt mind. 500 m?,

4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflichen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflichen sind gemaR Eintrag

in die Planzeichnung festgesetzt.

Hinweis:
Die Riickenstiitze aus den StraRenbordanlagen sowie die Fundamente der StraBenlampen sind zu dulden.

l Textfestsetzungen

5. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise geméR § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur
Einzelh&user.

6. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3)
BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

7. Flachen fur Nebenanlagen sowie Fléchen fir Stellplidtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9
(1) Nr. 4 i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig,

Stellplatze sind auch im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Gberbaubarer Fldche (ohne
Abstand zur StraRenbegrenzungslinie) zuléssig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewé&chshéuser, Gerateschuppen usw.) kénnen auch
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

8. Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die Héchstzahl der Wohnungen darf max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus nicht Giberschreiten.

9. Offentliche Griinflachen
Im Bebauungsplan (Planzeichnung A) wird eine &ffentliche Griinflache festgesetzt.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO
1. Zahl der Stellplétze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO

Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellpléatze, Carports oder Garagen auf den privaten
Baugrundstiicken herzustellen. :

2. Einfriedungen

Zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze ist fir die Errichtung von massiven Einfriedungen (z. B. Zaune,
Mauern, Gabionen etc.) ein Mindestabstand von 0,50 m, bei Heckenpflanzungen ein Mindestabstand
von 1 m (Pflanzstelle) einzuhalten. Zuldssig sind bei massiven Einfriedungen max. 1,20 m Héhe und
max. 2,00 m Héhe fir Heckenpflanzungen.

3. Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksfléchen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten anzulegen,
zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

Vorgérten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Soweit sie nicht als Zufahrt oder
zur Geb&udeerschlieBung benstigt werden, sind die Vorgérten als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

AuRer flr die Zufahrtsflichen ist in den Vorgartenflichen nur die Verwendung von offenporigen,
wasserdurchldssigen Materialien zuldssig. Lose Material- und Steinschiittungen (z.B. sog.
"Schottergérten”) sind unzuléssig.”

C. Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Fliachen fiir die Anpflanzung von Bédumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Fldchen sind
spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Nutzungsféhigkeit der ErschlieBungsstrale (6ffentliche
MaRnahmen) bzw. nach Bezugsfertigkeit der Gebdude (private MaRnahmen) durchzufiihren. Eine
fachgerechte Pflanzung bzw. Einsaat schlieRt Bodenverbesserungs- sowie
PflanzensicherungsmaRnahmen mit ein. Ausgefallene Gehdlze sind jeweils in der ndchstfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Fur alle zu pflanzenden Bdume und Strducher werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt, folgende
Mindestsortierungen vorgeschrieben: Fir alle zu pflanzenden Bdume und Stréducher werden, wenn
nicht gesondert aufgefiihrt, folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben:

» Bdume |. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch

« Bdume Il. Ordnung: Heister, 125 - 150 cm hoch

« Straldenb&dume: Hochstamme, 16 - 18 cm Stammumfang
» Obstbdume: Hochstdmme, 8 - 10 cm Stammumfang

e Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch

Bei den im Rahmen der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pflanzungen sind - soweit nicht
anders festgesetzt - mindestens 50 % der Gesamtpflanzenanzahl aus den in den Pflanzenlisten
aufgefuhrten Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgehdlze auf privaten Grundstiicken darf 10
% der Gesamtanzahl angepflanzter Gehélze nicht Uberschreiten. Zur Fassadenbegriinung werden
Arten der Liste ,D“ empfohlen. Bei der Pflanzung von Hecken sind ausschliellich Laubholzarten zu
verwenden. Dazu werden solche der Liste ,F* empfohlen.

Die MaRnahmenflachen werden mit der Darstellung von &ffentlichen (6ffentl.) und privaten (priv.)
Griunflachen kombiniert. Die Zweckbestimmung ergibt sich aus der jeweiligen MaRnahme.

Entwicklung eines privaten Heckenstreifens (MaBnahme M 1)

GemaR Planzeichnung und Planeintrag M1 ist ein Heckenstreifen aus zwei Reihen heimischer Strau-
cher anzulegen. Der Abstand zwischen den einzelnen Strduchern hat 1m zu betragen. Der Abstand
der Reihen betragt 0,75 m. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen, um méglichst schnell
eine blickdichte Hecke zu erhalten. Die Gehdlze sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszu-
stand zu sichern bzw. bei Abgang in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Gehdlzschnitt
hat in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar zu erfolgen.

Festsetzung einer Mindestdurchgriinung privater Fliachen (MaBnahme M 2)

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstlicksflache sind mindestens 1 Laubbaum oder
Obsthochstamm und 5 Straucher auf den privaten Baugrundstiicken zu pflanzen.

Die Ubrigen nicht Uberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet (Hinweis 1)

Es wird empfohlen das auf iberdachten bzw. versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
zur Grundstiicksbewasserung zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne mit
Uberlauf in den Regenwasserkanal geschehen.

Schutz des Oberbodens (Hinweis 2)

GemaR § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen beziglich des Um-
gangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915.

Schutz von Pflanzenbestéanden (Hinweis 3)
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®.

Grenzabstande fur Pflanzen (Hinweis 4)
Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rhein-
land-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 5)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten” zu beachten.

Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Schutz des Oberbodens (Hinweis 1)

GemaR § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. N&here

Ausfiihrungen zum Vorgehen beziglich des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18
915.

Schutz von Pflanzenbestédnden (Hinweis 2)
Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®.

Grenzabstéande fiir Pflanzen (Hinweis 3)
Fur die Bepflanzung der éffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rhein-
land-Pfalz zu beachten.

Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4)
Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und
Pflanzarbeiten zu beachten.

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)

Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das ge-
setzliche Rodungsverbot gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten,
Bidume, Hecken und Gebiische in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach
§ 44 BNatSchG - z. B. durch eine 6kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungsarbeiten
Uber die Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zuldssig. Vorsorglich werden folgende Ver-
meidungsmaRnahmen empfohlen:

. Baubeginn vorzugsweise im Winterhalbjahr

. Vermeidung langerer Unterbrechungen der Bauphase

o Vermeidung von Nachtbaustellen, d.h. Baustopp zwischen Sonnenuntergang und Sonnen-
aufgang ‘

D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. Gemé&R § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen.
Né&here Ausflihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Bodenarbeiten® bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

2. Die DIN 18300 'Erdarbeiten' ist zu beriicksichtigen.

3. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflichen bei Baumalnahmen'.

4. Fur die Bepflanzung der dffentlichen und privaten Fléchen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrecht-
gesetzes fiir Rheinland-Pfalz 'Grenzabsténde fiir Pflanzen' zu beachten.

5. Bezliglich einzuhaltender Absténde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind die

Vorgaben aus folgenden Merkbldttern zu berlicksichtigen:

a. 'Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der For-
schungsanstalt fiir StraRen- und Verkehrswesen,

b. 'Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen’;

c. 'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in éffentlichen und privaten Grundstiicken’,

d. Arbeitsausschuss kommunaler StraBenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im Bereich von Ver-
sorgungsleitungen

Die Anforderungen an den Baugrund gemé&fR DIN 1054 sind zu beachten.

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préahistorische oder historische Gegensténde (be-

wegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenk-

méler sind oder als solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme

betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,

Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel:0651/9774-0 o.

landesmuseum-trier@gdke.rlp.de ) mundlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei

der Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel: 06561/15-

0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfol-

gen; diese leiten die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. Anzeigepflichtig sind

der Finder, der Eigentiimer des Grundstiickes, sonstige Uber das Grundstiick Verfligungsberechtigte,

der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt

wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

No

l Rechtsgrundlagen

. Plangrundlage

l Bestandteile des Bebauungsplan
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8. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und hydro-
chemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Auflagen einzu-
halten, die im Rahmen der Einzelfallpriifung festgelegt werden.

9. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub geméaR den Vorgaben der LAGA
erfolgt. Demnach sind kiinstliche Auffiillungen sowie der Wiedereinbau von Erdmassen fachlich zu
begleiten.

10. Wenn bei BaumaRnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz umgehend zu informieren.

11. Der Einsatz von Klima-, Kuhl-Wé&rme-Pumpen, Liftungsgeréten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken ist nur zuldssig, wenn an den benachbarten Wohngeb&uden die Immissions-
richtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden. Beim Nach-
weis der Zulassigkeit, z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten" des LAl in der Fassung der dritten
Aktualisierung — Langfassung®, Stand 28.08.2023 heranzuziehen.

12. Bei der Planung und Ausfiihrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV), die DIN 19731 und ergénzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblatter des
Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt
28: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbe-
hérden in der Bauleitplanung. (im Internet unter http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung5/Bo-
denschutz/ALEX/ALEX Informationsblatt 28 2 009 Stand 05 .2011.pdf).

13. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

14. Um fiir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fiir die Anlage von Stralen) geforderten seitlichen
Sicherheitsraum fiir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist
es unter Umsténden erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Dies ist zu
dulden.

Pflanzenlisten siehe Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

¢ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tUber die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202),

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.03.2023 (BGBI. | S. 023 | Nr. 88),

e Bundesfernstraengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),

e LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.12.2022 (GVBI. S. 413),

e Denkmalschutzgesetz RP (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
28.09.2021 (GVBI. S. 543),

e Gesetz Uiber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geéndert durch zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 2 G v. 4.12.2023 | Nr. 344,

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),

¢ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geédndert worden ist,

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716),

¢ Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),

e \Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist,

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.10.2015 (GVBI. S.283, 295),

e Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118),

¢ Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133),

¢ Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.03.2020 (GVBI. S. 98),

e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geéndert durch Art. 1 G v.
5.2.2024 | Nr. 33.

jeweils in der zuletzt geltenden Fassung.

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP
April 2022.

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist beigefugt.

L5

l Projekt

I Ubersichtskarte (ohne MaRstab)

Ortsgemeinde Bleialf
Bebauungsplan "Poststrale™
Planzeichnung B

Satzung

Auftraggeber: Ortsgemeinde Bleialf Projektnr: 01-807

Phase: Satzung Stand: Mai 2025

Bearbeitet: Dipl.-Ing. Rolf Weber Mafstab: 1:500

WeSt

Stadtplaner GmbH
/

Waldstrasse 14 [/ Tel.: 02676/9519110
56766 Ulmen \.| / Fax.: 02676/9519111

~ L

H/B = 791 / 1040 (0.82m?)

Allplan 2020




