Ortsgemeinde Bleialf

|

Bebauungsplan "Poststralle”
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m
£ " l Legende I Textfestsetzungen . Verfahrensvermerke
£ A % |
P IanzeiCh nun A ‘ Art der baulichen Nutzung Vorgérten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Soweit sie nicht als Zufahrt oder zur Aufstellungsbeschluss |
g § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO GebaudeerschlieBung benétigt werden, sind die Vorgérten als Nutz- oder Ziergarten anzulegen. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bleialf hat am 25.01.2023 gemaR § 2 (1) | |
i P § 4 Bautive Auler fg" diﬁl.?”fizgr;shf}lé‘t’h‘?“l.is't in ‘f?“ V°rfa”e’h‘/lﬂét°“9’l‘ ””’ddé‘: \.’e“”;_"tf““gg "°(’; gﬁe"';quigbﬂergéﬂen") BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Poststrae’' gemaR § 13 a
o wasseraurcniass| aterialien zuiassig. Lose iateriai- un einscnutungen (Z.b. sog. . ~( .
; Siigine WWRTRAgabists i anaiele BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.(6.00} im
C. Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen Mlt_tellungs 4a O Su e ; g\zg&anr!ﬂgemac )
§ 5a BauNVO Im Bebauungsplan werden Flichen fiir die Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bleialf, den ¢4. pf_lp2s /’g@iﬁh
. . Bepflanzungen festgesetzt /e
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7‘2 s
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO (2 Abs. 1 N 23 2 BauGh] Nz
Alle Pflanzungen auf diesen im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Fldchen sind spétestens in X - 1
3 |
Baugrenze der ersten Pflanzperiode nach Nutzungsféhigkeit der ErschlieBungsstraRe (6ffentliche MaRnahmen) bzw. Richard Heinz , Q‘ts |
nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude (private Manahmen) durchzufithren. Eine fachgerechte Pflanzung bzw. AN w;{ : g
Einsaat schlieRt Bodenverbesserungs- sowie Pflanzensicherungsmafnahmen mit ein. Ausgefallene Gehoélze e - Dakhi f
Verkehrsflachen sind jeweils in der néchstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Oﬁenlegung und Betatigung r'BehOI.'den. 5
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Fur alle zu pflanzenden B&ume und Straucher werden, wenn nicht gesondert aufgefiihrt, folgende Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Testfestsetzungen hat mit der
Y —a—— Mindestsortierungen vorgeschrieben: Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden, wenn nicht Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gesondert aufgefuhrt, folgende Mindestsortierungen vorgeschrieben: 21.06.2023 bis einschlieBlich 21.07.2023 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
« Baume |. Ordnung: Heister, 150 - 175 cm hoch ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am O3.¢6.20%3 mit dem
> SR, e SIFIFTIN SR o = NG AR Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu dem
. « Obstbaume: Hochstamme, 8 - 10 cm Stammumfang Anderungsentwurf wéhrend der Auslegungsfrist vorgebrac_ht werden kénnen. In
X « Stréucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Hinweisbestimmungen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Bei den im Rah_men der griinordnerischen Vorgaben festgesetzten Pﬂa_nzungen sind -s_oweit nicht a}_nders nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. Den beriihrten Behdrden und
§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB festgesetzt - mindestens 50 % der Gesamteﬂanzenan_zahl aus den in den Pflanzenlisten aufgefiihrten sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 16.06.2023
® o Arten zu verwenden. Der Anteil der Nadelgehdlze auf privaten Grundstiicken darf 10 % der Gesamtanzahl Gel heit Stell i b i
—o——o0— unterirdisch angepflanzter Gehdlze nicht iiberschreiten. Zur Fassadenbegriinung werden Arten der Liste ,D* empfoh- elegennen zur ste ungn?{%‘geg_e“ en. |
Griinflichen Le:r. Egede;“P;Inaqn?gslge I:]/on Hecken sind ausschlieBlich Laubholzarten zu verwenden. Dazu werden solche Bleialf, den _&Z ﬁ 0 o >
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB " P - """"‘( (' e e\
Die MaRnahmenflichen werden mit der Darstellung von &ffentlichen (6ffentl.) und privaten (priv.) Griin- 77 /kj/ I
ot " . flachen kombiniert. Die Zweckbestimmung ergibt sich aus der jeweiligen MaRnahme. : JJM A 5 3
K‘- &) X GrunﬂaChen OffenﬂlCh R|Chard HeInZ Oﬁsh‘ur € p st‘e?.
Entwicklung eines privaten Heckenstreifens (MaBnahme M 1) ! oy N
" o . Gemadl Planzeichnung und Planeintrag M1 ist ein Heckenstreifen aus zwei Reihen heimischer Stréucher - e e
g Wasserfldchen, Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz anzulegen. Der Abstand zwischen den einzelnen Strauchern hat 1m zu betragen. Der Abstand der Reihen Erneute Offenlegung und Beteiligung der Behérden 1
] 132/r0” §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB betrégt 0,75 m. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen, um maglichst schnell eine blickdichte Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der Testfestsetzungen hat mit der
%A ) He_cke zZu erhalten. I;)ue Gehblze sind dauerhaft in gutem Pflege- ung Erhalt_ungszystand zu sichern bzw. Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
. Regenriickhaltebecken bei Abgang in der néchstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Gehdlzschnitt hat in der Zeit vom 01. Ok- 08.02.2025 bi . hlieRlich 11.03.2025 t - Einsicht
tober bis Ende Februar zu erfolgen. "ff. ti' " ISI ems(c);rtle (;CD : d. ? |emeu Zud je el'méglr;}Sz insic )
x : . o . orfentiich ausgeiegen. un auer der Ausiegung wurdaen am L. &ﬁ mi
% Baulast Planungen, Nuzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen Festsetzung einer Mindestdurchgriinung privater Flachen (Mafnahme M 2) A& Hinweisg ortgsiIblich bakannt aamasit gasg Siclunamalimen zu dem
: zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Je angefangene 200 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksfliche sind mindestens 1 Laubbaum oder Obst- " - g ' g _,
e § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB hochstamm und 5 Straucher auf den privaten Baugrundstiicken zu pflanzen. Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. In
E Die tbrigen nicht lberbaubaren Flachen der privaten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen und zu dieser Bekanntmachung wurde zudem den weiteren Hinweisbestimmungen nach
- . Erhaltung: Béume Unternalten. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB nachgekommen. Den beriihrten Behérden und
N ' Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 07.02.2025
i} i} ) g
®ooooq Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und Bewirtschaftung des Niederschlagswassers im Plangebiet (Hinweis 1) ' Gelegenheit zur Stellungnahme. gegeben.
D o ; sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) Es wird empfohlen das auf tiberdachten bzw. versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser zur Bleialf. d 5)4 08 Vi / ’ﬁgw €,
E Peseie M1 Grundstiicksbew&sserung zu sammeln und zu verwenden. Dies sollte mittels einer Zisterne mit Uberlauf éiafr, aen ——M &
Sonstige Planzeichen in den Regenwasserkanal geschehen. N
< o _ Schutz des Oberbodens (Hinweis 2) rZ /%WZ/ ¥
S, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des GemaR § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich- Richard Heinz . Ortsbiir
"} Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) tung und Vergeudung zu schitzen. N&here Ausfilhrungen zum Vorgehen beziiglich des Umgangs mit ’ Z o/ |
> §9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915. ] T har - !
————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- Schutz von Pflanzenbesténden (Hinweis 3) Ausfertigung _ _ _ _
————— rechten zu belastende Flachen Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
> Sonstige Darstellungen Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®. Bebauungsplanes mit dem Willen der Ortsgemeinde Bleialf sowie die
N X N N e s s A s  =x N\ N ¥ T Grenzabsténde fiir Pflanzen (Hinweis 4) Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
vargesoniag 4 MOKSEIENZ Fir die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist das Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland- Bebauungsplanes werden beku &
Pfalz zu beachten. Bleialf. den (M ()f Z(; /
| ) v Ll tz \ &
10472 Flurstiicksgrenze laut Kataster Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 5) !’
Flurstiicksnummer laut Kataster Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzar- ( S
beiten® zu beachten. /2 ) 74
: — %3
F—w—r4  Bemafiung Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien Richard Heinz , Ortsbh[ger
Schutz des Oberbodens (Hinweis 1) \-Af;’-p,,.m%w‘* ;
® 5 . Gemal § 202 BauGB ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich- T
Gebaude laut Kataster tung und Vergeudung zu schitzen. N&here
Ausfilhrungen zum Vorgehen beziiglich des Umgangs mit Boden enthalten die DIN 18 300 und 18 915. Anordnung der Bekanntmachung
\ Schutz von Pflanzenbesténden (Hinweis 2)

Grenzabstinde fiir Pflanzen (Hinweis 3) o cp Bleley™
WA Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Fldchen ist das Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland- Bleialf, den ﬂ K 74K
Pfalz zu beachten. ‘

. Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von B&dumen, Pflanzenbestédnden und Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des :
‘ Nutzungsschablone (Beispiel) Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen*. § 10 BauGB angeordnet 7 |

Art der baulichen

Nutzung « |3 '

) ) Herstellung von Pflanzungen (Hinweis 4) ‘ /) /Mi@ %
Grundflachenzahl GRZ 0.4 GF7Z 0.8 GeschoRflachenzahl Bei allen Pflanzungen ist die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzar- — . W,
als HochstmaR ’ ’ als Hochstmafy beiten“ zu beachten. Richard Heinz , Ortsburgs

\\R %{%gﬁ{wi

: e o e e Zahl der Vollgeschosse Q Bauweise Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)
Hinweis: Landwirtschaftliche Betriebsstelle als HéchstmaR . ﬂ Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorschriften (Hinweis 5)
N ‘ Es wird auf die allgemeinen Artenschutzbestimmungen des § 39 BNatSchG, hier u.a. auf das gesetzliche Bekanntmachung
Rodungsverbot gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG, verwiesen. Hiernach ist es verboten, Bdume, Hecken und ; i o
Gebuische in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; Der Satzungsb_eschluss des Bebauungsplans '.St am @@M 99”?- § 10 (3)
zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur BauGB ortsublich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung

)

Grenzen des Bebauungsplans hinaus sind nicht zuldssig. Vorsorglich werden folgende Vermeidungs-

o< Gesunderhaltung von Baumen. wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Prim von
s I Systemskizze Zudem ist bei allen baulichen Eingriffen die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 jedermann ein-gesehen werden kann. ;
BNatSchG - z. B. durch eine &kologische Baubegleitung - sicherzustellen. Rodungsarbeiten lber die Mit dieser Bekanntmachung wurde die Bebauungsplananderung

. S T mafRnahmen empfohlen: :
A . Baubeginn vorzugsweise im Winterhalbjahr REC}E”%S{X@%R%INDLICH [
4’/’, S . Vermeidung léngerer Unterbrechungen der Bauphase ; L
77 ° Vermeidung von Nachtbaustellen, d.h. Baustopp zwischen Sonnenuntergang und Sonnenauf- . O /
3 | / s £ £ gang Bleialf, denA4.08. X098 (u :
o ~ ;
14/3 X oL D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN /7 /W % . 5
0 . N s EG 0] o| |IEG 1. GemalR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung b f \ & /
o i EP— zu schutzen. . . P . 3
ez‘@ ' Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenar- Richard Heinz , O”Sb“*ﬁf?rﬂlﬁ‘d%@é
/\ /\ (‘,,( v beiten” bezuglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. e
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50m 2. Die DIN 18300 'Erdarbeiten' ist zu berlcksichtigen.
\ 3. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetations- Satzungsbeschluss . _ §
fay flachen bei BaumaRnahmen'. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bleialf hat am Ct.CS. XS den Bebauungsplan

_ ’ 4. Fur die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrechtgesetzes fur 'PoststraRe’ gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 E
£ Textfestsetzungen Rheinland-Pfalz 'Grenzabstande fir Pflanzen’' zu beachten. (1) BauGB als Satzung Il
L A 5. Bezuglich einzuhaltender Absténde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind die Vorgaben

aus folgenden Merkblattern zu berlcksichtigen: ‘

: A. Planungsrechtliche Festsetzungen a. 'Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der Forschungsanstalt fur BESC/HL/%QSSEI:I
. . Strallen- und Verkehrswesen, / '
Ianzelch nung B 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO) b, ‘MATKRIErZIM Sehuts irtsrrlEcher Lelngsnt , Bleialf, den 01 Q / 72 e /":f
Im Teilbereich WA des Bebauungsplans ist als Art der baulichen Nutzung ein c. 'Merkblatt im Bereich von Versorgungsleitungen in éffentlichen und privaten Grundstiicken’, - /8
v Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. d. Arbeitsausschuss kommunaler Straftenbau: Arbeitskreis Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungs- % :
: Koo e leitungen /2 Y
Al ime{,rzlzrt]llasstl)" s&nd. 6. Die Anforderungen an den Baugrund gemaf DIN 1054 sind zu beachten. N . i a2 : i
» WAIINEPLAlLS, . : ) 7. Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstande (bewegliche Richard Heinz , Ortsblrgermgiste .
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als ppnas™
3. Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies unverzig-
: s ainds lich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle
Ausqahgzvr\]lgiseeﬁfhstsslt;g:%e Gowaibobatiane Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel:0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rip.de ) mindlich oder l Plangrundlage
2' o gnicht stérende Handwerksbetriebe ’ schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des [
3' Bl diss Belerbmiinesemerbes ' Elfelkrelse§ Bitburg-Prum (Tel: 06561'/15-0 0. mfo@bttbur.g-pruem.d?), ger Verpandsgememdeverw;ltung qder Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung ‘
: 1 gungsg ; der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) ©Geobasis-DE/LVermGeoRP j
Unzulsssig sind: Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstlickes, sonstige Uber das Grundstick Verfugungs- April 2022 1
£ : : berechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt : : .. . . i
; : 2ﬁraznekn :unrdkﬁc?r?llizﬁglﬁmar:ﬁ:Zwecke wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen. : Die Planunterlage erfullt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. ‘
3' Anlagen fiir Verwaltur;gen ' 8. Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme ist zu beachten, dass keine hydraulischen und hydrochemi- :
4' Sartenibaubetiehé ' schen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Bestandteile des Bebauungsplan
5' Tankstallen ’ Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden.
' ' 9. Es wird darauf hingewiesen, dass die Behandlung von Bodenaushub gema® den Vorgaben der LAGA er- Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen. |
1.1 Befristung der Nutzung und Folgenutzung folgt. Demnach sind kiinstliche Auffiillungen sowie der Wiedereinbau von Erdmassen fachlich zu begleiten. Die Begriindung ist beigefiigt. i
Ab dem Zeitpunkt, der endgiiltigen rechtsnachfolgefesten Betriebseinstellung (Aufgabe der 10. V\(enn_bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc:) angetroffen werglen oder sich sonsti_ge ‘
landwirtschaftlichen Nutzung) des siidlich des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes, Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-

|
wird als Folgenutzung gemaR Planzeichnung B fiir das gekennzeichnete Teilgebiet des Bebauungsplans als schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz umgehend zu informieren. ' - .
Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend Punkt 1 der Textfestsetzungen 11. Der Einsatz von Klima-, Kihl-Wé&rme-Pumpen, Luftungsgeréten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheiz- Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
kraftwerken ist nur zuldssig, wenn an den benachbarten Wohngebéuden die Immissionsrichtwerte fiir ein

Testgeseizl allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden. Beim Nachweis der Zuléssigkeit,
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO) z.B. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens, ist der ,Leitfaden firr die Verbesserung des Schutzes

Im Plangebiet ist die Zahl der Vollgeschosse mit Z = |l festgesetzt gegen L&rm bei stationdren Geréten" des LAl in der Fassung der dritten Aktualisierung — Langfassung®,

- . Stand 28.08.2023 heranzuziehen.
I‘;Ichh.egboaoull:lcher Aniagen 12. Bei der Planung und Ausfithrung sind die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
. - . (BBodSchV), die DIN 19731 und erganzend hierzu die ALEX Merk- und Informationsblétter des Landesam-
Begriffsdefinitionen: . . . , , tes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht zu beachten, insbesondere das ALEX-Infoblatt 28: Bodenschutz
Im Bebauungsplan darf die Geb&udehShe (gemessen in Meter) — entsprechend den auf der Planzeichnung in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitpla-
enthaltenen Nutzungsschablonen - als Hochstgrenze festgesetzte Hohe von 9,0 m nicht Gberschreiten. nung. (im Internet unter http://mwkel.rlp.de/fileadmin/mwkel/Abteilung5/Bodenschutz/ALEX/ALEX Informa-
E MaRgebend ist die im Mittel gemessene Geb&dudehodhe, gemessen von der Firsthéhe des Geb&udes oder bei tionsblatt 28 2 009 Stand 05 .2011.pd).
132/ £ Flachdachern von der Operkante Abschluss Attika an der straRenseitigen Fassadenmitte bis zur Oberkante 13. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
2 der angrenzenden erschlieBenden Verkehrsflache. Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Grundlage fiir die Bestimmung des MaBbezugspunktes ist die zum Bebauungsplan erstellte StraBenplanung. 14. Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von StraRen) geforderten seitlichen Sicher-

Entsprechend dem Planeintrag miissen Geb&ude mit: heitsraum fiir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Um-

BO u l_ as t - einseitigen Pultd&chern, sténden erforderlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Dies ist zu dulden.
(< - Flachdéachern und flach geneigten Dachern zwischen 0°- 15° Pflanzenlisten siehe Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan
- Tonnend&dchern oder Teiltonnendédchern

H eine um 1,5 m geringere Héhenbeschriankung einhalten und diirfen somit eine max. Geb&dudehéhe von 7,5
m erreichen. . Rechtsgrundlagen
118/1

Grundflachenzahl/GeschoRfldchenzahl
Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan auf 0,4 und die GeschoRfldchenzahl (GFZ) ist auf 0,8

festgesetz.t. Di? zuléssige Grundfldche darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten o Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch zuletzt durch Artikel
120/ 2 E Anlagen nicht tiberschritten werden. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
@@s\*@ 3. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB) e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
w&g@«\ Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt mind. 500 m2. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),
O \,\g@«@“ e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie {iber die Darstellung des Planinhalts (PlanzV)
‘ 4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
Die Verkehrsflichen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsfléchen sind geméag Eintrag in e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
die Planzeichnung festgesetzt. Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom
Hinweis: 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli
Die Ruckenstiitze aus den StralRenbordanlagen sowie die Fundamente der StralRenlampen sind zu dulden. . égi?nﬁgr?dnzgszslelrzr(icgé) vom 22.12.2008 (BGBL | §. 2088), zuletzt geAndert durch Gesetz vom
5. Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 22.03.2023 (BGBI. | S. 023 | Nr. 88),
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) ¢ BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhéduser. 22.03.2023 (BGBI. 2023 Nr. 88),
6. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) . ggﬂdzegggg“(g{?glsestz ﬂ-,;"G) vom 01.08.1977 (GVBI. 8. 273), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
BauNVO) e, O, , .
Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf ° ggglén;aggghlg@ggls,eestz RE (BBchG] wom28.02:1358 (EVEI. 5. 153], aulett gefindert: durchy Beselz vom Ortsgemeinde Bleialf
§ 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. v Gasetz b xhe Urnacivoriglitkelapi Bebauungsplan "PoststraRe"
glichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
7. Fldchen fiir Nebenanlagen sowie Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) gedndert durch zuletzt gesdndert durch Art. 2 Abs. 2 G v. 4.12.2023 | Nr. 344, Gesamtplan
Nr. 4 i.V.m. § 23 (5) BauNVO) o Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Satzung
Garagen, Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig, : Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403),
Stellplatze sind auch im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und tiberbaubarer Flache (ohne o Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geédndert durch Gesetz
Abstand zur StralBenbegrenzungslinie) zuldssig. vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287),
Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewéchshéuser, Geréteschuppen usw.) kénnen auch o Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes _ _ _
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geéndert worden ist, Auftraggeber: Ortsgemeinde Bleialf Projektnr: 01-807
8. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&indert durch
Die Hochstzahl der Wohnungen darf max. 2 Wohnungen pro Einzelhaus nicht tiberschreiten. Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),
% ] o e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716), Phase: Satzung Stand: Mai 2025
9. Offentliche Griinflachen o i o Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geéndert durch Gesetz ' '
Im Bebauungsplan (Planzeichnung A) wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt. vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287), ' :
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
1. Zahl der Stellplitze und Garagen § 88 Abs1 Nr. 8 LBauO Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert worden ist, Bearbeitet:  Dipl.-Ing. Rolf Weber MaRstab: 1:500
Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellpldtze, Carports oder Garagen auf den privaten Baugrundstiicken » Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
herzustellen. 06.10.2015 (GVB' $.283, 295),
Lo e lLandeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
101/1 " % [Emmfrisdungen ) N A ] 08.04.2022 (GVBI. S. 118),
Zur straenseitigen Grundstiicksgrenze ist fir die Errichtung von massiven Einfriedungen (z. B. Zaune, « Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gesindert durch
Mauern, Gabionen etc.) ein Mmdest_abs.tand von 0,5_0 m, pel Heckenpflanzungen ein Mindestabstand von 1 Artikel 1 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133), We St B ;
méfg'?[;‘rzlit:g:;:;?Ig‘r“gi';‘;’;f”'ass'g St e, Micssisen Eimtoadungan max. 1,40 m Hihe ind inax. 2,00 m o Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504) zuletzt gesndert durch Gesetz vom Waldstrasse 14 Tel.: 02676/9519110
27.03.2020 (GVBI. S. 98), Stadtplaner GmbH 56766 Ulmen \| ./ Fax.: 02676/9519111
3. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen e Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch Art. 1 G v. /
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO) 5.2.2024 | Nr. 33. G
Die nicht tiberbauten Grt_mdstucksﬂéchen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu jeweils in der zuletzt geltenden Fassung. g
gestalten und dauerhaft instand zu halten.




