Ortsgemeinde Bleialf

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet
. Wutschert*

Schlussfassung gemif § 10 Baugesetzbuch



1. Planungsanlass

Der Bebauungsplan der Ortsgemeinde Bleialf fiir das Teilgebiet ,,Wutschert™
wurde mit Bekanntmachung vom 08.06.2013 rechtsverbindlich. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,,Wutschert* wurde mit Bekannt-
machung vom 11.07.2015 rechtsverbindlich.

Fiir das Plangebiet ,,Wutschert” waren bis zur 1.Anderung im Bereich der Bau-
fliche nur ,,Einzelhduser* zulédssig. Die Ortsgemeinde wiinschte allerdings die
Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhidusern. Aus diesem Grunde wurde die
Festsetzung dergestalt gedndert, dass ,,nur Einzel- und Doppelhéduser* zugelas-
sen werden. Hierdurch sollte eine fiir die Bauherren gréflere Gestaltungsmdog-
lichkeit gegeben werden.

Dem Bebauungsplan (BPlan) mangelt es jedoch an der Begrenzung der Bauvo-
lumen bzw. der zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten. Die Ortsgemeinde mdch-
te daher

a)

die bisher weitestgehend grundstiicksiibergreifend festgelegten Baufenster &n-
dern. Fiir die bisher nicht verdufBerten Grundstiicke sollen die {iberbaubaren Fla-
chen durch Baugrenzen separat festgelegt werden, mit dem Ziel eine Bebauung
mit groferen Objekten auszuschlieBen.

b)

Dartiber hinaus wird die Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9(1)6 BauGB auf
max. 3 Wohneinheiten je Wohngebédude begrenzt. Damit dies nicht durch
Grundstiicksteilung unterlaufen wird, wird eine Mindestgrundstiicksgréfe von
500 m? festgesetzt.

c)

Zur Klarstellung wird folgende Festsetzung ergénzend aufgenommen:
,»,Garagen und Carports diirfen auch auerhalb der {iberbaubaren Fliche (gem.
§ 8 Abs. 9 LBauO) errichtet werden.*

Die Darstellungen der Ursprungsplanung werden dem aktuellen Kataster bzw.
den neugebildeten Grundstiicken angepalt.

2.  Lage des Plangebietes und Geltungsbereich der Anderung

Der Anderungsbereich betrifft ausschlieBlich die Grundstiicke des Satzungsge-
bietes.

3. Regelungen in dem alten Bebauungsplan

AuBer der unter 1 genannten Anderung sollen die librigen Festsetzungen des be-
stehenden Bebauungsplanes unverindert iibernommen werden.



4. Wirksamer Flichennutzungsplan

Die Fliche ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche darge-
stellt.

5. Planaufstellungsverfahren

5.1 Verfahren bis zum Abschluss der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 1,
4 Abs. 1 BauGB

Die im Sinne der Abwigung fiir beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren
Ergebnisse aus der Beteiligung gem. § 3(1) und § 4(1) BauGB wurden einge-
hend in der Sitzung des Ortsgemeinderates am 28.06.2017 erdrtert.

Der Ortsgemeinderat hat in der Sitzung am 28.06.2017 zu den v.g. Hinweisen

folgenden Beschluss gefasst, Zitat:

Im Plangebiet fand, wie im Schreiben festgestellt, kein dokumentierter Altbergbau statt. Uber
historischen Bergbau in diesem Bereich ist der Gemeinde ebenfalls nichts bekannt. Sonstige
Hinweise auf Bergbau in diesem Bereich sind der Ortsgemeinde ebenfalls nicht bekannt. Auf-
grund dieses Sachverhaltes hdlt die Gemeinde die Einschaltung eines Baugrundberaters bzw.
Sachverstéiindigen fiir Altbergbau nicht fiir erforderlich.

Eine Umweltgeologische Uberpriifung wird nicht fiir erforderlich gehalten. Bei den Anregun-
gen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz handelt es sich lediglich um
nicht belegte Vermutungen. Der Ortsgemeinde ist nichts iiber Altablagerungen in diesem Be-
reich bekannt. Ebenso wurden bei den Ausschachtungen fiir die schon realisierten Hduser
keine solchen Altablagerungen gefunden. Aufgrund dieses Sachverhaltes wird keine Notwen-
digkeit gesehen, umweltgeologische Uberpriifungen vorzuschreiben.

5.2 Verfahren bis zum Abschluss der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange nach §§ 3 Abs.
2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen wur-
den fachtechnisch und rechtlich bewertet und dem Ortsgemeinderat - soweit er-
forderlich - mit einem Vorschlag fiir ihre weitere Berticksichtigung im Pla-
nungsverfahren vorgelegt. Der Rat nahm die in dieser Weise kommentierten
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 17. Januar 2018 zur Kenntnis.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB hat das
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) u.a. darauf hin-
gewiesen, dass die Boden der ortsnahen Bereiche, insbesondere im Siiden von
Bleialf, sehr hohe Gesamtgehalte an Blei aufweisen und diesbeziiglich auf den
Bodenzustandsbericht Bleialf verwiesen. Laut Landesamt fiir Geologie und



Bergbau werden hier die Vorsorgewerte fiir Metalle It. BBodSchV fiir lehmi-
ge/schluffige Bden um das bis zu 10-fache und auch die hoheren Priifwerte fiir
Wohngebiete (400 ppm) tiberschritten.

Die Ortsgemeinde folgte der Empfehlung, die Anforderungen an die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch entspr. Untersuchungen zu iiberpriifen.
Ebenfalls wurden Untersuchungen in Auftrag gegeben, die eine Einschitzung
des Radonpotentials ermdglichen.

Weitere Hinweise / Stellungnahmen:

In der Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Fachbereich 2,
Natiirliche Lebensgrundlagen und Bauen wird gebeten, den Hinweis 3. wie folgt

zu ergidnzen/dndern:

,»Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhiltnissen zu rechnen. Ebenfalls hat
tiber die Gemarkung Bleialf verteilt Altbergbau stattgefunden. Der Umfang der erforderlichen
Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054, DIN EN 1997-1,
DIN EN 1997-2 Eurocode 7 und DIN 4020 festzulegen.*

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, teilt mit, das gegen die Bebauungs-
planéinderung keine Bedenken bestehen, gibt jedoch folgenden Hinweis:

e Sollten sich bei BaumaBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auf-
filligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

o Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Denkmalpflege und
Numismatik, Direktion Landesarchéologie, Auflenstelle Trier, gibt den Hinwesis:

o Grundsitzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungs-
pflicht fiir archidologische Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16-21 DSchG RLP).

5.3 Ergiinzende Bodenuntersuchungen und abschlieBende Stellungnahmen
der beriihrten Behdrden

Die Untersuchungsergebnisse der Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Part-
ner mbH - ICP, Biiro Bitburg, zur Schwermetallbelastung des Bodens, v.a. bzgl.
Blei (Stand 28.02.2018), sowie die Orientierende Untersuchung zum Radonpo-
tential (Stand 19.03.2018) liegen zwischenzeitlich vor. Details dazu siehe in den
beigefiigten Anlagen.



Zur Beriicksichtigung der Bleibelastung in den BPlan-Unterlagen wurden dann
nochmals abschlieende Stellungnahmen vom LGB (12.03.2018) und der SGD
Nord (21.03.2018) eingeholt.

Zur Bleibelastung:

Die aus dem Untersuchungsbericht der ICP Bitburg zur Bleibelastung des Bo-
dens und aus der abschlieBenden Beteiligung der zustindigen Behorden resultie-
renden Hinweise und Auflagen sind nunmehr als Kennzeichnung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen worden (Planzeichnung, Textlicher Teil und Begriin-
dung — siehe nachfolgende Ziffer 6).

Die Untersuchungen des Biiro ICP umfassten die Oberbdden der untersuchten
(noch freien) Grundstiicke bis in eine Tiefe von 0,35 m unter Geldndeoberkante.
Es ist davon auszugehen, dass die Ergebnisse analog auf den BPlan-
Geltungsbereich in seiner Gesamtheit iibertragbar sind.

Gerechnet werden muss damit, dass auch in tieferen Bodenschichten erhGhte
Bleigehalte vorliegen. Bei tiefer gehenden Eingriffen ist der Bleigehalt auf dem
jeweiligen Grundstiick einzelfallbezogen noch gutachterlich untersuchen und
beurteilen zu lassen. Anfallende Bodeniiberschussmassen sind —je nach Priifer-
gebnis- ggf. ordnungsgemill und schadlos entsorgen zu lassen (vgl. den Kenn-
zeichnungstext unten).

Um die pflanzenverfiigbaren Gehalte zu minimieren und die pH-Werte > 5 zu
erhthen, werden Bodenschutzkalkungen dringend empfohlen.

Unter Beachtung der ausgesprochenen Hinweise zum Umgang mit der Bleibe-
lastung ist das Gebiet weiterhin baulich nutzbar. Auch werden die Kosten fiir
Bodenaustausch und ggf. -Entsorgung aller Voraussicht nach die Baugrundstii-
cke nicht unwirtschaftlich werden lassen.

Zur Radonbelastunge:

Nach den Analyseergebnissen von ICP kann das Plangebiet hier in die Radonpo-
tential-Klasse 1 (niedriges Radonpotential) eingestuft werden.

Lt. dem Untersuchungsbericht, Seite 15 unten, sind ,,auf Grundlage der vorlie-
genden Ergebnisse ... keine weiteren VorsorgemaBnahmen erforderlich.*

Zur Erlauterung: Das radioaktive Edelgas Radon kommt fast iiberall in den Porenrdumen des
Bodens vor, allerdings in unterschiedlicher regionaler Verteilung. Die lokale Radonkonzentra-
tion in der Bodenluft héngt auch ab von der Wegsamkeit im Erdreich (z.B. tektonische Sto-
rungen, Porositit des drtlichen Gesteins). An der freien Luft wird das aus dem Boden austre-
tende Radon sofort auf sehr niedrige Werte verdiinnt. Je nach Hohe des 6rtlichen Radonpoten-
tials gilt es allerdings u.U., einer schidlichen Konzentration in Aufenthaltsriumen von ge-
schlossenen Gebduden vorzubeugen (durch Dichtigkeit von Bodenplatte und ggf. erdberiihr-
ten Winden, Ableitung der aufsteigenden Bodenluft, ausreichende (StoB-)Beliiftung, usw.).



Die v.g. Hinweise, Gutachten / Untersuchungen und Auflagen unter 5.2 und 5.3
waren nicht relevant fiir die Grundziige der Planung und konnten ohne Ande-
rung der Planziele und der daraus resultierenden bauleitplanerischen Festlegun-
gen beriicksichtigt werden.

Bei den vorgebrachten Anregungen handelte es sich um Hinweise redaktioneller
Art bzw. um Hinweise / Auflagen zur spéteren Beriicksichtigung in der Bauab-
wicklung, z.B. beziiglich Bodenaustausch / Bodenbehandlung.

6.

Kennzeichnung (gemil § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die Untersuchungen des Biiros ICP (Umwelttechnischer Bericht vom
28.02.2018) haben ergeben, dass im Gebiet des Bebauungsplanes auf allen un-
tersuchten Flichen in den Oberbdden bis in eine Tiefe von 0,35 m erhdhte Blei-
gehalte (570 bis 870 mg/kg) vorliegen. Die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch fiir
die Nutzungen Wohngebiete von 400 mg/kg und Kinderspielflichen von 200
mg/kg werden deutlich {iberschritten.

Daher sind folgende Hinweise und Auflagen zu beriicksichtigen:

Wirkungspfad Boden-Mensch

Im Hinblick auf die festgestellten Belastungen mit Blei ist durch Bodenaus-
tausch bzw. Uberdeckung (mit unbelastetem Bodenmaterial) sicherzustellen,
dass nach Abschluss der Geldndemodellierung auf den jeweiligen Grundstii-
cken auf Griinfldchen, in Wohngérten bzw. auf vergleichbaren offenen Fla-
chen in der oberen Bodenschicht (bis mindestens 0,35 m unter Geldndeober-
kante) die Priifwerte fiir die Nutzungen Wohngebiete von 400 mg/kg bzw.
Kinderspielflichen von 200 mg/kg unterschritten werden.

Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze

Aufgrund der Bleibelastungen sollten keine Nutzgérten angelegt werden. So-
fern dies doch erfolgen soll, ist sicherzustellen, dass der Priifwert der
BBodSchV von 0,1 mg Blei/kg fiir Nutzgirten (Analysen im Ammonium-
nitratextrakt) bis in eine Tiefe von mindestens 0,6 m unter Gelindeoberkante
unterschritten wird.

Entsorgung von Bodenaushub

Es ist damit zu rechnen, dass auch in tieferen Bodenhorizonten erhchte Ge-
halte an Blei vorliegen. Bei Eingriff in tiefere Schichten, als die vom Biiro
ICP untersuchten 0,35 m unterhalb der Geldndeoberkante, ist deren Bleigeh-
alt noch gutachterlich untersuchen zu lassen.

Die ggf. im Zuge von BaumaBnahmen grundstiicksbezogen anfallenden
Uberschussmassen sind ordnungsgemi8 und schadlos zu entsorgen. Anfal-
lende gefdhrliche Abfille sind der Sonderabfall-Management-Gesellschaft
Rheinland-Pfalz mbH (SAM) zur Entsorgung anzudienen. Dies betrifft z.B.
Bdden, deren Schadstoffkonzentrationen die Zuordnungswerte Z 2 (im Fest-
stoff, fiir den Parameter Blei: 700 mg/kg TS) der Technischen Regeln der




LAGA ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von Abféllen* (TR Bo-
den, Stand November 2004 ) iibersteigen.
Um die pflanzenverfiigbaren Gehalte zu minimieren und die pH-Werte pH > 5
zu erhohen, werden Bodenschutzkalkungen dringend empfohlen.
Im Ubrigen wird auf den ,Erlass zur Beriicksichtigung von Flichen mit Boden-
belastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugeneh-
migungsverfahren* (Rundschreiben des Ministerium der Finanzen vom 05. Feb-
ruar 2002) hingewiesen, siehe unter:
https://mueef.rlp.de/de/themen/klima-und-
ressourcenschutz/bodenschutz/rundschreiben-und-arbeitshilfen/rundschreiben/

7. Umweltbericht

Landespflegerische Aspekte sind durch die beabsichtigte Anderung nicht tan-
giert. Auf die Erstellung eines Umweltberichtes kann verzichtet werden, da sich
die iiberbaubare Fldche mit der aktuellen Darstellung der Baugrenzen nicht ver-
grofert. Eine Erh6hung des Ausgleichsbedarfs ist damit nicht gegeben.

8. Abwiigung und Satzungsbeschluss

Die Abwigung der Anregungen wurde am 17.01.2018 und 11.04.2018 im Orts-
gemeinderat durchgefiihrt. Der Plan wurde in der Sitzung am 11.04.2018 mehr-
heitlich als Satzung beschlossen.

54608 Bleialf, den 49.07. A0/

Anlagen:
-Umwelttechnischer Bericht zur Oberflichennahen Bodenuntersuchung, Ingeni-

eurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH —ICP-, Biiro Bitburg, vom
28.02.2018, Projekt-Nr. SU18002

-Umwelttechnischer Kurzbericht zur Orientierenden Radonmessung, Ingenieur-
gesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH —ICP-, Biiro Bitburg, vom
19.03.2018, Projekt-Nr. SU18002



