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Art und MaB der baulichen Nutzung

GemaB § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO werden fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungs-

planes nachfolgende Nutzungsarten festgesetzt.
»allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4(2)1 und Ausnahmen nach (3)2 BauNVO
Zuldssig sind:
» Wohngebiude
hierzu zahlen auch Rdume fr freiberuflich tétige und solche Gewerbetreibende, die
ihren Beruf in &hnlicher Art austiben (vergl. § 13 BauNVO)
¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Folgende Nutzungen sind gem. § 1(6)1 BauNVO nicht zuléssig:
 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
* Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.
e Ausnahmen nach § 4(3)1, 3, 4 und 5 BauNVO
Bauweise, (iberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstticksfléchen (§ 9(1)2 BauGB)
MaB3 der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO
Als MaB der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan festge-
setzten Hochstwerte.
Es sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 3 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig. Dar-(iber
hinaus wird eine MindestgrundstuicksgroBe von 500 m? festgesetzt.
Die Trauf-, First- oder Geb&udehohen sind gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. §
88(6) LBauO als Maximalhthe festgesetzt.
Firsthdhe: max. 9,70 m
Traufhdhe: max. 6,70 m
Bei Flachdachern betragt die zuldssige Hohe bis Oberkante Attika max. 7,00 m.
Trauf- und Firsthdhe wird gemessen von Oberkante ErdgeschossfuBboden bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der Wand bzw.
bei Flachdachern bis Oberkante Attika. Von der Regelung der maximal zulassigen Trauf-
hohe auszunehmen sind Treppenhduser 0.4.
Die in der Planzeichnung dargestellten ErdgeschoBfuBbodenhéhen tiber NN sind gem.
§ 18(1) BauNVO i.V.m § 10 LBauO als max. zulassige Obergrenze festgesetzt. Zwi-
schen angegebenen Extremwerten ist zu interpolieren.
Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind die gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstel-lung
von StraBenbdschungen erforderlichen Grundstiicksanteile bereit zu stellen. Die in An-
spruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grund-stlckseig-
ner. Die im Bereich der Wendeanlage dargestellte Freihaltezone ist von jegli-cher Art
von Einfriedung freizuhalten. Dariiber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem.
§ 126 BauGB hingewiesen.
Garagen und Carports dirfen auch auBerhalb der (iberbaubaren Flache (gem. § 8 Abs.
9 LBauO) errichtet werden.



C)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6)
LBauO

Gegentiber der offentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstiickseinfrie-
dungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten, bei

Wendeanlagen betragt der Abstand 1,0 m.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanz-

gebote gem. § 9(1)25 BauGB

Hofflachen, Zufahrten und Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen zu befestigen, sofern keine sonstigen Rechtsvorschriften ande-
re Belagsarten vorschreiben oder die Topographie andere verkehrssichere Beldge er-
forderlich macht. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflas-
ter, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kies,

0.4..
Fur flachige Aufschiittungen und Abgrabungen gilt:
Erdboschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und
ab einer Hohe von jeweils 1,5 m durch 0,5 m breite Terrassen zu staffeln
Stutzmauern (nur zuldssig als Natursteinmauer, natursteinverblendete oder verputz-
te Mauer) sind ab einer Hhe von jeweils 1,5 m mit 0,5 m breitem Zwischenraum
zu staffeln
Bei Fels oder vergleichbaren Untergrundverhéltnissen sind auch Ausnahmen zuléssig.
Auf den im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten, 5 m breiten privaten Griinflichen sind als
AusgletchsmaBnahme A 1 folgende MaBnahmen umzusetzen:
Anpflanzung von mind. 1 Laubbaum und 25 Laubstrducher aus u.g. Artenliste pro
angefangene 10 Ifm als lockere Gehdlzgruppen oder geschlossene Hecken mit frei-
em Wachstum (Ruckschnitte nur dann zuldssig, wenn angrenzende Nutzungen we-
sentlich gestért werden). Der Anteil an Zier-Laubgehdlzen darf max. 20 % des Ge-
samtgehdlzanteiles betragen. Die Geholze sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
in der nachstfolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
Die erforderlichen Grenzabstéande der u.g. Arten zu benachbarten landwirtschaftli-
chen Nutzflachen sind entsprechend der §§ 44 bis 47 Landesnachbarrecht zu be-
ricksichtigen (Baume: 4 m, Straucher 2 m).
Pro Baugrundstiick, das nicht von anderweitigen Pflanzverpflichtungen gem. C 3 bzw.
Pflanbindung gem. C 6 betroffen ist, ist als AusgleichsmaBnahme A 3 mind. 1 mittel-
groBer Laub- oder hochstdmmiger Obstbaum [Hochstamm, 3xv, m.B., 12-14] anzu-pflan-
zen, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu ersetzen.
Zur Gestaltung der héuslichen Freiflichen sind Uberwiegend einheimische Laubgehdl-
ze zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf privaten Grinflachen ist aus-
schlieBlich als Solitargehdlz (max. 10 % des Gesamigehdlzanteiles) zuldssig.
Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen Obstb&ume sind zu erhalten. Sie sind bis
zum natdrlichen Abgang regelméBigen, altersgerechten Pflegeschnitten zu unterzie-hen.
Bei naturlichem Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode
einfacher, artgleicher Ersatz auf dem Grundstiick anzupflanzen.




D)

Liste der méglichen Gehdlzarten - nicht abschlieBend flr die AusgleichsmaBnahmen:

A 1 Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxi-nus

excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere
(Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) oder Zier-laubbdume;
[Heister, 2xv, 0.B., 1560-200];
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Haririegel (Cornus sanguinea), Ha-
sel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Wei3dorn (Crataegus laevigata), Wildrosen (Rosa spec.) oder
Laub-Zierstrducher [3-5 Grundtriebe, 2 x v, 0.B., 150-200]

A 3 Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxi-nus
excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedi-sche
Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speierling (Sorbus domestica),

Obstbdume in Arten gem. Anbauempfehlungen der Landwirtschaftskammer oder
Ziergehdlze; [Hochstamm, 3xv, m.B., 14-16 bzw. 16-18]

Zuordnung und Umsetzung landespflegerischer MaBnahmen gem. § 9(1a)
Satz 2 BauGB

Die festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind umzusetzen:
A 1 in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der jeweils zugeordneten Ge-

baude

A 3 in der ersten Pilanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweils zugehdrigen Hau-
ses

Die AusgleichsmaBnahmen sind zugeordnet:

Offentliche Verkehrsflache |Bebauung
A1 100 % der betroffenen Baugrundstiicke
A3 100 % der betroffenen Baugrundstiicke




Kennzeichnung (gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die Untersuchungen des Biros ICP (Umwelttechnischer Bericht vom 28.02.2018) haben er-

geben, dass im Gebiet des Bebauungsplanes auf allen untersuchten Flachen in den Oberbé-

den bis in eine Tiefe von 0,36 m erhohte Bleigehalte (570 bis 870 mg/kg) vorliegen. Die

Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir den Wirkungs-

pfad Boden-Mensch fiir die Nutzungen Wohngebiete von 400 mg/kg und Kinderspielflachen

von 200 mg/kg werden deutlich (iberschritten.

Daher sind folgende Hinweise und Auflagen zu bertcksichtigen:

» Wirkungspfad Boden-Mensch
Im Hinblick auf die festgestellten Belastungen mit Blei ist durch Bodenaustausch bzw.
Uberdeckung (mit unbelastetem Bodenmaterial) sicherzustellen, dass nach Abschluss der
Gelandemodellierung auf den jeweiligen Grundstiicken auf Griinflachen, in Wohngarten
bzw. auf vergleichbaren offenen Flachen in der oberen Bodenschicht (bis mindestens 0,35
m unter Gelandeoberkante) die Prifwerte fiir die Nutzungen Wohngebiete von 400 mg/kg
bzw. Kinderspielflachen von 200 mg/kg unterschritten werden.

* Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze _
Aufgrund der Bleibelastungen sollten keine Nutzgarten angelegt werden. Sofern dies doch
erfolgen soll, ist sicherzustellen, dass der Prifwert der BBodSchV von 0,1 mg Blei/kg fir
Nutzgérten (Analysen im Ammoniumnitratextrakt) bis in eine Tiefe von mindestens 0,6 m
unter Gelandeoberkante unterschritten wird.

 Entsorgung von Bodenaushub

Es ist damit zu rechnen, dass auch in tieferen Bodenhorizonten erhéhte Gehalte an Blei
vorliegen. Bei Eingriff in tiefere Schichten, als die vom Biiro ICP untersuchten 0,35 m un-
terhalb der Geldndeoberkante, ist deren Bleigehalt noch gutachterlich untersuchen zu las-
sen.
Die ggf. im Zuge von BaumaBnahmen grundstlicksbezogen anfallenden Uberschussmas-
sen sind ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Anfallende geféhrliche Abflle sind
der Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM) zur Entsorgung
anzudienen. Dies betrifft z.B. Béden, deren Schadstoffkonzentrationen die Zuordnungs-
werte Z 2 (im Feststoff, flir den Parameter Blei: 700 mg/kg TS) der Technischen Regeln
der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von Abféallen* (TR Boden, Stand
November 2004) tbersteigen.

Um die pflanzenverfligbaren Gehalte zu minimieren und die pH-Werte pH > 5 zu erhéhen,

werden Bodenschutzkalkungen dringend empfohlen.

Im Ubrigen wird auf den ,Erlass zur Berlicksichtigung von Fléchen mit Bodenbelastungen,

insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* (Rund-

schreiben des Ministerium der Finanzen vom 05. Februar 2002) hingewiesen, siehe unter:
https:/mueef.rlp.de/de/themen/klima-und-ressourcenschutz/bodenschutz/rundschreiben-und-
arbeitshilfen/rundschreiben/




Hinweise

1.

11.

12.

13.

14,

Auf Gem. Buchet, Flur 11, Flurstlicke 16 und 17 (Eigentum OG Bleialf) wird als externe
AusgleichsmaBnahme A 2 folgendes festgelegt:

Entfernen der Fichten

nachfolgend gelenkte Sukzession zu Auenwald
Die Nutzung ist auf Dauer zu erhalten und rechilich zu sichern.
Die MaBnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der neuen Er-
schlieBungsstra3e umzusetzen.
Die MaBnahme ist zu 81 % der Gesamtheit der Baugrundstlicke und zu 19 % der Ver-
kehrsflachen zuzuordnen.
Oberboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202
BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.
Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen. Ebenfalls
hat (iber die Gemarkung Bleialf verteilt Altbergbau stattgefunden. Der Umfang der erfor-
derlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054,
DIN EN 1997-1, DIN EN 1997-2 Eurocode 7 und DIN 4020 festzulegen.
Das anfallende Niederschlagswasser von den Privatgrundstlicken sowie der Erschlie-
Bungsstrasse wird im modifizierten Trennsystem erfasst und zentralen, &rtlichen Ruck-
haltungen in Form von Mulden zugefiihrt. Die anzulegenden Mulden sind mit 0,14 m?
Wasserflache je m2 versiegelter Flache anzulegen. Die Nutzung von Niederschlags-was-
ser auf den Baugrundstiicken zur Anlage von Teichen, Zisternen und Brauchwas-sernut-
zung etc. ist zulassig.
Topographisch sind Hangwasserzlge zu erwarten, die im Zuge der Bauarbeiten (be-
sondere MaBnahmen zur Sicherung der Baugrube) bzw. der Bauweise (Verzicht auf Un-
terkellerung oder Sicherung gegen driickendes Wasser) zu bertcksichtigen sind
Ein Anschluss von Grunddrainagen und AuBengebietswasser an den Schmutzwasser-
kanal ist nicht zuléssig. Es wird dringend empfohlen, alle Geb&udeteile mit Erdan-
schluss durch geeignete MaBnahmen gegen driickendes Wasser zu schuitzen.
Bezliglich der AnschluBmdglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserlei-
tung sind die Projekthéhen der Kanalplanung mafgeblich.
Die Zulassigkeit von Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme bleiben der Einzelfall-
prufung vorbehalten.
Das DSchPflG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.
Die Umsetzung aktiver und passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energie-
quellen (z.B. Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.
Durch die rdumliche Né&he zu landwirtschaftlichen Betriebsflachen kann es im Bauge-
biet betriebs- und witterungsabhéngig zu wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbel&sti-
gungen kommen, die jedoch die gesetzlichen Richtwerte einhalten.
Durch die Nahe der L 17 kann eine Stérung durch Verkehrslarm — auch innerhalb der
Ortslagendurchfahrt — nicht ausgeschlossen werden. Der Hauseigentimer hat ggfs. ent-
sprechende passive und aktive LA&rmschutzmaBnahmen auf eigene Kosten durch-zufih-
ren. Der StraBenbaulasttrdger der L 17 ist von jeglichen Ansprichen Dritter be-zlglich
Larmschutzes freigestellt.
Sollten sich bei BaumaBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.
Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bo-
denschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgeman und schadlos zu verwerten bzw.
zu entsorgen.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir
archéologische Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16-21 DSchG RLP).



