TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1)1 - 26 BauGB

LA)

Art und MaR der baulichen Nutzung ]

1

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Sondergebiet” (SO) ,Frem-
denverkehr / Erholung” entsprechend § 10(2) BauNVO festgesetzt.
Eigentumsanteile an dem gesamten fremdenverkehrlich zu nutzenden Bereich
des Sondergebietes dienen ausschlieBlich und auf Dauer einem wechselnden
Personenverkehr zur Erholung. Hiervon ausgenommen sind die Betreiberwoh-
nungen im Bereich SO1, SO2, SO2A und SO3. Eine Umwandlung von Eigen-
tumsanteilen in eigengenutzte Zweitwohnungen oder andere zweckfremde Nut-
zungen ist generell unzulassig.

1.1 Es sind folgende Nutzungen zuléssig:

SO1 Ferienh&user mit max. 1 Voligescho und bis zu je 100 m* Grundfléche.
Der Mindestabstand zwischen zwei Hausern betragt jeweils 6,0 m. Die
Firsthdhe betragt maximal 6,50 m. In dem mit (A) gekennzeichneten Be-
reich ist eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind,
zulassig.

Die Freiflachen sind mit Baumen und Strauchern zu gliedern.

S02 Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen fur Pensionen, Verwaltung, Gastro-
nomie, Aufenthaltsraume und einer Betreiberwohnung. Die FirsthGhe be-
tréagt maximal 9,0 m.

SO2A Gebaude mit max. 2 Vollgeschossen fur Pensionen, Verwaltung, Aufent-
haltsraume und einer Betreiberwohnung. Die Firsthéhe betragt maximal
9,0m.

SO3 Gebaude mit max. 1 VollgeschoR (Scheune, Stallungen sowie zugehdri-
ger Nebengebaude) fur Pferdehaltung / Pferdezucht und einer Betrei-
berwohnung. Die max. zulassige Firsthéhe wird auf 5565,0 m 0.NN fest-
gesetzt.

SO4 Flache fur Pferdekoppel ohne bauliche Anlagen. Der vorhandene Wald
ist zu erhalten.

Fur die Bereiche SO1, SO2 und SO2a wird als Bezugsebene die natlrliche

Gelandeoberkante bezogen auf die jeweilige Gebaudemitte festgesetzt.

2. Bei denim Plan dargesteliten Verkehrsflachen ,besonderer Zweckbestimmung®
handelt es sich um private ErschlieBungsmaRnahmen und Wirtschaftswege.
|B) Gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauQO |

Dachform

Im Bereich SO1, SO2, SO2A und SO3 sind ausschlieBlich Satteldacher von 30°
bis 45° Dachneigung zuldssig. Dachaufbauten (Dachgauben) sind im Bereich
Ziff. SO1 unzulassig.

Die Dachflachen sind mit dunkelgrauem oder schieferblauem, nicht blenden-
dem Material (RAL 7010 — 7026) einzudecken.

Als Fassadenmaterial sind zulassig:

geputzte Wandflachen und Sichtmauerwerk in Massivbauweise oder vorgefer-
tigten Elementen, Holzverkleidungen, Holzmassivbauweise sowie nicht glan-
zende Verkleidungen. Ungegliederte Wandflachen von mehr als 50 m?* Einzel-
flache sind zu begrinen.




Werbeanlagen

Die Werbung hat sich auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu be-
schréanken. Das Anbringen auf Déchern oder an Traufen ist nicht statthaft. Eine
Beleuchtung der Werbeanlage ist ausschlieflich indirekt oder durch Anstrahlen
zuléssig. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzuléssig. Orientierungstafeln
und Sammelwerbetrager sind ausschlieBlich im Einfahrtsbereich des Sonder-
gebietes zulassig.

Fahnenwerbung und Markenwerbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen
werden.

C)

Griinflachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zur
Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9(1), 15, 20
und 25a BauGB

Zur Befestigung von Oberflachen sind im Sondergebiet sind ausschlieBlich
wasserdurchldssige Belage (Schotter, weitfugiges Pflaster 0.4.) zu verwenden.
Auf § 10 LBauO wird verwiesen.

Das anfallende Niederschlagswasser von den Héausem ist auf den einzelnen
Grundstiicken zurtickzuhalten, far die Stralen sind angrenzend Rlckhaltungen
zu bauen. Dazu sollen Rasenflachen, Pflanzflachen u.a. als flache Erdmulden
angelegt werden, in die das Regenwasser geleitet wird. (Fassungsvermégen
mind. 50 | pro m? versiegelter Flache) ). Der Notiberlauf erfolgt in die angren-
zenden land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen. Wo dies nicht unmittel-
bar méglich ist, ist ein Grabensystem zu bauen und gemeinschaftiich zu betrei-
ben, in dem das Wasser bis an die Grenze des Sondergebietes geflhrt wird.
Die Vermischung von Schmutzwasser mit Niederschlagswasser ist unzulassig.
Die Einzelgrundstiicke im Ferienhausgebiet durfen nicht eingezaunt werden.
Zulassig sind Hecken bis 1,5 m Hohe aus heimischen Gehdlzen (s. Pflanzliste).
Die privaten Granflachen sind mit Baumen und Strauchern zu gliedem.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen zur Pflanzung von Baumen und Strau-
chern sind mit mindestens 2 Reihen von Laubstrauchern gem. Festsetzung C 7.
flachig zu bepflanzen. Der Abstand zwischen den Pflanzen betragt max. 1,50
m. In diese Pflanzung sind im Abstand von max. 20 m groRkronige Laubbaume
zu pflanzen.

Entstehende B&schungen sind flachig mit Gehélzen zu bepflanzen. Deren
Endwuchshéhe im Bereich SO3 darf im Endzustand die Boschungsoberkante
um max. 1 m tberschreiten.

Fur Bepflanzungen sind standortgerechte heimische Laubholzarten zu verwen-
den. Geeignet sind z.B.:

Baume:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahormn (Acer campestre), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur)

Straucher:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weil3domn (Crataegus
monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen
(Rosa canina, R. rubiginosa u.a.), Salweide (Salix caprea)

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Beginn der jeweiligen Aus-
baumaRnahmen herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.




D)

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaBnah-
men gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB

Den BaumaRnahmen im Bereich SO1 (Flursticke Nr.: 10, 12/1, 12/2, 1273,
12/4, 12/6 und 12/7) ist eine AusgleichsmaBnahme auf Flurstick 46 in Flur 52
zugeordnet. Die Umsetzung erfolgt spatestens im 1. Jahr nach Baubeginn.
AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundsticken (Pflanzungen, Rlckhaltun-
gen) sind innerhalb eines Jahres nach Baubeginn fur die Gebaude durchzuflh-
ren.

Hinweise

Innerhalb des Plangebietes ist mit unterschiedlichem Baugrund zu rechnen. Der
Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten kann durch Bodengutachten bei
Beachtung der DIN 4020 festgelegt werden.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Auf Meisert* wird der Bebauungsplan
LAuf dem Eisert* aufgehoben.




