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SATZUNG

der Ortsgemeinde Bilidesheim tliber die Abgrenzung und Abrundung der im
Zusammenhang bebauten Ortslage vom ...04.08.1997.........

Der Gemeinderat hat aufgrund der in der Anlage genannten Rechtsgrundlagen die
folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird.

§1
Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortslage Budesheim sind in der als
Anlage beigeflugten Flurkarte festgelegt. -

§2

Die nach § 4 Abs. 2 a BauGB-Malknahmengesetz einbezogenen Fl&chen sind in der
beigefUgten Flurkarte dargestellt.

§3

Die beiliegende Flurkarte im MafRstab 1:2000 mit den eingetragenen Abgrenzungen
und den zeichnerischen Darstellungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§4

Es werden fur die nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MalRnahmengesetz einbezogenen
Flachen folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

- GRZ (Grundflachenzahl): 0,3

- GFZ (Geschof¥flachenzahl). 0,6

- Auf den nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MaRknahmengesetz einbezogenen Flachen
sind ausschlieflich Wohngebaude zul&ssig.

LandespﬂegerischelFestsetzungen

1 Fur Oberflachenbefestigungen (Zufahrten, Wege, Terrassen etc.) sind versicke-
rungsfahige Belage zu verwenden, z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
- Schotterrasen.
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2 Das gesamte anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen

Grundstiicken zurtickzuhalten und zu versickern. Dazu sollen Rasenflachen u.&.
als flache Mulden angelegt werden, in die das Regenwasser geleitet wird und
durch die belebte Bodenzone versickern kann.” Wo dies wegen fehlender
Flachen nicht méglich ist oder weitgehend undurchl&ssige Bodenschichten eine
vollsténdige Versickerung nicht moglich machen, kommen auch andere Arten der
Versickerung des Dachwassers infrage: Uber Rigolen, kiesgefillite Grében und
Gruben.
Ist auch dann eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht méglich, sollen
die o.g. Systeme einen Uberlauf erhalten, Gber den Uberschissiges
Niederschlagswasser auf angrenzende Flachen zu leiten ist, Uber die es
breitflachig abflieRen und versickern kann. Sind solche Fléchen auf oder am
Grundstiick nicht vorhanden, ist das Uberschissige Wasser in die 6ffentlichen
Abwasseranlagen (Rinnen oder Graben) zu Ubergeben.

3 Die dargestellten Geholzbestadnde und Baume sind zu erhalten.
4 Die dargestellten Baume sind zu pflanzen.

5 Auf den als "Flache zur Anpflanzung von B&umen und Stréauchern" markierten
Flachen sind flachig Baume, vorzugsweise Obstbdume (max. Abstand 8 m) oder
Straucher (max. Abstand 2 m), auch Mischungen, zu pflanzen. Mineralische
Dlungung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf
diesen Flachen nicht zuldssig. Die Anlage von Grundstlckszufahrten ist pro
Grundstlck in einer Breite von 4 m zulassig.

6 Fur Pflanzungen sind einheimische Baum- und Straucharten sowie Obstbaume
(Hoch- und Halbstdmme) zu verwenden, z.B.:
Baume: Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Esche
(Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer
campestre), Birke (Betula pendula), Obstbaume in Lokalsorten;
Straucher: Hasel (Corylus avellana), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus und lantana), Salweide (Salix
caprea), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare), Hecken-
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7 Die landespflegerischen MaRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertig-
stellung der Vorhaben durchzufthren.

§5

Hinweis

Uber die amtlich festgesetzte Ortsdurchfahrtsgrenze hinaus im Zuge der K 172 in
Richtung Schwirzheim gelten die Anbaubestimmungen nach den §§ 22, 23 Landes-
stralengesetz (LStrG). Entlang der Bundesstrale 410 (B 410) sind beiderseits

parallel der Stralle die Anbauvorschriften nach § 9 Bundesfernstral’engesetz
(FStrG) zu beachten.
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Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kratt.

Biidesheim, den ..04.08-1997 ...

Anlaae

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, 8. 22583), zuletzi
geéandert durch Gesetz vom 30. Juli 1996 (BGBI. |, S. 1189)

MaRnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MalknahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGBI. |, S. 622), zeitlich befristet bis 31.12.1957

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. |, 8. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466), inshesondere die §§ 1
bis 23

Planzeichenverordnung (PianzV $0) vom 18.12.1850 (BGBI. | 1951, S. 58}, insbesondere dig §§ 1
bis 3, sowie DIN 18003 '

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVBI. 5. 19)

Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs. 4 i.V.m. § 86 der Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz
(LBauO)

Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1978 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch das
Landesgesetz vorn 14.06.1994 (GVBI. S. 280), insbesondere die §§ 3, 5, 5a, 6 und 17
Bundes-lmmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. 1, S. 880), zuletzt geédndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S 466), insbesondere der § 50
Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. |, S. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466), insbesondere der§8 abis8 ¢

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedndert durch § 17 des Gesetzes vom 20.06.1995 (GVBI. S. 175), insbesondere die §§ 24 bis 27.
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Begriindung incl. landespflegerischem Pla:nungsbeitrag flir die nach
§ 4 Abs. 2 a BauGB-MaRnahmengesetz einbezogenen Fldachen

Zur Sicherstellung des Wohnflachenbedarfs Uberwiegend fur Ortsansassige sollen
durch die einbezogenen Flachen Baugrundstlicke zur Erstellung von Wohnge-
bauden angeboten werden. Aufgrund der Nachfrage ist davon auszugehen, dai
unmittelbar nach Gultigkeit des Satzungsbeschlusses mit dem Bau von Wohn-
hausérn begonnen wird.

Die ErschlielRung ist gesichert.

Mit der baulichen Nutzung sind erhebliche Eingriffe in Natur und. Landschaft ver-
bunden, fur die nach § 8a BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden ist (Vermei-
dung und Kompensation von Beeintrachtigungen).

Der Bestand ist in anliegender Kartenskizze dokumentiert. Er ist auf das in der
rh.-pf. "Verwaltungsvorschrift Landschaftsplanung in der Bauleitplanung" genannte
planungsrelevante Erfordernis beschrankt und ist gleichlautend mit den Angaben
und Zielvorstellungen des Landschaftsplan-Entwurfs der VG Prim, auf dem auch die
Bewertung der von den Gemeinden vorgeschlagenen Standorte beruht.

Dem Vermeidungsgebot der Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) folgend wurden nur
Fladchen in die Abrundung einbezogen, die keine besondere Bedeutung fur den
Boden-, Wasser-, Klima-, Arten- und Biotopschutz oder fur die Erhaltung der
Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes besitzen und keinem
formellen Schutz (WSG Il, NSG, Flachen nach § 24 LPfIG) unterliegen.

Fur nicht vermeidbare Eingriffe (z.B. Bodenversiegelung) werden Ausgleichsmal-
nahmen auf den Baugrundstucken festgesetzt.

|.  Zu vermeidende Beeintrachtigungen (V)

V 1  Erhaltung vorhandener Bdume und Gebulsche.
Begrindung: Erhaltung von ortstypischen Grianelementen zur Eingliederung der
Siedlung in die Landschaft. Sicherung von Biotopstrukturen fir Végel und Insekten.

Il.  Unvermeidbare Beeintrachtigungen, die zu minimieren (M) oder

auszugleichen (A) sind
Durch die Versiegelung von maximal 30 % der Grundsticksflache (GRZ 0,3) bei
einer GesamtgroRe der einbezogenen Grundstiicke von ca. 48.800 m? entstehen die
folgenden Konflikte/Beeintrachtigungen Nr. 1-3, die zu kompensieren sind (Flachen-
umfang max. 11.700 m?).
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1. Verlust der belebten Bodenschicht

Das ordnungsgemalie Abschieben des Oberbodens und seine Wiederverwendung
ist Stand der Technik und bereits gesetzlich geregelt.

Ausgleichsmalnahme A 1

Extensivierung der Bodennutzung auf mind. 24 % der Grundstucksflache (Anlage
von naturnahen GebUschen/Gehdlzflachen/artenreichen Wiesen ohne mineralische
Dingung und ohne Einsatz synthetischer Pflanzenschutzmittel), Fléchenumfang ca.
11.700 m? (in Verbindung mit MaBnahme fur Konflikt 4).

Begrundung: Entlastung von intensiv genutzten Béden im Verhéltnis von ca. 0,8 : 1
zu den versiegelten Flachen.

Die Gemeinde strebt aus folgenden Griinden eine bauliche Verdichtung an:

- kleinere und damit kostenglnstigere Grundstiicke anzubieten

- den Flachen- und Landschaftsverbrauch, auch bedingt durch umfangreichere
Erschlieung, zu minimieren.

Eine Festsetzung von Pflanzgeboten im Verhaltnis 1 ;. 1 auf den Grundstiicken als
Kompensation fur Versiegelung gewéhrt bei einer Grundflachenzahl von 0,3 jedoch
keinen zumutbaren Spielraum mehr flur eine Privatnutzung. Da keine Moglichkeiten
far SammelausgleichsmaRnahmen gegeben sind, wird dem Belang des Wohn-
flachenbedarfs Vorrang vor einer Vollkompensation der Bodenversiegelung einge-
raumt. Der Kompensationsgrad wird aus diesem Grunde auf ca. 80 % beschrankt.

2. Vegetationsverlust/Verlust von Teilflachen des Lebensraum-Komplexes
"Agrarisch intensiv genutzte Lebensraume" fur Pflanzen und Tiere (Acker,
Intensiv-Grunland)

Ausgleichsmallnahme A 1 (s.0.)

Begrindung: Aufwertung des Komplexlebensraumes fur o.g. Lebensgemeinschaften
durch Anreicherung mit bedeutsamen Strukturen. Mit der Flachenbereitstellung fur
Konflikt 1 ist die Funktionsbeeintrachtigung ausgeglichen.

3. Erhéhung des Oberflachenabflusses

Minderungsmalnahme M 1

Verwendung versickerungsfahiger Belage bei der Befestigung von Zufahrten, Hof-
flachen, Parkplatzen

Begrundung: Minimierung des Oberflachenabflusses

Ausgleichsmaflinahme A 2

Versickerung/Ruckhaltung des aus versiegelten Flachen anfallenden Niederschlags-
wassers auf dem Grundstuck (z.B. in Versickerungsmulden, Rigolen, Graben).
Begrindung: Erhaltung der Grundwasserneubildung auf dem Grundstick.

Keine Verscharfung des Oberflachenabflusses auRerhalb des Grundstiicks.
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4. Das Landschaftsbild wird durch die Uberpragung l&ndlicher Ortsbilder mit
modernen Baukdrpern oder die Verschiebung des eingebundenen Orts-
randes in Freiflachen hinein beeintrachtigt.

Zur Kompensation wird erforderlich:

A1 Anlage von Gehdlzflachen am Ortsaulenrand von 5-15 m Breite entsprechend
Plandarstellung (Baumhecken/2reihige Obstbaumhoch/-halbstamme, kombinierbar
mit Malnahmen fur Konflikt 1/2). Gesamtumfang ca. 11.700 m>.

Begrundung: Schaffung eines neuen landschaftstypischen Ortsrandes. Verringerung
der Dominanz der Neubebauung.

A 3 Anlage von Baumreihen auf den Grundstiicken entlang der Anliegerstrafien.
Begrindung: Innerdrtliche Gestaltung/Einbindung der Baukérper
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