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1.0, ALLGEMEINES

Die Begriindung zum B-Plan besteht aus mehreren Teilen:
+ Stddtebaulicher Textteil (Teil 1)

e Landespflegerischer Planungsbeitrag (Teil 2)

e Entwdsserungskonzeption (Teil 3).

14 Vorbemerkung

Bei dem uberplanten Bereich handelt es sich um die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes zur
Ausweisung eines Sondergebietes ,forstwirtschaftlicher Betrieb" auf einer Teilflache des ehemaligen
Munitionslagers.

Der Planbereich, einschlieRlich der aufstehenden Geb&ude, ist Teil einer ca. 80 ha groRen waldbau-
lich genutzten Privatfliche. Durch Umnutzung der vorhandenen Bausubstanz sollen die Vorausset-
zungen zur einer ordnungsgemadRen Bewirtschaftung einschlieBlich der Unterbringung von Personal
und Gerét sowie einer Eigentimerwohnung geschaffen werden.

[Erfordernis zur Ausweisung und Aufstellung des B-Planes gem. § 1(3) BauGB

Das ehemalige Munitionslager in der Ortsgemeinde Biidesheim mit einer Groe von rund 64 Hektar
wurde an eine Privatperson verkauft. Diese hat durch zusatzlichen Erwerb zwischenzeitlich eine Fla-
che von rund 80 Hektar in diesem Bereich in inrem Eigentum. Bei den Flachen handelt es sich griR-
tenteils um Waldflache, welche forstlich betreut werden missen. Die Betreuung soll durch verschie-
dene Personen erfolgen, welche in der bestehenden Bausubstanz im Bereich des Munitionslagers
untergebracht werden sollen. Ebenso sollen in der vorhandenen Bausubstanz die notwendigen Ma-
schinen und Gerétschaften untergebracht werden. Da die Bausubstanz durch Vandalismus sehr stark
in Mitleidenschaft gezogen wurde, ist es unerldBlich, schnellstméglich einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, um die vorhandene Substanz fiir den forstwirtschaftlichen Betrieb noch nutzen zu kénnen.

Die Kreisverwaltung Bitburg-Priim teilte in ihrer landesplanerischen Stellungnahme zum Fldchennut-
zungsplan mit Schreiben vom 10.02.1999 mit, dal die geplante Umnutzung der militdrischen Liegen-
schaften insbesondere fiir forstwirtschaftliche Zwecke grundsatzlich mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar ist. Soweit durch die Umnutzung der Gebdude keine neue Wohnsiedlung geschaffen wird,
werden Ziele der Raumordnung und Ziele der stadtebaulichen Ordnung nicht entgegenstehen. Ent-
sprechend den Forderungen in der landesplanerischen Stellungnahme, die im Einklang mit den Pla-
nungswiinschen der Ortsgemeinde und der Betreiber stehen, wird ein Sondergebiet ,forstwirtschaftli-
cher Betrieb* ausgewiesen. Damit wird sichergestellt, dass eine wohnliche Nutzung der vorhandenen
Gebaude nur im Zusammenhang mit der geplanten forstwirtschaftlichen Nutzung mdéglich ist.

Die Verbandsgemeinde Prim stellt zur Zeit einen Flachennutzungsplan auf. Fur diesen Bereich hat
bisher noch kein rechtswirksamer Fldchennutzungsplan bestanden.

Es soll ein vorzeitiger Bebauungsplan gemaR § & Absatz 4 BauGB aufgestellt werden, da ansonsten
nicht gewahrleistet ist, da die vorhandene Bausubstanz mit den dazugehdrigen Installationen (we-
gen Vandalismus) noch genutzt werden kann. Hierdurch wéren Arbeitspldtze gefdhrdet, die fir die
Bewirtschaftung der forstlichen Flachen im Rahmen der Gesamtmafnahme geschaffen werden.

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.03.1999 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen.

Der vorgesehene Geltungsbereich ist der beigeflgten Karte zu entnehmen




1.2 , Gebietsabgrenzung 1

Die Flache des Bebauungsplanes umfalt folgende Flurstiicke:
Gemarkung Bidesheim,

Flur 5

Flurstiicksnummer: 60/61 tlw.

Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entnehmen.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlage sind:

» Bestandspldne M 1:2000
e Vorgaben des StraBen- und Verkehrsamtes Gerolstein zur Anbindung an die K 172.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen
sind in Teil 2 (Landespflegerischer Planungsbeitrag) dargelegt.

3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

|3.1 Stadtebauliche Konzeption

I[3.1.1 Allgemeines

AnlaR der Gebietsausweisung ist die geplante Umnutzung des ehemaligen ,Munitionslagers”.

Unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten erfolgt im Zusammenhang mit der Bebauungs-
planaufstellung im wesentlichen eine Bestandsfestschreibung der derzeitigen bebauten Fidchen sowie
deren duBere Anbindung an die K 172.

aufgrund der landespflegerischen Bestandsbewertung ergeben sich keine Vorgaben bzw. Nutzungs-
einschrankungen.

131.2  Stadtebauliche Zielvorgaben

Als stddtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

Regelungsbedarf besteht neben den allgemeinen planungs- und baucrdnungsrechtlichen Belangen
insbesondere hinsichtlich folgender Punkte:

» Festschreibung der im Zusammenhang mit der Waldbewirtschafiung stehenden Nutzung der Ge-
baude einschl. deren Umfeld

« ErschlieRung und Aufteilung der Einzelfldchen




Die E|gnung des Geldndes bzw. die Frage einer méglichen Kontaminierung wurde durch den Altei-
gentumer geprift. Die vorliegenden Untersuchungen kommen insgesamt zu dem Ergebnis, dal der
zur Ausweisung von Baufldchen vorgesehene Standort die Anforderungen gem. § 1 Abs. 5 BauGB
erfillt,

313 Nutzungseinschrankung

In der Zusammenfassung der durch Voruntersuchungen bekannten Wirkungen ergeben sich fiir die
Bebauungsplankonzeption folgende Vorgaben:

¢ Ausweisung als Sondergebiet ,forstwirtschaftlicher Betrieb"

¢ Begrenzung des Versiegelungsgrades

s Versickerung des Niederschlagswassers bzw. dezentrale Rickhaltung
e Errichtung einer vollbiologischen Kleinkldranlage.

3.1.4 Nutzungsverteilung j

Der Gesamtbereich wird als ,,Sondergebiet” gem. § 11 BauNVO ausgewiesen.
Das Nutzungskonzept gliedert sich in die Bereiche

1. Bauflachen fiir Personal- und Eigentimerwohnungen sowie Verwaltung
2. Geréateschuppen / Lagerfldchen

Auf die Darstellung von Grinflachen wird aufgrund der groRflachigen Nutzungsstruktur sowie der
Tatsache, dall es sich um eine Bestandsfestschreibung handelt, verzichtet. Aussagen hierzu sind
dem landespflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen.

Gema4aR Schreiben der KV Bitburg-Priim v. 30.06.1998 kann davon ausgegangen werden, dal durch
die reine Umnutzung keine landespflegerischen Belange beriihrt sind. (vergl. landespfl. Planungshei-
trag)

Auf ein eigenstdndiges Vorprojekt zur Konzeption der Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde
aufgrund der Lage des Plangebietes verzichtet. Dennoch sollen die Mdglichkeiten zur Versickerung
Vorort so weit als moaglich ausgeschopft werden. Entspr. Festsetzungen wurden getroffen.

[3.1.5 ErschlieBung

a) AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die KreisstralRe K 172 an den iibergeordneten Verkehr angeschlossen.

Die grundséatzliche Vereinbarkeit der Anbindung ist durch Schreiben des Stralfen- und Verkehrsamies
Gerolstein vom 06.07.1998 bestatigt. Die hierbei aufgefihrten Auflagen und Bestimmungen sind,
soweit zeichnerisch darstellbar, in den B-Plan ibernommen. Dies betrifft insbesondere

s |Lage des Einfahrtsbereiches

o Darstellung der Bauverbotszone

e Darstellung von Sichtfeldern

b) Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung beschrinkt sich auf die vorhandenen Wegebeziehungen. Weitere Erschlie-
RungsmaRknahmen sind nicht erforderlich.



4.0, LANDESPFLEGE

Die notwendigen Festsetzungen des landespflegerischen Planungsbeitrages sowie die Anforderungen
des § 17 LPfIG wurden in den B-Plan integriert. Siehe hierzu die textlichen Festsetzungen sowie den
als Bestandteil der Begriindung beigefligten landespflegerischen Planungsbeitrag zum B-Plan.

Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der Begriindung (siehe Teil 2 der Begriin-
dung). :

5.0 VER-UND ENTSORGUNG

|€1 Schmutz- und Niederschlagswasser

Zur ordnungsgemé&Ren Entsorgung ist der Bau einer vollbiologischen Kleinkldranlage erforderlich,

Beziiglich der Niederschlagswasserbewirtschaftung wird auf die Festsetzungen zur Versickerung liber
die belebte Bodenzone hingewiesen.

[Die Entwéasserungskonzeption ist Bestandteil der Begrindung (siehe Teil 3 der Begriindung).

l5.2 Wasserversorgung

Durch AnschluR bzw. Verldngerung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist die Versorgung
des Plangebietes sichergestellt.

5.3 Stromversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anschlu® an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustellen.
Nihere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.

6.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Das Uberplante Gebiet hat eine GroRe von rd. 2,4 ha. Die Flachen befinden sich ausschlieBlich in
Privatbesitz. Bodenordnungsmafinahmen sind durch die Bebauungsplanausweisung nicht ausgeldst.




7.0, ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER

ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

Abwigung |

In den Beteiligungsverfahren gem. § 3 und § 4 BauGB wurden keine abwagungsrelevanten Anregun-
gen vorgebracht.

8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich auf privater Basis. Die ErschlieRungskosten
werden durch den ErschlieRungstrager der Maflnahme aufgebracht.

Diese Begrlindung hat den Bebau-
ungsplanunterlagen fur die
Prifung zur Erteilung der
Genehmigung gemafy § 10 BauGB
beigelegen.

54634 Bitburg, den 14.11.2001
isverwaltung Bitburg-Prim
Im Auftrag:

&é’fﬁa‘:ﬁr@g}ne n)
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Ermittlung erforderlicher landespflegerischer MaRnahmen fiir das
Plangebiet

Der aktuelle Zustand des geplanten Sondergebietes besteht aus ErschlieRungs-
stralRen, flachen Gebauden, extensiv genutzten Grinflachen und Wald des ehe-
maligen Munitionsdepots. Das Gesamtgelénde ist eingezaunt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt lediglich eine Bestandsfest-
schreibung fur die baulichen Anlagen und die ErschlieRung, verbunden mit einer
Umnutzung fUr einen forstwirtschaftlichen Betrieb mit Wohnungen, Verwaltung
und Geréateschuppen.

Die Umnutzung ist die einzige Mdéglichkeit zur Erhaltung der Geb&ude und der
bestehenden Nutzungsstruktur. Zur Entwicklung des Landschaftsbildes in einer
Erholungslandschaft wére auch der vollstandige Rickbau des Gebaudes denkbar
gewesen. Element des Landschaftsbildes ist aber auch der Erhalt von
Dokumenten der Zeitgeschichte. Zu diesen gehdren auch Militdranlagen aus der
Nachkriegszeit, wie sie mit den bestehenden Anlagen vorliegen.

Mit der geplanten Nutzungsanderung sind keine erheblichen oder nachhaltigen
Beesintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes verbunden. Der Versiegelungsanteil vergréRert sich nicht, die
Vegetationsstrukturen bleiben erhalten. Aufgrund der Lage an einer klassifizierten
Strafke sind erhebliche Stérwirkungen fir empfindliche Tierarten unwahrschein-
lich. Landespflegerische Belange sind somit von der Umnutzung nicht betroffen,
da zu erwartende Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes mit den folgenden
textlichen Festsetzungen vermiedan werden:

- Um den Verlust von Bodenfunktionen bei der Befestigung von AuRenflachen zu
minimieren, wird fur diese Fl&chen unter D. 1 der Festsetzungen als Ver-
meidungsmalnahme die Verwendung wasserdurchlassiger Belage festge-
schrieben.

— Zum Erhalt der vorhandenen Extensivgrinland- und Waldflachen ist eine ent-
sprechends Festsetzung D. 3 aufgenommen. Hier wird zum Schutz der Boden-
funktionen ebenfalls der Einsaiz von Dungemiiteln und Pestiziden ausgs-
schlossen.

- In den Grinflachsn auRerhalb dsr Baufenster und ErschlieBungsstrallen ist
gamanR Festsetzung D. 2 lediglich die Anlage flacher, begrinter Versickerungs-
mulden in Erdbauweise zuldssig. Dies stellt mit der Schaffung starker feuchte-
bestimmter Bereiche eing Aufwertung der S\‘andaf‘ivielfait insbesondere fur dis
Ansizdiung von Pilanzenarien gegenlber dem jsizigen Zustand dar.

Uber diese

se g
Kompensation

etr ‘re nen textlichen Festseizungsn hinaus sind keine weiteren
smalinahmen erforderlich.
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Entwédsserungskonzeption flir Niederschlagswasser

Der aktuelle Zustand des geplanten Sondergebietes besteht aus ErschlieRungs-
stralen, flachen Geb&uden, extensiv genutzten Grunflachen und Wald des ehe-
maligen Munitionsdepots.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt lediglich eine Bestandsfest-
schreibung fur die baulichen Anlagen und die ErschlieRung, verbunden mit einer
Umnutzung fur einen forstwirtschaftlichen Betrieb mit Wohnungen, Verwaltung
und Gerateschuppen. Die Bereitstellung neuer Bauflachen aulerhalb der heute
schon bestehenden Geb&ude ist nicht vorgesehen. Gegenlber dem jetzigen Zu-
stand ergibt sich keine zuséatzliche Bodenversiegelung.

Wasserwirtschaftliches Ziel fur bebaute Gebiete ist die dezentrale ortliche Ver-
sickerung des von Dachflachen, Stralen und befestigten AuRenflachen ab-
flieRenden Niederschlagswassers. Da zwischen den bestehenden Gebauden in
~ausreichendem Umfang Grinflachen vorhanden sind, ist eine Versickerung des
gesamten im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers problemlos méglich und
wird unter Punkt D. 2 der textlichen Festsetzungen aufgenommen. Das von den
StralRen abflieRende Wasser kann breitflachig direkt in die als Extensivgrunland
oder Wald genutzten Flachen abgeleitet werden. Fiur die Dachentwésserung der
Gebaude sind innerhalb der Grunflachen flache, begrinte Versickerungsmulden
in Erdbauweise anzulegen.

Die befestigte Grundflache der ErschlieRungsstrafien, Gebdude und Aulen-
flachen betrégt ca. 6.280 m?. Durch die Obere Wasserbehdrde bei der Bezirks-
regierung Trier und in Ubereinstimmung mit dem Staatlichen Amt fur Wasser- und
Abfallwirtschaft Trier wurde festgelegt, dal fur die Uberschlégige Bemessung des
ortlich erforderlichen Versickerungs-/ Ruckhaltevolumens ein pauschaler Wert
von &0 | je mZversiegelter Flache angenommen werden soll. Im vorliegenden Fall
ist damit ein Versickerungs-/ Ruckhalievolumen von ca. 315 m® bereitzustellen.
Bei einer mittleren Muldentiefe von 25 cm zzgl. 5 cm Freibord entspricht dies
einem Flachenbedarf von ca. 1260 m2{lr die Anlage flacher Erdmulden innerhalb
der vorhandenen Grunflachen.

Bei der Anlage von Erdmulden und Zuleitungan sind die im Gebiet vorhandensan
Versorgungsleitungen sowie die Geféllsrichtungen der vorhandenen Er-
schlieflungsstrallen zu beachten.



