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ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet
Uberbaubare Grundsticksfldche
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ) max.

Geschos3flichenzahl (GFZ) max.

FHmMax=10,50m Hohe der baulichen Anlagen (FH=Firsthdhe), max.
I Zahl der Vollgeschosse (als Hchstmal3)
Offene Bauweise

Nur Einzelhaus zuldssig

Baugrenze

StrafB3enbegrenzungslinie

Straf3enverkehrsfldche

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
E::::] und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

20—KV Freileitung mit Schutzstreifen

Fléchen mit Einschrénkungen fir bauliche Anlagen (siehe Text—
festsetzung Nr. 7 "Fldchen mit Leitungsrechten')

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
--------------- empfohlene Grundstlicksgrenze

Flurgrenze

Héhenschichtlinien z.B. 480 m U. NHN

TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél3 § 4 BauNVO
ZULA:D}SSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN
ZULASSIGER NUTZUNGEN (§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe unzuléssig.

Ferienwohnungen (als R&ume innerhalb von Wohngebé&uden) sind
allgemein zuléssig.
UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5§ BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferien-
wohnungen als Réume innerhalb von Wohngebé&uden)
_  Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

Tankstellen

sind nicht zuléssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
GRZ max. 0,4

BEBAUUNGSPLAN "MUHLENWEG"

2.2

2.3

24

ART DER BAUL. NUTZUNG | HOHE DER BAUL. ANLAGEN

GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL

04 | 08

BAUWEISE DACHNEIGUNG

gen. Décher
15° bis 45°

TEXTFESTSETZUNGEN

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
GFZ max. 0,8

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Maximal Il Vollgeschosse.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Héchstgrenzen der Gebéudehshen werden wie folgt festgesetzt:
- Firsthéhe (FH): max. 10,50 m

Hinweis: Zur Errichtung baulicher Anlagen im Bereich des Schutz-
streifens der vorhandenen 20-kV-Freileitung siehe zu beachtende
Einschrénkungen unter Textfestsetzung Nr. 7 ,Fldchen mit Leitungs-
rechten”. ;

Die Firsthéhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Dach-
flichen (Oberkante Dachhaut am First) und dem zugehdrigen unteren
Malbezugspunkt.

Als unterer MaBbezugspunkt gilt die héchste an das jeweilige
Baugrundstiick angrenzende, erschlieBende, 6ffentliche Verkehrs-
fliche (vgl. Systemskizze). Gemessen wird dabei in der Mitte der
straBenseitig orientierten Gebéudefassade.
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Abb.: Schemaskizze zur H6henentwicklung

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzel-
héuser zulgssig.

H(")C!-:ISTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngeb&dude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen
zuléssig.

FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS, NEBEN-
ANLAGEN (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind mit einem Mindestabstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie
zu errichten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht
(iberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

Hinweis: Zur Errichtung baulicher Anlagen im Bereich des Schutz-
streifens der vorhandenen 20-kV-Freileitung siehe zu beachtende Ein-
schrénkungen unter Textfestsetzung Nr. 7 ,Fléchen mit Leitungs-
rechten”.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT LV.M. MIT FLACHEN / MASSNAHMEN FUR DIE
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

RUCKHALTUNG / VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende, nicht verwendete Nieder-
schlagswasser soll auf diesen Grundstiicken zurtickgehalten und nach
Méglichkeit zur Versickerung gebracht werden. Hierzu sind auf dem
jeweiligen Grundsttick privat herzustellende und zu unterhaltende
Riickhalte-/Versickerungsmulden mit einem Rickhaltevolumen von
50 Liter/m? versiegelter Flache herzustellen. Uberschiissiges Nieder-
schlagswasser kann der Mischwasserkanalisation zugefiihrt werden.
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TEXTFESTSETZUNGEN

FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB)

Die zeichnerisch festsetzte Leitungstrasse der vorhandenen 20-kV-
Freileitung wird mit ihrem 15 m breiten Schutzstreifen (7,50 m beidseits
der Leitungsachse) zu Gunsten des Versorgungstrégers festgesetzt
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Es ist ein lotrechter Abstand von 7,00 m zwischen 20-kV-Leiter (bei
gréBtem Durchhang) und der Fahrbahn einzuhalten.

Etir die Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich des 15 m breiten
Schutzstreifens _der vorhandenen 20-kV-Freileitung Qgilt folgende
Einschrénkung: Es muss ein allseitiger Mindestabstand von 3,00 m
zwischen den geplanten Bauwerksteilen und den ruhenden bzw.
ausgeschwungenen Seilen bei gréRtem Durchhang der 20-kV-
Freileitung eingehalten werden. Dies gilt entsprechend fiir Antennen-
anlagen. Eine Bepflanzung ist nur in Abstimmung mit dem Trager der
Versorgungsleitung zulédssig.

Hinweis: Bauliche Anlagen im Schutzstreifen sind im Vorfeld vom
Bauherren mit den zusténdigen Versorgungstréagern abzustimmen und
eine entsprechende Stellungnahme den Bauantragsunterlagen beizu-
legen.Es wird auf die konkreten Ausfiihrungen zur Stellungnahme der
Westnetz GmbH in der Begriindung unter dem Kapitel Ver- und
Entsorgung verwiesen.

8 ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25 b BauGB)

Auf den entsprechend nach PlanzVO gekennzeichneten Fléchen sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplans die vorhandenen Béume zu
erhalten. Abgédngige Gehdlze sind durch gleichartige bzw. standort-
gerechte heimische Arten zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zuléssig sind nur geneigte Décher mit einer Neigung von 1 5° bis 45°.

Bei Gebduden mit Pultddchern betragt die zuldssige Dachneigungs-
spannbreite: 15° bis 25°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind entweder in der gleichen Dachform und Dachneigung wie das
Wohngebéude herzustellen oder als Flachdach auszubilden.

DACHGESTALTUNG

Bei Gebaduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuléssig.

Dachaufbauten dtirfen maximal 2/3 der Ldnge der jeweiligen Gebé&ude-
seite nicht tiberschreiten.

10 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Z&une, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.&.)
der Grundstticke sind nur in einem Abstand von 0,50 m von der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze zuléssig.

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf
§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ‘das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasser-
rechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich
Belange entgegenstehen.”

Die Entwasserung der Grundstiicke im Bereich Mihlenweg erfolgt im Mischsystem
(Schmutz- und Oberflachenentwésserung). Zur Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers sind die Textfestsetzungen zur Riickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu beachten.

Es wird empfohlen, auf den jeweiligen Grundstiicken zusétzlich eine Zisterne anzulegen.
Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewésserung
bzw. Toilettenspilung weiterverwendet werden. Es dirfen keine Verbindungen zum
Trinkwassernetz hergestellt werden. S&mtliche Leitungen im Gebé&ude sind mit der
Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser* zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die
Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001
zu beachten. Die innerhdusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem
Verbandsgemeindewerk Prim und dem zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl.
§ 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Wasserdurchlissige Beldge: Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze
sollten mit offenporigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugige Pflasterarten,
etc.) befestigt werden, um eine Versickerung des Niederschlagwassers zu gewdhrleisten.

Baugestalterische Empfehlungen: Aufenanstriche, AuRenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefuhrt werden. An Gebéuden
sollten gldnzende Materialien zur groRflachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

20-kV-Freileitung im Plangebiet: Durch die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier,
wurde mit E-Mail vom 19.12.2017 mitgeteilt, dass im Plangebiet eine 20-kV-Freileitung
verlauft und eine Nutzung der Grundsticke erfolgen kann, sofern die in der
Stellungnahme aufgezeigten Aspekte zu Schutzabstédnden und zur Sicherheit der
Stromversorgung wahrend der Bauzeit beachtet werden. Es wird auf die konkreten
Ausfuhrungen der Stellungnahme in der Begriindung unter dem Kapitel Ver- und
Entsorgung verwiesen.

Stellplatze: Es wird empfohlen, pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze auf den
betroffenen Grundstlicken herzustellen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &.
zu schitzen. Bei der Planung und Ausfihrung sind die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und die DIN 19731 zu beachten.

Boden und Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschiéagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und —2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN
1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende
Regelungen zu DIN EN 1997-1)) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial) durch den Bauherren zu beriicksichtigen. Es werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen. :

Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchfiihrung durch Baumschutzmafinahmen gemafl DIN 18920 zu
schitzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen auRerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum
vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff.
LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. missen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstralRen-
gesetzes) 0,50 m zurilickbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archdologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
Gefale oder Scherben, Minzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemaR Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§ 16 - 21
Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290
Trier (Tel. 0651 / 9774-0) zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist mindestens 2
Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an
erdgeschichte@gdke.de oder an Tel. 0261 / 6675-3032. Die Untersuchung und
Dokumentation der Funde muss gewéhrleistet sein.

Radonvorsorge: In seiner Stellungnahme vom 02.05.2019 weist das Landesamt flr
Geologie und Bergbau RLP darauf hin, dass im Plangebiet zurzeit keine Daten vorliegen,
um das Radonpotenzial einschatzen zu kénnen. Es ist daher nicht auszuschlielen, dass
das Plangebiet innerhalb eines Bereichs mit einem erhdhten Radonpotenzial liegt. Es ist
zu empfehlen Radonmessungen in der Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes
durchzufilhren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner und Bauherrn sein,
sich ggf. fur bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden. Es wird auf die ergénzenden
Ausfuhrungen und Empfehlungen in der Begriindung des Bebauungsplans verwiesen
(Kapitel 6.10 Immissionsschutz, Abschnitt Radonvorsorge).

Hoéhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessu?g und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk 2 Aufstellungsbeschluss

Die Plangrundlage erfullt die Anforderungen des Der Ortsgemeinderat hat am 16.01.2019 gemaR
§ 1 der Planzeichenverordnung, (Stand der Plan- § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungs-
unterlage: Juli 2018). plans beschlossen. Der Beschluss wurde am
30.03.2019 o&ffentlich bekannt gemacht.

Die ordnungsgemaRe Ubernahme wird seitens
des Planungsbiros bestatigt.

Nértershausen, den 20.11.2018

............................

(Harald Kinnen)
Ortsburgermeister

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren 4 Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlieBlich der Textfest-
setzungen hat mit der Begrindung gemat § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom 08.04.2019 bis

. : X 5 e ‘ : einschlieRlich 08.05.2019 zu jedermanns Einsicht
Uber die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung

wurde im Verfahren nach § 13b BauGB gema® | wyrden am 30.032019 mit dem Hinweis ortsiiblich
§ 13a (3) Nr. 2 BauGB informiert. bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegefrist vorgebracht werden kénnen. Die berlhrten
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan- Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
Entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB wurde am 29.03.2019 unter Fr(stsetzung bis zum 08.05.2019 gemaR
16.01.2019 beschlossen. . S BRiE

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde am
16.01.2019 vom Ortsgemeinderat gebilligt.

Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachungen nach
§ 3 (2) S. 2 BauGB und die nach § 3 (2) S. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen waren zusétzlich im o. g.
Zeitraum auf der Homepage der Verbandsgemeinde Prim
unter httpgg{[www,prugm.de/bauIeitplanung eingestellt.

(Harald Kinnen)
Ortsburgermeister

(Harald Kinnen)
Ortsburgermeister

6 Ausfertigung

5 Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat am 22.05.2019 den Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
Bebauungsplan gemaR § 24 der Gemeinde- bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
ordnung Rheinland-Pfalz vom 30.01.1994 und und den textlichen und zeichnerischen Fest-

gemanR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. setzungen Gegenstand des Planaufstellungs-
0‘1 O& &090 verfahrens war, gemaR Satzungsbeschluss vom
Feuerscheid, den V.U 7K N0YN. 22.05.2019 mit dem Willen des Ortsgemeinderats

Ubereinstimmt und dass die fur die Normgebung
gesetzlich vorgesehenen Verfahrensschritte und
—vorschriften eingehalten wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Feuerscheid,.den 01093030

Aot Felleny

..........................

(Harald Kinnen)
Ortsburgermeister

(Harald Kinnen)
Ortsburgermeister

7 Offentliche Bekanntmachung/
Inkrafttreten

Die ortstibliche Bekanntmachung nach Mafkgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

euerscheid, den 0?0&&080

(Harald Kinnen)
Dienstsiegel Ortsbirgermeister

D, schiuss des Bebauungsplans ist am
@Ui&ﬁ] gemaR § 10 (3) BauGB ortslblich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
_die_Planunterlagen wahrend der Dienststunden in
_ yeldeém . Verwaltung zu  jedermanns Einsicht
S @'er‘eitgégalten werden. Mit dieser Bekannt-
%@ung&t der Bebauungsplan in Kra
N3 1

ch%ld den 05039090

(Harald Kinnen)
Ortsburgermeister
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