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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Feuerscheid sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Miihlenweg" vor. Ziel ist
die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fiir ein flachenhaft kleines Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Die GesamtgréRe des vorgesehenen Geltungsbereichs bel4uft sich
auf rund 0,35 ha. Die Ortsgemeinde Feuerscheid ist der Verbandsgemeinde Priim und damit dem
Eifelkreis Bitburg-Priim zugeordnet.

Der Bebauungsplan ,Mithlenweg“ dient der Realisierung eines Wohnbaugebietes im nordwestlichen
Anschluss an die vorhandene Siedlungsbebauung. Das Ziel der Planung ist die Realisierung von
neuen Bauflachen nordwestlich der Ortslage. Das Plangebiet wird durch den Mithlenweg aus &stli-
cher Richtung erschlossen.

Die Ortsgemeinde Feuerscheid hat sich zur Erweiterung entschlossen, um ein Bauplatzangebot fiir
freistehende Einzelhduser in der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen. Die Aufstellung des Be-
bauungsplans dient somit der Deckung des spezifischen kurz- bis mittelfristigem Baugrundstiicks-
bedarf. Ein Bedarf an neuer Wohnbauflache ist dadurch begriindet, dass derzeit der Gemeinde
keine verfiigbaren Baugrundstiicke fiir Wohnungen vorliegen, sodass hierliber nicht der aktuelle
Wohnbaubedarf gedeckt werden kann. AuBerdem besteht schon konkretes Interesse an den Bau-
grundstiicken im Plangebiet. Es liegen der Gemeinde bereits 2 schriftliche Interessensbekunden mit
konkreten Bauabsichten vor. Das Plangebiet selbst ergibt voraussichtlich 3 Baugrundsticke.

Erganzend kann zur Bedarfsbegriindung ausgefithrt werden: Anderungen im Baumonitoring, die
sich seit Juni 2018 ergeben haben (vgl. auch Ausziige Raum+Monitor fiir die OG Feuerscheid als
Anlage der Begriindung): Die Eigentimerin des Grundstiicks in der BrunnenstraRe Nummer 25 im
Baumonitoring hat derzeit kein Interesse mehr an einer VerduBerung. Nachfragen von Interessen-
ten wurden abschléagig beschieden. Das Grundstiick im Baumonitoring mit der Nr. 9 wird derzeit
bebaut.

Das Grundstiick Nr. 0 (orange dargestellt im Baumonitoring), Flurstiicksbezeichnung: Flur 3 Flur-
stick Nr. 64 BergstraRe/KapellenstraBe wurde von der Ortsgemeinde erworben. Es wird geteilt in
zwei Baugrundstiicke und an zwei Interessenten veréduRert.

Das Innenentwicklungspotential Nr. 4 im Baumonitoring ist im Eigentum von 5 Grundstiickseigen-
timern. Es handelt sich um Hinterland, was weder Stralen noch sonstige Versorgungsanbindun-
gen hat. Es kann auch nur unter hohem finanziellem Aufwand erschlossen werden. Zudem werden
diese Flachen als Garten und Erholungsflachen von den verschiedenen Eigentiimern genutzt.

Es stehen aktuell in Feuerscheid keine Baugrundstiicke zur Verfiigung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sieht eine Fliche fir die geplante Wohnbebauung west-
lich der bestehenden Siedlungsbebauung vor. Nérdlich und siidlich grenzen Wiesen und landwirt-
schaftliche Flachen an die in Rede stehende Planung an. Westlich wird das Plangebiet von einem
Wirtschaftsweg begrenzt.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen und stédtebaulichen Situation erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach § 13b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das beschleunigte
Verfahren®, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erzielen. Das Baugebiet soll hinsicht-
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lich Nutzung und Dimensionierung der Baukérper eine ortsvertragliche Erweiterung der Gemeinde
darstellen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfigen.

In Bezug auf § 1a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der Grinflachen fur die Ent-
wicklung eines Wohngebietes in Feuerscheid von der Gemeinde als erforderlich erachtet, um dem
Baugrundstiicksbedarf Rechnung zu tragen.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes innerhalb der Ortsgemeinde Feuer-
scheid zu entnehmen:
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Abb.: Lageiibersicht zum vorliegenden Bebauungsplan (unmal3stéblich; Quelle: © Naturschutz-
verwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-
Pfalz, eigene Bearbeitung)

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung erfolgt die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans gemaR § 13b BauGB ,Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfah-
ren”.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S.1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprafung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung geman
§ 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.
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Daruber hinaus kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Fl&chennutzungsplans abwei-
chen, sofern die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt
wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Des Weiteren erfolgt im
beschleunigten Verfahren kein Ausgleich fiir eventuelle Eingriffe in Natur und Landschaft.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfilhrung der Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 oder Landesrecht unterliegen. Des Weiteren dirfen keine Anhaltspunkte fiir Beein-
trédchtigungen der Erhaltung und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der européischen Vogelschutzgebiete oder Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind, bestehen.

Eine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
ist durch den Bebauungsplan ,Mihlenweg“ nicht gegeben. Auch liegen sonstige oben genannte
Ausschlusskriterien hinsichtlich einer Durchflihrung im beschleunigten Verfahren nicht vor.

Der § 13b BauGB ,Einbeziehung von Aufienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren, der
mit der letzten Anderung des Baugesetzbuches seit 13. Mai 2017 vorerst bis zum 19. Dezember
2019 in Kraft getreten ist, beinhaltet 3 Anwendungsvoraussetzungen:

1. Einhaltung einer Grundfldche im Sinne des §13a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als

10.000 m2.

2. Die Planung dient der Zulassigkeit von Wohnnutzung.

3. Die Flache schlieBt im Zusammenhang bebauter Ortsteile an.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b BauGB kann nur bis zum
31.12.2019 férmlich eingeleitet werden. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 ist bis zum
31.12.2021 zu fassen.

Dariiber hinaus ist die Kumulationsregelung analog des § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB anzuwenden.

Die Grundfldchen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind diesbeziglich einzurechnen. Entsprechende Plane,
die sich in einer parallelen Planaufstellung befinden, liegen nicht vor.

Die GréRe der oben genannten zuldssigen Grundflache fiir den Bebauungsplan ,Mihlenweg” ent-
spricht den Vorgaben des § 13b BauGB. Der Schwellenwert wird nicht erreicht. Dies zeigt die fol-
gende Berechnung:

Das Nettobauland betrégt ca. 3.033 m2

Die zuldssige maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Die zuldssige Grundflache ergibt sich
aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobauflache:

04x3.033m?=1.2132m?
Die zuldssige Grundflache fir den gesamten Geltungsbereich betragt somit ca. 1.213 m?.

Der Schwellenwert von 10.000 m? wird bei der vorliegenden Planung bei Weitem nicht erreicht oder
tiberschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich diesbe-
zuglich méglich.
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Das Plangebiet dient der Wohnnutzung und die Flache schlieBt direkt an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile an.

Die Anwendung des § 13b BauGB ist fur die in Rede stehende Bauleitplanung planungsrechtlich
mdglich. Aufgrund dieser Zuldssigkeit erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfah-

ren-.

3 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet ,Miihlenweg“ liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Feuer-
scheid, direkt angrenzend an die bestehende Wohnbebauung auf einer Héhe von ca. 482 m ii. NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, der derzeit aus einer landwirtschaftlichen Nutzfliche
besteht, umfasst ca. 0,35 ha und wird der geplanten Wohnbebauung dienen.

Der Geltungsbereich fiir die Wohnbebauung wird im Westen durch einen Wirtschaftsweg begrenzt,
der in stidlicher Richtung von einer einreihigen Baumreihe begleitet wird. Das Plangebiet raint nérd-
lich, stidlich und westlich an landwirtschaftliche und Wiesenflachen an. Im Osten schlieRen Einfami-
lienh&user mit Ziergarten an die betreffende Planung an.

3 " g

Abb.: Luftbild des Plangebietes (unmaf3stéblich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz)

4 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN TRIER

In der Planungsregion Trier ist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) aus dem Jahr 1985, mit
der Teilfortschreibung von 1995, wirksam. Der wirksame Regionale Raumordnungsplan fir die Pla-
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nungsregion Trier von 1985 wird den grundlegend verénderten allgemeinen Rahmenbedingungen
jedoch nicht mehr in allen Bereichen gerecht. Das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsplans wurde eingeleitet. Derzeit liegt ein Fortschreibungsentwurf von 2014 mit diver-
sen Fachbeitrdgen vor und es wurde eine Abwégung durch die Regionale Planungsgemeinschaft
als Plangeberin vorgenommen. Die Gesamtfortschreibung ist u. a. aufgrund von gesetzlichen An-
forderungen des Landesnaturschutzgesetzes (nach diesen Vorgaben soll der RROP auch die Funk-
tionen der Landschaftsrahmenplanung tibernehmen) noch nicht abgeschlossen. Zudem werden die
Vorgaben aus dem Fortschreibungsentwurf des LEP IV in den neuen RROP Trier einflielen.

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan wird die Stadt Prim als Mittelzentrum zusammen mit
der Signatur ,Gewerblicher Entwicklungsort* gekennzeichnet. Die Ortsgemeinde Feuerscheid wird
von der Siedlungsflachendarstellung fir Wohnen erfasst. Das in Rede stehende Plangebiet liegt auf
der Grenze der Darstellung fur ,Landwirtschaftliche Nutzflache (einschlieBlich Grenzertragsbéden)”
und ,Sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflache*.

In der beiliegenden Begriindung liegt die Ortsgemeinde Feuerscheid in dem Strukturraum Prim
(Raumtyp Ill), einen ,Mittelbereich mit erheblichen Strukturschwachen (strukturschwache Raum). In
den Gebietsteilen des Raumtyps 3 reicht die Eigendynamik nicht aus, aus eigener Kraft die ange-
strebte Gleichwertigkeit der Lebensbedingungen zu erreichen. Der Mittelbereich Prim weist hierbei
eine besonders ungiinstige Struktur auf. Die MaRnahmen zur Weiterentwicklung der Siedlungs-
struktur sowie zur Sicherung der Erwerbsgrundlagen der Bevélkerung sind in diesen Raum vorran-
gig durchzufihren.”

Landwirtschaftschaft und Weinbau sind durch Verbesserung der Agrarstruktur so zu férdern, dass
Vielfalt, Eigenart und Schonheit der natiirlichen Landschaft erhalten bleiben, die Funktionsféahigkeit
des Naturhaushaltes gewahrleistet und die Erhaltung der Artenvielfalt bei Pflanzen und Tieren gesi-
chert wird.

Fur die Sicherung von landespflegerisch bedeutsamen Flachen befindet sich die Ortsgemeinde in
einem hervorragend geeigneten Gebiet fir landschaftsbezogene Freizeit und Erholung. Beziglich
des Natur- und Landschaftsschutzes wird als einer der Ziele vorgegeben Natur und Landschatft in
ihrem Bestand, ihrer Leistungsfahigkeit, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit als natirlicher Be-
standteil der Umwelt und als Lebensgrundlage der Menschen auf Dauer zu erhalten.

Im Mittelbereich Prim ist die Erhaltung der Siedlungsstruktur, vorrangig durch Malnahmen der
Ortsentwicklung und Dorferneuerung angestrebt. Bei Fachplanungen und kommunalen Vorhaben
werden im Rahmen des Arten- und Biotopschutzes, Flora und Fauna gesichert und weiter entwi-
ckelt.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Trier (unmafstébliche
Darstellung)
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Im Fortschreibungsentwurf des Regionalen Raumordnungsplans Trier 2014 wird die Stadt Prim als
Mittelzentrum mit den Funktionen ,Wohnen*, ,Gewerbe®, ,Landwirtschaft’, und ,Freizeit/Erholung®
dargestellt. Der Ortsgemeinde Feuerscheid wird die besondere Funktion ,Landwirtschaft* zugeord-
net.

Im Gesamtplan des Fortschreibungsentwurfs des Regionalen Raumordnungsplans Trier 2014 wird

Feuerscheid von der Siedlungsflachendarstellung fiur Wohnen erfasst. Das Plangebiet selbst, wel-

ches sich am nordwestlichen Siedlungsrand von Feuerscheid befindet, wird von keiner Darstellung

Uberlagert. Wie bereits eingangs erwahnt, wird die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutz-i
flachen fur die Entwicklung eines Wohngebietes in Feuerscheid von der Gemeinde als erforderlich

erachtet, um dem Baugrundstiicksbedarf Rechnung zu tragen. Zudem befindet sich das geplante

Wohnbaugebiet in einem direkten Siedlungszusammenhang. Aus diesem Grund wird der Wohnbe-

bauung an dieser Stelle ein Vorrang gegeniiber der landwirtschaftlichen Nutzung eingerdumt. Da

auch der genehmigte und rechtswirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim die

Plangebietsflache bereits als Wohnbauflache darstellt, besteht kein planerischer Konflikt.

Die Plankarte des Fortschreibungsentwurfs stellt hauptséchlich eine weilte Flache rund um die
Ortslage von Feuerscheid dar. In Kapitel 1.2 Siedlungsstruktur der Begriindung, Ziel 13 und Grund-
satz 14 stehen, dass Art und MaR der Eigenentwicklung abhéngig sind von den Entwicklungschan-
cen der Gemeinde und bedirfen von daher einer begriindeten, realistischen Bedarfsermittiung. Der
Eigenbedarf der Gemeinden soll vor allem in den Funktionsbereich Wohnen sichergestellt werden.
Zur Ausgestaltung dieser Aufgabe gehéren Wohnbauflachenausweisungen, die der értlichen Bevél-
kerung zeitgemafRe und ausreichend bemessene Wohnverhéltnisse erméglichen. Das MaR der Ei-
genentwicklung muss sich dabei an den realistischen Entwicklungserfordernissen orientieren und ist
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abhangig von der Bevdlkerungszahl und der absehbaren Bevdlkerungsentwicklung, der inneren
Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.

Diese allgemeinen Planungsleitllinien wurden bereits durch die Umsetzung im Flachennutzungsplan
beriicksichtigt. Wie zuvor erlautert ist die Plangebietsfliche bereits als Wohnbaufldche im Flache-
nnutzungsplan dargestellt. Zudem liegt ein konkreter Bedarf fir Wohnbebauung der Gemeinde
schriftlich vor (siehe Erlduterungen in Kapitel 1 der Begriindung).

Feuerscheid ist als Gebietseinheit, Schénecken im Verflechtungsbereich des Grundzentrums (Nah-
bereich und grundzentraler Verbund), zugeordnet.

In den Fortschreibungsentwurf wird Feuerscheid gekennzeichnet als Gemeinde mit der besonderen
Funktion Gewerbe (G 41), mit der besonderen Funktion Landwirtschaft (G 43) und mit der besonde-
ren Funktion Freizeit/Erholung (G 46). Dazu kommt das Feuerscheid als interkommunaler Gewer-
bestandort im Nahbereich festgelegt ist.

Da der Fortschreibungsentwurf zurzeit noch nicht rechtsbindend zu beachten ist, besteht formal
kein Zielkonflikt mit einem Ziel der Raumordnung.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Fortschreibungsentwurf des Regionalen Raumordnungsplan Trier
(unmafBstabliche Darstellung)

5 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im Flachennutzungsplan von 2010 wird das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan sieht keine inhaltliche Anderung vor. Somit kann dem Entwicklungsgebot gemaf
§ 8 (2) BauGB entsprochen werden.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan von 2010 (unmafstébliche Darstellung)

Sonstige umweltrelevante iibergeordnete Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura-2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU- l
Vogelschutzgebiete). In einer Entfernung von ca. 5,37 km nérdlich des Plangebietes liegt jedoch
das Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Schonecker Schweiz* mit zahlreich kartierten FEH-
Lebensraumtypen. In die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes wird durch die vorliegende Planung
nicht eingegriffen. Aufgrund der Vorbelastung durch die bestehende Siedlungslage von Feuerscheid
sowie die verhaltnisméRig geringe FlachengréRe des Plangebietes sowie die gegebene raumliche
Entfernung sind keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch die Planung
ZUu erwarten.

Andere Schutzgebiete oder im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschutzte Biotope
und Vegetationsbesténde sind nicht ausgewiesen. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet und des-
sen unmittelbaren Umfeld ebenfalls nicht vor.
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6 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan ,Muhlenweg” dient der Realisierung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
nach § 4 BauNVO. Die GesamtgréRe des Geltungsbereichs belduft sich auf rund 0,35 ha. Das
Plangebiet wird durch die bestehende Erschlieungsstrale ,Mihlenweg” von Osten her erschlos-
sen.

Das Ziel des Bebauungsplans ist Wohnbaulandflachen zu verwirklichen um damit dem kurz- und
mittelfristigen Baugrundstiickbedarf Rechnung zu tragen. Das Plangebiet wird durch den Muhlen-
weg aus Ostlicher Richtung erschlossen.

Das Plangebiet grenzt im Osten an die vorhandene Bestandsbebauung der Ortsgemeinde Feuer-
scheid. Nordlich und stdlich schlieBen sich landwirtschaftliche Wiesen- und Weidenfldchen an und
im Westen wird der Geltungsbereich durch einen Wirtschaftsweg begrenzt.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine Verlangerung der gemeindlichen ErschlieBungsstralle
,Muhlenweg"“ vor, um 2 bis 3 Baugrundstiicke zu erschlielfen. An der Westseite des Plangebietes
am Ende der ErschlieBungsstralBe ist eine Wendemdglichkeit vorgesehen. Der Verlauf des Wirt-
schaftsweges wird hierdurch planerisch unterbrochen, bleibt jedoch uneingeschréankt befahrbar fiir
landwirtschaftliche Fahrzeuge.

Als wesentliche Planinhalte sind zusammenfassend folgende stadtebaulichen Aspekte zu nennen:

¢ Konzipierung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet mit den entsprechend aufgezeigten
Zulassigkeiten bzw. Unzuléssigkeiten.

e Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Geschossfldchenzahl von 0,8
¢ Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il

e Zulassigkeit von maximal 10,5 m Firsthdhe bei Gebauden mit Dachern mit einer Neigung von
15° bis 45°

e Offene Bauweise mit Zulassigkeit von Einzelhdusern
e Zuldssigkeit von maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude.

e Erhalt der randlichen Gebietseingriinung am westlichen Plangebietsrand
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Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,Miihlenweg* (unmafstébliche Darstellung)
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6.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die auflere verkehrliche Erschliefung erfolgt Gber die 6stlich angrenzende Strale ,Mihlenweg“.
Am westlichen Ende des ,Muhlenweges” sieht die Plankonzeption eine Wendemdglichkeit vor, die
eine sachgerechte und ausreichende Befahrbarkeit bietet. Dimensionierung von Stralenquerschnitt
und Wendehammer sind so konzipiert, dass ein ,Wenden in drei Ziigen“ zur Sicherung der Haus-
mullentsorgung und fir gleichartig groBe LKW sowie fur PKW und Rettungsdienst innerhalb des
Plangebietes erméglicht wird. Des Weiteren erméglicht die StraRenbreite von ca. 5 m ausreichend
Platz fur den maRgeblichen Begegnungsverkehr.

Konzeptionell wird aus planerischer Sicht eine spatere Gestaltung des StraBenraums im Mischprin-
zip ohne Trennung der einzelnen Verkehrsarten empfohlen, um die értliche Situation zu beriicksich-
tigen. Gleichzeitig kann durch eine entsprechende Gestaltung im Mischprinzip ein héherwertiges
Wohnumfeld erreicht werden als es bei einer Gestaltung im Trennprinzip méglich ware. Die Ausge-
staltung des Stralenraums obliegt jedoch der konkreten fachtechnischen ErschlieBungsplanung
und ist dieser vorbehalten.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird der Ortsgemeinderat letztendlich Gber eine Griingestal-
tung des StralBenraums entscheiden. Im Bebauungsplan sollen zum jetzigen Zeitpunkt keine Baum-
standorte bereits vorgegeben werden, um sich eine flexiblere Planungs- und Gestaltungsmdglich-
keit offen zu halten.

Durch die dullere ErschlieBungsstrale ,Mihlenweg” besteht ein Anschluss an den Laseler Weg
(K 134), der in Richtung Norden nach Lasel filhrt. Nach Siiden bindet die K 134 an die Hauptstralle
(K 132) an. Hieriiber nach Westen hin ist via die K 130 die Gemeinde Lambertsberg und weiter in
dieselbe Richtung Waxweiler zu erreichen. Die Hauptstral3e in Feuerscheid grenzt dariiber hinaus
ostlich an die Kapellenstrale (K 134) in sidlicher Richtung. Die K 134 bindet an die ,L 33" an, wo-
riber die Autobahn 60 (Littich [Belgien]-Wittlich) erreicht werden kann.

6.3 Art der baulichen Nutzung / Zuldssigkeiten
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Nach der allgemeinen Zweckbestimmung des § 4 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vor-
wiegend dem Wohnen. Zuldssig sind in diesem Gebiet gemdll § 4 (2) BauNVO grundsétzlich
Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke. Um die die Qualitat des Wohnens innerhalb des Gebietes zur erhéhen,
werden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe im Plangebiet als
unzuldssig definiert.

Ferienwohnungen (als Raume innerhalb von Wohngeb&uden) werden als allgemein zuldssig defi-
niert (vgl. Textfestsetzung Nr. 1.2). Gleichzeitig erfolgt eine klarstellende Regelung in der Festset-
zung Nr. 1.3, dass beim Ausschluss der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, hierunter nicht Fe-
rienwohnungen als R&ume innerhalb von Wohngeb&uden fallen. Die Regelung wird so getroffen,
um Ferienwohnungen im Plangebiet zu erméglichen. Gleichzeitig gehen hiervon keine erheblich
negativen Umweltwirkungen aus, so dass das Verfahren nach § 13b BauGB anwendbar bleibt.

Die gemaR § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulédssigen Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferienwohnungen als Rdume innerhalb
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von Wohngebauden), sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe sowie Tankstellen werden im Plangebiet bewusst ausgeschlossen, da diese Nut-
zungsarten den Charakter des Plangebietes am Ortsrand stéren. Von den genannten Nutzungen
gehen voraussichtlich u.a. erhéhte Ziel- und Quellverkehre aus, die fir das in Rede stehende Neu-
baugebiet stidtebaulich nicht erstrebenswert sind. Diese Nutzungsarten werden seitens der Plan-
geberin als mit den umliegenden Bebauungs- und Nutzungsstrukturen in der Siedlungsrandlage als
nicht vertraglich angesehen und sind somit mit dem stadtebaulichen Konzept der Planung nicht
vereinbar.

Gleichzeitig wird hiermit Anforderungen der jungeren Rechtsprechung zur Anwendbarkeit des Plan-
aufstellungsverfahrens nach § 13b BauGB Rechnung getragen.

6.4 MaB der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzun-
gen

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke Fest-
setzungen bezuglich des MaRes der baulichen Nutzung und der Hoéhe der baulichen Anlagen ge-
troffen. Die Regelungen bzgl. des MaRes der baulichen Nutzung und der Héhenentwicklung der
Gebaude erfolgt vor dem Hintergrund, dass sich die zukunftigen Geb&ude in Orientierung an die
Umgebungsstrukturen stédtebaulich einfugen sollen. Die Entwicklung von zu groRen und zu hohen
Baukérpern soll vermieden werden.

Die Festlegung tiberbaubarer Grundstiicksflichen durch Baugrenzen erméglicht den zukiinftigen
Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebaude auf den Grund-
stlicken und sichert gleichzeitig ausreichende Freiflachen, die der Durchgriinung des Gebietes die-
nen. Die Festlegung der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen entspricht dabei dem Verlauf des Stra-
Benraums. Die StraRe wird rdumlich gefasst und ihr Verlauf unterstrichen. Den Bauherren wird Ge-
staltungsspielraum bei der Anordnung der Gebzude auf den Grundstiicksflichen gelassen.

Zum Versténdnis: Wahrend Baugrenzen die raumliche Lage der Gebdude auf dem Grundstiick len-
ken, dienen die Festsetzungen von Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) der
quantitativen Beschrénkung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Gebé&udegrundflache je Quadratmeter
Baugrundstiicksflache  zuldssig  sind. Dabei werden die Grundflichen alle in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen mitgerechnet, insbesondere Garagen und Stellplatze
mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfliche je Quadratmeter
Grundstiicksflache maximal zulassig sind, wobei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, unter-
geordnete Bauteile (z.B. Loggien, Balkone bis 1,25 m Ausladung usw.) von Geb&duden sowie weite-
re bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind, unberiick-
sichtigt bleiben (siehe § 20 (4) BauNVO).

Fur die bauliche Nutzung wird im Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies
bedeutet, dass maximal 40% der Grundstiicksfliche in Verbindung mit der festgesetzten (iber-
baubaren Fl&che durch bauliche Hauptanlagen bebaut werden kénnen. In Verbindung mit § 19 (4)
Satz 2 BauNVO darf die Grundflachenzahl um ihre Halfte Giberschritten werden. Die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) wird auf 0,8 begrenzt. Dies bedeutet, dass max. 80% der jeweiligen Grundstiicks-
flache in insgesamt zwei Geschossebenen tiberbaut werden dirfen.
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Um einem nicht gewollten Mietwohnungsbau vorzubeugen bzw. diesen nicht (iber Geblhr zu er-
moglichen, werden Festsetzungen iiber die zulédssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
getroffen. Pro Wohngebaude, welches ausschliefllich als Einzelhaus errichtet wird, sind daher ma-
ximal zwei Wohnungen zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird dem Charakter der angrenzenden
Siedlungsbebauung entsprochen.

Um eine Beeintrachtigung &ffentlicher Belange, insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes oder
anderer wichtiger Belange zu vermeiden, wird gemaR § 16 (3) Ziffer 2 BauNVO die Festsetzung
einer Hochstgrenze der zuldssigen Gebaude begrenzt.

Aus diesem Grund wird im Bebauungsplangebiet die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse mit 2
festgelegt und die Hochstgrenze der zuldssigen Gebaude auf eine max. Firsthéhe von 10,50 m be-
schrankt. Die Firsththe wird dabei zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante Dach-
haut am First) und dem jeweils zugehdérigen unteren MaBbezugspunkt gemessen.

Die erschlieende 6ffentliche Verkehrsflache, die an das jeweilige Baugrundstiick angrenzt, gilt als
unterer MalRbezugspunkt. Gemessen wird dabei in der Mitte der strallenseitig orientierten Geb&u-
~ defassade.

Die folgende Systemskizze verdeutlicht den Sachverhalt:

Abb.: Systemskizze zur Hohenentwicklung

Das Plangebiet wird von einer 20-kV-Freileitung mit parallel laufenden beidseitigen Schutzstreifen
mit einer Breite von 7,5 m (berschnitten. Aus diesem Grund wird bei der Errichtung von baulichen
Anlagen innerhalb dieser Schutzstreifen auf Einschrankungen hingewiesen. Dieses Thema wird in
Kapitel 6.8 ,Ver- und Entsorgung" vertieft erldutert.

6.5 Bauweise

Im Plangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 (2) der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Es
sind nur Einzelhduser mit seitichem Grenzabstand gemaR Regelungen der Landesbauordnung
RLP zuldssig, um dem léndlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhandenen Siedlungs-
randlage Rechnung zu tragen.
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Zur Erlduterung: Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebéude und haben an den beiden seitli-
chen sowie an den riickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten.

Die Festsetzung kommt den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Siedlungsgefiige
und dem vorhandenen Ortsbild entgegen.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Ausweisung von Uberbaubarer Grundstiicksfliche wird geregelt, in welchen Bereichen
die Hauptgeb&ude errichtet werden kénnen. Im Plan werden daher durch Baugrenzen gebildete
Baufenster ausgewiesen. In der vorliegenden Plankonzeption haben diese Baufenster eine Tiefe
von 20,0 m.

Mit der vorgesehenen Tiefe der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen hat der Bauherr geniigend Még-
lichkeit, sein Eigenheim innerhalb der zuldssigen Ausweisung zu platzieren. Er wird an dieser Stelle
nicht Uber Gebuhr eingeschrankt und die Ortsgemeinde behalt sich dennoch die Méglichkeit vor, die
Standorte der Hauptgeb&ude in einem gewissen MaB zu steuern. Die Festlegung der tiberbaubaren
Grundstucksflachen korrespondiert mit dem StraBenverlauf. Die Strale wird raumlich gefasst und
ihr Verlauf unterstrichen. Es wird festgelegt, dass in Richtung der angrenzenden StraBenflichen der
Abstand des Baufensters zur Grundstiicksgrenze 3 m betragen muss. Somit wird den Vorgaben der
Landesbauordnung zum Mindestgrenzabstand Rechnung getragen.

Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenanlagen sind innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Flachen zulassig und sind im Sinne des § 14 (1) BauNVO mit einem Mindestabstand
von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Dazu mussen die Einschrénkungen von der
vorhandenen 20-kV-Freileitung und Schutzstreifen beachtet werden. Nebenanlagen und Einrichtun-
gen gemaR § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Die Einschrénkung der Zulassigkeit fir Nebenanlagen, Garagen, Stellplétze und Carports wird vor-
genommen, um eine Konzentration der Garagen nahe des Hauptgebdudes zu erreichen und zur
Reduzierung der ErschlieBungswege.

6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu schaffen, werden im Be- °
bauungsplan Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften getroffen. Diese Festsetzungen bewirken
zudem die Entwicklung eines recht einheitlich gestalteten Bildes des Wohngebietes. Gewisse Kom-
promisse missen durch die gewiinschten flexiblen Dachneigungen und anderen Festsetzungen
eingegangen werden, die den Nutzungsméglichkeiten regenerativer Energien insbesondere Riick-
sicht tragen sollen.

Im Plangebiet sind nur geneigte D&cher mit einer Dachneigung von 15 bis 45 Grad zulsssig. Ge-
bdude mit Pultdachern dirfen eine zul&ssige Dachneigungsspannbreite von 15 bis 25 Grad aufwei-
sen.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind entweder in der gleichen
Dachform und Dachneigung wie das Wohngeb&ude herzustellen oder als Flachdach auszubilden.

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk (sog. Stadthaustyp) sind keine
Dachaufbauten / Dachgauben zuléssig. Beziiglich der Dachgestaltung wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt, dass Dachaufbauten 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht tberschreiten dir-
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fen. Dadurch sollen berbreite Dachaufbauten vermieden werden, die optisch gestalterisch nicht
ansprechend sind, da der Dachbereich zu wuchtig wirkt.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass Grundstiickseinfriedungen an den stralRenseitigen Grenzen
nur einen maximalen Abstand von 0,50 m haben durfen. Einfriedungen sind Zaune, Mauern, leben-
de Einfriedungen wie Hecken u. &.. Dieser festgesetzte Abstand lasst keinen Spielraum fur eine
andere Positionierung der Einfriedungen.

6.8 Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Wie erwéhnt in Kapitel 6.4 und 6.6, verlauft eine 20-kV-Freileitung durch das Plangebiet in Nord-
Sudrichtung. Auf der Planzeichnung des Bebauungsplans ist die Leitungstrasse der 20-kV-
Freileitung mit ihrem 15 m breiten Schutzstreifen (7,50 m beidseits der Leitungsachse) zu Gunsten
des Versorgungstrégers zeichnerisch festgesetzt (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht). Dieser Bereich
ist mit Einschrénkungen fiir eine Bebauung und Bepflanzung mit hohem Aufwuchs versehen.

Nach Vorabstimmung und Vorgaben der Westnetz GmbH gilt nach DIN EN 50341 folgender
Sicherheitsabstand: ein lotrechter Abstand von 7,00 m zwischen 20 kV-Leiter (bei gréBtem Durch-
hang) und der Fahrbahn ist einzuhalten.

Im Falle einer baulichen Nutzung des vorgenannten Schutzstreifens muss der allseitige Mindestab-
stand, bezogen auf eine Dachneigung tber 15°, 3 m zwischen den ruhenden bzw. ausgeschwun-
genen Seilen bei gréBtem Durchhang der 20-kV-Freileitung und den geplanten Bauwerksteilen ein-
gehalten werden.

Falls Antennenanlagen auf den Gebdauden in der unmittelbaren N&he der 20-kV-Freileitung ange-
bracht werden, ist ebenfalls ein allseitiger Schutzabstand von 3 m von den ruhenden bzw. ausge-
schwungenen Leiterseilen bei gréfRtem Durchhang vorgenannter Leitung vorzusehen.

Damit die Sicherheit der Stromversorgung fiir die Dauer der Bauzeit gewéhrleistet ist und auterdem
jegliche Gefahrdung auf der Baustelle im Bereich der 20-kV-Freileitung ausgeschlossen wird, muss
sorgféltig darauf geachtet werden, dass die geforderte Schutzzone gemaR ,Schutzanweisung fir
Versorgungsanlagen“ zu den Bauteilen der Freileitung immer eingehalten wird. Hierbei ist auch das
Ausschwingen von Leitungsseilen, Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln zu berticksichtigen. Das
Aufstellen eines Kranes oder ahnlich hoher Arbeitsmaschinen in unmittelbarer Leitungsnéhe ist zu
vermeiden.

Anpflanzungen des vorgenannten Schutzstreifens miissen abgestimmt werden mit der Westnetz
GmbH. Die Abstdnde zwischen vorgesehenen Bepflanzungen und vorhandenen Leitungen sind
gemal den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen” einzuhalten.

Insgesamt ist bei Bauantrdgen, die den Schutzbereich der 20 KV-Leitung tangieren, zu beachten,
dass ein zeichnerischer Nachweis zur Einhaltung der erforderlichen Schutzabstande sowie zur
Sichtung und abschlieBenden Wertung der Westnetz GmbH vorgelegt werden muss. Die Westnetz
GmbH behélt sich gegebenenfalls entsprechende Anderungen der Neubauten vor, damit die ein-
schlagigen Vorschriften eingehalten werden. In Abstimmung mit den Bauherren kann ein Angebot
zur Anderung der Freileitung oder Verkabelung erstelit werden.
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Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen der Westnetz GmbH notwendig werden, richtet sich die
Kostentragung nach bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Eine grundséatzliche Vorabverkabelung dieses Freileitungsabschnittes ist von der Westnetz GmbH
zurzeit nicht geplant.

Fur die Telekommunikation oder Breitbandversorgung sind die notwendigen Leitungen im Plange-
biet herzustellen. Die StraRenverkehrsfliche weist eine ausreichende Dimensionierung auf, um
samtliche benétigte Versorgungs- und Entsorgungsleitungen unterzubringen. Detailabstimmungen
Uber notwendigen Platzbedarf sowie den Ablauf der ErschlieBungsarbeiten haben im Verfahren der
Ausbau- und ErschlieBungsplanung zu erfolgen. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt die Koordination aller
beteiligten Versorgungstréger.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge Trink- und Brauchwasser ist nach
aktuellem Kenntnisstand durch den Anschluss an das bestehende Netz der Ortsgemeinde Feuer-
scheid sicherzustellen.

Zuséatzlich wird in der Stellungnahme der Kommunale Netze Eifel A6R von 29.05.2019 daraufhin
verwiesen, dass fur die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung die vorhandene Leitung um circa
30 m verldngert werden misse. Im Falle es ist eine konkrete Bebauung geplant und es liegt ein
Antrag auf Herstellung eines Trinkwasseranschlusses vor, wird die Leitung von obigem Wasserver-
sorgungsunternehmen verlangert.

Gebietsentwésserung

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende, nicht verwendete Niederschlagswasser soll auf diesen
Grundstiicken zuriickgehalten und nach Méglichkeit zur Versickerung gebracht werden. Hierzu sind
auf dem jeweiligen Grundstick privat herzustellende und zu unterhaltende Rickhalte- / Versicke-
rungsmulden mit einem Riickhaltevolumen von 50 Liter/m? versiegelter Flache herzustellen. Uber-
schissiges Niederschlagswasser kann der Mischwasserkanalisation zugefiihrt werden.

Im Bebauungsplan wird ferner zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser
festgesetzt, dass Geb&udezuwege, Zufahrten, Hoffldchen und Stellpldtze mit offenporigen, versi-
ckerungsfahigen Beldgen zu befestigen sind. Zur Anwendung kénnen z. B. Dran- oder Rasenpflas-
ter, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten etc. kommen.

In den Bebauungsplan wird darliber hinaus folgender Hinweis gegeben:

,Gemal §§ 55 Ab. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewdsser geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriffen noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Entwésserung der Grundstticke im Bereich Miihlenweg erfolgt im Mischsystem (Schmutz- und
Oberflachenentwésserung). Zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers sind die Textfestset-
zungen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zu beachten.

Es wird empfohlen, auf den jeweiligen Grundstiicken zusétzlich eine Zisteme anzulegen. Das in
Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewdsserung bzw. Toilettenspii-
lung weiterverwendet werden. Es diirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt wer-
den. Sadmtliche Leitungen im Gebéude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser” zu
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kennzeichnen. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier inshesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. Die innerhéusliche Verwendung von Nieder-
schlagswasser ist dem Verbandsgemeindewerk Priim und dem zustdndigen Gesundheitsamt anzu-
zeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Gemédl Stellungnahme der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Verbandsgemeindewerk, Tiergar-
tenstralie 54, 54595 Prim vom 26.04.2019 wird dem Bebauungsplanentwurf seitens des Ver-
bandsgemeindewerkes als Tragerin der Abwasserbeseitigung zugestimmt. Es wurde in der Stel-
lungnahme mitgeteilt:

L,Dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Miihlenweg" in der Ortsgemeinde Feuerscheid
wird seitens des Verbandsgemeindewerkes als Tragerin der Abwasserbeseitigung zugestimmt. Ein
Anschluss der lberplanten Fldchen an die bestehende Mischwasserkanalisation ist méglich. Wir
weisen darauf hin, dass die bestehende Anlage in der Gemeindestrafie zu erweitern ist, um die
abwassermaflige ErschlieBung der Fldchen sicherzustellen. An den Investitionskosten fiir die Er-
weiterung der Anfagen fiir die Schmutz- und Oberflachenentwésserung werden die Grundstiicksei-
gentiimer und die Ortsgemeinde als Strallenbaulasttrdger beteiligt.”

Im Hinblick auf die Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord vom 04.04.2019
sind im Plangebiet gegebenenfalls auftretende oberflichennahe Hangwasserziige und zuflieRendes
Aullengebietswasser bei der Realisierung von Bauvorhaben zu beriicksichtigen.

6.9 Bodenbelastungen / sonstige Belastungen

Im Bereich des ausgewiesenen Bebauungsplans ,Miihlenweg” ist kein Altbergbau dokumentiert und
es erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. Altablagerungsfldchen oder Altlasten im Plan-
gebiet sind nicht bekannt.

6.10 Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fur ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ge-
schaffen. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines
Wohngebietes an dieser Stelle grundsatzlich unterbinden wiirden.

In Richtung Westen befindet sich die Autobahn 60 ungefédhr 560 m von dem Geltungsbereich ent-
fernt. Der StraRenabschnitt der Autobahn 60 liegt, im Gegensatz zum Plangebiet, ca. 15 m héher.
Zum Vorteil des Plangebietes Uberquert die K 132 an dieser Stelle die Autobahn, wodurch die Au-
tobahn mit einer Lange von ca. 270 m tiefer liegt im Vergleich zur umringenden Umgebung.

Aufgrund der gegebenen und bewerteten Situation ist nicht davon auszugehen, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse unzuldssig oder erheblich beeintrachtigt sind oder werden.

Radonvorsorge

In seiner Stellungnahme vom 02.05.2019 weist das Landesamt fiir Geologie und Bergbau RLP da-
rauf hin, dass im Plangebiet zurzeit keine Daten vorliegen, um das Radonpotenzial einschatzen zu
kénnen. Entsprechend folgt hierzu ein allgemeiner Hinweis.
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Radonvorsorge

Radon ist ein Umweltschadstoff, der in erhéhter Konzentration das Lungenkrebsrisiko steigert. Die
Radonkonzentration in der Bodenluft ist nattrlichen Ursprungs und unterliegt damit einer raumli-
chen Variation. Die Radonbelastung in der Raumluft wird durch die Konstruktion des Hauses und
die Eintrittspfade des Radons in das Geb&ude bestimmt.

In Deutschland existiert kein Grenzwert fiir die Radonkonzentration in Gebiuden. Unter dem Ge-
sichtspunkt eines notwendigen Gesundheitsschutzes der Bevélkerung wurde von der Bundesregie-
rung ein ,Zielwert* von 100 Bg/m? im Jahresmittel definiert, der im Aufenthaltsbereich von Geb&u-
den nicht Uberschritten werden soll.

In der gutachterlichen Praxis werden bei Werten ab einigen 100 Bg/m?® im Jahresmittel in Aufent-
haltsrdumen unterschiedlich aufwandige MaRnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration als
sinnvoll erachtet und empfohlen.

Unter dem Gesichtspunkt préaventiver RadonschutzmaRnahmen bei Neubauten hat das Bundesamt
fur Strahlenschutz (BfS) sogenannte Radonvorsorgegebiete definiert. Dazu zahlen alle Flachen in
Deutschland, fur die Radonkonzentrationen in der Bodenluft Gber 20.000 Bg/m? prognostiziert wer-
den. Die Radonvorsorgegebiete werden ihrerseits nach der Hohe der Radonaktivitdtskonzentration
in der Bodenluft klassifiziert. Diese Einteilung orientiert sich an der erwarteten Uberschreitungshéu-
figkeit einer Radonkonzentration von 100 Bg/m?® in Aufenthaltsrdumen. Hierbei wird aber nicht néher
ausgefihrt, wie diese Grenzen bei gréeren Flachen genau anzuwenden sind.

Folgende Klassen werden definiert:

Radonvorsorgegebiet I: 20.000 bis 40.000 Bg/m?
Radonvorsorgegebiet Il: {iber 40.000 bis 100.000 Bg/m?®
Radonvorsorgegebiet Il: Uber 100.000 Bg/m?®

Bei der Ausweisung von Neubaugebieten bzw. der Erteilung neuer Baugenehmigungen sollen ent-
sprechende Mafnahmen zum radongeschiitzten Bauen empfohlen werden. Art und Umfang der
MaRnahmen sollen sich an dieser Klasseneinteilung orientieren. dabei gilt, dass die Effizienz der
PraventionsmalRnahmen umso gréRer sein muss, je hoher die Radonkonzentration in der Bodenluft
sind und die daraus resultierende Uberschreitungswahrscheinlichkeit eines Referenzwertes in Neu-
bauten. Ziel ist es, Neubauten so zu planen, dass in Aufenthaltsrdumen eine Radonkonzentration
von 100 Bg/m® im Jahresmittel dauerhaft und nachhaltig nicht Gberschritten wird. Hierzu reichen
oftmals MaBnahmen aus, die bereits den gegenwirtigen Stand der Technik darstellen und
daher mit keinem unvertretbar hohen Aufwand fiir den Bauherrn verbunden sind.

Es kommen folgende Empfehlungen des BfS zum Tragen fir die Radonvorsorgegebiet | und Il:

Radonvorsorgegebiet I:

e Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aulen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18 195

Anmerkung:

Der Begriff ,Radondichtigkeit ist in Deutschland folgendermafien definiert: Ein Material gilt als
radondicht, wenn seine Dicke gréRer oder gleich 3 Relaxationslangen von Radon ist. In der
Praxis bedeutet dies, dass dieses Material ca. 95% des Radon zuriickhalt und nur ca. 5% des
Radon hindurch diffundieren kann. Die Radondichtigkeit muss vom Hersteller des Materials
durch ein Zertifikat nachgewiesen werden.

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mindestens 15 cm, mit
Nachweis der Rissiberbriickung)
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e Abdichtung von Durchdringungen der Bodenplatte und der Hauswandungen (Zu- und Ableitun-
gen) mit radondichten Materialien

e Zufuihrung der Brennungsluft fur Heizkessel u.a. von aulen

e |Im Falle einer baulichen Trennung von Kellergeschoss und dariiber liegenden Etagen dicht
schlieBende Kellertir zum Wohnbereich und fachgerechte Abdichtung von Durchdringung der
Kellerdecke (z.B. Leitungen, Schachte)

Sollten Bauherren unabhéngig von den o.g. Empfehlungen einen zusétzlichen praventiven Ra-
donschutz wiinschen, so kénnen hierfir Manahmen genannt werden, die in Radonvorsorgege-
bieten Il zum Tragen k&men:

e MalRnahmen wie im Radonvorsorgegebiet |

e Einbringen einer radondichten Folienabdichtung unter der Bodenplatte und im erdberiihrten
Bereich, mit der vertikalen Abdichtung radondicht verbunden

e ggf. Verlegung einer Drainage in Kiesbett unter der Bodenplatte

e  Anmerkung:

Ziel einer Drainage ist es, mittels Unterdruck die radonhaltige Bodenluft aus dem Geb&udeun-
tergrund abzusaugen und in die Atmosphéare abzuleiten. Beim Anlegen einer Drainage muss
die Durchldssigkeit des Untergrundes in geeigneter Weise beriicksichtigt werden; Verbindun-
gen (,Kurzschlisse“) zu eventuell vorhandenen Entwésserungssystemen oder zur freien Atmo-
sphdre mussen ausgeschlossen sein. Die Ableitung der abgesaugten Luft in die Atmosphéare
erfolgt in der Regel Gber Vollwandrohre (z.B. in bereits vorhandenen Schachten im Geb&udein-
nern oder an der Gebdudeaulienseite), ggf. ist der Einsatz eines Ventilators zur Erzeugung des
Unterdruckes notwendig. Auslassoéffnungen der abgesaugten Luft sollten stets mehr als 2 m
von Turen und Fenstern entfernt sein.

Hierbei handelt es sich um eine kostengiinstige und in der Regel einfach durchzufilhrende pro-
phylaktische MalRinahme, die im Falle einer nachtréaglichen Inbetriebnahme in der Praxis erfah-
rungsgemaR gute Erfolge bei der Reduzierung der Raumluftkonzentrationen zeigt.

» Hinterfullungen vor erdberiihrten Auenwanden mit nicht-bindigen Materialien

Von Seiten des Radonschutzes ist generell besonderes Augenmerk auf die gasdichte Ausfiihrung
der Durchfiihrungen von Versorgungsleitungen u. &. in der Bodenplatte und in anderen erdberiihr-
ten Bauteilen zu legen.

MaBnahmen zum radonsicheren Bauen stellen eine Empfehlung dar und sind vor allem fiir Geb&u-
de in Betracht zu ziehen, in denen im erdberiihrten Bereich Aufenthaltsrdume zur dauerhaften Nut-
zung (Wohnbereich, Arbeitsplatze) vorhanden sind. Fur Gebaude bzw. Raume, die nicht dauerhaft
zu Aufenthaltszwecken genutzt werden, sind besondere MalRnahmen zum praventiven Radon-
schutz nicht zwingend in die Objektplanung einzubeziehen.

Die aufgefiihrten MaBnahmen sind nicht verpflichtend oder gesetzlich vorgeschrieben. Sie
stellen Empfehlungen dar.

Durch bauliche VorsorgemafRnahmen wie z.B. eine durchgehende Bodenplatte kann sichergestellt
werden, dass ein Gefahrdungspotenzial durch Radon nicht besteht.

6.11 Bodenordnung
Eine Baulandumlegung im Sinne §§ 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.

24. Juni 2019

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE owvex TEERAX | 03603/0€ 36.36

info@barsi-ingenisure.de

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® [ANDSCHAFTSPLANUNG www karst-ingenieure.de




Ortsgemeinde Feuerscheid
Begriindung zum
Bebauungsplan “Miihlenweg*

12 538
Seite 22

6.12 Denkmalschutz und Archiologie

Archdologische oder erdgeschichtlich relevante Funde / Befunde sind im Plangebiet bislang nicht
bekannt. Dennoch wies die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP in ihrer Stellungnahme vom
03.04.2019 auf potentiell fossilfuhrende Gesteine auf. Demnach wird hier auf die Anzeige-, Erhal-
tungs- und Ablieferungspflicht gemaR § 16 — 20 DSchG RLP hingewiesen. Die Generaldirektion
sollte zudem vor Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) informiert werden. Die An-
zeige des Baubeginns ist an erdgeschichte@adke.rlp.de oder an Tel. 0261 / 6675-3032 zu richten.

In den Bebauungsplan wurde folgender ,Hinweis zum Denkmalschutz* aufgenommen:

~Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet ar-
chéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefal3e
oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstéinde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemal Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§ 16 - 21 Denkmalschutzge-
setz dem Rheinischen Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 /
9774-0) zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist mindestens 2 Wochen vor Baubeginn
anzuzeigen. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rip.de
oder an Tel. 0261 / 6675-3032. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss

gewéhrieistet sein.“
i 4 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG
71 Aligemeine Bewertungen und Schwellenwertpriifung nach § 13b BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13b BauGB aufgestellt. Demnach gilt § 13a entspre-
chend fur Bebauungsplédne im AuRenbereich mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m2,
~aurch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen“. Im beschleunigten Verfahren gelten u. a. die Beteili-
gungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB (vgl. § 13a (2)
Ziffer 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkl4-
rung nach § 6 a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan im AuBenbereich kann gem&R § 13b nur fur die Schaffung von Baurecht fir
Wohnnutzungen und nur in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundfliche in der GroRe
von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Zudem mussen die Flachen an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlielRen.

Die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden, sind diesbeziglich einzurechnen.

Das Nettobauland betragt ca. 3.033 m2.
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Die zulassige maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Die zuléssige Grundflache ergibt sich
aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobaufléche:

0,4 x3.033 m?*=1.213,2 m?
Die zul&ssige Grundflache firr den gesamten Geltungsbereich betrégt somit ca. 1.213 m=

Der Schwellenwert von 10.000 m? wird bei der vorliegenden Planung bei Weitem nicht erreicht oder
uberschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich még-
lich.

Wie die Ausflhrungen zeigen kann der § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB zur Anwendung kom-
men.

Nach § 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1a (3) Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und Land-
schaft sind somit nicht ausgleichspflichtig.

7.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet ,Muhlenweg“ liegt nordwestlich der Ortsgemeinde Feuerscheid, direkt angrenzend
an die bestehende Wohnbebauung.

Es handelt sich um ein vergleichsweise kleines Plangebiet von ca. 0,35 ha. Im Bestand handelt es
sich um Teilflachen groBflachiger eingezaunter Weideflachen. Die Weiden werden intensiv genutzt
und sind daher struktur- und artenarm und weisen auRerdem Trittschéden in der Grasnarbe auf.

Der Geltungsbereich fiir die Wohnbebauung wird im Westen durch einen Wirtschaftsweg begrenzt,
der in stdlicher Richtung von einer einreihigen Baumreihe begleitet wird. Das Plangebiet grenzt
nordlich, stdlich und westlich an landwirtschaftlichen und Wiesen- und Weideflachen an. Im Osten
schlieen Einfamilienhduser mit Ziergarten an die betreffende Planung an.

7.3 Zu erwartende Beeintrachtigungen und MinimierungsmaBnahmen

Mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ und der darauf folgenden Bebauung wer-
den die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Fliache mehr oder weniger stark be-
eintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre Auswirkun-
gen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fiir das Plangebiet unter Beriicksichtigung der ge-
planten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Vermeidungs- und MinimierungsmaRnah-
men vorgeschrieben, um eine méglichst umweltvertragliche Planung zu gewahrleisten.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegentiber duBeren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitét durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegeniiber Eingriffen und
einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bau-
vorhaben.
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Bodenpotential:
Beeintrdchtigung / Eingriffsbewertung

Verlust sémtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege-
lung mit Wohn- und Nebengebzuden und Erschlie-
Bungsflachen.

Eingriff in die natlrliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, damit Beeintrachtigung der natir-
lichen Bodenfunktionen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden.

Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Verbesserung des Bodens durch Gehdlzpflanzungen
(Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung, Mini-
mierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der
baulichen Tatigkeit.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschidgigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fir vegetationstechnische
Zwecke.

Bodenlockerung durch Pflanzung von Gehélzen.

Vermeidung von zusatzlichen Schadstoffeintrégen in den
Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel-hoch zu bewerten.

Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiege-
lung und Bebauung.

Der Flachenumfang ist aufgrund des kleinen Plangebie-
tes gering.

Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen
Minimierung der Flachenversiegelung.
Verbesserung des Lokalklimas durch Gehélzpflanzungen

(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung, Temperatur-
ausgleich).

Eingriff ist als gering zu bewerten.
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Wasserhaushalt:
Beeintrichtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhdhter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zuséatzlichen Flachenversiegelung, Verdnderung der
Wasserzufuhr.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser;
Erhéhung des Verbrauchs von Trinkwasser.

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Erhdhung der Wasserspeicherkapazitit des Bodens
durch Pflanzung von Gehdlzen; Minimierung der Versie-
gelung.

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
auf den Privatgrundstiicken gemafR Festsetzung Nr. 6 im
Bebauungsplan.

Empfehlung zur Sammlung des Oberflachenwassers in
Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Befestigung der Hofflachen und Zufahrten mit nicht voll-
versiegelnden Belagen.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Uberplanung einer intensiv genutzten arten- und struk-
turarmen Weideflache mit Trittschaden ohne besondere
Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz und eines
Gehblzstreifens.

Minimierungs- und KompensationsmaRRnahmen

Erhalt des Gehdolzstreifens am westlichen Plangebiets-
rand.

Einhaltung der GRZ 0,4.

Vornahme von Pflanzungen mit standortgerechten und
heimischen Arten auf den Privatgrundstiicken.

Vorgaben/Empfehlungen zum Boden- und Baumschutz
sowie zu artenschutzrechtlichen Aspekten in den Plan-
unteralgen (vgl. Rubrik Hinweise auf der Planurkunde).

Eingriff ist als mittel zu bewerten.
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Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrédchtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt Einhaltung der stédtebaulichen Festsetzungen, insbe-
im direkten Anschluss an die Siedlungsflache der Orts-  sondere zur maximal zugelassenen Héhenentwicklung.
gemeinde Feuerscheid. Das Landschaftsbild ist vorran-

gig durch die auseinandergezogene Ortslage von Feu- Verwendung landschaftstypischer Farben bei der dulRe-
erscheid und die landwirtschaftlichen Flachen gepragt.  ren Gestaltung.

Daher erfolgt der Eingriff nicht in einem naturbelasse-

nen Raum. Entsprechend entsteht kein das Land-

schaftsbild erheblich negativ beeinflussender Fakt.

Durch Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestal-
tung und Dimensionierung der Baukérper ist der Eingriff
in das Landschaftsbild insgesamt zu minimieren.

Die Flachen besitzen keine Bedeutung fiir die feier-
abendbezogene Naherholung im Umfeld der Ortslage.
Die bestehenden Wegeflédchen kénnen auch zukiinftig
von Spaziergéngern oder Joggern / Radfahrern genutzt
werden. Somit ergibt sich keine Verschlechterung fiir
die Erholungseignung. Die zukiinftigen Hausgérten
werden vielmehr der Erholung der Grundstiickseigen-
timer bzw. der ansassigen Wohnbevélkerung dienen.
Entsprechend erfolgt keine Verschlechterung des
Schutzgutes Erholung insgesamt.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

7.4 Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusétzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unter-
schieden (§ 7 (2) Ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt:

- im Anhang A oder Anhang B der Verordnung {iber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

- inder Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
- in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren z&hlen die europédischen Vogelarten gemal Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.

Die streng geschiitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
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§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.

Das Plangebiet ,Muhlenweg" liegt nordwestlich der Ortsgemeinde Feuerscheid, direkt angrenzend
an die bestehende Wohnbebauung. Es handelt sich verhaltnismaRig um ein vergleichsweise kleines
Plangebiet von ca. 0,35 ha. Im Bestand handelt es sich um Teilflichen groRflachiger eingezaunter
Weideflachen. Die Weiden werden intensiv genutzt und sind daher struktur- und artenarm und wei-
sen aulerdem Trittschaden in der Grasnarbe auf.

Der Geltungsbereich fiir die Wohnbebauung wird im Westen durch einen Wirtschaftsweg begrenzt,
der in sudlicher Richtung von einer einreihigen Baumreihe begleitet wird. Das Plangebiet grenzt
nordlich, stdlich und westlich an landwirtschaftlichen und Wiesen- und Weideflachen an. Im Osten
schlieBen Einfamilienhduser mit Ziergérten an die betreffende Planung an.

Die Weideflachen besitzen aufgrund ihrer Struktur- und Artenarmut keine besondere Bedeutung fir
den Biotop- und Artenschutz.

In den angrenzenden Gérten sind ubiquitdre stérungstolerante Tierarten und typische gartenbe-
wohnende Vogelarten, wie z. B. Meise, Amsel, Elster, Krahe, oder Sperling u.a. zu erwarten. Selbst
nach Umsetzung der Planung ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung als Lebensraum fir die-
se Tierarten. Durch zusétzlich geschaffene Géarten wird der Lebensraum geringfiigig erweitert und
mit dem Gehdlzstreifen entlang der stidwestlichen Plangebietsecke vernetzt.

Bei der Baumreihe am siidwestlichen Plangebietsrand handelt es sich um heimische standortge-
rechte Laubgehélze. Als solche besitzen sie ein gewisses Nist- und Nahrungspotential fiir verschie-
dene Vogelarten. Der Gehdlzstreifen wird im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt. Negative
Auswirkungen sind entsprechend nicht zu erwarten. Auch Verdrédngungseffekte aufgrund der heran-
rickenden Bebauung sind nicht zu erwarten, denn auch hier sind stérungstolerante Arten zu erwar-
ten.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spé-
tere Umsetzung die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu
schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschiitzter Arten verschlechtert.
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I AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT
EINES UMWELTBERICHTS

Am 13. Mai 2017 trat das Gesetz zur ,Einbeziehung von Aufienbereichsflichen in das beschleunig-
te Verfahren" in Kraft. Damit wurden § 13 BauGB und § 13a BauGB um den § 13b ergénzt. Dem-
nach gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspléane mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m?,
durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschliefen.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2). 2 Satz 1 BauGB). Nach § 13a (2) Satz 1 Nr. 1i.V.m. § 13 (3) Satz 1 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Griinden nicht notwendig; weitere Aus-
fuhrungen sind nicht erforderlich.
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