OBERSICHT

BEBAUUNGSPLAN
 "MOHLENWEG"
) 47

N % m:/\ //@-rg
v///"j’*r- /’Feuerscheld
/"t ,"ﬁA ;\\ ) \{/

BEBAUUNGSPLAN
"MUHLENWEG"

ORTSGEMEINDE FEUERSCHEID
VERBANDSGEMEINDE PRUM

STAND: SCHLUSSFASSUNG GEMASS § 10 BAUGB
MASSSTAB: 1:1.000 FORMAT: DIN A4 PROJ.-NR.: 12 638 DATUM: 22.05.2019

BEARBEITUNG:

KARST




Ortsgemeinde Feuerscheid
Bebauungsplan 12 538
~Miihlenweg* Seite 2

M. 1:1.000

! | |
!
!

II !
#ll.ll' ;3 !
/

/

56283 NORTERSHAUSEN
KARST INGENIEURE e
TELEFON 02605/9636-0
GMBH TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
I

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN # LANDSCHAFT. SPLANUNG www karst inpnioiee o

v



Ortsgemeinde Feuerscheid
Bebauungsplan
Miihlenweg“

12 538
Seite 3

NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG

WA

HOHE DER BALL. ANLAGEN

FHmax=10,50m
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
0,4
BAUWEISE DACHNEIGUNG
gen. Déacher
(o) 15° bis 45°
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0,4
FHmax=10,50m
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ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet

Uberbaubare Grundstiicksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche
Grundfldchenzahl (GRZ) max.

Geschof3flichenzahl (GFZ) max.

HBhe der baulichen Anlagen (FH=Firsth&he), max.

Zahl der Voligeschosse (als Héchstmaf3)

Offene Bauweise

Nur Einzelhaus zul@ssig

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfidche

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

20—KYV Freileitung mit Schutzstreifen

Flchen mit Einschrédnkungen fiir bauliche Anlagen (siehe Text—
festsetzung Nr. 7 "Fléchen mit Leitungsrechten")

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
empfohlene Grundstiicksgrenze
Flurgrenze

Hohenschichtlinien z.B. 480 m . NHN
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TEXTFESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO

1.2 ZUL/}}SSIGKEIT ODER UNZULASSIGKEIT ALLGEMEIN
ZULASSIGER NUTZUNGEN (§ 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO)

Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe unzuléssig.

Ferienwohnungen (als Rdume innerhalb von Wohngebéuden) sind
allgemein zuldssig.

1.3 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)
Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 5 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (mit Ausnahme von Ferien-
wohnungen als Rdume innerhalb von Wohngebéuden)

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zuldssig.

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
GRZ max. 0,4

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG info@karst-ingenieure.de
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2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
GFZ max. 0,8

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Maximal Il Vollgeschosse.

2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die Hochstgrenzen der Gebdudehéhen werden wie folgt festgesetzt:
- Firsthéhe (FH): max. 10,50 m

Hinweis: Zur Errichtung baulicher Anlagen im Bereich des Schutz-
streifens der vorhandenen 20-kV-Freileitung siehe zu beachtende
Einschrénkungen unter Textfestsetzung Nr. 7 ,Flachen mit Leitungs-
rechten”.

Die Firsth6he wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Dach-
flachen (Oberkante Dachhaut am First) und dem zugehérigen unteren
MaRbezugspunkt.

Als unterer MaBbezugspunkt gilt die héchste an das jeweilige
Baugrundstiick angrenzende, erschlieBende, &ffentliche Verkehrs-
flaiche (vgl. Systemskizze). Gemessen wird dabei in der Mitte der
stralBenseitig orientierten Gebdudefassade.

’/\\ g

OG E

EG ur *
ke i mame

Abb.: Schemaskizze zur H6henentwicklung
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3  BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Offene Bauweise gemdR § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzel-
héauser zuldssig.

4  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngeb&ude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen
zuldssig.

5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS, NEBEN-
ANLAGEN (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind mit einem Mindestabstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie
zu errichten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht
liberbaubaren Grundstticksfldchen zulédssig.

Hinweis: Zur Errichtung baulicher Anlagen im Bereich des Schutz-
streifens der vorhandenen 20-kV-Freileitung siehe zu beachtende Ein-
schrdnkungen unter Textfestsetzung Nr. 7 ,Fldchen mit Leitungs-
rechten”,

6 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT LV.M. MIT FLACHEN / MASSNAHMEN FUR DIE
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDER-
SCHLAGSWASSER (§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

RUCKHALTUNG / VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende, nicht verwendete Nieder-
schlagswasser soll auf diesen Grundstiicken zuriickgehalten und nach
Mdéglichkeit zur Versickerung gebracht werden. Hierzu sind auf dem
jeweiligen Grundstiick privat herzustellende und zu unterhaltende
Riickhalte-/Versickerungsmulden mit einem Riickhaltevolumen von
50 Liter/m? versiegelter Fldche herzustellen. Uberschiissiges Nieder-
schlagswasser kann der Mischwasserkanalisation zugefiihrt werden.

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 02605/9636-0
TELEFAX 02605/9636-36
info@karst-ingenieure.de
www.karst-ingenieure.de
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7  FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB)

Die zeichnerisch festsetzte Leitungstrasse der vorhandenen 20-kV-
Freileitung wird mit ihrem 15 m breiten Schutzstreifen (7,50 m beidseits
der Leitungsachse) zu Gunsten des Versorgungstrégers festgesetzt
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht).

Es ist ein lotrechter Abstand von 7,00 m zwischen 20-kV-Leiter (bei
gréBtem Durchhang) und der Fahrbahn einzuhalten.

Fdr die Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich des 15 m breiten
Schutzstreifens der vorhandenen 20-kV-Freileitung _gilt _folgende
Einschrdnkung: Es muss ein allseitiger Mindestabstand von 3,00 m
zwischen den geplanten Bauwerksteilen und den ruhenden bzw.
ausgeschwungenen Seilen bei gréBtem Durchhang der 20-kV-
Freileitung eingehalten werden. Dies gilt entsprechend fiir Antennen-
anlagen. Eine Bepflanzung ist nur in Abstimmung mit dem Trédger der
Versorgungsleitung zuléssig.

Hinweis: Bauliche Anlagen im Schutzstreifen sind im Vorfeld vom
Bauherren mit den zusténdigen Versorgungstréagern abzustimmen und
eine entsprechende Stellungnahme den Bauantragsunterlagen beizu-
legen.Es wird auf die konkreten Ausfiihrungen zur Stellungnahme der
Westnetz GmbH in der Begriindung unter dem Kapitel Ver- und
Entsorgung verwiesen.

8 ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ziffer 25 b BauGB)

Auf den entsprechend nach PlanzVVO gekennzeichneten Fldchen sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplans die vorhandenen B&dume zu
erhalten. Abgéngige Gehélze sind durch gleichartige bzw. standort-
gerechte heimische Arten zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

9 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

9.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zuldssig sind nur geneigte D&cher mit einer Neigung von 15° bis 45°.

Bei Geb&uden mit Pultdédchern betrégt die zuldssige Dachneigungs-
spannbreite: 15° bis 25°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
sind entweder in der gleichen Dachform und Dachneigung wie das
Wohngebéude herzustellen oder als Flachdach auszubilden.

9.2 DACHGESTALTUNG

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen im aufgehenden Mauerwerk
(sog. Stadthaustyp) sind keine Dachaufbauten / Dachgauben zuléssig.

Dachaufbauten diirfen maximal 2/3 der Lénge der jeweiligen Gebé&ude-
seite nicht (iberschreiten.

10 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 3 und (6) LBauO)

Einfriedungen (Z&une, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.4.)
der Grundstiicke sind nur in einem Abstand von 0,50 m von der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze zuléssig.
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR
§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) “das Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gew&sser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasser-
rechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftlich
Belange entgegenstehen.“

Die Entwé&sserung der Grundstiicke im Bereich Muhlenweg erfolgt im Mischsystem
(Schmutz- und Oberflachenentwasserung). Zur Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers sind die Textfestsetzungen zur Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser zu beachten.

Es wird empfohlen, auf den jeweiligen Grundstiicken zusatzlich eine Zisterne anzulegen.
Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewésserung
bzw. Toilettenspulung weiterverwendet werden. Es durfen keine Verbindungen zum
Trinkwassernetz hergestellt werden. Samtliche Leitungen im Geb&ude sind mit der
Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser* zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die
Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001
zu beachten. Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist dem
Verbandsgemeindewerk Prim und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl.
§ 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Wasserdurchldssige Belige: Geb&udezuwege, Zufahrten, Hofflichen und Stellplatze
sollten mit offenporigen Belagen (Rasenpflaster, Schotterrasen, grof3fugige Pflasterarten,
etc.) befestigt werden, um eine Versickerung des Niederschlagwassers zu gewahrleisten.

Baugestalterische Empfehlungen: AuBenanstriche, AuRenputze und Verblendungen
sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgeflhrt werden. An Gebduden
sollten glanzende Materialien zur grof¥flachigen Fassadengestaltung nicht verwendet
werden.

20-kV-Freileitung im Plangebiet: Durch die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier,
wurde mit E-Mail vom 19.12.2017 mitgeteilt, dass im Plangebiet eine 20-kV-Freileitung
verlauft und eine Nutzung der Grundstiicke erfolgen kann, sofern die in der
Stellungnahme aufgezeigten Aspekte zu Schutzabstdnden und zur Sicherheit der
Stromversorgung wahrend der Bauzeit beachtet werden. Es wird auf die konkreten
Ausfiuhrungen der Stellungnahme in der Begrindung unter dem Kapitel Ver- und
Entsorgung verwiesen.

Stellpldtze: Es wird empfohlen, pro Wohnung mindestens zwei Stellplatze auf den
betroffenen Grundstiicken herzustellen.

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &.
zu schatzen. Bei der Planung und Ausfihrung sind die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und die DIN 19731 zu beachten.
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Boden und Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke),
DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN
1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende
Regelungen zu DIN EN 1997-1)) sowie DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial) durch den Bauherren zu berlicksichtigen. Es werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Baumschutz: Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von B&umen statt, so sind diese in
jeder Phase der Baudurchfihrung durch BaumschutzmaRnahmen geman DIN 18920 zu
schditzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen auBerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum
vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Grenzabstinde nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die gesetzlichen
Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen) und der §§ 44 ff.
LNRG (Grenzabstande von Pflanzen) wird besonders hingewiesen. U.a. miissen danach
Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschaftsweges (§ 1 (5) des LandesstraRen-
gesetzes) 0,50 m zurlckbleiben.

Denkmalschutz: Es besteht die Méglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
GefélRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese
Funde sind gemaR Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§ 16 - 21
Denkmalschutzgesetz dem Rheinischen Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290
Trier (Tel. 0651 / 9774-0) zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist mindestens 2
Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an
erdgeschichte@gdke.de oder an Tel. 0261 / 6675-3032. Die Untersuchung und
Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Radonvorsorge: In seiner Stellungnahme vom 02.05.2019 weist das Landesamt fur
Geologie und Bergbau RLP darauf hin, dass im Plangebiet zurzeit keine Daten vorliegen,
um das Radonpotenzial einschatzen zu kénnen. Es ist daher nicht auszuschlielRen, dass
das Plangebiet innerhalb eines Bereichs mit einem erhéhten Radonpotenzial liegt. Es ist
zu  empfehlen Radonmessungen in der Bodenluft des jeweiligen Bauplatzes
durchzuflihren. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauhermn sein,
sich ggf. fUr bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden. Es wird auf die ergénzenden
Ausflihrungen und Empfehlungen in der Begrindung des Bebauungsplans verwiesen
(Kapitel 6.10 Immissionsschutz, Abschnitt Radonvorsorge).

Hbhenschichtlinien: Die Hohendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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