Erganzungssatzung
.In der Langheck®
Ortsgemeinde Fleringen

Satzungsexemplar
Begriindung




o
Begriindung ke (\ng’obe' |
Erganzungssatzung ,In der Langheck® (19&?} Qv
Ortsgemeinde Fleringen & \{(,
‘ &
oY O
\\
q)‘o) 0@ '
.. 5 ; Pre
Inhaltsverzeichnis o ¥
1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG 3 N & v
1.1 ANLASS DER PLANUNG 3 N
1.2 ERFORDERNIS DER PLANUNG 4 .
1.3 PLANUNGSALTERNATIVEN 5
1.4 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG 6
VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE 7
VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN 7
3.1 LANDESPLANUNG UND RAUMORDNUNG 7
3.2 REGIONALEN RAUMORDNUNGSPLAN DER REGION TRIER (ROP 1985) 9
3.3 ENTWURF DES NEUEN REGIONALEN RAUMORDNUNGSPLAN DER
PLANUNGSGEMEINSCHAFT REGION TRIER (ROPNEU/E, JAN. 2014) 9 c
3.4 FLACHENNUTZUNGSPLAN 9
4 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN 11
4.1 IMMISSIONSSCHUTZ 12
5 UMWELTRELEVANTE BELANGE 12
5.1 ERSTBEWERTUNG 12
5.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIEBLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG _ 13
5.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG 18
5.4 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER
PLANUNG 18
5.5 MOGLICHKEITEN VON VERMINDERUNG, VERMEIDUNG, AUSGLEICH UND
ERSATZ 22
FLACHENAUSWEISUNGEN / FLACHENBILANZ 23
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 23 .
7.1 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 24
7.2 FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 24
7.3 FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR- UND LANDSCHAFT 24
731  SCHUTZMASSNAHMEN 24
732  KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (KM) 25
8 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR 26
8.1 WASSERVERSORGUNG 26
8.2 SCHMUTZWASSERBESEITIGUNG 26
8.3 OBERFLACHENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG 26
8.4 STROMVERSORGUNG 26

WEST-STADTPLANER

WALDSTR. 14 56766 ULMEN TELEFON 02676 9519110




idung
zungssatzung ,In der Langheck"
Jemeinde Fleringen

8.5 GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE 26
9 BODENORDNUNG 28
10 KOSTENSCHATZUNG 28
11 AUSFERTIGUNGSBESTATIGUNG 28

1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

1.1 Anlass der Planung

Ein Bauinteressent hat bei der Ortsgemeinde Fleringen die Einleitung zur Aufstellung einer
Ergénzungssatzung auf dem im Eigentum stehenden Flurstiick Gemarkung Fleringen, Flur 8,
Flurstiick Nr. 2/1. beantragt.

Grund hierfir ist, dass die bisher dem AuRenbereich nach § 35 BauGB liegende Parzelle teil-
weise einer Wohnbebauung fir den Eigenbedarf zugefuhrt werden soll. Insgesamt hat das
Plangebiet eine Flache von etwa 1.444 m2.

Mit der Erganzungssatzung sollen die planungsrechtlichen Zuléassigkeitsvoraussetzungen flr
die Errichtung baulicher Anlagen geschaffen werden.

Die Ortsgemeinde hat sich - unter Abwéagung aller Belange - dazu entschlossen, tber die Er-
génzungssatzung ihren Eigenentwicklungsbedarf an Wohnbauland.stadtebaulich geordnet zu
sichern. Daher wird zur Arrondierung der Ortslage eine bisherige AuRenbereichsflache mit in
die Abgrenzung der Ortslage aufgenommen, damit hier Baurecht fir eine Baustelle (konkretes
Bauinteresse liegt vor) geschaffen werden kann.

Die Schaffung von Baurecht Uber eine Satzung wird von der Ortsgemeinde als mdglich einge-

stuft.

Unter Abwagung aller Belange wird die Aufstellung der Satzung wie folgt begriindet:

¢ Die Erweiterung der Ortslage mit einem weiteren Baugrundstiick wird von der Ortsge-
meinde als stddtebaulich vertraglich und geordnet erachtet, da das neue Baugrundstiick
unmittelbar éstlich an die vorhandene Ortsrandlage angrenzt und die gegeniiberliegende
Strafienseite bereits bebaut ist, wodurch sich mit der neuen Bebauung faktisch keine neue
fingerartige Siedlungsentwicklung, sondern eine Ortsabrundung ergibt.

» Eine fur die Siedlungsentwicklung in Ortsrandlage typische gemischte Bebauung (zu
Wohnhéausern umgebaute Bauernhéfe, landwirtschaftliche Nutzungsgebaude, Einfamilien-
hauser jungeren Datums) bildet die Grundlage fir die stadtebauliche Pragung des neu
einbezogenen Flurstiickes.

e Nah der Vorstellung der Ortsgemeinde soll eine Baustelle fur eine junge Familie aus dem
Ort oder dem ndheren Umfeld entstehen. Diese will in der Nahe inrer Herkunftsfamilie blei-
ben, um das dorftypische Leben mit mehreren Generationen flihren und um sich und den
Kindern gesunde Lebensverhaltnisse bieten zu kénnen. Die Ortsgemeinde moéchte auch
solchen Anliegen, wenn sie stadtebaulich vertretbar sind, Rechnung tragen. U.a. auch, um
die Altersverteilung der Bevélkerung in den kleineren Orten sozial gerecht zu und das noch
intakte Dorfleben lebendig zu erhalten.

+ Das neue, verkehrlich Uber die Kreisstralle K170 "Lange Hecke" zu erschlielfende Bau-
grundstuiick ist im Eigentum der Familie der Bauwilligen und steht daher fur das konkrete
und kurzfristig umzusetzende Bauinteresse zur Verflgung.
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e Es liegen keine naturschutzfachlichen Verpflichtungen oder besondere Restriktionen auV .

¢ Die Anschlisse an Schmutzwasserkanal, Trinkwasserleitung, Telekommunikation bzw.

Strom an die Ortsnetze sind gewéhrleistet und missen entsprechend erganzt werden.
Die in § 34 (5) Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen beziiglich der Vereinbarkeit mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind gegeben, da das Ergebnis der Umsetzung
der Satzung fir das Erscheinungsbild des Ortslagenbereiches keine unvertragliche oder génz-
lich neue Situation erwarten lasst.

Die Ausrichtung der Bebauung ist entlang K170 geplant. Die sonstigen Grundstiicksteile sollen
als Gartenland genutzt werden.

Mit der Einbeziehung nur einer einzelnen AuRenbereichsfliche berlicksichtigt die Ergédnzungs-
satzung das Kriterium einer maRvollen Erweiterung des Innenbereichs. Demnach sollen nur
Teilstlicke einer AuRenbereichsflache einbezogen werden.

1.2 Erfordernis der Planung

Das Ubergeordnete planerische Ziel der Ortsgemeinde ist es, mit dem genannten Instrumen-
tarium unter Wahrung einer geordneten stadtebaulichen und nachhaltigen Entwicklung zigig
Baurecht fur den Bauwilligen zu schaffen.

Ein wesentlicher Aspekt fur die Ortsgemeinde das vorliegende Satzungsverfahren durchzu-
fOhren, ist die konkrete Planungsabsicht des Bauinteressenten nach Umsetzung einer Bebau-
ung fur den Eigenbedarf. Auf diese Weise kann der bestehende Eigenbedarf in der einheimi-
schen Bevélkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 2 BauGB befriedigt werden.

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur Lésung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Hierzu zahit
u.a. insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung.
GemaR Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fur Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begrindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen. Dieser Bedarf ist durch die vorliegende konkrete Absicht eines
einzelnen Blrgers in der Ortsgemeinde Fleringen gegeben.

In diesem Zusammenhang ist auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen" des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschopfung der zur
Verfligung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden kostenglnstiges
Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde auch ihrer in § 1 (6) Nr. 2 BauGB
verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem MaRe Flachen bereitstel-
len soll, die fur Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. GemaR den Planungsleitlinien des
Baugesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Forderung des Wohnungsbaues
den Bauwilligen geeignete Grundstiicke als Bauland fur den Wohnungsbau zur Verfiilgung zu
stellen.
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é % Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevélkerung zur Eigentumsbildung

eﬁ;? zu verhelfen. Hierzu hat die Gemeinde in ihrem Gebiet unter Berlcksichtigung einer stadte-

B, baulich geordneten Entwicklung geeignete Flachen in einem ausreichenden Umfang auszu-
% weisen, so dass eine Bebauung vorrangig geférdert werden kann.

Dartiber hinaus sind im Plangebiet aufgrund der Nachbarbebauung alle Infrastrukturanlagen
der ErschlieBung unproblematisch umsetzbar. Die geplante Bebauung erfordert die Einbezie-
hung der genannten Flachen.

1.3 Planungsalternativen

Die Ortsgemeinde sieht zu dem Satzungsgebiet keine standortbezogene Alternative in Flerin-
gen, da

e noch keine weiteren, bestehenden Baullicken dem freien Markt zur Verfligung stehen,
die den Anforderungen der Bauwilligen entsprechen,

e es sich nur um die bedarfsgerechte und kurzfristig zu erwartende Errichtung eines ein-
zelnen Wohnhauses handelt und Anbindungen an das Stral3en- und Leitungsnetz vor-
liegen,

o auf der Planflache selbst keine ékologisch hochwertigen Biotopstrukturen ausgebildet
sind

e und keine restriktiven naturschutzfachlichen bzw. -rechtlichen oder sonstige Schutzge-
bietsausweisungen vorliegen.
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1.4 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG R
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Die Abgrenzung der Satzung richtet sich im Wesentlichen nach den grundséatzlichen Anforde-
rungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bzw. den mit den Eigentimerlnnen /
Bauwilligen abgestimmten MaRen fur Abstandsflichen zu bestehender Bebauung und nach
den gewiinschten Bauflachengrélien.

Die naturschutzfachlich erforderlichen Ausgleichsflachen und —maltnahmen liegen innerhalb
der Satzungsgrenzen.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

Der Ortsgemeinderat Fleringen hat in der Sitzung am 02.07.2020 die Einleitung des Satzungs-
verfahrens beschlossen.

Das Verfahren wird nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Im vorliegenden Verfahren wird die Form der einstufigen Burgerbeteiligung praktiziert, da die
Gemeinde auf die vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB verzichtet.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgt nach den
Grundziigen des § 4 (2) BauGB. Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemal den Vorgaben
des § 3 (2) BauGB vollzogen. Die o.g. Beteiligungsverfahren werden nach § 4a (2) BauGB
gleichzeitig durchgeflhrt.

Mit der Aufstellung der Erganzungssatzung wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pilicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet.

Die angestrebte Planung bietet auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter.

Die Abgrenzung des Satzungsgebietes kann der Planurkunde entnommen werden.

Im Verfahren zum Erlass der Ergénzungssatzung ,In der Langheck” wurden die Behérden und
sonstigen Trager O&ffentlicher Belange gemdl § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
09.10.2020/12.10.20 gebeten Stellung zu nehmen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 19.10.2020 bis
einschliellich 19.11.2020 durchgefihrt.

Die wéhrend des Verfahrens eingegangenen Anregungen und Bedenken wurden dem Ge-
meinderat in der Sitzung am 01.04.2020 bekannt gegeben und die Abwagung vollzogen.
Seitens der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Der Ortsgemeinderat hat in der Sitzung am 01.04.2020 die Ergdnzungssatzung als Satzung
beschlossen.

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGSEBENEN

3.1 LANDESPLANUNG UND RAUMORDNUNG

Gem. den Zielen des LEP IV zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung hat die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung (Z 31) und die Ausweisung neuer Wohn- und Mischbaufla-
chen muss im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit bestehender Siedlungsflache
sein (Z 34).
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Eine ungegliederte insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll dabei vermieden wei

den. Durch vorliegende Ergénzungssatzung soll lediglich eine einzelne AuRenbereichsflache
mit in die unmittelbar angrenzende im Zusammenhang bebaute Ortslage einbezogen werden.
Auf der gegentberliegenden Seite befinden sich bereits Wohnh&user. Mit der vorliegenden
Satzung soll eine feordnete stidtebauliche Entwicklung im Rahmen einer Ortsabrundung her-
gestellt werden (siehe Abbildung 1)

Eine weitere Entwicklung in diese Richtung ist nicht vorgesehen.

Dariber hinaus handelt es sich um ein Baugrundsttick, welches unmittelbar bebauut werden
soll. Eine bandartige Entwicklung ist demnach nicht zu befiirchten.

Das Plangebiet befindet sich laut LEP IV (Landesentwicklungsprogramm) in folgenden landes-
weit bedeutsamen Bereichen:

Landesweit bedeutsamer Bereich fiir den Grundwasserschutz

Fleringen befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il b. Die Schutzzone |l erfasst das ge-
samte ober- und unterirdische Einzugsgebiet der Wasserfassungsanlage. Sofern das Einzugs-
gebiet weiter als 2 km von der Fassungsanlage reicht, kann eine Aufteilung in Schutzzone I
A und Schutzzone Ill B vorgenommen werden. Die Schutzzone soll vor allem chemische Be-
eintréchtigungen verhindern, denn diese wirken sehr langfristig.

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzzone zu erwarten.

Landesweit bedeutsamer Bereich fiir die Landwirtschaft

Die landesweit bedeutsamen Bereiche fiir die Landwirtschaft werden durch die Ausweisung
von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten in den regionalen Raumordnungsplénen konkretisiert
und gesichert (siche ROP).

Der Grundstiickseigentiimer bewirtschftet die Flachen selbst und méchte seiner Tochter die
Bebauung wie bei dem angrenzenden Neubau ermoglichen. Er wird durch den Verlust der
landwirtschaftlichen Flachen in keinster Weise in seiner Hoftatigkeit beeintrachtigt.

Landesweit bedeutsamer Bereich fiir Erholung und Tourismus

Die Erholungs- und Erlebnisraume sowie die landesweit bedeutsamen Bereiche fir Erholung
und Tourismus bilden gemeinsam eine Grundlage fiir die Ausweisung von Vorrang- und Vor-
behaltsgebieten der regional bedeutsamen Gebiete fir Erholung und Tourismus. Durch den
Bau eines Wohnhauses werden die Ziele fr Erholung und Tourismus nicht beeintrachtigt.
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3.2 Regionalen Raumordnungsplan der Region Trier (ROP 1985)
| aut aktuell gultigen Regionalen Raumordnungsplan der Region Trier (ROP 1985) befin-
det sich der Anderungsbereich innerhalb

landwirtschaftlicher Nutzflachen (sehr _-VA.A“}’ oA i :, Q

gut bis gut geeignete landwirtschaftliche
Nutzflache).
Der Ortsgemeinde ist die besondere F‘ " 7 24 J-W

Funktion "Landwirtschaft" zugewiesen. ;""
(Y L

3.3 Entwurf des neuen regionalen

Raumordnungsplan der Pla- N (Roiafs

nungsgemeinschaft Region ¢ SR e, AV M N

Trier (ROPneulE, Jan. 2014)  { /' \ -l ..,"{ﬁ_""‘:v‘v,:—“
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Raumordnungsplan der Planungsge- " e Y 1S
meinschaft Region Trier (ROPneu/E, i wpe oy ﬂ?‘-’mh
Jan. 2014) sind fur das Plangebiet ein 7 _rer u@l/ /43%}
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und ein Vorbehaltsgebiet fir den Regio-  “ 2 72 S/ el T,
nalen Biotopverbund sowie einem Vor- A:’I s’aﬂlf?’.A\_JH
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behaltsgebiet fur den Grundwasser > T\ L BN A - - '

schutz festgelegt. VA""‘,-W"A’
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem regionalen Raumordnungsplan 2014

Durch die festgesetzten Kompensationsmanahmen wird den Belangen des Regionalen Bio-
topverbundes Rechnung getragen. Die Uberplanten intensiv genutzten Wiesenflachen sind
entsprechend der Bewertung des Fachbeitrages aufgrund der Verdichtung und Versiegelung
als vorbelastetes Offenland mit einer mittleren Wertigkeit eingestuft.

Die SGD-Nord teil mit, das der betreffende Bereich in der Zone Il B (Weitere Schutzzone) des
im ENTWURF vorliegenden WSG- Konzeptes fur die gesetzlich erforderliche Neuabgrenzung
bzw. Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes- Nr. 255 ,WSG Schonecken® liegt.

Gegen eine geplante Wohnbebauung bestehen keine Bedenken.

Entsprechend bzw. zusétzliche Nebenbestimmungen sind aufgrund der Lage in WSG- Zone
[1l B nicht erforderlich.

Der Ortsgemeinde werden die besonderen Funktionen Freizeit und Erholung sowie Landwirt-
schaft zugeordnet.

3.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim stellt das Plangebiet als
Flache fir die Landwirtschaft dar.
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7% Abbildung 4: Aus-
" * zug aus dem Fla-

- chennutzungs-
> plan der \Ver-
bandsgemeinde
Priim
&
Erhaltung Entwicklung
(fur Ausgleich/
UmweltfordermaRn.
geeignet) .
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(85 Abs.2 Nr.9a in Verbindung mit Nr.10 BauGB)
T Acker, Griinland oder Sonderkulturen;
gis e Erhaltung der vorhandenen naturnahen Elemente
‘‘‘‘‘‘ (Raine/Sdume, Einzelbaume, Feldgehdize, Hecken)
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Abbildung 5: Lage des Satzungsbereichs, Quelle Geoportal RLP

Die Siedlungspotenzialflache liegt unmittelbar an der K170. Die zur Uberplanung anstehende
Teilflache weist eine Grofle von ca. 1.444 m? auf. Die Umgebungsbebauung weist dorfgebiets-
typische Strukturen auf. Jedoch ist die ehemals pragende landwirtschaftliche Nutzung zuriick-
gedrangt und durch die Wohnnutzung ,ersetzt“ worden. Dies wird auch belegt durch die inzwi-
schen hinzugekommene neuzeitliche Wohnbebauung im stdwestlich angrenzenden Bauge-
biet.

Die ErschlieRBung ist durch Anbindung an die Kreisstralie geplant.
Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen dienen der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung in Form von Grinland.
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4.1 Immissionsschutz )

Mittelungspegel nach RLS-90 zeigt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte ,Verkehrs-
fur die stadtebauliche Planung gem&R Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 eingehalten bzw.
unterschritten werden, da die Kreisstrale einen DTV von nur 232 Kfz aufweist. Larmschutz-
malnahmen sind nicht erforderlich.

5 UMWELTRELEVANTE BELANGE .

51 Erstbewertung

In einem ersten Schritt wurde fur die Ergénzungssatzung unter Beriicksichtigung der derzeit
vorliegenden umweltrelevanten Aussagen eine Prafung vorgenommen. Es galt zu klaren, in-
wieweit fir die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebliche
Auswirkungen zu erwarten sind bzw. solche erheblichen Auswirkungen anzunehmen sind, die
Uber das MaR des bisher zuldssigen hinausgehen. .

' raumplanerische Kriterien e Vorkommen im Gebiet /|

| Auswirkungen

i, T e . Erlauterung
Far den Arten- und Biotopschutz bedeutsame Raume
Schutzgebiete nein
-Naturschutzgebiet
-Geplantes Naturschutzgebiet
-Geschutzter Landschaftsbestandteil
-Naturdenkmal
FFH-IVogelschutzgebiet nein
Fldchen nach § 30 BNatSchG nein
Landesweiter Biotopverbund nach LEP IV nein
Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund nach ROP 2014 nein
schutzwiirdige Biotope nach Biotopkataster RLP nein
Fiir Landschaftsbild und Erholung bedeutsame Riume
Naturpark-Kernzone nein
Landschaftsschutzgebiete nein
Landesweit bedeutsame Erholungs- und Erlebnisriume nach LEP ja .
v
Regional bedeutsame Erholungs- und Erlebnisraume nein
Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft gema LEP nein
v
Naherholungsgebiet gem. ROP 1985 nein
Uberértliche Wander- und Radwege nein
Denkmalpflegerisch bedeutsamer Bereich (wie z.B. Bau-, Kultur-, nein, Wegekreuz auf der
Bodendenkmaler einschl. Pufferzonen nach Kulturdatenbank Trier) gegenlberliegenden Stra-

Renseite

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft nach Entwurf ROPneu 2014 mit nein
gleichzeitiger Uberlagerung von ,Sehr gut bis gut geeignete landwirt-
schaftliche Nutzflachen® It verbindlichem ROP 1985.
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft nach Entwurf ROPneu 2014 nein
Landwirtschaftliche Nutzflzichen ja
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Bodenwertzahlen zwischen
, - 40 und 60
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe nein
Vorbehaltsgebiet Industrie und Gewerbe nein
Vorranggebiet Rohstoffabbau nEn
Wald nein
Wasserschutzgebiete Zone Il oder Il ia, Illb
Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete nein

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlielich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es werden nur die Schutzguter angefulhrt, fir die gemaf der 0.a. Bewertung erkennbar Beein
trachtigungen zu erwarten sind. i

schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und biologi
Vielfalt (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB) olagsche
Schutzgut Flora und Fauna

Bestand:

Der Planungsraum ist durch eine intensive Wiese gekennzeichnet, die nérdlich an einen Gras-
weg und westlich an eine ca. 3 m breite Hecke (Hasel) mit vereinzelten Schlehenabschnitten
angrenzt. Diese bildet einen Sichtschutz zwischen der zu bebauenden Flache und der Kreis-
strae 170.

Die Erschlieftung des Grundsticks erfolgt von der Kreisstralie 170, so dass die Hecke, bis auf
die Einfahrt, fast vollstandig erhalten bleiben kann. :

Durch die Verdichtung und Versiegelung des vorbelasteten Offenlands, werden Biotopstruk-
turen mittlerer Wertigkeit beeintrachtigt, die durch geeignete MafRnahmen im Plangebiet aus-
zugleichen sind.

Der Heckenbereich erfahrt durch die beabsichtigte Bebauung keine erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigung.

Die Schutzbedurftigkeit ist vor allem wegen der geringen Gréfe, auf vorbelasteter Flache, ins-
gesamt als gering- bis mittelwertig einzustufen; da sich keine Brut- und Fortpflanzungs,stan-
dorte faunistischer Arten im Plangebiet befinden.

Der Eingriff erscheint vor allem wegen der landwirtschatftlich intensiven Nutzung und der feh-
lenden Habitat-Qualitaten, als Brut- und Fortpflanzungsstétte, kompensierbar.

Bewertung der Beeintrachtigungen:
0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 =erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzqut Geologie | Boden

Bestand:

Bei den natirlicherweise vorkommenden Bdden handelt es sich um sandige Lehmbdéden mit
mittlerer bis hoher nutzbarer Feldkapazitat. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen werden durch
intensive landwirtschaftiiche Nutzung intensiv beansprucht und weisen z.T. Beeintrachtigun-
gen durch Verdichtung und Nahrstoffeintrag auf. 9

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht die im Satzungsgebiet gelegene Flache als Produkti-
onsflache dauerhaft verloren.

WEST-STADTPLANER
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HIs varhandene Nutzung des Standortes hat zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes durcl
Budenverdichtung gefiihrt. Diese aulern sich in
* Gefahr der Versickerung von Schmier- und Treibstoffen in den Boden und das Grund-

wasser, allerdings nur temporar beschrankt auf die Zeit der Bewirtschaftung,

* Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch permanentes Befahren und mechanische
Belastungen (Bodenverdichtung),

Durch die Bebauung (Versiegelung) werden die Bodenfunktionen volisténdig zerstért, daher
sind die nicht zu versiegelnden und nicht zusatzlich zy verdichtenden Bereiche im Plangebiet
aufzuwerten und eine Minimierung der Versiegelung anzustreben.

Eine Aufwertung erfolgt am ehesten durch eine Bepflanzung, da somit der Boden mittels
Durchwurzelung aufgelockert und das Bodenporenvolumen vergréRert werden kann.

Trotz der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung (Verdichtung/D'ungereintrag), wird die
Schutzbedurftigkeit als mittelwertig eingestuft.

Der Eingriff ist kompensierbar, da sich die geplante Bebauung ausschlieBlich auf vorbelastete
Grunlandflichen konzentriert. Die zwischen Kreisstrafle und Plangebiet vorhandene Hecke,

Die Schutzbedirftigkeit wird aber insgesamt, wegen der fehlenden Méglichkeit der Vermehr-
barkeit von Béden, als mittelwertig eingestuft.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist kompensierbar.

Bewertung der Beeintréichtigungen:

0 = nicht erheblich 1 = weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzgut Wasser

Bestand:

Oberflachengewdsser sind im Gebiet der Ergénzungssatzung nicht vorhanden. Das Plange-
biet liegt in der Wasserschutzzone b,

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit ca. 166 mm/a mittel (www.geoportal-wasser.rIp.de),'
die Grundwasserergiebigkeit gering (www.Igb-rip.de/karten-und- produkte/online-karten.html).

Die Grundwasserﬂberdeckung ist ungiinstig, so dass nur eine Gefahr des Eintrags von Schad-
stoffen ins Grundwasser besteht.

Die intensive Nutzung des Standortes hat — wie schon zum Schutzgut Boden ausgefuhrt - auch
hier zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch Bodenverdichtung gefuhrt,

Durch die vorliegende Planung wird nunmehr eine dauerhafte Bebauung erfolgen.

WEST-STADTPLANER
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7 Dle wesentlichen Konsequenzen sind:

" Verringerung[verzﬁgerung der VersickerungskapaZitét fir das Oberflachenwasser in-
folge der Bodenverdichtung und —versiegelung,

= Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung,

= potentieller Schadstoffeintrag in Boden mit verminderter Filter- und Pufferfunktion; Zu-
nahme von verkehrs- und anlagebedingten Schadstoffimmissionen,

u Verénderung des Grundwasserﬂurabstandes durch z.B. FléchenverSiEQeIung, anthro-
pogene Gelandemodellierung oder Tiefbaumafnahmen,

- Veranderung der Grundwasserneubildungsrate durch z.B. Flachenversiegelung, ver-
andertem Oberflachenabfluss

Wie beim Schutzgut Boden werden mit dem Erlass der Satzung fur das Schutzgut Wasser ein
dauerhafter Entzug und ein Versiegelungsgrad erfolgen.

Eine wasserwirtschaftliche Bedeutung der Grundwasser liegt vor. Aber grund§étzlich sind alle
Grundwasservorkommen aufgrund ihrer begrenzten Verfuigbarkeit und der weitgehenden Irre-
versibilitat von Beeintrachtigungen schutzwrdig. ) _

Trotz der zukiinftigen Versiegelung und Verdichtung von vorbelasteten Flachen, ist dennoch
auf eine Vermeidung von unndtigen Beeintrachtigungen der Versickerung in der Form zu ach-
ten, indem eine Minimierung der Versiegelung, in Verbindung mit einer Pflanzung von Gehol-
zen, realisiert wird. L

Die Schutzbedilrftigkeit des Wassers wird als gering- bis mittelwertig eingestuft.

Im Bereich der versiegelten Fliche entsteht ein zuséitzllcher,' oberflachiger Abfluss. I_Das Ober-
flachenwasser kann jedoch im Plangebiet, auf den nicht VerSIege_\ltep Bere|chen_versmker’t wer-
den; ggf. durch die Anlage begrinter Versickerungsmulden, mit einer max. Tiefe von 0,3 m,
die dem temporaren Einstau dient.

Der Eingriff ist im Plangebiet kompensierbar.

Bewertung der Beeintrachtigungen:
0 = nicht erheblich 1= weniger erheblich 2= erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzqut Klima / Luft
Bestand:

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsraum der Pr'L'lme_r Kalkmulde. Dag Klima in Flerin-
gen ist warm und gemaBigt. Der Niederschlad in Fleringen ist hoch, auch wahre_nd dem tro-
ckensten Monats. Die Klassifikation des Klimas lautet Cfb entsprechend.der_ Kl|ma_-KIassen
nach Képpen-Geiger. Eine Jahresdurchschnittstemperat_ur von 7.4 °C wird in Fleringen er-
reicht. Uber das Jahr verteilt gibt es im Schnitt 920 mm Niederschlag.

= Bedingt durch die ,kleinraumige" Inanspruchnahme hat das Plangebiet keine Bedeu-
tung fur die Kaltluftproduktion angrenzender Siedlungsbereiche,

» Temporare Geruchsbeeintrachtigungen durch die benachbarte _Iandwirtschaftliche Nut-
zung auf den angrenzenden Flachen (Aufbringen von Gulle, Mist).
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Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Siedlung. Die vorhandene Hecke fungierta, *

Frischluftfilter, die Wiese als Kaltluftproduktionsflache.

Insgesamt ist von einer geringen Schutzbedurftigkeit auszugehen, da sich durch die geringe
Gréle der Bebauung und die fehlende Beeintréchtigung des Lokalklimas keine Erheblichkeit
ableiten lasst.

Die Schutzbedurftigkeit ist als geringwertig einzustufen. da durch die Bebauung weder eine
Barriere einer Luftaustauschbahn, noch die Bildung von Wirmeinsel entsteht.

Bewertung der Beeintrichtigungen:

0 = nicht erheblich 1 = weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

Schutzqut Landschaft
Bestand:

Die Einheit der Priimer Kalkmulde stellt eine schisselférmige Kalkmulde mit zentralem Riicken
und Teilsenken auf durchschnittlich 500 bis 550 m Héhe dar. Sie ist sowohl geologisch als
auch durch ihre Nutzungsstrukturen deutlich von den waldreicheren umliegenden Land-
schaftsraumen abgegrenzt. Der zentrale Riicken aus wasserdurchléssigem Dolomit hebt sich
Uber 50 m in einer Steilstufe gegen die wannenartig ausgebildeten Randbereiche der Mulde
aus Mergelgestein heraus. Wegen der Fruchtbarkeit der Boden ist die Primer Kalkmulde tber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die Einheit ist locker mit Straen- und Haufenddrfern sowie Weilern besiedelt. Viele Dérfer
haben ihren urspriinglichen Charakter bewahrt. In den anderen ist zumindest der dérfliche
Ortskern erhalten.

Das Planungsgebiet spielt aus Sicht der Landschaftsbildbetrachtung, wegen der geringen
GréRe des Plangebietes, zwar eine geringe Bedeutung hat, dennoch wird angefilhrt, dass die
geplante Bebauung von den nordéstlich exponierten Stellen einsehbar ist und einen zu kom-
pensierenden Eingriff darstellt.

Aus nérdlicher, westlicher und stdlicher Richtung ist das Plangebiet aus weiterer Entfernung
(Mesoebene) bedingt, bzw. nicht einsehbar, da die entlang der Kreisstrae verlaufende Hecke
sowie vorhandene Gebaude mit Gehélzstrukturen, keinen Einblick in das Plangebiet ermégli-
chen.

Dadurch, dass das Plangebiet nur eine geringe GréRe aufweist, die Gehélze erhalten bleiben
und eine Méglichkeit zur Kompensation im Plangebiet gegeben ist, die das Gebiude in das
Landschaftsbild integriert, wird die Schutzbedurftigkeit als gering- bis mittelwertig eingestuft.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild kann im Plangebiet kompensiert werden.
Bewertung der Beeintriichtigungen:

0 = nicht erheblich 1 =weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

Kultur- und Sachgiiter

Bestand:

WEST-STADTPLANER
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I'ur die Gberplante Flache sind keine eingetragenen Denkmaéler bekannt (Denkmalliste des
| andes Rheinland-Pfalz). Auch die Datenbank der Kulturgiter in der Region Trier enthalt keine
Hinweise auf Kulturglter im Satzungsgebiet. Generell kénnen jedoch bei Bautatigkeiten bisher
im Boden verborgene archéologische Kulturgiter in Erscheinung treten.

Ebenso sind keine Béden mit Funktion als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte vorhanden.

Sachguter sind ebenfalls nicht vorhanden.

Radon
Bestand:

Fur das Plangebiet liegen keine Angaben Uber das Radonpotenzial vor. Auf Satzungs-Ebene
wurden keine konkreten Messungen durchgeflhrt.

Altlasten / Bergbau

Bestand:

FUr die Giberplante Flache sind keine Altablagerungen, Rustungsaltstandorte, militarische Alt-
standorte oder gewerblich-industrielle Altstandorte bekannt.

Es liegen ebenfalls keine Kenntnisse Uber Altbergbau oder alte Abbaurechte vor. Aktueller
Bergbau wird im Plangebiet nicht betrieben.

Hangstabilitat
Bestand:

In den Kartenviewern des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau RLP liegen keine Daten zur
Hangstabilitat oder Rutschungsgefahrdung im Plangebiet und der naheren Umgebung vor.

Bei starker Durchnassung z.B. bei Starkregen, kénnen auch gering geneigte Hange instabil
werden und Rutschungsschaden zeigen. Es sind weder dem Eigentimer noch der Ortsge-
meinde bisher Rutschungstendenzen im Plangebiet bzw. der Umgebung bekannt. Es erge-
ben sich ebenfalls augenscheinlich keine Anzeichen fiir Rutschungen (z.B. Rutschzungen
oder Geladnderisse).

Emissionen / Inmissionen
Bestand:

Direkte Quellen von gewerblichen oder verkehrlichen Larmimmissionen liegen innerhalb der
Ortslage nicht vor.

Fleringen ist als landliches Dorf noch mit aktiver Landwirtschaft (Betriebsstellen und Nutzung
der Feldflur) ausgestattet, deren Nutzung mit fir dérfliche Mischbebauung (stadtebauliche Pra-
gung des Satzungsgebietes) rechtlich zuldssigen Larm- und Geruchsbelastungen einherge-
hen kann.
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5.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung \“’1’ &
Ohne den Erlass der Satzung wiirde die Fliche weiterhin intensiv landwirtschaftlich ge- W 8 »
nutzt. ¥

5.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Bei Durchfiihrung der Planung treten die aufgezeigten Auswirkungen fur die Schutzgiter auf.

Im Zuge der Umsetzung der Planung kénnen auf der Grundlage von Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen Verbesserungen erreicht werden, wobei jedoch die Eingriffe in die
Schutzglter Boden, Wasser und das Landschaftsbild unvermeidbar sind.

Baubedingte Auswirkungen

Eine ordnungsgemaRe Baustelleneinrichtung vorausgesetzt, entstehen bei der hier vorliegen-
den Planung folgende, auf die Bauzeit beschrankte Auswirkungen:

* Bodenverdichtungen in den Beweg ungsraumen der Baufahrzeuge und Anlieferung der
Baumaterialien, :

* erhohte Abgas- und Staubimmissionen durch die Baufahrzeuge in die angrenzenden
Flachen,

* mdgliche Gefdhrdung des Grundwassers durch Austritt wassergefahrdender Stoffe bei
Leckagen an Baufahrzeugen oder Bauunfllen,

*  Gel&ndeprofilierung.

Anlagebedingte Auswirkungen

* Flachenversiegelung durch Gebaude und Oberflachenbelage auf den Hof- und Stell-
platzflachen sowie damit verbundener Verlust der Bodenfunktionen, Verringerung der
Grundwasserneubildung und Erhéhung der Oberflachenabflisse,

» dauerhafter Flachenverlust durch Versiegelung und Verdichtung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen duRern sich im Wesentlichen durch Beeintrachtigungen der
neu hinzukommenden Bebauung:

= das neu hinzukommende Erscheinungsbild des Vorhabens in der Landschaft.

Nachhaltige Siedlungsentwicklung / Schwellenwertermittiung

Das im LEP IV genannten Ziel Z 31 und die darauf basierenden im ROP neu/E genannten
Ziele ZN 3249 bzw. Z 50 bis Z 55 sind ausschlieRlich auf Flachenneuausweisungen im Rah-
men des vorbereitenden Flachennutzungsplanes ausgerichtet.

Die geman Ziel 32 LEP IV von der Regionalplanung festzulegenden Schwellenwerte firr die
weitere Wohnbauflachendarstellung finden grundsatzlich keine Anwendung auf Planungen
gem. §§ 30, 33 und 34 BauGB. Die Méglichkeit, die das Ziel 32 LEP IV den Tragern der Regi-
onalplanung erdffnet, die Schwellenwerte auch firr die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festzulegen, hat die PG Trier nicht aufgegriffen. Im Entwurf des neuen Regionalplans Trier
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heilt es hierzu in der Begrindung/Erlauterung zu G 48 bis Z 49 (nachrichtliche Ubernahme
Z 32 LEP IV):

A ,Im Ergebnis werden Schwellenwerte als Flachenobergrenze fir weiteres Wohnbauland sei-
: tens der Regionalplanung fir die Trager der Flachennutzungsplanung vorgegeben. Eine wei-
tere raumliche Konkretisierung bis zur Ortsgemeindeebene erfolgt durch die Regionalplanung
nicht.”

*

Einer Ortsgemeinde muss, unter Berlicksichtigung der besonderen értlichen Situation und
dem tatsachlichen Bedarf im Rahmen ihrer Eigenentwicklung, die moderate Ausweisung von
Bauland ermdglicht werden. Die Anwendung einer Satzung gem. § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 ist
ein gesetzlich legitimiertes Verfahren, um einzelne Au3enbereichsflichen in den bebauten In-
nenbereich einbeziehen zu kénnen.

Diesem Planungsinstrument kann sich eine Ortsgemeinde rechtskonform bedienen, um ein-
zelne Bauflachen, baurechtlich abzusichern und realisierbar machen zu kénnen. Der Aufstel-

. lung einer Erganzungssatzung durch die Ortsgemeinde liegt i.d.R. ein entsprechender Antrag
fur konkrete Bauvorhaben oder dem Wunsch der Grundstiickseigentiimer nach kurzfristiger
Vermarktung von Baugrundstiicken vor. In Fleringen betrifft dies ein neues Baugrundstick,
was auch dem tatsachlichen, aktuellen Bedarf entspricht. Insoweit kann die Ortsgemeinde da-
von ausgehen, dass das, durch die Satzung in die Ortslage einbezogene Grundstick, kurz-
fristig und unmittelbar nach Rechtskraft der Satzung bebaut wird und damit nicht als "Baull-
cke" in einer Schwellenwertermittiung im Rahmen der FNP-Fortschreibung negativ zu Buche
schlagen kann.

Die Begrenzung der Satzung auf die Ausweisung von einem weiteren Baugrundstick lasst
keine raumrelevanten Nachteile einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung im bisherigen Au-
Renbereich erwarten, zudem grenzt das neue Baugrundstiick an bestehende Siedlungsflache
an du befindet sich im Eigentum des Bauherrn, der unmittelbar sein Bauvorhaben realisieren
méchte. Die wenigen noch zur Verfiigung stehenden Grundstiicke stehen dem Wohnungs-
markt nicht zur Verflgung und werden vom Bauherrn nicht als alternative gesehen.

Besondere Funktionen der Ortsgemeinde

Durch die Einbeziehung eines neuen Baugrundstlickes in die bebaute Ortslage werden keine
. raumrelevanten Funktionen oder deren Entwicklungen der Ortsgemeinde behindert.

Mensch / Gesundheit / Bevilkerung

Beeintrachtigun-
gen der Nach-
barnutzung durch
zusétzlichen
Larm

nicht erheblich

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen durch die
Ortslage und die Kreisstra?e gehen die Beeintrachtigun-
gen der Nachbarnutzung durch die geplante Wohn-
baunutzung nicht erheblich Uber das bestehende Maf}
hinaus.

Beeintrachtigung
der geplanten
Wohnqualitat
durch  Stralen-
l&rm oder Nahe
zu

nicht erheblich

Die Umgebung der Planflache ist als eine dorftypische
Gemengelage {Mischgebiet) zu kennzeichnen. Mit dem
Leben auf dem Land und der idyllischen Lage von Baufla-
chen in Mitten landwirtschaftlicher Nutzflachen sind nicht
nur Vorteile verbunden. Geruchs- oder Larmbeldstigun-
gen durch landwirtschaftliche Nutzungen im Rahmen der
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guten fachlichen Praxis und der immissionsrechtlichen Zuy-
lassigkeit sind als Nachteile ung qua Definition des
‘Landlebens" jedem bekannt und auch hinzunehmen. Die
Bauherren stammen aus einem landwirtschaftlichen Be-
trieb.

Strallen mit hohem Verkehrsaufkommen und ohne Ge-
schwindigkeitsbegrenzung oder Gewerbebetriebe sind im
Umfeld nicht vorhanden.

Boden

Dauerhafter Ver-
lust von Béden
und ihren Funkt-
onen (Retentions-
raum / Grund-
wasserneubil-

dung / natirlicher
Lebensraum)

durch Versiege-
lung bzw. Beein-
tréchtigung ihrer
Funktionen durch
Bodenumlage-

rung

mittel

—

rWasserhaushah.‘ (nur Grun

Reduzierung der
Grundwasser-

neubildung  und
Erhdhung des
oberflachigen Ab-
flusses durch
Verlust des Bo-
dens als Retenti-
onskérper bei
Neuversiegelung

L

Der Verlust von Boden ist grundsatzlich aufgrund der Un-
wiederbringbarkeit erheblich.

Es werden im vorliegenden Fall allerdings vorbelastete
Bdden mit einer als insgesamt gering bis mittel eingestuf-
ten Bodenfunktion in Anspruch genommen. Bei weiter Ver-
breitung der Lehmbéden und mittlerer Standortpragung ist
der kieinflachige Verlust der Flachen von geringer bis mitt-
lerer dkologischer Bedeutung.

dwasser)

gering - mitte|

— |

Klima

Verlust  Kaltluft-
produzierender

Halboffenlander:
Bildung zusatzli-
cher  Warmein-
seln durch Ver-
siegelung

gering

WALDSTR, 14

Ein Wasserschutzgebiet liegt vor. Generell ist aber jeder
Grundwasseraquifer em pfindlich gegentiber Verringerung
der Versickerung und Schadstoffeintrag. Hier besteht bei
geringer Inanspruchnahme eine geringe bis mittlere Emp-
findlichkeit aufgrund der bestehenden partiellen Versiege-
lung, geringen Durchlassigkeit der Grundwasser(iberde-
ckung sowie der geringen Grundwasserergiebigkeit bei
mittlerer Grundwasserneubildung.

Durch naturnahe Wasserriickhaltung und gedrosselte
Ruckfihrung in den 6rtlichen Wasserhaushalt und Fest-
setzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Befestigun-
gen der AuBenanlagen, kénnen die Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt auf ein geringes

Der klimatische Ausgleichsbedarf ist durch die geringen

Belastungen und das gute Ausgleichsvermégen gering.
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Hiotopschutz und allgemeiner Artenschutz

Dauerhafter Ver-
lust an besiedel-

gering

Der Verlust von besiedelbarem Lebensraum ist grundséatz-
lich aufgrund der Unwiederbringbarkeit erheblich. Hier han-

barem Lebens- delt es sich um einen mittleren Standort, der intensiv ge-
raum und der nutzt wird und unmittelbar an die Ortslage angrenzt. Daher
Standortentwick- wirkt sich der Verlust des Lebensraumes nur gering auf den
lungspotentiale Naturhaushalt aus.

durch Flachenin-

anspruchnahme

Verlust von Vege-
tation und Tieren
durch Flachenin-

nicht erheblich

Die betroffene weit verbreitete, gut ersetzbare, arten- und
strukturarme Grunflache ist von geringer Bedeutung fir
den Naturhaushalt. lhr Verlust ist nicht erheblich.

anspruchnahme

Besonderer Artenschutz

Tétung  beson- Eintreten: des Von der Realisierung der Planung sind keine potentielle

ders und streng Fortpflanzungs- und Ruheststten geschitzter Arten be-
2 Verbotstatbe-

geschitzter Arten shapidis ¢ troffen.

oder Zerstérung ol =

ihrer  Fortpflan-

zungs- und Ruhe-
statten

Erhebliche Sto-
rung streng ge-
schitzter  Arten
und der europai-
schen Vogelarten
wahrend Fort-
pflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-
und Wanderungs-
zeiten durch
Licht, Larm und
Bewegungsun-

ruhe und Verlust
essent. Nah-
rungshabitate

Eintreten des
Verbotstatbe-
stands nicht zu
erwarten

Es gehen keine essenziellen Nahrungshabitate von be-
sonders oder streng geschutzten Arten verloren. Die Sté-
rungen wirken sich nicht erheblich auf den Erhaltungszu-
stand lokaler Populationen aus. Stérungen durch Licht,
Larm, Bewegungsunruhe und Emissionen wahrend der
Bauzeit sind temporar. Sie gehen aufgrund der Vorbelas-
tungen durch die vorhandene Siedlung nicht erheblich
Uber das bestehende Maf} hinaus.

Landschaft / Erholungsraum

Beeintrachtigung
des Landschafts-
und  Ortshildes
durch Nutzungs-
anderung und Er-
richtung von Bau-
kérpern

gering - mittel

Die Bebauung der Planflache filhrt zu einer Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes. Aufgrund der Einseh-
barkeit und Vorpragung der Planflache durch die restliche
Ortslage, wirkt sich die Nutzungsanderung gering bis mit-
tel auf das Orts- und Landschaftsbild aus.

Beeintrachtigung nicht erheblich | i€ in Anspruch genommenen Flachen und Strukturen
der  Erholungs- sind deutlich anthropogen vorgepragt und ohne Bedeu-
funktion durch tung fir die landschaftsgebundene Erholung oder den
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Veranderung des Fremdenverkehr. \l:\-/
Landschaftsbil- ot
des, Inanspruch-
nahme von Infra-
strukturen, Larm
und Geruchs-
emissionen
’?ultur— und Sachgiiter
Zerstérung oder vermaidiss Da Bodendenkmaler eine hohe Empfindlichkeit gegen-
Beschadigung tber Zerstorung aufweisen, ist immer besondere Vorsicht
potentiell vorhan- geboten. Bei Entdeckung von Spuren eines Bodendenk-
dener Boden- mals kénnen durch Kontaktaufnahme zur Unteren Denk-
denkmaler malpflegebehdrde entsprechend abgestimmte MaRnah-
men zur archaologischen Kartierung oder Bergung fest-
gelegt werden, und damit erhebliche Eingriffe vermieden .
werden.

5.5 Moglichkeiten von Verminderung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Fur die Ebene der Ergé&nzungssatzung sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafi-
nahmen zur Gewahrleistung einer umweltvertraglichen Planung umzusetzen:

1. Boden:

* Freihaltung der nicht Uberbauten Grundstuicksfléachen von Bebauung,

* Minimierung der Versiegelung auf das notwendige Maf,

* Anpflanzung von standortt

dens.
2. Wasser:

ypischen und heimischen Gehélzen zur Lockerung des Bo-

* Anpflanzung von Gehélzen zur Auflockerung des Bodens und Steigerung des Boden-

porenvolumens,

" Verwendung wasserdurchléssiger Belage zur Befestigung von Hofflachen, Zufahrten, .
Zuwegungen oder PKW-Stellplatzen.

3. Landschaftshild:

* Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken, insbesondere entlang der
nordlichen und éstlichen Grenzen des kuinftigen Baugrundsticks,

= MaRnahmen zur inneren Durchgriinung des Satzungsgebietes,

= Umsetzung von gestalterischen MaRnahmen unter Berticksichtigung des § 5 LBau0O
im Rahmen der anstehenden Baugenehmigung / landschafts- und dorfgerechte Bau-
ausflihrung gem. vorhandener Pragung.

WALDSTR. 14
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4 Klima/ Luft:

= Pflanzung von einheimischen Baum- und Strauchhecken, insbesondere entlang der
randlichen Grenzen des kinftigen Grundstiicks zwecks Erzeugung von Verschattung
auf dem Grundstlick,

* aktive und passive Nutzung regenerativer Energiequellen.

5. Denkmalschutz

= Beachtung von Hinweisen bei Bodenarbeiten; Meldung bei Funden an die Untere
Denkmalschutzbehérde / Rheinisches Landesmuseum

5. Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Darstellungen und Festsetzungen der Satzung weichen nicht bzw. nicht umweltrelevant
von den Anforderungen ab.

6 FLACHENAUSWEISUNGEN / FLACHENBILANZ

Die Satzung weist folgende Flachen (ca. Werte, vorbehaltlich einer Vermessung) aus:

Darstellung der Satzung ca. Flache (gerundet)

Baugrundstiickgem. § 19 BauNVO 1.444 m?

Anpflanzungsfléche 293 m?
1.444 m*

7 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und —analyse hat sich gezeigt, dass zur Gewahrleistung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung einzelne Festsetzungen auf der Grundlage des
§ 9 BauGB notwendig sind.

Insbesondere die Ortsrandlage und die daraus abzuleitende Aufgabenstellung nach Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild sowie die Eingriffsrelevanz bedingen eine planerische
Steuerung insbesondere zum MaR der baulichen Nutzung sowie zu grinordnerischen Fest-
setzungen auf dem Grundstiick.

Die Beurteilung zur Art und Maf der baulichen Nutzung richtet sich — sofern hierzu keine Aus-
sagen in der Satzung getroffen werden - fir die im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung
gelegene Flache kiinftig nach § 34 BauGB.
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7.1 MaR der baulichen Nutzung o

Grundfléchenzahl

Im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ist eine héchstzulassige Grundflachenzahl von
GRZ = 0,4 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl ist der Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen tber-
deckt werden darf.

Hinweis:

Bei der Ermittlung der Grundflschenzanhl sind die Grundflachen von Hauptanlagen, Garagen,
Carports, Stellplatzen, Terrassen, Zufahrten (egal ob diese wasserdurchléssig sind) Neben-
analgen gem. § 14 BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen etc.) sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeflache durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen
(vgl. §19 BauNVO).

Damit wird bei einer Grundstiicksgréfe von rund 1.444 m2 den kiinftigen Bauherren ein aus-
reichend bemessener Flachenanteil fir die geplante Bebauung zur Verfiigung gestellt.

Zahl der Vollgeschosse

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf Z = || festgesetzt. Damit soll ein Beitrag
far eine der Umgebungsbebauung angepasste Bebauung erméglicht werden.

Die Héhe baulicher Anlagen ist aus der Umgebungsbebauung abzuleiten. Aus diesem Grund
wird auf die Regelung in Form der Festsetzung von Trauf- und Firsththe verzichtet.

7.2 Fldchen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Wie im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nachgewiesen, sind zum vollstan-
digen Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft folgende Kompensati-
onsmafnahmen erforderlich:

7.3 Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur- und Landschaft

7.3.1 SCHUTZMASSNAHMEN

VS 1: Erhalt von Gehélzen
Die bestehende randliche Eingriinung zwischen Plangebiet und Kreisstrale ist mit Ausnahme
einer Einfahrt zu erhalten.

VS 2: Rdumung von Uberschussmassen und Lagerung auf einer zugelassenen Deponie
Anfallende Massen, die nicht im Baugebiet verwendet werden kénnen, sind aus dem Plange-
biet zu entfernen, um unnétige Verdichtungen und Ablagerungen zu vermeiden.
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VS 3: Sachgemé&Ber Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen _
Wieihrend der BaumaBnahme ist darauf zu achten, dass wassergefahrdende Stoffe (Ole, Die-
sel, Fette, etc.) nicht in den Boden gelangen.

7.3.2 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (KM)

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen wird die folgende KompensationsmaRnahme durchge-
fahrt:

KM: Anpflanzung einer Hecke

GemaR Bebauungsplan ist eine 3 m — 5,0 m breite Hecke zu pflanzen, um das Plangebiet in
die Landschaft einzubinden. Die Strauchhecke soll eine wechselnde Héhe von 2 — 4 m haben.
Ein ausreichender Abstand zum Nachbargrundstiick ist gemall Nachbarschaftsgesetz von
RLP einzuhalten.

Pflanzschema und Pflanzliste

In der folgenden Abbildung wird die schematische Anpflanzung einer Strauchhecke darge-
stellt. Die Reihen werden versetzt gepflanzt, so dass eine gleichschenkliger Dreieckverband
entsteht. Der Abstand der Straucher betragt 1,5 m, der Abstand der Reihen 1,0 m. Der Grenz-
abstand ist nach den Vorgaben des Nachbarschaftsrechts von RLP einzuhalten.

Im Plangebiet ist eine vierreihige Pflanzung vorzunehmen.

. 15m
beTi it
: 1,0
A XK e

I K K K E 1.0m
E . '_._ 10m
I ﬁ.._Q‘Q o8 — "

Pflanzauswahl/Pflanzqualitat
Im Folgenden wird eine Auswahl von nicht giftigen Pflanzen gegeben. Sie dient der Orientie-

rung und kann um Arten erweitert werden, die gleiche Qualitat und Eignung haben.
Prunus spinosi — Schlehe, (verpfl.), ohne Ballen (0.B.), 3 Triebe (3 TR), Sortierung 60-100 cm
Crataegus monogyna — WeilRdorn, verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm

Salix purpurea — Purpur-Weide, verpfl., 0.B., 3TR, 100-150 cm

Cornus mas — Kornelkirsche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm

Corylus avellana — Haselnuss, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm

Carpinus betulus — Hainbuche, verpfl., 0.B., 5TR, 100-150 cm

Die gepflanzten Gehélze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Straucher sind zu
ersetzen.

Durchfiihrung der MaBnahmen
a) KM: Innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit des Hauptgebaudes
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Sicherung der Ausgleichsflichen b 56?\«;')\",.!
Die fur die Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen vorgesehenen Flachen sind dauer- < 00‘1" '
haft durch Grundbucheintrag einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit (zugunsten der 4’65"
Kommune und der Kreisverwaltung als Gesamtberechtigte gemaR § 428 BGB) oder durch N
Baulasteintrag fir diese Zweckbestimmung zu sichern. Der Nachweis ist vor Rechtskraft der
Satzung zu erbringen.
GemaR § 39 Abs. BNatSchG sind Rodung oder erhebliche Riickschnitte von Gehdlzen im
Zeitraum Q1. Marz bis 30. September verboten. Im Rahmen der Baufeldfreimachung (z.B. Ro-
dungen fur Zufahrt) sind die zulassigen Rodungszeitrdume nach BNatSchG zwingend zu be-
achten.
8 AUSFUHRUNGEN ZUR TECHNISCHEN INFRASTRUKTUR
8.1 Wasserversorgung .
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das értliche Netz sicherzustellen.
8.2 Schmutzwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserentsorgung ist tber den vorhandenen Mischwasserkanal sichergestellt.
8.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung
Fir das anfallende Niederschlagswassers ist auf dem Grundstiick eine private Riickhal-
temulde in Form einer flachen Erdmulde als Rasenfliche mit einem Ruckhaltevolumen von
mindestens 50 | pro m? versiegelter Grundstucksflache herzustellen. Uberschiissiges Nieder-
schlagswasser kann mittels Notliberlauf in die vorhandene éffentliche Mischwasserkanalisa-
tion abgeleitet werden. Die Entwésserung des Grundstiicks ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.
8.4 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist Uiber das 6ffentliche Netz geplant. .

8.5 Generaldirektion Kulturelles Erbe

Im Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichte keine erdgeschicht-
lich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber um potenziell fossilfihrende Ge-
steine. Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-
20 DSchG RLP) und darum gebeten, uber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen
vorher) informiert zu werden.

Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an Tel. 0261
6675-3032.

8.6 Landesbetrieb Mobilitit

Die verkehrliche ErschlieRung des Grundstiickes ist so herzustellen, dass ausreichende Sicht-
verhéltnisse gegeben sind.
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8.7 Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Im Plangebiet stehen nach Informationen des LGB oberlfachennah Kalk- und Mergelsteine
des Mitteldevons an. Die Kalksteine kdnnen von Verl<arstung betroffen sein.In diesem grund-
satzlichen Sinne kann eine Gefahrdung durch Gelandesenkungen und Erdfalle ohne ortsbe-
zogene Untersuchung nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die Mergelsteine kénnen je
nach Verwitterungsgrad auf wechselnde Wassergehalte (z.B. bei Austrocknung) schrumpf-
und quellempfindlich reagieren.

Aufgrund der genannten Gegebenheiten wird dringend die Erstellung eines Baugrundgutach-
tens einschliefllich der Prafung der Hangstabilitdt empfohlen, um Hohlrdume und damit die
Gefahrdung von Geldndeabsenkungen ausschlielten zu kénnen.

Laut Mitteilung des Landesamtes fur Geologie und Bergbau RLP (LGB) wird der Geltungsbe-
reich der Ergdnzungssatzung fur den Bereich ,In der Langheck" von dem auf Eisen verliehe-
nen, bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Einigkeit' Gberdeckt. Aktuelle Kenntnisse lber die
letzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor.

Uber tats&chlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen dem LGB keine Dokumen-
tationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau
unter Bergaufsicht.

Dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau liegen im Plangebiet derzeit keine Daten vor, die
eine Einschatzung des Radonpotenzials ermdéglichen.

Gemal der Radon-Prognosekarte ist im Planbereich mit einem erhéhten Radon-Potenzial zu
rechnen. Daher wird grundsétzlich fur den Standort eine projektbezogene Radonmessung in
der Bodenluft des Bauplatzes empfohlen.

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast Gberall
in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen.Das gas-
féormige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Gber Klifte im Gestein und
durch den Porenraum der Gesteine und Boden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auBerhalb von Geb&uden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch
die Atmospharenluft niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von Gebauden kénnen je-
doch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen
auftreten. Die Radonkonzentration hdngt in diesem Zusammenhang von den folgenden Fak-
toren ab:

e technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Geb&udes gegen Radon-
eintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit von Fenster
und Tdren, LOftungsverhalten der Bewohner)

¢ geologische Eigenschaften des Baugrunds {(Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und
Bdéden im Baugrund, Wegsamkeiten flr das Radon im Erdreich, wie beispielsweise
tektonische Stérungen. _

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kénnen,
wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (Stand 02/2008) erstellt. Die
Karte enthalt drei Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Héhe des wahr-
scheinlichen grof¥flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am konkreten
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Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund der oben genannten geolog
Ren deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. _
Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedg
zu, dass bei geeigneter Bauausflhrung Gebaude errichtet werden kénnen,
gen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerte Malnahmen gegen Ra
am besten beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen in der
Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein
normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Ra-
don bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie
z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfilhrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB . Informationen zum Thema Radonschutz
von Neubauten und Radonsanierung kénnen dem ,Radon-Handbuch" des Bundesamts fir
Strahlenschutz enthommen werden.

Fir bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fiir
Umwelt (Radon@lfu.rfp.de).

9 BODENORDNUNG

Bodenordnerische Mallnahmen i.S. der §§ 45 ff BauGB sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor-
gesehen.

10 KOSTENSCHATZUNG

Es entstehen ausschlielich private Kosten fir die Ver- und Entsorgung bzw. Umsetzung der
Ausgleichsmalnahmen.

11 AUSFERTIGUNGSBESTATIGUNG

Es wird hiermit bestitigt, dass die vorliegende Fassung der textlichen Festsetzungen
mit der Fassung, die im Verfahren nach § 13 BauGB offengelegen hat und Gegenstand

FIeCigZ

Lothar Lamberty
Ortsbiirgermeister

Siegel
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