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1 Vorbemerkung / Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Habscheid hat im Jahre 2004 den Bebauungsplan ,Im Hahnchen* fir
ein Wohngebiet aufgestellt. Neben der Schaffung von insgesamt 8 Bauflachen im Wohn-
bzw. Mischgebiet, wurde in diesem Bebauungsplan auch ein bestehender Gewerbe-
betrieb (Tiefkihlkost Hermes) an der Hauptstrale L16 erfasst, um zum einen die
stadtebauliche Ordnung flr den gesamten Bereich und zum anderen eine baurechtliche
Sicherung fir den Betrieb herzustellen.

Im Bebauungsplan ,Im H&ahnchen* war fiir den Gewerbebetrieb bereits Erweiterungs-
flachen nach damaligem Bedarf vorgesehen, mittlerweile besteht aber weiterer Bedarf,
der Ober den bisherigen Geltungsbereich hinaus geht. Durch den Bebauungsplan ,An den
Linden® soll nun diesem Flachenbedarf Rechnung getragen werden. Gleichzeitig méchte
dann der Besitzer der Gesamtflachen zwei weitere Grundstlicke fur Wohnbebauung an
der L16 sichern, hier méchten die Kinder des Eigenttimers ihre Wohngebiude errichten.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage Habscheid an einem leichten Stdosthang.
Der Bereich ,An den Linden® grenzt im Osten an vorhandene Bebauung bzw. greift der
der &stliche Bereich in den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Hahnchen® (Flachen der
Ordnungsziffer C im dortigen Plangebiet), entsprechend grenzt er im Stiden an Misch-
und Wohnbauflachen, teilweise aber auch an Weide- und Wieseflachen.

Nach Westen wird das neue Plangebiet den Ortseingang bilden, im Norden wird das
Plangebiet von der Hauptstralle L16 begrenzt.

Das Plangebiet liegt auf der Gemar- / ”//
kung Habscheid, der Geltungsbereich //

/

umfasst die Flurstiicke 11/1 und 12/7 YA \\

tlw. der Flur 9.

Plangebiet

/ 111
Die Ubersichtskarte zeigt die Lage des /7 spsuon [nden

neuen Plangebietes ,An den Linden”
und den (teilweise Uberlappenden)
Planungsbereich ,Im Hahnchen®.

Das Gebiet umfasst insgesamt ca. 0,72
ha, die Flachen setzen aus
Mischbauflachen (=0,52 ha) und
private  Grianflachen  (=0,20 ha)
zusammen.
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3 Planungsziele

3.1 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnungs-
und der Flachennutzungsplanung

Nach den Zielen der Regionalen Raumordnungsplanung der Planungsgemeinschaft Trier
von 1985 wurde Habscheid die besondere Funktion Landwirtschaft zugewiesen. Diese
Funktion wird durch die Uberplanung des Gebietes ,An den Linden* nicht beriihrt, bei den
Flachen des Plangebietes handelt es sich um Wiesenflachen in Privatbesitz bzw. um die
bereits heute gewerblich genutzten Flachen eines vorhandenen Betriebes.
Landwirtschaftliche Interessen stehen einer Realisierung des Planvorhabens nicht
entgegen.

Der Eigenfunktion ,Wohnen“ (W) wird durch die Ausweisung des Gebietes Rechnung
getragen, da durch die Neuausweisung von Mischbauflachen die Eigenentwicklung der
Ortsgemeinde Habscheid fur die néchsten Jahre mit gesichert werden kann.

Die Eigenfunktion ,Fremdenverkehr / Erholung” (E) wird dadurch beriicksichtigt, dass sich
im Sinne einer landschafts- und ortsbildvertraglichen baulichen Entwicklung das kiinftige
Baugebiet in die vorhandene Bebauung und vor allem in das Landschaftsbild einfigt und
Festsetzungen flr eine ortsbildtypische / ortsbildvertragliche Gestaltung von Geb&duden
und Freifldchen getroffen werden. Insbesondere soll auch der neue Ortsrand von
Habscheid aus Richtung Winterspelt eine neue Gestaltung erfahren.

Das Plangebiet wird durch grof’e zusammenhangende Grinflachen (zur Anpflanzung von
Laubbdumen) zwischen den Flachen der Ordnungsziffern C und D sowie am westlichen
Rand des Plangebietes in die Umgebung eingebunden.

Die Eigenfunktion Gewerbe (G) wird durch diese Planung wesentlich gestarkt, der
bestehende Betrieb will sich erweitern, was in der derzeitigen bestehenden Planung nicht
realisiert werden koénnte. Durch die neuen Erweiterungsflachen (Bereich der
Ordnungsziffer C) kann der Betrieb am vorhandenen Standort expandieren und damit
gehalten werden. Hierdurch kénnen nicht nur vorhandene Arbeitsplatze erhalten werden,
sondern langfristig auch weitere geschaffen werden. Méglichen Konflikten zwischen
Wohnen und gewerblichen Nutzungen wird durch die Kontingentierung der
Schallleistungspegel auf den Flachen der Ordnungsziffer C (Gewerbegrundstiick und
Erweiterungsflache) entgegengewirkt.

In der Flachennutzungsplanung der VG Prim fur den []
Bereich der Ortsgemeinde Habscheid sind die Fléchen
des Plangebietes bereits als Wohn- bzw. Mischbau- [
flachen ausgewiesen. Das Plangebiet ,An den Linden“
sieht allerdings hier nur Mischbauflachen vor, dies
entspricht dabei durchaus der Umgebungsbebauung |;
(Dorfgebiet), die Durchmischung ist dabei durch den
Gewerbebetrieb gegeben.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
fiir die Ortslage Habscheid
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4 Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf

Die stadtebauliche Zielsetzung fir das kleine Plangebiet ist zunachst, die Erweiterung des
bestehenden Gewerbebetriecbes an der HauptstraBe zu ermdglichen. Das
Betriebsgrundstiick (Flurstiick 11/1) wurde bereits vor einigen Jahren im Bebauungsplan
,Im Hahnchen® stadtebaulich gefasst und tberplant. Die seinerzeit definierten Ziele, den
Gewerbebetrieb planungsrechtlich zu sichern und ein vertragliches Nebeneinander
zwischen Wohnen und Gewerbe zu erméglichen, gelten auch heute fur die Erweiterung.

Dementsprechend werden hier flir die Erweiterung die gleichen Festsetzungen getroffen,
die fur den Gewerbebetrieb bereits im Bebauungsplan ,Im Hahnchen* (bzw. jetzt in der
1. Anderung desselben / Parallelverfahren) definiert sind. Dabei werden die damals
festgelegten Schallleistungspegel fir das Betriebsgrundsttick (= 2.300 m?) (ibernommen
und auf die GréRe der spateren Gesamtflache fur den Betrieb (inkl. der jetzigen
Erweiterungsflache = 3.300 m?) ausgedehnt (vgl. Kapitel 5.3).

Die Einhaltung der festgeschriebenen Schallleistungspegel kann durch entsprechende
bauliche MaRnahmen erméglicht werden. Die ,Beschrankung” der Larmsituation wirkt
positiv in die gesamte Nachbarschaft. Bereits bei der Umsetzung und Realisierung des
Bebauungsplanes ,Im Héhnchen* wurde die damals vorhandene Gemengelage zur
benachbarten Bebauung entzerrt. Dabei ist vor allem auch die ,gewachsene” Situation
und das bislang geduldete und vertragliche Nebeneinander der unterschiedlichen
Nutzungen berlcksichtigt worden.

Die ehemals ausgewiesene Griinflache am westlichen Rand des Gewerbegrundstiickes
(Flurstiick 11/1) wird zugunsten der Erweiterungsflache nach Westen verschoben und hier
in einer Breite von 15 m definiert. Der Grinstreifen am stdlichen Rand des Betriebs-
grundstiickes wird auf den Erweiterungsflachen weitergefilhrt, um auch hier eine
Einbindung des Betriebes =zur freien Landschaft hin bzw. zu angrenzenden
Wohnnutzungen zu erzielen.

Neben der Erweiterungsoption fir den anséssigen Gewerbebetrieb sollen zusétzlich zwei
Flachen fur Wohnbebauung geschaffen werden, die sich westlich an die beschriebene
Betriebserweiterung bzw. an die neu geplanten Griinflaichen anschlieRen. Mit dieser
Ausweisung wird auch die Grenze des Siedlungsbereiches im Flachennutzungsplan
erreicht; darliber hinaus soll an der HauptstraBe Richtung Westen auch in Zukunft keine
weitere Wohnbebauung mehr stattfinden.

Die heute noch unbebauten Flachen des Plangebietes waren in der vorbereitenden
Planung (F-Plan) als Wohnbauflachen dargestellt. In der genaueren Uberpriffung der
Plansituation kénnen hier mit Blick auf die Umgebungsstruktur nur Mischbaufldchen
angeboten werden. Das ergibt sich einmal aus der direkten Nachbarschaft
(Gewerbebetrieb Hermes), vor allem aber aus der gegeniberliegenden Nutzung der
Flachen als Gewerbegebiet. Die Flachen nérdlich der L16 sind im F-Plan als
Gewerbeflachen dargestellt. Hier bestanden frilher ein Zimmereibetrieb und ein
Sagewerk. Hiervon stehen heute noch eine leerstehende Halle und ein gelegentlich
genutztes Sé&gegatter. Die Betriebe bestehen heute nicht, kénnten aber aus
baurechtlicher Sicht wieder genutzt werden. Insofern sind sie insgesamt in die
Planungsiiberlegungen einbezogen worden. Da aber auf’erdem in diesem Bereich (rechts
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und links der ehem. Gewerbebetriebe) jeweils Wohngeb&ude stehen, kann auch fiir den
neuen Bereich hier ein Wohnen im Mischgebiet angeordnet werden.

Stadtebauliches Ziel fur die beiden zusatzlichen Bauflachen ist im Wesentlichen, die neue
Wohnbebauung an die bestehenden Siedlungs- und Geb&audestrukturen anzupassen. Das
vorhandene Dorf wird in der vorliegenden Planung als stadtebaulich und funktional
mafgebend begriffen — entsprechend zielen alle textlichen Festsetzungen darauf ab, die
neue Bebauung mafvoll einzufiigen.

Um die neuen Bauflachen am Ortsrand zur freien Landschaft hin einzubinden und den
Ortseingang Habscheids deutlich zu definieren, wird auch am westlichen Rand des
Plangebietes eine groRe Griunflache (Breite ca. 9 — 21 m) zur Anpflanzung von
heimischen Laubb&dumen und -strduchern ausgewiesen.

Die Bauflachen des Plangebietes werden in die Ordnungsziffern C und D eingeteilt. Die
verwendeten Buchstaben wurden gemaf dem vorhandenen Bebauungsplan ,Im
Hahnchen® und den hierin enthaltenen Ordnungsziffern A — C fortgefiihrt. Dabei erhélt der
Gewerbebetrieb einschlieRlich der Erweiterungsflachen - analog zum vorhandenen B-Plan
- die Ordnungsziffer C, die neuen Bauflachen fir Wohnbebauung im Westen die
Ordnungsziffer D.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Der Bebauungsplan bildet die
Grundlage fur die angestrebte Nutzung der Flachen.

5 Planinhalt und Festsetzungen

Alle getroffenen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, Héhe der
baulichen Anlagen, bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (Schallschutz) sowie
bauordnungsrechtliche Festsetzungen (auBer Dachneigung und Dachibersténden)
wurden aus dem bestehenden Bebauungsplan ,Im Hahnchen tibernommen. Hierin sind
bereits die Anderungen der textlichen Festsetzungen beriicksichtigt, wie sie die
Ortsgemeinde Habscheid z.Zt. im Parallelverfahren fur den Bebauungsplan ,Im
Hahnchen“ in einer 1. Anderung anstrebt, um die Bauflichen besser vermarkten zu
kénnen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ,An den Linden® soll die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebtriebes
ermdglicht und gleichzeitiy zwei neue Bauflachen geschaffen werden. Das gesamte
Gebiet wird nach § 6 BauNVO als ,Mischgebiet* (MI) festgestzt. Zulassig sind Nutzungen
nach § 6 Absatz 2:

= Wohngebaude
» Geschafts- und Blrogebaude
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» Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

= sonstige Gewerbebetriebe

* Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nutzungen nach § 6 Absatz 2, Nr. 6 bis 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sowie die
Ausnahme nach § 6 Absatz 3 (Vergnugungsstatten) sind unzulassig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung und Hoéhe der baulichen Anlagen

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Gebaudehdhen bestimmt. Die Wand- bzw. Firsthéhen in Verbindung mit Dachneigung /
Dachform begrenzen den &uReren Rahmen der Gebaude bezlglich ihrer Héhen-
entwicklung. Die festgelegten unterschiedlichen BestimmungsgréRen ergeben sich aus
der Zielsetzung des Bebauungsplanes, das Baugebiet in die Landschaft und die Orts- und
Baustruktur Habscheids einzubinden.

Hieraus ergeben sich auch die Begrenzungen der Grundflachenzahl GRZ: Im Bereich der
Ordnungsziffer C (MI) wird mit Blick auf mogliche Erweiterungen des vorhandenen
Gewerbebetriebes das Hochstmal der BauNVO von 0,60 festgesetzt.

Die Baugrenze liegt als Erweiterung der alten Planung am nérdlichen Rand auf der
Grundsticksgrenze (wie bereits im Bebauungsplan ,Im Hahnchen), um eine
Weiterflhrung in der Geb&udelinie (entsprechend der alten Baugrenze) zu erméglichen.
Nach damaliger Ricksprache mit dem Landesbetrieb Mobilitat in Gerolstein ist hier die
Grenzbebauung mdglich, da der eigentliche Fahrbahnrand an der schmalsten Stelle noch
ca. 3,50m entfernt ist.

Im Bereich der Ordnungsziffer D (MI) wird die GRZ auf 0,40 festgesetzt; der Wert liegt
dabei bewusst unter dem zulassigen Hoéchstwert der BauNVO. Das MafR ist der
umgebenden Siedlungsstrukiur angepasst, die Festsetzung soll eine ortsbildvertragliche
Siedlungsstruktur gewahrleisten und eine untypische Massierung und Uberpréagung des
Ortsrandes verhindern.

Die Baugrenze wird mit einem Abstand von 10m zur Flurstlicksgrenze und damit zur
Hauptstral’e L 16 festgelegt. Nach Riicksprache mit dem LBM Gerolstein ist dies méglich,
da die Flachen sich innerhalb der OD-Grenze Habscheids befinden.

In allen Bereichen werden zusatzlich die maximalen Geb&udeh&hen festgeschrieben, die
Gebaudehdhen orientieren sich an der topografischen Situation sowie an der
Umgebungsbebauung.

Im Bereich der Ordnungsziffer C wurden die vorhandenen Wandhohen in Verbindung mit
dem Gefélle des Betriebshofes als max. Wand- und Firsthéhe festgeschrieben.
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5.3 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes
Fir den Bebauungsplan ,Im Hahnchen®, in dem der vorhandene Gewerbebetrieb an der
Hauptstrale im Plangebiet integriert war, wurde vom Blro Boxleitner, Trier, ein
Schallschutzgutachten erstellt, in dem die geplanten und auch die vorhandenen
Nutzungen im Umfeld betrachtet wurden.
Um ein vertragliches Nebeneinander zu ermdglichen, wurden unter Beriicksichtigung der
gewerblichen Nutzungen auf dem Grundstick des Betriebes an der HauptstralBe die
zulassigen Larmwerte, die hier entstehen bzw. auf den neuen Bauflichen ankommen
dirfen, festgesetzt.
Um hier weiterhin eine gewerbliche Nutzung im Sinne einer Bestandssicherung zu
ermdglichen, wurden diese Flachen und die beiden hieran angrenzenden Flachen als
Mischgebietsflachen ausgewiesen. Mdgliche Unvertraglichkeiten durch die enge
raumliche Zuordnung wurden im schalltechnischen Gutachten untersucht, dabei wurde
vor allem auch ein méglicher Nachtbetrieb in Ansatz gebracht.

Auf dem Grundstick des Gewerbebetriebes wurde ein flachenbezogener Schall-
leistungspegel festgesetzt. Diese Art der Festsetzung ist im Grunde genommen
konsequenter als die Festsetzung evtl. baulicher MaRnahmen, andererseits lasst sie dem
spateren Nutzer auch einen gréReren Spielraum in der Gebaude- und Flachennutzung an
sich. Konkret heil’t dies, dass die Einhaltung der festgesetzten Schallleistungspegel im
jeweiligen Baugenehmigungs- oder auch Nutzungsanderungsantrdgen vom Bauherrn
nachgewiesen werden muss.

Der Schallleistungspegel wird im neuen Bebauungsplan ,An den Linden“ gemaR den
damaligen Festsetzungen Ubernommen und auch auf die Erweiterungsflachen
angewendet, d.h. statt der damals fur den Schalleistungspegel festgelegten 2.300 m?
(Grolke des bestehenden Betriebsgrundstiickes) werden jetzt die Erweiterungsflachen
hinzu genommen. Dementsprechend wird fir die Mischbauflachen der Ordnungsziffer C =
3.300 m?: 60 /45 dB(A)/ m? (Tag-/Nacht-Wert) festgesetzt.

Im Vorfeld dieser Bebauungsplanung wurde die immissionsschutzrechtliche Situation von
Herrn Backes, SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier bei einem Ortstermin am
23.08.2011 wie folgt beurteilt:

,Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um die mdgliche Errichtung von zwei
Wohnhé&usern entlang der Hauptstrale in Habscheid in Verlangerung angrenzend an den
Betrieb Hermes. Zudem befindet sich auf der gegeniiberliegenden StralBenseite ein im
Fléachennutzungsplan als G-Fldche ausgewiesener Bereich, der direkt gegentiberliegend
eine leerstehende Halle und weiter ostwérts ein noch gelegentlich genutztes Ségegatter
beinhaltet. Ebenfalls befindet sich gegeniiberliegend ein kleinerer, landwirtschaftlicher
Betrieb. (...)

Bei einer Ausweisung als Mischgebiet kann auf eine immissionsschutzrechtliche Beur-
teilung beziiglich der gegeniiberliegenden Gewerbegebietsfldche verzichtet werden.
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5.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im Bebauungsplan unter ,C* der
Textfestsetzungen getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Aauflieren
Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung,
Dachaufbauten, Gestaltung der Aufenanlagen, Aussagen zu Aufschittungen und
Abgrabungen fur die positive Gestaltung des Ortsbildes und entsprechend dem
Einfliigegebot in die umgebende Struktur und Landschaft erforderlich.

5.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB und Pflanzbindungen und
Pflanzgebote

In den Festsetzungen unter D und E werden die Mallnahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft entsprechend dem Umweltbericht gefasst.

Das Baugebiet wird durch eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am
westlichen Rand des Plangebietes (Breite ca. 9 — 21 m) zur freien Landschaft hin deutlich
gefasst.

Die ehemals im Bebauungsplan ,Im Héhnchen® festgesetzte Grunflache am westlichen
Rand des Gewerbegrundstiickes (Flurstiick 11/1) wird zugunsten der Erweiterungsflache
verschoben und jetzt in einer Breite von 15 m zwischen den Flachen der Ordnungsziffern
C und D definiert. Der ebenfalls im Bebauungsplan ,Im Hahnchen“ ausgewiesene
Grinstreifen von 3m Breite wird am sudlichen Rand des Gewerbegrundstiickes im alten
Planbereich belassen und fir die Erweiterungs wird auf den Erweiterungsflachen
weitergefiihrt.

Die Grun- und Pflanzflachen dienen neben der Verbesserung einer
landschaftsdkologischen Struktur vor allem auch der Verbesserung des Landschaftsbildes
und einer besseren Einbindung der Ortslage Habscheid. Pflanzbindungen und
Pflanzgebote ergeben sich aus dem Umweltbericht (s. Teil || der Begrindung).

6 Umsetzung

6.1 Bodenordnung / Besitzverhdltnisse

Alle neu Uberplanten Flachen (Flurstiick 12/7 tlw.) sind in Privatbesitz. Der Eigentimer hat
bereits seine Verkaufsbereitschaft bestatigt. Fir die Flachen des bestehenden
Gewerbebetriebes (Flurstiick 11/1) ergibt sich keine Anderung.

6.2 Ver-und Entsorgung des Plangebietes

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann insgesamt durch Anschluss an die
ortlichen Versorgungsnetze (Kanalisation, Wasser, Strom- und Telefonnetz) sichergestellt
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werden. Das Betriebsgrundstiick des vorhandenen Gewerbebetriebes ist bereits an die
vorhandenen ortlichen Versorgungsnetze angeschlossen.

Die durch das Plangebiet verlaufende 20-kV-Freileitung sowie eine 0,4-kV-Leitung (im
Boden) wurden einschlieBlich erforderlicher Schutzstreifen in die Planurkunde
eingetragen, um die jetzige Lage der Leitungen nachrichtlich darzustellen und zu sichern.
Gemal Zusage der RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH werden jedoch die betreffenden
Leitungen verlegt werden, sobald eine Uberbauung der Flachen erfolgen soll und dies
erforderlich wird (es besteht keine Grunddienstbarkeit seitens des RWE auf den Flachen).
Es wird daher von textlichen Festsetzungen mit Einschrankungen zur Nutzung des
Schutzstreifens abgesehen.

6.3 ErschlieRung
Das Plangebiet ist Uber die HauptstralBe L 16 erschlossen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt innerhalb der Ortsdurchfahrisgrenze Habscheids.

6.4 Abwiagung

Die umfassenden Textfestsetzungen wurden nach eingehender Abwagung der Eingriffe
ins Privateigentum gegeniber den Belangen von Siedlungs- und Landschaftsbild und der
Umwelt beschlossen. Dabei wurden Einschrankungen und Auflagen angesichts einer
harmonischen stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere der Gestaltung von Orts- und
Landschaftsbild als zumutbar erachtet.

6.5 Flachenbilanzierung und Kosten

Mischgebiet Ordnungsziffer C 3.273 m? (45 %)
Mischgebiet Ordnungsziffer D 2.000 m? (28 %)
private Grinflachen 1.973 m? (27 %)
Gesamtflichen Bebauungsplan 7.246 m? (100 %)

»An den Linden*

Alle entstehenden Kosten flir diesen Bebauungsplan werden Eigentimer der Flachen
getragen.

6.6 Bearbeitung

Zur Bearbeitung der Planunterlagen wurden Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz mit Stand vom Juli 2010 verwendet.

Bebauungsplan ,An den Linden" der Ortsgemeinde Habscheid
Planfassung gemafR Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates vom 22.11.2012 Seite 10
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6.7 Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes
»Im Hahnchen*

Parallel zum Aufstellungsverfahren fur diesen Bebauungsplan erfolgt das Aufhebungs-
verfahren und damit die 1. Anderung ,Im Hahnchen" fur einen Teilbereich der Flachen der
Ordnungsziffer C (Flurstlick 11/1, vgl. Kartenausschnitt unten).

‘@' ELe
S 2B 2
: Aufhebung Teilbereich [~
Plangebiet {des Bebauungsplanes
"An den Linden" E\\|"Im Hahnchen" )
o !
g NN W
,//::::::::i:j:?/’; ,/////// g = : ; Va
e [ 44 L
o ~ & %
4
7} o
Bebauungsplan ’ \!
"Im Hahnchen" |~
el e W

6.8 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die zeichnerischen und textlichen Festset-

zungen (Planunterlage), die stadtebauliche Begriindung (Teil 1) sowie der Umweltbericht
(Teil 2 dieser Begriindung).

Habscheid, den //f //,Z 7204
%
Ortsblrgermeisterin /(( € /@/gﬁ

Petra Diederichs

Bebauungsplan ,An den Linden® der Ortsgemeinde Habscheid
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1 Vorbemerkung

Im Rahmen der ihnen nach dem Baurecht zugedachten Verantwortung sind die
Gemeinden gefordert, im Zuge der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplénen die
Umweltbelange in die Abwagung mit einzubeziehen. Der vorliegende Umweltbericht
setzt die Anforderungen gem. §1a sowie §2a BauGB um.

Das Plangebiet umfasst ca. 0,71 ha brutto und stellt eine Erweiterung des gliltigen
Bebauungsplans ,Im Hahnchen* nach Westen dar. Es liegt auf einer schwach nach
Stden geneigten Hochflache in einer Héhe von ca. 500 m tber NN und wird durch die
,=Hauptstraf3e“ (Ortsstralle, L 16,) seitlich erschlossen. Nérdlich dieser Strale liegt ein
Gewerbegebiet und éstlich angrenzend Wohnbebauung. Stidwestlich grenzen
landwirtschaftlichge Flachen an. -
120 o e R DR AN

Im vorliegenden Fachbeitrag Naturschutz wurden die Planungsgrundlagen ermittelt, der
Eingriff entspr. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz bilanziet und die Kompensation fir unvermeidbare Beein-
trachtigungen festgelegt. Tierdkologische Einzeluntersuchungen wurden fir dieses
Verfahren nicht gefordert.
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2 Zielvorgaben des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fach-
pldnen sowie Anpassung an die Raumordnungs- und Fldchen-
nutzungsplanung

Folgende umweltrelevante Fachgesetze sind in besonderem Malie fir die Umweltver-
traglichkeitsstudie relevant:

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. 1 S. 5029) in der zur Zeit gliltigen
Fassung.

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert am 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), Inkrafttreten gem. Art. 27 dieses G am 1.3.2010 ) in der zur Zeit gultigen
Fassung.

LNatSchG - Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 28. September 2005 (GVBI. Nr. 20 vom
12.10.2005 S. 387) ) in der zur Zeit gultigen Fassung.

LWG - Landeswassergesetz i. d. F. vom 22.1.2004, ) in der zur Zeit gultigen Fassung.

TA Larm - 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BundesImmissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503) ) in der zur Zeit gultigen
Fassung.

UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung v. 21.2.1990 i.d. Neufassung v. 25. Juni 2005)
in der zur Zeit gultigen Fassung.

UVP-Richtlinie - Richtlinie des Rates 85/337/EWG vom 27.06.1985 Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten ) in der zur Zeit gultigen Fassung.

WHG - "Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), ) in der zur Zeit glltigen Fassung.

Es besteht ein Anpassungsgebot an folgende Zielvorgaben lbergeordneter Planun-
gen.
- Landesentwicklungsprogramm (LEP V)
- Regionaler Raumordnungsplan Region Trier (einschlieRlich Stand der
Landschaftsrahmenplanung)
- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der VG Prim

Das Plangebiet liegt in keinem nach LEP IV landesweit i : &
bedeutsamen Bereich, der einer baulichen Nutzung e
entgegenstehen wiirde. Nach dem Regionalen Raum-
ordnungsplan der Region Trier liegen ebenfalls keine
regionalbedeutsamen Vorrang- oder Vorbehaltsfunktio-
nen vor. Raumordnerische Belange stehen dem Vor-
haben also nicht entgegen. Im rechtsverbindlichen Fla-
chennutzungsplan der VG Priim ist der Ostteil Flache
als ,Mischgebiet" dargestellt. Die Planung setzt also
die Zielvorgabe nach FNP um.
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3 Methodik, Merkmale und technisches Verfahren der Umweltprii-
fung

Die Umweltpriifung nutzt ein verbal-argumentatives Verfahren, wie es in der natur-
schutzrechtlichen Beurteilung von Bauleitpldanen und Eingriffen geilibte Praxis in
Rheinland-Pfalz ist. Das Verfahren wurde durch die ,Hinweise zum Vollzug der Ein-
griffsregelung (HVE)“ im Dez. 1998 vom Ministerium fur Umwelt und Forsten Rhein-
land-Pfalz eingefuhrt. Die diesbezlglichen Methoden werden vergleichbar auf die nicht
dem Naturschutzrecht unterliegenden Umwelt-Schutzgiter Ubertragen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) baubedingte, durch die Vorbereitung der Bauarbeiten entstehende
Auswirkungen:

- Larmemission durch Baumaschinen.

- Austrag boden- und grundwassergefdhrdender Stoffe durch Baumaschinen.

- Veranderung der Gelandeoberflache durch Abgrabungen und Aufschittungen in
dem maRig geneigten Hanggelédnde.

b) anlagebedingte, von den baulichen Anlagen selbst verursachte
Auswirkungen:

— Flachenentzug fur Acker / Intensivgriinland

— Sichtwirkung der Gebaude im Landschaftsbild

— Bodenversiegelung durch Gebaude und befestigte AuRenflachen (im Geltungsbe-
reich sind bereits bebaute Flachen des B-Plans ,Im Hahnchen® einbezogen.

Grund- Versiegelung
flichenzahl ca. m?
Flache C, Mischgebiet neu 1.471 m? 0,6 883
(zusatzlich zu 794 m? uberbaubare Flache im B-Pan
.Im Hahnchen®)
Flache D, Mischgebiet 2.000 m? 0,4 800
Summe Neuversiegelung 1.683

— Verlust von Grinflachen, die im angrenzenden Bebauungsplan ,Im Hahnchen” fest-
gesetzt waren, Umfang 271 m2.

— Erhéhter Abfluss von Niederschlagswasser von den neu versiegelten Flachen

Eine ErschlieBungsstrale ist vorhanden, hierfir wird keine zusatzliche Versiegelung
erforderlich.
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c) betriebsbedingte, mit der Nutzung der baulichen Anlagen und Strallen ver-
bundene dauerhafte Auswirkungen:

— Erhéhter Trinkwasserverbrauch

— Verstarkter Eintrag von Oberflichenwasser und Schmutzwasser in Kanalisation
und Klaranlage.

— L&rm und Bewegungsunruhe durch Anlieger- und Versorgungsverkehr.

— Erhéhter Energieverbrauch durch Betrieb der Haustechnik und Stralenbe-
leuchtung.

— Verschlechterung der Luftqualitdt durch Schadstoffemissionen aus den Geb&uden
(Heizung) und erhdhtes Verkehrsaufkommen.

Die Wirkungen treffen auf folgenden Bestand an Nutzungen / Biotoptypen :

— Acker-/Grunlandnutzung ca.4.235m?* =94% Antell

— Festgesetzte Griunfldche (noch nicht 271 m? = 6% Anteil
vorhanden, derzeit Lagerflache)

4.2 Auswirkungen auf Schutzgiiter
4.2.1 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

In § 1(2) des Bundesnaturschutzgesetzes sind allgemeine Anforderungen zur Sicherung des
Schutzgutes benannt:

Zur dauerhaften Sicherung der biclogischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstéatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbe-
siedelungen zu erméglichen,
2. Gefsdhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwir-
ken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natiirlichen
Dynamik tberlassen bleiben.

Beschreibung / Bewertung

Fur den Arten- und Biotopschutz bedeutsame Raume oder formelle Schutzgebiete
werden nicht Gberplant,

d.h. es kommen nicht vor:

- Naturschutzgebiete, Geplante Naturschutzgebiete
- FFH-Nogelschutzgebiete
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- Geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, Naturparkkernzonen
- Landesweiter Biotopverbund gem. LEP IV

- Européisch bedeutsame Wildtierkorridore nach LUWG

- Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz gemall RROP

- Flachen der landesweiten Biotopkartierung

Planungsgrundlagen

Die heutige potentielle natlrliche Vegetation (hpnV) kennzeichnet das Standortpoten-
tial

eines Gebietes und benennt die Vegetationseinheiten, die sich ohne den Eingriff des
Menschen entwickeln wirden. Im Plangebiet ware dies auf den sauren, lehmigen
Braunerden ein Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum), der ohne den Einfluss
des

Menschen die groRflachig vorherrschende Vegetationsform der Eifel ware.

Die Reale Vegetation besteht aus intensiv genutztem Ackergriinland (Wechsel von
Ackernuntzung und Gri]nlandeinsat, sihe Luftbild).

e\ ol |

mati der Verm

Bewertung
Die Flachen werden durchweg intensiv genutzt und haben keine schitzenswerte

Funktionen fir den Arten- und Biotopschutz

Ziele bei Aufstellung des Bebauungsplans
- Randeingriinung zur offenen Flur
- Starkere Abpflanzung siidlich der Flache C mit heimischen Laub- und Obstbaumen
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Auswirkungen auf die Pflanzenwelt

Es gibt nur geringe Auswirkungen auf die Pflanzenwelt, da lediglich intensiv genutzte
Acker- und Grunlandflachen verloren gehen. Der Ausgleichsbedarf Ubersteigt das
Normalmal nicht. Die Biotopfunktionen der verlorengehenden Flachen werden durch
die Ausgleichsflachen, die flir die Bodenversiegelung erforderlich sind (Baum- und
Heckenpflanzungen) ausreichend kompensiert.

Auswirkungen auf die Tierwelt

Streng oder besonders geschiitzte Artenvorkommen sind nicht bekannt und aufgrund
der Biotopstruktur auch nicht zu erwarten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen ist
nicht zu erwarten.

4.2.2 Boden

Anforderungen nach § 1(3) Nr.2 des Bundesnaturschutzgesetzes:

Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zu-
mutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu berlassen

Planungsgrundlagen

Den geologischen Untergrund des Plangebietes bilden devonische Tonschiefer und
Grauwacken (Klerf-Schichten). Auf den daraus entstandenen LehmflieRerden der
pleistozanen Bodenbildung haben sich lehmige Braunerden gebildet. Das Gelénde ist
nur schwach nach Stiden geneigt. Der Bereich des bestehenden Gewerbetriebs (Fla-
che C) ist nahezu vollflachig versiegelt.

Bewertung
Die flachen Lehmboden sind gut fiur eine landwirtschaftliche Nutzung geeignet. Diese

Bodentypen sind in der Westeifel weit verbreitet und stellen daher kein besonders er-
haltenswertes Schutzgut dar.

Da das Gelande nur schwach geneigt ist, besteht kaum Gefahr von Bodenerosion
durch Wasser. Bodenumlagerungen fir Baugruben sind daher ebenfalls minimiert.

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
- Beschrankung der Bodenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf}

Unvermeidbare Auswirkungen
- Bodenverlust auf den Baugrundstiicken im Umfang von 1.683 m? durch Fl&-
chenversiegelung mit Gebauden, Nebenanlagen (GRZ 0,4- 0,6).

Kompensation
Durchfiihrung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation des
Bodenverlustes mindestens im gleichen Umfang wie die versiegelte Flache:




<s]
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- Bodenentlastung durch Anlage von Gehélzflachen ohne Einsatz von Diingern
und chemischen Stoffen auf vorher intensiv genutzten Acker-/ Grinlandflachen

4.2.3 Wasser

Anforderungen nach § 1 (3) Nr. 3 BNatschG:

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesonde-
re Meeres- und Binnengewésser vor Beeintréchtigungen zu bewahren und ihre natiirliche Selbstreini-
gungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natiirliche und naturnahe Gewésser
einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Riickhaltefldchen; Hochwasserschutz hat auch durch na-
tirliche oder naturnahe Malinahmen zu erfolgen, fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir
einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaSnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Sorge zu tragen.

Planungsgrundlagen

Im Plangebiet und seiner Umgebung bestehen keine Oberflachengewasser. Die leh-
migen Béden und die kompakten Tonschiefer und Grauwacken der anstehenden
Klerf-Schichten sind nur gering wasserdurchlassig.

Bewertung
Aufgrund der lehmigen B&den und der undurchlassigen Gesteine versickert nur ein

geringer Teil des Niederschlages. Wegen der geringen Hangneigung und der vollstan-
digen Bodenbedeckung kommt es aber auch nicht zu einem erheblichen Oberflachen-
abfluss. Vermutlich stagniert das Niederschlagswasser z.T. und wird teilweise im Bo-
den in Richtung des Gefalles abgefiihrt. Der Bereich des Gewerbetriebs (Mischgebiet
C) ist nahezu vollflachig versiegelt.

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes _

- Auf3enflachen sollen mdglichst nicht bzw. nur mit wasserdurchléssigen Belégen be-
festigt werden, um auf diesen Flachen eine teilweise Versickerung weiterhin zu ermég-
lichen. Weitere MalRinahmen zur Riickhaltung von Oberflachenwasser sollen wegen
der geringen Gréf3e des Baugebietes nicht erfolgen.

- Eine Verringerung des Oberflachenabflusses kann durch eine Regenwassernutzung
in den Gebauden z.B. fur Toilettenspulung und Gartenbew&sserung erreicht werden.
Dies ist nicht festsetzbar; kénnte aber seitens der Gemeinde den Bauherrn vorge-
schlagen oder durch eine Férderung unterstitzt werden.

Unvermeidbare Auswirkungen
Erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser durch Flachenneuversiegelung
auf ca. 1.683 m? (Gebaude, befestigte AulRenflachen).

Kompensation
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick in flachen, max.
40 cm tiefen, bewachsenen Erdmulden zuriickzuhalten. Die Mulden sind in die Fl&a-
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chen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern zu integrieren. Dabei ist ein Fas-
sungsvermégen von mind. 50 | pro m? bebauter und versiegelter Flache nachzuwei-
sen. Notlberlaufe kénnen auf tiefergelegenen Grundstiicksflachen breitflachig zur
Versickerung gebracht oder, soweit dies nicht méglich ist, an die bestehende Abwas-
seranlage (Mischwasserkanal) in der Landesstralle L16 angeschlossen werden. Die
Anlagen sind so zu gestalten, dass auf eine Einzaunung verzichtet werden kann. Eine
Sammlung und Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Fir die Neuversiegelung von Flache C im Umfang von 883 m? ist eine Riickhalteflache
von ca. 110 m? bei 40 cm Einstautiefe ausreichend.
Fir die Neuversiegelung von Flache D im Umfang von 800 m? ist eine Riickhalteflache
von ca. 100 m? bei 40 cm Einstautiefe ausreichend.

4.2.4 Lokalklima / Luftqualit&t

Zielvorgaben nach BNatSchG § 1 (3) Nr.4 sind:

Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen;
dies gilt insbesondere fiir Fldchen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu.

Planungsgrundlagen

Das Plangebiet ist mit seinen offenen Flachen durch Kaltluftentstehung in geringem
Umfang gekennzeichnet, wobei die Kaltluft wegen der geringen Hangneigung kaum
abflie3t. Zugleich ist das Gebiet wegen der zur Hauptwindrichtung Westen hin offenen
Lage windexponiert. Die vorbeifihrende Landesstralle 16 ist mit 806 Kfz/24h befah-
ren,

darunter 15% Lkw-Verkehr.

Bewertung
Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes oh-

ne klimatische Bedeutung. Vorbelastungen durch Luftschadstoffe bestehen nicht.
Durch die geplante Bebauung verandert sich das Lokalklima wegen der lockeren Be-
bauung kaum.

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
- Durchgriinung und Randeingriinung des Baugebietes

MaRknahmen werden nicht erforderlich.
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4.2.5 Landschaft

Anforderungen § 1 BNatSchG:

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mallgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen,
dass ......
3....die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrdchtigun-
gen zu bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeig-
nete Fldchen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich
Zu machen.

Planungsgrundlagen

Beim Plangebiet handelt es sich um auf drei Seiten von lUberwiegend lockerer Bebau-
ung mit Garten umgebenes strukturreiches Halboffenland mit (halbstdmmigen) Obst-
bdumen und Baumhecken am Ortsrand. Der derzeitige Ortseingang an der Hauptstra-
Re wird von einem Gewerbebetrieb mit abgestelliten Containern und Fahrzeugen ge-
pragt. Nordlich der StralRe verlauft die Stidgrenze des Naturparks Nordeifel.

Bewertung

Das Plangebiet und seine Umgebung stellt einen relativ strukturarmen Ortsrand mit
geringer Bedeutung flr das Orts- und Landschaftsbild dar. Als deutliche Vorbelastung
ist der Gewerbebetrieb am Ortseingang, der erweitert werden soll, zu werten wegen
der mangelhaften Eingrinung des Abstellplatzes fir Container und Lkw.

Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

- Vorgabe einer das Ortsbild nicht beeintréchtigenden baulichen Gestaltung

- Starke Eingrinung der den neuen Ortsrand bildenden Westseite des Baugebiets
- Starke Eingrinung sidlich des Gewerbebetriebes

4.2.6 Mensch (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)

Das Baugebiet liegt auf einem klimatisch relativ beglinstigten schwach geneigten
Siidhang mit hoher Durchliftung und weist deshalb ein giinstiges Wohnklima auf.

Die vorbeifihrende L 16 fuhrt zu maBigen Larm- oder Schadstoffimmissionen.
Schutzmalnahmen entlang der Straf3e sind nicht mdglich.
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4.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Vorgaben nach § 1 (4) BNatschG:

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sind insbesondere

1. Naturiandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrdchtigungen zu bewahren.

Es gilt zudem §2 DSchPfIG: ,(3) Das Land, der Bund, die Gemeinden und Gemeindeverb&nde und
alle Kérperschaften, Anstalten und Stiftungen des ¢&ffentlichen Rechts haben bei ihren MaBnahmen und
Planungen, insbesondere bei der Bauleitplanung, die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege sowie die Verpflichtung zur Bewahrung des Kulturerbes gem&R dem UNESCO-Ubereinkommen
zum Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt vom 16. November 1972 zu berticksichtigen.”

Nach LEP IV handelt es sich im vorliegenden Fall nicht um eine historische Kultur-
landschaft. Oberirdisch wahrnehmbare Kulturdenkmaler sind nicht vorhanden.

MalRnahmen werden nicht erforderlich.

4.2.8 Abfille, Abwasser, Energieeffizienz, Nutzung regenerativer Energien

Aufgrund der relativ einstrahlungsbeginstigten Lage ist eine passive und aktive Nut-
zung von Solarenergie moglich. Die windexponierte Lage erfordert eine hohe Warme-
dammung der Geb&ude, um erhdhte Emissionen aus dem Hausbrand zu minimieren.
Die ordnungsgemé&Re Entsorgung von Abwasser und Abféllen ist gesichert.

4.2.9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen tber die bei den o.g. Schutzgiitern bereits benannten Aspekte hin-
aus sind nicht erkennbar.

Die vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung oder zum Ausgleich von Beeintréch-
tigungen fur einzelne Schutzguter fihren in keinem Fall zu unerwiinschten nachteili-
gen Wirkungen auf andere Schutzgiter.

Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen zur Kompensation des Bodenverlustes dienen
gleichzeitig der Minderung von Landschafisbildbelastungen sowie der Verbesserung
des agrarisch gepragten Lebensraums fur Pflanzen und Tiere und férdern damit die
biologische Vielfalt.
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5 Auswirkungen auf das européische Netz "Natura 2000"

Die vorliegenden Bestandsdaten zu Biotopen und Arten wurden dahingehend Uber-
prift, ob gem. § 34 BNatSchG und gem. Art. 6 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates
der Europaischen Gemeinschaften vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) (Abl. EG
Nr. L 206 v. 22.7.1992., S. 7 und der Vogelschutzrichtlinie vom 2. April 1979 der EU
(79/409/EWG) im Rahmen der Bebauungsplanung eine Verpflichtung zur Durchfih-
rung einer FFH-Prifung bestehen kénnte.

Der Standort liegt ca. 400m vom nachstgelegenen FFH-Gebiet (Bierbach) entfernt, ei-
ne Beeintrachtigung von Erhaltungszielen ist ausgeschlossen.

Natirliche Lebensraume und Pflanzenarten nach Anhang IV, FFH-Richtlinie von ge-
meinschaftlichem Interesse, flr deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewie-
sen werden missen (FFH-Richtlinie, Anhang 1), sind im Gebiet nicht vorhanden.
Weitergehende spezielle Vertraglichkeitsprifungen gemafl FFH-Richtlinie und der Vo-
gelschutzrichtlinie der EU sind daher nach dem derzeitigen Kenntnisstand entbehrlich.

6 Artenschutzrechtliche Beurteilung

An schutzwiirdigen bzw. geschitzten Tierarten sind im Plangebiet aufgrund seiner
Biotopausstattung im Prinzip hauptséachlich Vogelarten relevant. Diese unterliegen
ausnahmslos dem Artenschutz. Fir die Prifung der Umweltauswirkungen relevant
sind Arten, die entweder im Gebiet aktuell oder periodisch ihren Brutplatz haben, oder
deren lokale Population durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden kann.
Damit scheiden weit verbreitete und ungefahrdete Arten aus der weiteren Betrachtung
aus.

Aufgrund der intensiven Landnutzung sind Brutplatze besonders geschitzter oder ge-
fahrdeter Arten nicht zu erwarten. Vogelvorkommen beschrénken sich auf Nahrungs-
gaste umliegender Lebensrdume in Waldern und an Gewéassern und auf Durchzlgler.

Laut § 44 Abs.1 Nr. 3 des BNatSchG ist es verboten Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Eine Primé&rwirkung in diesem Sinne (z.B. Beseitigung von Nistplatzen) ist nicht zu
erwarten, es werden keine Verbotstatbestande erfillt.

Eine Sekundérwirkung laut § 44 Abs.1 Nr. 2 des BNatSchG ist ebenfalls nicht zu er-
warten. Danach ist es verboten wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und
der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
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Art verschlechtert. Es sind aulerdem groRraumige Ausweichmdglichkeiten fur die Art
vorhanden.

Sicherheitshalber kann eine Sekundarwirkung in jedem Fall durch Bauzeitenbeschrén-
kungen vermieden werden.

Ausgleichs- und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

7 Entwicklungsprognose

Sowohl mit als auch ohne Aufstellung des Bebauungsplans wirden in absehbarer Zeit
die bisherige intensive Acker- oder Acker-Griinlandnutzung fortgefihrt.

8 Kompensation

Wegen der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit der geplanten Eingriffe sind zur Beriick-
sichtigung der Belange von Naturschutz und Landespflege geeignete MaRnahmen
durchzufthren. Das Bundesnaturschutzgesetz verlangt gem. § 15 nach Ausschépfen
der Méglichkeiten zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen den Ausgleich beein-
trachtigter Funktionen des Landschaftshaushaltes und die landschaftsgerechte Neu-
gestaltung des Landschaftsbildes.

In der folgenden Tabelle sind die erheblichen Eingriffe den Vermeidungs- (bzw. Minde-
rungs-) und Kompensationsmaflnahmen als Ubersicht gegeniibergestellt.
Die Kirzel bedeuten:

Eingriffe: MaRnahmen

= Boden V= Vermeidungsmalinahme
W= Wasserhaushalt A= AusgleichsmalRinahme
L = Landschaftsbild/Erholung M= MinderungsmalRnahme

Bei Eingriffen, die durch Malknahmen fir ein anderes Schutzgut oder durch anderwei-
tig vorgesehene MalRnahmen bereits mit kompensiert werden, sind die Angaben kursiv
gesetzt. Sind Eingriffe oder MalRnahmen nicht quantifizierbar, wird dies in der entspre-
chenden Spalte mit n.q. bezeichnet.
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Konfliktsituation

Kompensation

betroff.

des Landschafts-
und Ortsbildes
durch Verschiebung
des Ortsrandes in
die freie Landschaft

Strduchern aus heimischen
Laubgehdizarten am Rand des
Baugebietes und zwischen der
gewerblichen Nutzung und
Wohnnutzung. Verstarkte Pflan-
zung stidlich des Gewerbe-
betriebes It. Plandarstellung

Ifd | Art des Eingriffs / t Ifd |Beschreibung der MaBnahme |&rd- | Begriindung
Nr. | der Auswirkung Flache | vy FIEENEIR | o i
PR 1 e r MaBnahme
b1 | Bodenverlust durch | 1.683 | A1 |Pflanzung von Baumen und 1.785 | Entlastung des
Flachenversiege- Strauchern aus heimischen Bodens von bis-
lung mit Gebauden, Laubgeholzarten am Rand des heriger inten-
und Wirtschaftsweg Baugebietes und zwischen der siver landwirt-
gewerblichen Nutzung und schaftlicher Nut-
Wohnnutzung. Diingung sowie zung, Kompen-
der Einsatz von synthetischen sation des Bo-
Pflanzenschutzmitteln sind auf denverlustes
diesen Flachen nicht zulassig. durch Versiege-
lung im Verhalt-
nis ca. 1:1

b2 | Verlust einer festge- | 271 | A1 |Pflanzung von Baumen und 271 | Ersatz des Teils
setzten Ausgleichs- Stréuchern s.o0., Erweiterung der der wegfallen-
flache durch Uber- Flache Af. den Ausgleichs-
planung eines Teils flache im Ver-
der Flache C im gul- V1 |Die am Sldrand der Flache C im 219 | haltnis 1:1
tigen Bebauungs- Bebauungsplan ,Im Hahnchen*
plan ,Im Hahnchen" festgesetzte Grinflache ist wei-

terhin zu erhalten.

W | Erhéhung des Ober- |1.683 | M 1 | Festsetzung wasserdurch- Erhaltung der
flachenabflusses l&ssiger Belage (z.B. weitfugig Versickerungs-
durch Flachenver- verlegtes Pflaster, Schotter- fahigkeit von
siegelung mit Ge- rasen, Rasenklinker u.a.) Flachen
bauden, Nebenan-
lagen und Strallen A 2 | Anlage dezentraler Versicke- mind. | Schaffung eines

rungsmulden in den Privatgriin- 210 | Rickhaltevolu-

flachen, integriert in die Flachen mens von 50L

der Matnahme A1 pro m? versiegel-
ter Fl&che

L |Beeintréchtigung n.q. A1 | Pflanzung von Bdumen und Einbindung der

Baukarper in die
Landschaft.
Landschafts-
typische inner-
ortliche Durch-
grinung. Ab-
schirmung des
Gewerbegebie-
tes nach Siiden
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9 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Der Anwachserfolg der Gehdélzpflanzungen ist nach 2 und 5 Jahren zu Uberprifen und
ggf. durch Nachpflanzung zu verbessern.

10 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 0,71 ha brutto und stellt eine
Erweiterung des gliltigen Bebauungsplans ,Im Hahnchen® nach Westen dar. Er liegt auf
einer schwach nach Suden geneigten Hochflache in einer Hohe von ca. 500 m Uber NN
und wird durch die ,Hauptstralie* (Ortsstralle, L 16,) seitlich erschlossen. Er schafft
neues Baurecht auf 3.221 m? Flache mit den Grundflachenzahlen 0,6 (1.389 m?) und 0,4
(1.832 m?). Der stliche Teil des Geltungsbereichs liegt im glltigen Bebauungsplan ,Im
Hahnchen®, der an dieser Stelle bereits vollstandig versiegelt ist. Die zulassige
Neuversiegelung betragt 1.683 m?2 Die ausgeweisenen Ausgleichsflachen umfassen
2.056 m? und liegen alle im Geltungsbereich. Zusétzlich ist eine bereits im
Bebauungsplan ,Im Hahnchen" festgesetzte Grunflache (219 m?) zu erhalten.

Da das Gebiet an bestehende Bebauung angrenzt und nur landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen in Anspruch genommen werden, sind erhebliche Beeintrachtigungen
fir Umwelt, Natur und Landschaft minimiert.

Erhaltungsziele von Natura-2000-Gebieten (FFH- und Vogelschutzgebiete) sind nicht
betroffen. Die Entfernung zu nachstgelegenen FFH-Gebieten betragt ca. 400m
(Bierbach).

Die Lage auf einem relativ einstrahlungsbegiinstigten flachen Sudhang hat geringe
Umweltfolgen. Sie bewirkt einen vergleichsweise geringen Heizenergiebedarf mit ho-
hem Potential zur Nutzung von Solarenergie.

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes dirfen Nebenanlagen auf den Grundstiicken
nur mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden. Das anfallende Nieder-
schlagswasser ist in Erdmulden zurtickzuhalten, wobei ein Rickhaltevolumen von 50
Liter pro m? versiegelter Flache nachzuweisen ist.

Der gesamte Kompensationsbedarfs fur Bodenverlust und Landschaftsbild lasst sich
durch Mallnahmen im Baugebiet decken. Es weden insgesamt 1.848 m? Flache am
West und Siidrand sowie zwischen der vorgesehenen Wohn- und Gewerbenutzung
bepflanzt. Sie sollen den neuen Ortsrand gestalten und vor allem den Gewerbebereich
nach Aufen abschirmen.

Fir die vorgesehenen Pflanzungen sind ausschlieBlich heimische Laubbaum- und
Straucharten zu verwenden. Die MaRnahmenflachen dirfen nicht gedingt oder mit
synthetischen Pflanzenschutzmitteln behandelt werden.



Habscheid Bebauungsslan ,An den Linden” 17 Ulrich Bielefeld

Umweltbericht / Fachbeitrag Naturschutz Landschaftsarchitekt bdla

11 Quellenverzeichnis

- Planungsgemeinschaft Region Trier (2004): Teilfortschreibung Regionaler Raumordnungsplan
- Verbandsgemeinde Prum: Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

- Naturschutzfachdaten online von ,naturschutz.rip.de"

- Gesetze gem. Aufstellung in Kap. 2
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Anhang

Vorschlage fiir Festsetzungen von KompensationsmaRnahmen
im Bebauungsplan

D Griinflichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zur Er-
haltung und Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9(1), 15, 20 und
25a BauGB

Fiir den Bereich der Ordnungsziffer C und D gilt:

1.

Stellplatze, Wege, Hofflachen etc. dirfen nicht versiegelt werden soweit nicht nach
anderen Rechtsvorschriften (z.B. Flachen, auf denen mit Schadstoffen gearbeitet
wird) oder aufgrund nachgewiesener betrieblicher Erfordernisse eine Versiegelung
erforderlich ist.. Zuldssig sind z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen, u.a.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick in flachen,
max. 40 cm tiefen, bewachsenen Erdmulden zurtickzuhalten. Die Mulden sind in
die Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern zu integrieren. Dabei ist
ein Fassungsvermégen von mind. 50 | pro m? bebauter und versiegelter Flache
nachzuweisen. -Notluberldufe kénnen auf tiefergelegenen Grundstucksflachen
breitflachig zur Versickerung gebracht oder, soweit dies nicht méglich ist, an die
bestehende Abwasseranlage (Mischwasserkanal) in der Landesstral’e L16 ange-
schlossen werden.

Die Anlagen sind so zu gestalten, dass auf eine Einzaunung verzichtet werden
kann. Eine Sammlung und Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Fur Grundstiickseinfriedungen sind Holz-Lattenz&une sowie Schnitthecken und
freiwachsende Hecken aus Laubholzarten zulassig. Hecken aus Nadelgehélzen
(z.B. Thuja) sind unzulassig.

Fur die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern sind
standortgerechte Laubholzarten zu verwenden und aus nachfolgender Liste aus-
zuwéhlen.

Bdume: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Obst-
baume (lokale Sorten)

Straucher: Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn
(Crataegus monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Wildrosen (Rosa canina, R. rubiginosa u.a.)

Diingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf die-
sen Flachen nicht zulassig.
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Mindestpflanzdichte:
Baumpflanzung: pro 25 m? mindestens 1 Baum
Strauchpflanzung: Abstand in der Reihe max. 1,50 m,

Abstand zwischen den Reihen max. 1,20 m.

E Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaRnahmen
gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB und § 135 BauGB

Die Herstellung und Fertigstellungspflege der im Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichsmafnahmen sind wie folgt zugeordnet:

- die private Grunflache stdlich und westlich (zwischen Flache C und D) der Flache
C des Geltungsbereiches ist dem Grundstuick der Flache C zugeordnet - die private
Grinflache am Westrand der Flache D des Geltungsbereiches ist in einer Tiefe vom
StralRengrundstick bis zur siidlichen Grenze des Baufensters dem westlichen Grund-
stlick der Flache D zugeordnet

- die private Grlinflache sldlich der Stidgrenze des Baufensters der Flache D ist bis
zum Westrand der Griinflache dem &stlichen Grundstiick der Flache D zugeordnet.

Die Grunflachen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung und Abnahme der Bebau-
ung des jeweiligen Grundstuicks fertig zu stellen.

F Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhalt-
nissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten sollte im
Zusammenhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutach-
ten bei Beachtung der DIN 1054 festgelegt werden.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2,
abzuschieben, ggf. Zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiih-
ren.

3. Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflussigkeit nicht wassergefahr-
dend ist oder der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Be-
reich der Deckschichten gegentber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet
wird, bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwénde zur
Gewinnung von Erdwarme.

-Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

4. Soliten bei Ausfihrung der MaRnahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder der-
gleichen von Bodendenkmalern und &hnlichem entdeckt werden, ist unverziiglich
die untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung bzw. das Landesmuseum
Trier zu benachrichtigen.

Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegung zu beachten.



