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A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB sowie
BauNVO

1. Bauliche Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt:
Im Bereich der Ordnungsziffer A wird nach § 4 BauNVO ,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
festgesetzt. Zulassig sind Nutzungen nach 8§ 4 Absatz 2:

. Wohngebaude

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

sowie die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3:

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Die tbrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzuléssig.
Im Bereich der Ordnungsziffer B wird nach 8 6 BauNVO "Mischgebiet" (MI) festgesetzt.
Zulassig sind Nutzungen nach § 6 Absatz 2:

. Wohngebaude

. Geschéfts- und Burogebaude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

. sonstige Gewerbebetriebe

. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

Nutzungen nach § 6 Absatz 2, Nr. 6 bis 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungs-
statten) sowie die Ausnahme nach 8§ 6 Absatz 3 (Vergnigungsstatten) sind unzuléssig.

2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgeschrieben,
es wird festgesetzt:

fir den Bereich der Ordnungsziffer A: GRZ =0,30
fir den Bereich der Ordnungsziffer B: GRZ =0,40

Das Mal3 der baulichen Nutzung darf nicht tberschritten werden, auch wenn im Plan
durch Baugrenzen grof3ere Bauflachen dargestellt sind. Die in der Planunterlage einge-
tragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen GRZ -
Werte nicht ausgeschopft werden konnen.

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Hahnchen® der Ortsgemeinde Habscheid
Fassung geméanR Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates vom 29.05.2013 Seite 2



p|nn|. NZ

Bei der Ermittlung der Grundflache ist eine Uberschreitung nach § 19 BauNVO nicht zu-
lassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewéchshauser, Gerateschuppen usw.)
kdnnen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

3. Hohe der baulichen Anlagen und H6henlage

Die festgesetzte maximale Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante
Dachhaut) sowie die Gesamthohe (Firstpunkt) der Baukérper darf nicht Gberschritten wer-
den, es wird festgesetzt:

max. Wandhohe max. Gesamthdhe
Ordnungsziffer A (WA) 6,00 m 12,50 m
Ordnungsziffer B (MI) 6,00 m 12,50 m

Als Bezugspunkt fir die Festsetzungen der maximal zuldssigen First- und Wandhohe
(Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut, gemessen in der Mitte der
Wand) wird gemal3 § 18 BauNVO die Stral3enoberflache der neuen Erschliel3ungsstral3e
festgesetzt. Als Stral3enoberflache wird die Hohe des Stral3enbelages in der StralRenmitte
(= Stralenachse) gemessen.

4. Zahl der Vollgeschosse:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind zwei Vollgeschosse zuléassig. Eine
Uberschreitung der Geschossigkeit ist zulassig, wenn es sich dabei um ein Geschoss im
Dachraum im Sinne des 8§ 2 Absatz 4 LBauO handelt. Dabei darf jedoch die vorgeschrie-
bene Wand- und Firsthéhe (Bezugspunkt wie vor) nicht tberschritten werden.

5. Bauweise:

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise festge-
setzt. Es werden Einzel- und Doppelhauser zugelassen, Reihenhauser dagegen sind un-
zulassig.
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B. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes sind gemald TA-Larm sowie nach DIN 18005, Beiblatt 1 die zuldssigen Schall-
leistungspegel als Larmkontingentierungen in Form von flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln in dB(A)/m? gem. Plandarstellung einzuhalten.

Diese betragen im Bereich der Ordnungsziffer B:
fur das westliche Grundstiick = 781 m?: 55 /40 dB(A)/ m? Tag-/Nacht-Wert
fur das dstliche Grundstick = 827 m?: 55/ 40 dB(A)/ m? Tag-/Nacht-Wert

Setzt die kinftige Nutzung der Gesamtflache und/oder einzelner Teilflachen aus wirt-
schaft-ichen Griunden optimierter gewerblicher Nutzungen andere, hohere Schalleistun-
gen voraus oder sind solche aus betrieblichen Griinden erforderlich, so ist in dem jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren bzw. der Betriebsgenehmigung nachzuweisen, dass
durch aktive und/oder passive SchutzmalRnahmen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
an der betroffenen schutzwirdigen Bebauung des neuen Misch- bzw. des neuen Wohn-
gebietes nicht Uberschritten werden.

C Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. 89 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. Dachform /Dachneigung / Dachaufbauten

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung von 30 - 45° zulassig. Eine Abwinkelung des Satteldaches in der Giebelspitze zum
Kruppelwalm ist erlaubt. Der Dachuberstand des Ortganges darf 30 cm, der Traufe 50 cm
nicht tiberschreiten.

Drempel sind zulassig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wandhdhe nicht Uberschritten
werden darf.

Garagen und Nebengebdude sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des
Hauptgebaudes oder als extensiv begrintes Flachdach zu errichten.

Dachaufbauten sind als Schlepp- und Spitzgauben erlaubt. Hierbei ist ein seitlicher Ab-
stand zur Giebelwand von mindestens 1m einzuhalten. Die H6he der Gaupen darf max.
1,40m betragen, die Breite des Gaupenfensters muss kleiner sein als seine Hohe (ste-
hende Formate), wobei die Breite des Fensters max. 1,20 m betragen darf. Bei Spitzgau-
ben darf das Gaupendach abgewalmt werden.

Dacheinschnitte in den Langsfronten als Balkone oder Loggien sind unzulassig.
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2. AuRere Gestaltung der Gebaude
Fassade:

Als Fassadenmaterial sind Putzflachen als Kellenstrich- oder Reibeputze erlaubt, Putzfla-
chen mit Musterstrukturen sind unzuldssig. Holzh&auser in Holzskelettbauweise sind er-
laubt, Holzh&auser in Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht zul&assig.

Die Fensterformate muissen stehend sein, d. h. die Breite der Fenster muss kleiner sein
als ihre Hohe.

Dach:

Die Dacheindeckung ist in anthrazit-farbenem, dunkelbraunem, dunkelrotem oder rot-
braunem Material auszufiihren (z.B. Natur-, Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine),
die Eindeckung darf nicht glanzen oder spiegeln. Dachverglasungen, Sonnenkollektoren
und Photovoltaikanlagen sind erlaubt. Bitumenrollbahnen und Wellplatten dtrfen nicht als
Oberschicht verwendet werden.

3. Gestaltung der Aul3enanlagen

Zur Herstellung einer Terrassenebene sind auf dem Baugrundstick Aufschittungen bzw.
Abtragungen erlaubt. Zur Angleichung an das Urgelande durfen ausschlie3lich Boschun-
gen in unregelmafigen Neigungen erstellt werden, zur Boschungsbefestigung dirfen kei-
ne Pflanzringsysteme verwendet werden. Die Boschung muss im Verhaltnis 1:3 oder fla-
cher angelegt werden, wobei die notwendigen Boschungen nur auf dem eigenen Grund-
stuck liegen dirfen. Sie sind im Jahr der Erstellung einzugrinen.

Einfriedungen sind als Staketenzdune (max. 0,90 m hoch) oder als Hecken (max. 1,20m
hoch) aus heimischen Heckengehdlzen oder Natursteinmauern (max. 0,90 m hoch) zu-
lassig.

D Grunflachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit Fest-
setzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern gem. 8 9(1), 15, 20 und 25a BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. a. sind wasserdurchlas-
sige Belage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, wassergebunde-
ne Decke, Schotterrasen u.a.

2. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstick in flachen, max.
30cm tiefen, bewachsenen Erdmulden zurtickzuhalten. Dabei ist auf3erhalb der priva-
ten Grunflachen ein Fassungsvermdgen von mind. 25 | pro m? bebauter und versiegel-
ter Flache nachzuweisen. Notuberlaufe sind an die StralRenentwdsserung bzw. an die
Sammel-Ruckhaltungen auf den privaten Grinflachen anzuschlieRen. Eine Sammlung
und Nutzung als Brauchwasser ist zulassig. Die Einleitung von Niederschlagswasser
in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.
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Auf der privaten Grunflache am Sudrand des Geltungsbereiches sind naturnah gestal-
tete flache Erdmulden zur Sammel-Rickhaltung von Niederschlagswasser durch die
Verbandsgemeindewerke zu erstellen. Die Herstellung ist durch die Grundsticksei-
gentumer zu dulden. Die Anlagen sind so zu gestalten, dass auf eine Einzaunung ver-
zichtet werden kann. Das nachzuweisende Ruckhaltevolumen betragt 50 | pro m? Er-
schlieBungsstralle und 25 | pro m? zulassiger versiegelter Bauflache (zusatzlich zu
den von den Bauherren herzustellenden Mulden). Die Flachen sind nach Herstellung
der Mulden durch die VG-Werke von den Grundstickseigentiimern extensiv ohne
Dungung oder Pestizidanwendung zu pflegen; die Mulden sind in Ausdehnung und
Tiefe zu erhalten.

Vorhandener Baumbestand auf den offentlichen Grunflachen ist zu erhalten und wah-
rend der Bauphase der Retentionsmulden gemald DIN 18.920 zu schitzen. Baume
auf den Baugrundstiicken sind nach Moglichkeit zu erhalten, anderenfalls durch Neu-
pflanzungen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu ersetzen.

Vorhandener Baumbestand auf den privaten Grinflachen ist zu erhalten und wahrend
der Bauphase der Retentionsmulden gemalfd DIN 18.920 zu schiitzen. Baume auler-
halb der Grunflachen sind nach Mdglichkeit zu erhalten, anderenfalls durch Neupflan-
zungen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu ersetzen.

Fur Grundstickseinfriedungen sind Holz-Lattenzdune sowie Schnitthecken und frei-
wachsende Hecken aus Laubholzarten zulassig. Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B.
Thuja) sind unzul&ssig.

Fur festgesetzte Pflanzgebote sind standortgerechte Laubholzarten zu verwenden.
Geeignet sind z.B.:

Baume:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Obstbaume (lokale
Sorten)

Straucher:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus
monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen (Rosa
canina, R. rubiginosa u.a.),

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und
Duldungsvorschriften gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 und 26 BauGB

Notwendige Bdschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z. B. Betonricken-
stutzen fur Pflasterrinnen, Beleuchtungskorper), soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkorpers erforderlich sind, sind auf den Privatgrundsticken zu dulden.

Auf den privaten Grunflachen ist die Herstellung von Anlagen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser durch die VG-Werke zu dulden. Die Unterhaltung obliegt den
Grundstuckseigentimern.
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Das eingetragene Leitungsrecht dient der erstmaligen Herstellung von Ableitungs- und
Ruckhaltemulden durch die VG-Werke sowie der Einleitung und Durchleitung von
Niederschlagswasser aus der Strallenentwdsserung sowie des Uberlaufenden Nie-
derschlagswassers von den Grundstiicken nordlich der Erschliel3ungsstral3e.

Bei Baumpflanzungen im offentlichen StraRenraum sind die Baume ggf. auf der
Grundsticksgrenze und deren Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen auf
den privaten Grundsticken zu dulden.

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher Malinahmen
gem. 8 9(1a) Satz 2 BauGB und 8§ 135 BauGB

Die Herstellung und Fertigstellungspflege der im Bebauungsplan festgesetzten Aus-
gleichsmal3nahmen sind wie folgt zugeordnet:

die privaten Grunflachen am Sidrand des Geltungsbereiches sind den jeweiligen
Baugrundstiicken zugeordnet.

Die MalBnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf Flur-
stiuck 83/2 in Flur 1 sind auf der Grundlage der zu erwartenden Versiegelung
zu 60 % der Erschlielungsstral3e und zu 40 % den ndordlich der ErschlieBungs-
stral3e liegenden Baugrundstiicken zugeordnet.

Die festgesetzte Bepflanzung im Stral3enraum sowie die Durchflihrung der planexter-
nen Ausgleichsmal3nahmen erfolgt durch die Ortsgemeinde spatestens 2 Jahre nach
Beginn des Vorstufenausbaus fur die ErschlieBungsmaflinahmen.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnis-
sen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten sollte im Zusam-
menhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Be-
achtung der DIN 1054 festgelegt werden.

Ein Anschluss von Grunddranagen an das Niederschlagswasser-Ableitungssystem ist
bei einem Teil der Grundstiicke nicht mdglich. Es wird dringend empfohlen, alle Ge-
baudeteile mit Erdanschluss gegen driickendes Wasser zu schitzen und/oder ggf.
Dranagewasser in die Anlagen zur Ruckhaltung und Ableitung von Niederschlags-
wasser zu pumpen. Der Anschluss von Dranagen an den Schmutz- oder Mischwas-
serkanal ist nicht zuléssig.

Die sich bei der Herstellung der ErschlieBungsstral’en ergebenden Bdschungen und
Abgrabungen sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden und in die Gestaltung der
Aul3enanlagen zu integrieren.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, ab-
zuschieben, ggf. Zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflussigkeit nicht wassergefahrdend ist
oder der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der
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Deckschichten gegeniiber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen
aus hydrogeologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwande zur Gewinnung von
Erdwarme.

Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

6. Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten zuféllig préahistorische oder histori-
sche wertvolle Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Bau-
maflnahme betroffen sind, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der
Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesar-
chaologie, AulRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehdrde fir ar-
chaologische Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjeni-
gen, der zuerst auf den Gegenstand gestol3en ist (Finder). Der Unternehmer, alle da-
bei beschaftigten Personen, der Eigentimer des Grundstlickes und die sonst etwa
Verfugungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die
gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu verwahren.

Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegung zu beachten.

7. Im Bereich des Plangebietes befanden sich zwei Westwallbunkeranlagen. Diese An-
lagen sind gesprengt worden. Die Westwallbunkeranlagen sind als Gefahrenquelle
beseitigt worden. Die Beseitigung ist keine vollstandige Beseitigung der damals errich-
teten Bunkeranlagen; Bunkertrimmer in erheblichen Mengen kénnen sich im Boden,
in der Regel an der Bodenoberflache nicht sichtbar, befinden. Die ungeféahre Lage der
urspringlichen Bunker ist auf der Planurkunde nach den Angaben des Bundesvermo-
gensamtes dargestellt.

8. Am sudlichen Rand des Plangebietes befinden sich eventuell weitere Bunkeranlagen,
die nicht exakt kartiert sind.

9. Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Im Hahnchen" wurde der Bebauungs-
plan "An den Linden" aufgestellt, der einen Teilbereich des Ursprungsplanes "Im
Hahnchen" umfasst und am 22.11.2012 als Satzung beschlossen worden ist. Der
Bebauungsplan "Im Hahnchen" wird um die Gewerbeflachen (ehem. Bereich der
Ordnungsziffer C, Flurstick 11/1, siehe Kartenausschnitt unten) verkleinert, diese
Flachen wurden im Bebauungsplan "An den Linden" Uberplant. Die textlichen
Festsetzungen im Bebauungsplan "An den Linden" sind denen dieses Bebauungs-
planes angeglichen.
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