- — /\ Legende A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB sowie BauNVO E Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBhahmen
— , gem. 8 9(1a) Satz 2 BauGB und § 135 BauGB
_— Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 6 BauNVO "Mischgebiet (MI) festgesetzt Die naturschutzrechtliche KompensationsmafRhahme A1l ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
_— \ Mischgebiet Zulassig sind Nutzungen nach § 6 Absatz 2: des Rohbaus des geplanten Gebaudes auf Flurstiick 5, Flur 3 umzusetzen.
r = Wohngebaude,
/\ Filllschema der Nutzungsschablone - Geschafts- und Biirogebaude,
Art der baulichen Nutzung ) . . ) ) . . .
Sportplatz U Grundfiachenzahl » Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des F Hinweise
1 ; max. Hohe der baulichen Anlagen Beherbergungsgewerbes, . . . .
Tennisplatz : . fige G bebetrieb 1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben,
sonstige Lewerbebetriebe, gaf. Zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzuftihren.
) - Anlagken fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 2. Sollten geméR § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten
\/ _—— Bearenzunaen Zwecke zufallig prahistorische oder historisch wertvolle Gegenstande gefunden werden oder
- — 9 9 Nutzungen nach § 6 Absatz 2, Nr. 6 bis 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) sowie Flurdenkmaler durch die BaumaflZnahme betroffen sind, ist unverziiglich die Untere
\ 812 ] e————— |G q die Ausnahme nach § 6 Absatz 3 (Vergniigungsstéatten) sind unzul&ssig. Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Sportheim — i I "renz.e es ) Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehorde
\/ _— — 6 ===t raumlichen Geltungsbereiches 5 MaR der baulichen Nut fur archaologische Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt  demjenigen,
) als der baulichen Nutzung der zuerst auf den Gegenstand gestol3en ist (Finder). Der Unternehmer, alle beschaftigten
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgeschrieben, es wird Personen, der Eigentiimer des Grundstiickes und die sonst etwa Verfiigungsberechtigten haben
Baufenster festgesetzt: die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem
i GRZ 0,6 Zustand zu verwahren.
Mischgebiet Flur 3 —’?ooo% . . . N . . . . . . N
——ooooo° o‘ Abgrenzung von Flachen Das Mal3 der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen 3. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung stehen.
GRZ06 ———’ %0 © %‘ unterschiedlicher Nutzung groRere Bauflachen dargestellt sind. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.
8/ max. Wandnche = 6,00 m ”— & %‘ 4. Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des §1 der PlanzV (Stand der Planunterlage: Januar
max. Firsthéhe =12,50m - - @ O o 2015)
- : 2 28 M 2 3. Hohe der baulichen Anlagen '
- SR V. 2 Flachendefinitionen Die festgesetzte maximale Hohe der Baukorper darf nicht tiberschritten werden, es wird festgesetzt: 5. Bei Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw. die Einschaltung
31 33 - 2050™ o Al o ' eines Baugrundberaters / Geotechnikers empfohlen. Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN
”’ 4 - 5 % %‘n Verkehrsflache mit besonderer 1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und-2, sind zu beachten.
’—’ m 2 60090022 2 I:I ; maximale Wandhohe 6,00 m
32 - 29 200002 — Zweckbestimmung .
H 3 o - (Zufahrt Sportplatz und Parkplatze) maximale Geb&audehthe 12,50 m
- oy
33/1 35 = Re
34/5 —Neustra 45
= I:I sffentliche Grinflachen Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen der maximal zulassigen Hohen wird gemaf § 18 BauNVvoO die
- ! 46 ErschlieBungsstralRe (,NeustralRe”) festgesetzt.
34/6 \ P L Dabei gilt als Messpunkt fir den jeweiligen Baukdrper (gemessen in der Mitte der stra3enseitigen
£ GebaudeauRenwand rechtwinklig zur StraRenachse) die StralRenoberflache der 6ffentlichen
S = = - private Grunflache Verkehrsflache. Als StraBenoberflache wird die Hohe des Stralenbelages in der StraRenmitte
OX L ”’ 47 (=StraRenachse) festgelegt.
S -
3411 o% ’f’ - Flur 7 r/
37/3 ”’ E 48/1 Flache zum Anpflanzen
- booooooof von Baumen und Strauchern ] )
48/2 B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. 8 9 (4) BauGB
i.vV.m. 8 86 (6) LBauO
W/ Spielplatz
49/3 .. .
AuBere Gestaltung der Gebaude
) ) 1. Fassade
sonstige Planzeichen Als Fassadenmaterial sind Putzflachen, nicht glanzende und nicht blendende Metallverkleidungen
sowie Holzverkleidungen erlaubt. Putzflachen mit Musterstrukturen sind unzuldssig. Holzh&user in
H:I:I:III:I:I:I:I} geplanter Abbruch (alter Bauhof) Holzskelettbauweise sind erlaubt, Holzhauser in Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht
zuléssig.
Erhalt vorhandener Bepflanzung 2. Werbeanlagen
Die maximal zulassige GréRRe von Werbeanlagen betrdgt 1 m2. Die Anlagen dirfen nicht blenden,
55 zudem sind Leuchtreklamen unzul&ssig. ]
¥
54
\s\ " .. . . - . - ./_
C Flachen fur die Wasserwirtschaft und fur die Regelung ;
Lageplan M 1: 1.000 GeoBasis-DE / LVermGeo RP 2002-10-15, Stand der Planunterlage: 01/ 2015 des Wasserabflusses gem. § 9(1) Nr. 16 BauGB /
1. Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen u. a. sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Plangebiet X
Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a. (Ma3nahme "Neustrake"

M1). Fur die Zufahrten sind bitumindse Befestigungen zuléssig.

2. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal ist unzuléssig, auf3er im Bereich
des Flurstiickes 1, Flur 3. Fur die Oberflachenentwasserung der Bauflachen sind durch die
Grundstiickseigentiimer Riickhalte- und Versickerungsmulden mit einem Ruickhaltevolumen von
50 Liter / m2 versiegelter Flache herzustellen (zur Ausbildung siehe ,Rickhalteflaichen” unter D, Nr.3).

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit geltenden Der Ortsgemeinderat Habscheid hat am 29.09.2016 gem. § 2 (1) BauGB Der Ortsgemeindrat Habscheid hat am 10.05.2017 den Bebauungsplan gem. § 24 =
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der zurzeit
geltenden Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes PlanzV90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie der Anlage zur
PlanzV 90 in der zurzeit geltenden Fassung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), in der
zurzeit geltenden Fassung

Verkehrslarmschutzverordnung -16. BImSchV- vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036) in
der zurzeit geltenden Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) in der
zurzeit geltenden Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) in der zurzeit
geltenden Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245) in der zurzeit
geltenden Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) in der
zurzeit geltenden Fassung

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. S.153) in der
zurzeit geltenden Fassung

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41) in der zurzeit geltenden
Fassung

Landespflegegesetz (LPfIG) vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36) in der zurzeit geltenden
Fassung

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54) in der
zurzeit geltenden Fassung

LandesstralBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273) in der
zurzeit geltenden Fassung

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159) in der zurzeit
geltenden Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI.
S. 1757, 2797) in der zurzeit geltenden Fassung

die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss tber die
Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 17.12.2016 in der Priimer Rundschau

ortsiiblich bekannt gemacht.

Habscheid, den Ortsbhiirgermeisterin

P. Diederichs

der Gemeindeordnung von Rheinland - Pfalz vom 31.01.1994 in der zurzeit geltenden

Fassung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Habscheid, den Ortsbhiirgermeisterin

P. Diederichs

Frihzeitiges Beteiligungsverfahren

Gem § 3 (1) BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig am Verfahren beteiligt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand durch Offenlage der Unterlagen in der
Zeit vom 13.12.2016 bis zum 13.01.2017 statt.

Gem. § 4 (1) BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, mit Schreiben vom

18.11.2016 am Verfahren beteiligt.

Habscheid, den Ortsbhiirgermeisterin

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes

werden bekundet.

Habscheid, den Ortsbhiirgermeisterin

P. Diederichs

P. Diederichs

Beteiligungsverfahren

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanes nach § 3 (2) BauGB wurde am 08.02.2017
beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der
Begriindung gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom 21.03.2017 bis 21.04.2017

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 11.03. 2017 mit dem Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden kénnen.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
02.03.2017 gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Habscheid, den Ortsbhiirgermeisterin

Bekanntmachung

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach § 10 BauGB angeordnet:

Habscheid, den Ortsbhiirgermeisterin

P. Diederichs

P. Diederichs

Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 (3) BauGB
erfolgte am ...............c mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend
der Offnungszeiten bei der Verbandsgemeindeverwaltung Priim, Tiergartenstraie 54,
54595 Prim von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Habscheid, den Ortsbhiirgermeisterin

P. Diederichs

Die Nutzung von Niederschlagswasser zur Anlage von Teichen, Zisternen mit Brauchwassernutzung
etc. ist zulassig.

Grunflachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit
Festsetzungen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. 8 9(1) Nr. 15, 20 und 25a BauGB

Erhaltung der vorhandenen 5 m breiten Hecke sowie von vier Einzelbdumen auf Flurstiick 1, Flur 3
sowie der Strauchhecke auf Flur 5 (im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen) entsprechend der
Plandarstellung.

Fur die in das Plangebiet einbezogenen Flachen wird folgende Vermeidungs- und
Kompensationsmaf3nahme festgesetzt:

Al

Die im Plan dargestellte Flache zur Entwicklung von Streuobst ist in den ersten 5 Jahren 3mal
jahrlich, danach 1-2 mal jahrlich zu mahen und jeweils das Mahdgut zu entfernen. Dingung sowie
der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen Flachen nicht zuldssig. Umbruch
und Neuansaat sowie Reliefveranderungen dirfen nicht erfolgen.

Zusatzlich sind insgesamt mindestens 8 hochstammige Obstbdume lokaler Sorten zu pflanzen und
zu pflegen. (aul3erhalb der in die Flache Al integrierten Rickhaltemulden fir Niederschlagswasser).
Die Abstande zwischen den Baumen missen mindestens 10 m betragen . Abgangige Baume sind zu
ersetzen. Die Obstbdaume sind gegen Windwurf und Verbiss zu sichern. Fur die Dauer von 10 Jahren
sind jahrlich fachgerechte Pflegeschnitte zur Entwicklung qualitativer, gesunder Kronen
durchzufiihren. Diingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen
Flachen nicht zul&ssig.

Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Geréatehutten,
Kinderspielgerate etc.) oder eine Veranderung des natirlichen Gelandeverlaufs durch Aufschittung
der Flachen bzw. eine Einbeziehung der Kompensationsflache in den Freizeitbereich ist unzulassig.

Ruckhalteflachen

Retentionsflachen sind als erdbewachsene Mulden mit einer max. Einstautiefe von 20 cm anzulegen.
Sie sind mit einer standortgerechten Landschaftsrasenmischung einzuséen und wie Al zu
unterhalten. Diingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen
Flachen nicht zulassig.

Die Ruckhalteflachen zur Bauflache auf Flurstiick 5, Flur 3 durfen in die Flachen zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern (MaRnahme Al) integriert werden.
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