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Textfestsetzungen Verfahrensstand Satzungsbeschluss 16.02.2022

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Die Erganzung von Flachen der im Zusammenhang bebauten Ortslage Heckhuscheid ist in der als
Bestandteil dieser Satzung beigefiigten Liegenschaftskarte im M 1:500 festgelegt:

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Heckhuscheid, Flur 51, Flurstiicke teilweise 15, 177 und sowie Flurstick 14

1.2 Auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 3 BauGB wird als bisherige Auenbereichsfliche
zusatzlich in den im Zusammenhang bebaute Ortslage Heckhuscheid einbezogen:

Gemarkung Heckhuscheid, Flur 51, Flurstiicke teilweise 15, 177 und sowie Flurstiick 14

§ 2 Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzung
2.1 Art der baulichen Nutzung: Zuldssig sind ausschlieBlich Wohngebaude und dazugehorige
Nebengebdude.

§ 3 Naturschutzfachliche und griinordnerische Festsetzungen

3.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbehandlung: Die Schmutzwasserentsorgung ist durch den
vorhandenen Schmutzwasserkanal sichergestellt. Beziiglich der Niederschlagswasserbewirtschaftung
ist auf den privaten Grundstiicken eine dezentrale Riickhaltung (Zisternen, Versickerungsmulde,
Mulden-Rigolen-System) vorzusehen. Bei der Bemessung der Riickhaltebereiche ist je m2 befestigter
Flache die Menge von mind. 50Litern anzusetzen. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens sind die
entsprechenden Nachweise zu erbringen. Die Uberldufe der Riickhalteeinrichtungen sind an den
vorhandenen Regenwasserkanal anzuschlieen.

3.2 Freiflichengestaltung (§§ 1a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB): Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen
und deren Bepflanzung (Nachweis der Erfiillung der Festsetzungen) ist vom Bauherrn in Form eines
Freiflaichengestaltungsplanes mit dem Bauantrag einzureichen. Die nicht iberbaubaren Flichen sind
gartnerisch anzulegen. Flachiges Aufbringen von Schotter- oder Steinsplittbeldgen auf diesen Flachen
ist nicht zuldssig.

3.3 ErsatzmaBnahme E1 (§§ 1a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB): Auf den in der Satzungskarte mit E1
gekennzeichneten ErsatzmaRnahmenflidche sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

Ausweisung eines 10 m breiten, extensiv zunutzenden Griinstreifens sowie Pflanzung von einer
finfreihigen, freiwachsenden Laubgehdlzhecke (Abstand zwischen den Reihen je 1 m) aus 875
Einzelgehdlzen. Der Grilnstreifen ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Bis zum Erreichen
einer geschlossenen, mehrreihigen Hecke sind Pflanzausflle in der ndchstfolgenden Pflanzperiode
entsprechend nach zu pflanzen. Ein Auf-den-Stock-Setzen der Gehdlze ist unzuldssig, da die
Heckenfunktionen nicht eingeschrinkt werden diirfen. Es sind lediglich Pflegeschnitte zulassig, die den
geschlossenen Heckencharakter erhalten (eine Mindesthhe der Hecke von 2 m ist auch bei
SchnittmaRBnahmen zu erhalten).

Als Arten fiir die standorttypischen, heimischen Laubgehdlze fur die Strauch- bzw. Laubhecke kénnen
u.a. verwendet werden: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Weilkdorn
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{Crataegus monogyna), Hundsrose {Rosa canina), Heckenkirsche {Lonicera xylosteum), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus);

Pflanzqualitdten: leichte Heister, verpflanzt, mind. 80-100 cm bzw.
Straucher mit Pflanzqualitat: GréRe 60-100 cm, 2 x v;

Jegliche Diingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen
nicht zuldssig.

Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Gerdtehiitten,
Kinderspielgerite etc.) oder eine Verdnderung des natiirlichen Geldndeverlaufs durch Aufschittung
der Flachen bzw. eine Einbeziehung der Kompensationsfliache in den Freizeitbereich ist unzul&ssig.

3.4 Zuordnung und Umsetzung (§§1a, 9 (1) Nr. 20 und 135 BauGB): Die festgesetzten MaRBnahmen
sind wie folgt zu realisieren: E1 in der ersten Pflanzperiode nach Nutzungsfahigkeit der jeweiligen
Geb3ude.

Die ErsatzmaRnahmen E1 sind den Bauflachen innerhalb des Satzungsgebietes zu 100 % zugeordnet.

Bei Anpflanzung von Gehdlzen sind generell die Pflanzabstande gemaR §§ 44 - 46 LNRG einzuhalten.
Die Geholze sind dauerhaft in gutem Pflege- und Erhaltungszustand zu sichern bzw. bei Abgang in der
nichstfolgenden Pflanzperiode artgleich zu ersetzen.

3.5 Im Falle eines Abgangs der zum Erhalt festgesetzten Roteichen ein Ersatz in zu erfolgen hat. Zum
Schutz der zum Erhalt festgesetzten Bdume sind ausreichend dimensionierte, begriinte Baumscheiben
(rd. 2 x 2 m) der nichstfolgenden Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebdude herzustellen.

3.6 Erforderliche Gehélzriickschnitte oder Gehdlzrodungen nur innerhalb der gesetzlichen Fristen, d.
h. nur im Zeitraum Oktober — Ende Februar zuldssig.

§ 4 Hinweise

4.1 Bisher sind in dem betreffenden Plangebiet keine archiologischen Kulturdenkmiler bekannt.
Sofern bei ErschlieBungsmaRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Graber
oder sonstige Spuren fritherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten werden, ist unverziiglich die
Untere Denkmalschutzbehtrde bei der Kreisverwaltung Eifelkreis Bitburg-Prim sowie das
Landesmuseum Trier als Fachbehérde fir Bodendenkmalpflege zu informieren. Es besteht eine
Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archédologische Funde bzw. Befunde (§§ 16—19 DSchG
RLP).

4.2 Abschieben des Oberbodens, Zwischenlagerung und Sicherung entsprechend der gesetzlichen und
technischen Vorschriften (DIN 18915). Die Ausfithrung von Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind
landschaftsgerecht auszufiihren, um Beeintrachtigungen des Landschaftshildes zu minimieren.

4.3 Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemall und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen.

4.4 Die Umsetzung aktiver und passiver MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien wird
empfohlen.
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4.5 Rechtliche Sicherung der Kompensation: Alle Kompensationsmafnahmen und Pflanzungen sind
tiber stidtebauliche Vertrige bzw. vom Planungstrager zu bestimmende Sicherheitsleistungen
abzusichern.

4.6 Zur geplanten baulichen Nutzung des in der Plankarte dargestellten Schutzstreifens der Frei-
leitung miissen gemiR den DIN EN-Bestimmungen 50341 die allseitigen Mindestabstande von 5 m,
bezogen auf eine Dachneigung bis 15° (begehbar}, und 3 m bei einer Dachneigung lber 15° {nicht
begehbar) zwischen den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Seilen bei groBtem Durchhang der 20-
kV-Freileitung und den geplanten Bauwerksteilen eingehalten werden.

4.7 Durch die Neuanlegungen der Zufahrten darf dem StralReneigentum und den straBeneigenen
Entwisserungsanlagen kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Fur die
Einmiindungsbhereiche der Zufahrten in die K 157 sind nach der RAL {Richtlinien fiir die Anlage von
LandstraRen) ausreichende Sichtflichen von 70,00 m nach beiden Richtungen herzustellen und
dauerhaft freizuhalten.

§5

Die getroffenen Textfestsetzungen betreffen nur den Geltungsbereich der 3. Anderung, die
urspriingliche Satzung bleibt mit ihren Regelungen unberiihrt davon.

& 6 Inkrafttreten
Mit Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Heckhuscheid, den 2022/ 3/103 909&

{Ortsbirgermeister)




