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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 AUFGABENSTELLUNG, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Ortsgemeinde Hersdorf sieht die Aufstellung des Bebauungsplans ,Auf Neuréd - Erweiterung"
im Ortsteil Niederhersdorf vor. Ziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlage fur ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Die GesamtgroRe des vorgesehenen Geltungsbe-
reichs beléuft sich auf rund 1,2 ha. Die Ortsgemeinde Hersdorf ist der Verbandsgemeinde Prim
und damit dem Eifelkreis Bitburg-Prim zugeordnet. Der angedachte Standort fiir das Plangebiet
wurde bereits im angrenzenden wirksamen Bebauungsplan ,Auf Neurdd" als Erweiterungsflache
dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Auf Neurdd - Erweiterung” dient der Realisierung eines Wohnbaugebietes in
westlichem und stdlichem Anschluss an die vorhandene Siedlungshebauung. Das Ziel der Planung
ist die Erweiterung des ostlich angrenzenden Bebauungsplans ,Auf Neurdd® Dabei sollen auf der
Flache circa 13 Bauplatze mit Gré3en zwischen 650 m? und 750 m? verwirklicht werden. Das Plan-
gebiet wird durch die bestehende ErschlieBungsstralte von Nordosten her erschlossen.

Die Ortsgemeinde Hersdorf hat sich zur Erweiterung entschlossen, um ein Bauplatzangebot fiir
freistehende Einzelhduser in der Gemeinde zur Verfigung zu stellen. Die Aufstellung des Be-
bauungsplans dient somit der Deckung des spezifischen Baugrundsticksbedarfs. Ein Bedarf an
neuer Wohnbauflache ist dadurch begriindet, dass der Gemeinde derzeit nur noch zwei gemeinde-
eigene Grundstiicke zur Verfugung stehen, weiter am Markt verfigbare Baullicken nicht vorliegen
und dartber hinaus nur 1 Leerstand zu verzeichnen ist, sodass hieriiber ebenfalls nicht der aktuelle,
spezifische Wohnbaubedarf gedeckt werden kann.

Der Geltungsbereich gliedert sich in zwei Teilflachen. Hierbei handelt es sich zum Einen um den
Bereich der geplanten Wohnbebauung westlich der bestehenden Siedlungsbebauung und zum An-
deren um eine Flache zur Rickhaltung des Niederschlagswassers, angrenzend an den Altburger
Bach weiter nérdlich der geplanten Wohnbebauung. Nérdlich und westlich grenzen landwirtschaftli-
che Flachen an die in Rede stehende Planung an. Nordwestlich befindet sich eine Hofanlage mit
Pferdestall fir therapeutisches Reiten, in dem sich nach Kenntnisstand der Gemeinde zurzeit ca.
12 Pferde befinden.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen und stadtebaulichen Situation erfolgt die Aufstellung des Be-
bauungsplans nach § 13 b BauGB ,Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren”, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erzielen. Das Baugebiet soll hinsicht-
lich Nutzung und Dimensionierung der Baukérper eine ortsvertragliche Erweiterung der Gemeinde
darstellen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

In Bezug auf § 1 a (2) BauGB wird die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Nutzflachen fur die Entwicklung eines Wohngebietes in der Ortsgemeinde Hersdorf von der Ge-
meinde als erforderlich erachtet, um dem Baugrundsticksbedarf Rechnung zu tragen.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes innerhalb der Ortsgemeinde Hersdorf
zu entnehmen:
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Abb.: Lageiibersicht zum vorliegenden Bebauungsplan (unmafstablich; Quelle: © Naturschutz-
verwaltung Rheinland-Pfalz, Datengrundiage: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katas-
terverwaltung Rheinland-Pfalz- [Zustimmung vom 15. Oktober 2002], [eigene Bearbeitung])

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung erfolgt die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
plans im Sinne des § 13 b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren®.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) S.1 BauGB. Entsprechend wird von der Umweltprafung nach § 2 (4) BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung geman
§ 6a(1)und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Dariber hinaus kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des Fléchennutzungsplans abwei-
chen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt
wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Des Weiteren erfolgt im
beschleunigten Verfahren kein Ausgleich fiir eventuelle Eingriffe in Natur und Landschaft.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung der Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 oder Landesrecht unterliegen. Des Weiteren durfen keine Anhaltspunkte fur Beein-
trachtigungen der Erhaltung und des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der europaischen Vogelschutzgebiete oder Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beach-
ten sind, bestehen.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprafung oder nach Landesrecht unterliegen
ist durch den Bebauungsplan ,Auf Neuréd — Erweiterung* nicht gegeben. Auch liegen sonstige oben
genannte Ausschlusskriterien hinsichtlich einer Durchfuhrung im beschleunigten Verfahren nicht
vor.

Der § 13 b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®, der
mit der letzten Anderung des Baugesetzbuches seit 13. Mai 2017 vorerst bis zum 19. Dezember
2019 in Kraft getreten ist, beinhaltet 3 Anwendungsvoraussefzungen:

1. Einhaltung einer Grundflache im Sinne des §13 a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als

10.000 m?

2. Die Planung dient der Zulassigkeit von Wohnnutzung

3. Die Flache schlieft an im Zusammenhang bebauter Ortsteile an
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13 b BauGB kann nur bis zum
31.12.2019 formlich eingeleitet werden. Der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 ist bis zum
31.12.2021 zu fassen.

Die GréfRe der oben genannten zulassigen Grundflache fur den Bebauungsplan ,Auf Neurtd — Er-
weiterung* entspricht den Vorgaben des § 13 b BauGB. Die Anwendung des § 13 b BauGB ist flr
die in Rede stehende Bauleitplanung planungsrechtlich méglich. Aufgrund dieser Zulassigkeit er-
folgt die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 b ,Einbeziehung von
Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®.

3 LAGE UND BESTANDSSITUATION

Das Plangebiet ,Auf Neuréd - Erweiterung” liegt westlich der Ortsgemeinde Hersdorf, direkt angren-
zend an die bestehende Wohnbebauung auf einer Hohe von ca. 488 m 0. NN.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, der derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, besteht aus
zwei Teilbereichen und umfasst ca. 1,2 ha. So handelt es sich zum Einen um den stdlichen Teilbe-
reich fur die geplante Wohnbebauung und um den nérdlichen Teilbereich, der in Angrenzung an
den Altburger Bach der Festlegung einer Flache fir die Niederschlagswasserriickhaltung des Bau-
gebietes dient.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt von der norddstlichen Ecke des Wohngebietes in
Richtung Norden, tber landwirtschaftlich genutzte Flachen in das geplante Regenriickhaltebecken.
Die topographischen Verhaltnisse begunstigen die Ableitung des Niederschlagswassers in Richtung
Norden.

Der Teilbereich des Geltungsbereiches fur die Wohnbebauung wird im Westen durch einen Wirt-
schaftsweg begrenzt, der von einer einreihigen Allee aus Jungbaumen begleitet wird und im Norden
in die Strake ,In der Treet" Gbergeht. Nérdlich befindet sich nicht unweit entfernt eine Anlage zum
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therapeutischen Reiten, dessen zugehorige Weideflachen an das Plangebiet angrenzen. Im Osten
und Stidosten schlieBen Einfamilienhauser mit Ziergarten an die in Rede stehende Planung an.

Abb.: Luftbild des Plangebietes (unmafBstéblich; Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-
Pfalz, Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-
Pfalz- [Zustimmung vom 15. Oktober 2002))
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Abb.: Ausschnitt aus dem Biotop- und Nutzungstypenplan
(unmal3stéblich, Legende siehe Anhang)

4 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN TRIER

In der Planungsregion Trier ist der Regionale Raumordnungsplan (RROP) aus dem Jahr 1985, mit
der Teilfortschreibung von 1995, wirksam. Der wirksame Regionale Raumordnungsplan fur die Pla-
nungsregion Trier von 1985 wird den grundlegend veranderten allgemeinen Rahmenbedingungen
jedoch nicht mehr in allen Bereichen gerecht. Das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsplans wurde eingeleitet. Derzeit liegt ein Fortschreibungsentwurf von 2014 mit diver-
sen Fachbeitragen vor und es wurde eine Abwagung durch die Regionale Planungsgemeinschaft
als Plangeberin vorgenommen. Die Gesamtfortschreibung ist u. a. aufgrund von gesetzlichen An-
forderungen des Landesnaturschutzgesetzes (nach diesen Vorgaben soll der RROP auch die Funk-
tionen der Landschaftsrahmenplanung tibernehmen) noch nicht abgeschlossen. Zudem werden die
Vorgaben aus dem Fortschreibungsentwurf des LEP IV in den neuen RROP Tier einflielten.

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan wird die Stadt Priim als Mittelzentrum zusammen mit
der Signatur ,Gewerblicher Entwicklungsort* gekennzeichnet. Die Ortsgemeinde Hersdorf wird von
der Siedlungsflachendarstellung fir Wohnen erfasst. Auch das in Rede stehende Plangebiet ist von
der Darstellung filr ,Wohnen* Uberzeichnet. Die Siedlungsbebauung der Ortsgemeinde Hersdorf,
welche westlich der LandesstraRe L 110 liegt, wird im Flachennutzungsplan von der Darstellung
eines Naturparkes Uberlagert. Hierbei handelt es sich um den Naturpark Nordeifel — Teilgebiet
Landkreis Priim. Dartiber hinaus liegt die gesamte Ortslage von Hersdorf in einem geplanten Was-
20. Februar 2019
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serschutzgebiet. Dabei handelt es sich laut der Internetprasenz Www.geoportal-wasser.rlp.de des
Ministerium fur Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten RLP um das Trinkwasserschutzgebiet mit
dem Namen ,Schénecken Nr. 255 (Zone ), welches sich derzeit im Verfahren befindet.
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Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Trier

(unmafstébliche Darstellung)

Im Fortschreibungsentwurf des Regionalen Raumordnun splans Trier 2014 wird die Stadt Priim als
Mittelzentrum mit den Funktionen ~Wohnen*, ~Gewerbe*, sLandwirtschaft‘, und ,,Freizeithrholung"
dargestellt. Der Ortsgemeinde Hersdorf wird die besondere Funktion ,Landwirtschaft* zugeordnet.

far Windenergienutzung. Die gesamte Ortslage wird von einem regionsibergreifenden Vorrangge-
biet fir Grundwasserschutz Uberlagert. Auch hierbei handelt es sich als Hintergrund der Darstellung
um das im Verfahren befindliche Trinkwasserschutzgebiet »Schénecken Nr. 255",
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Aus regionalplanerischer Sicht ist nicht von vorne herein von einer Gefahrdung der vorrangigen
Funktion des Grundwasserschutzes auszugehen. Inwieweit Siedlungsflachen zumindest in der Zo-
ne 3 von zukinftigen Wasserschutzgebieten zuléssig sind, ware im Einzelfall zu prifen, sobald das
geplante Trinkwasserschutzgebiet seine Gultigkeit erlangt hat. Dann ist die Rechtsverordnung zum
Trinkwasserschutzgebiet grundsatzlich zu beriicksichtigen und insbesondere die Verbote zu beach-
ten. Da der Fortschreibungsentwurf zurzeit noch nicht rechtsbindend zu beachten ist, besteht formal
kein Zielkonflikt mit einem Ziel der Raumordnung.

-,

At “
Abb.: Ausschnitt aus dem Fortschreibungsentwurf des Regionalen Raumordnungsplan Trier
(unmalfistébliche Darstellung)

5 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im urspriinglichen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde mit integriertem Landschaftsplan
von 2005 wird das Plangebiet als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. In der 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplans 2010 unterliegt das Plangebiet keiner Flachendarstellung (dargestellt ist hier
jedoch nur der Planungsbereich der Ortslage).
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Bebauungsplan
"Auf Neursd"

Abb.: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan von 2005
(links) und der 4. Anderung des Fléchennutzungsplans 2010 (rechts) der Verbandsgemeinde
Priim (unmafistébliche Darstellung)

Somit kann dem Entwicklungsgebot geman § 8 (2) BauGB an dieser Stelle nicht entsprochen wer-
den. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt gemaR § 13 bi.V.m. § 13 a BauGB
(,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Im beschleunigten
Verfahren kann der Bebauungsplan gemaR § 13 a (2) Nr. 2 von den Darstellungen des Flache-
nnutzungsplans abweichen, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Die-
se kann durch eine verwaltungsseitige Anpassung (Berichtigung) oder im Zuge einer der nachsten
Flachennutzungsplananderungen erfolgen.

Da es sich um eine Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans ,Auf Neuréd“ handelt und sich
die vorliegende Planung in einem direkten Siedlungszusammenhang befindet, wird eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréachtigt.

Bei einer Abweichung des Bebauungsplans vom wirksamen Flachennutzungsplan hat der Bundes-
gesetzgeber durch die Rechtsgrundlage des § 13 b i.V.m. § 13 a BauGB somit die Méglichkeit ge-
geben, dass eine Berichtigung des Flachennutzungsplan ausreicht, um eine vollstandige De-
ckungsgleichheit der beiden Planungsebenen der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
herzustellen. Daher bedarf es im Verfahren nach § 13 b keiner formalen Entwicklung aus dem Fl&-
chennutzungsplan.

Im Hinblick auf den Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® nach § 1 (5) BauGB sowie
der Vorgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach § 1 a (2) BauGB hat der Orts-
gemeinderat Hersdorf in seiner Sitzung vom 05.09.2017 unter Beachtung der regionalplanerischen
Schwellenwertthematik einen Flachentausch der Wohnbauflache im Zuge der Berichtigung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Das bedeutet, dass fur die Neuausweisung der Wohnbaufl&-
che bestehende Wohnbauflache an anderer Stelle im Flachennutzungsplan zuriickgenommen wird,
wie die nachfolgende Abbildung verdeutlicht. Somit wird in Hersdorf bestehende Wohnbauflache in
landwirtschaftliche Flache geandert und in einen Austausch mit der benétigten Wohnbauflache fir
den Bebauungsplan ,Auf Neuréd — Erweiterung® gestellt. AuBerdem wird entsprechend der angren-
zenden Bestandsbebauung eine Teilflache stdlich der neuen Wohnbauflache als Mischbauflache
dargestellt, da hier sonst eine planerischen Liicke zwischen dem neuen Wohnbaugebiet geman
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Bebauungsplanentwurf und der derzeitigen Bebauung entlang der ErschlieBungsstrae "Neurdd-
strale" entstehen wirde:

Anderung W—Fldche in
LW—Fldche cao. 1,2 ha

~~ - A
; Anderung LW—Fldche { [bj “‘;«"ﬁ"

\in W—Fldche co. 1,2 ha ‘

h 51/

Anderung LW—Fldche
in M—Fldche ca. 0,2 ha

Abb.: Vorgesehene Anderung des Flichennutzungsplans der VG Priim
(unmaf stébliche Darstellung)

Sonstige umweltrelevante iibergeordnete Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt im Naturpark Nordeifel — Teilgebiet Landkreis Priim, welcher regionsiiber-
greifend dargestellt ist. GemaR § 1 (2) LVO _Naturpark Nordeifel" sind die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile und die durch rechtsverbindliche Bebauungspléne ausgewiesenen Baugebiete von
dem Schutz ausgenommen.

Damit steht dem Erlass des Bebauungsplans innerhalb des Naturparks ,Nordeifel* formal nichts
entgegen. Ein funktional geeigneter Ausgleich ist durch entsprechende MaBnahmen grundsatzlich
maoglich. Die Umsetzung der Planung an einem anderen Ort hatte mindestens gleichwertige, wenn
nicht gar schwerwiegendere Eingriffsfolgen. Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen wird auf die naturraumliche Lage im Naturpark Rucksicht genommen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura-2000-Gebiets (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete). In einer Entfernung von ca. 390 m westlich des Plangebietes liegt jedoch das
Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Schénecker Schweiz' mit zahlreich kartierten FFH-
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Lebensraumtypen. In die Lebensraumtypen des FFH-Gebietes wird durch die vorliegende Planung
nicht eingegriffen. Aufgrund der Vorbelastung durch die bestehende Siedlungslage von Nieder-
Hersdorf sowie die verhaltnismaRig geringe FlachengroRe des Plangebietes sowie die gegebene
raumliche Entfernung sind keine Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch
die Planung zu erwarten.

Das Plangebiet liegt wie bereits erwahnt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes Zone Il mit
dem Namen ,Schénecken Nr. 255", Die Ausweisung des Schutzgebietes befindet sich derzeit im
Verfahren, sodass zum jetzigen Zeitpunkt keine gultige Rechtsverordnung existiert. Da es sich um
ein groR¥flachiges Wasserschutzgebiet handelt, das die gesamte Siedlungslage von Hersdorf sowie
weiterer Gemeinden (berdeckt, ist durch die vorliegende Bauleitplanung keine Beeintrachtigung
des Trinkwasserschutzgebietes zu erwarten. In Abhéngigkeit der Ergebnisse des fachbehérdlichen
Beteiligungsverfahrens werden erganzende Hinweise und Empfehlungen und sofern eine planungs-
rechtliche Rechtsgrundlage gegeben sein sollte, Festsetzungen getroffen.

Andere Schutzgebiete oder im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzte Biotope
und Vegetationsbestande sind nicht ausgewiesen. Kartierte Biotope liegen im Plangebiet und des-
sen uamittelbaren Umfeld ebenfalls nicht vor.

Damit steht der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans nichts entgegen.

6 VORSTELLUNG DER PLANINHALTE

6.1 Stédtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan ,Auf Neuréd - Erweiterung" dient der Realisierung eines allgemeinen Wohnge-
biets nach § 4 BauNVO. Die GesamtgréRe des Geltungsbereichs belduft sich auf rund 1,22 ha.
Dabei sollen auf der Flache circa 13 Bauplatze mit GréRen zwischen 650 m? und 750 m?2 verwirk-
licht werden. Das Plangebiet wird durch die Verlangerung der bestehenden ErschlieRungsstrale
»~Am Hohlweg“ von Osten her erschlossen.

Der Bebauungsplan lasst sich in 2 Teilbereiche unterteilen. Der sudliche, groRere Teilbereich dient
der geplanten Wohnbebauung, wohingegen ein zusatzlicher kleiner nordlicher Teilbereich, der sich
in Angrenzung an den Altburger Bach befindet, der Niederschlagswasserriickhaltung des Gebietes
dient.

Die Ableitung des Niederschlagwassers erfolgt von der nordéstlichen Ecke des Wohngebietes in
Richtung Norden tiber landwirtschaftlich genutzte Flachen in das geplante Regenriickhaltebecken.
Die topographischen Verhaltnisse begiinstigen die Ableitung des Niederschlagswassers in Richtung
Norden.

Das Ziel des Bebauungsplans ,Auf Neuréd — Erweiterung” ist die Fortfilhrung des 6stlich angren-
zenden Bebauungsplans ,Auf Neuréd“. Hierdurch wird die bereits bestehende StraRe ,Am Hohl-
weg“ Richtung Stidwesten erweitert, um die konzipierten Baugrundstiicke zu erschlieRen. Im Nord-
osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplans , Auf Neuréd - Erweiterung" erfolgt eine teilweise
Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Auf Neurdd”, um sinnvoll zugeschnittene
Grundstiicke im Ubergangsbereich zu schaffen. Im Ur-Bebauungsplan ,Auf Neuréd wurde an die-
ser Stelle eine StraRenverkehrsflache als spatere Erweiterungsoption sowie eine Flache fiir Versor-
gungsanlagen ,Trafostation” festgesetzt. In der Planurkunde ist die Teilaufhebung des angrenzen-
den Bebauungsplans ,Neursd* gekennzeichnet. Es gilt der Rechtsgrundsatz ,Neues Recht bricht
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altes Recht“. Nach Rechtsverbindlichkeit des hier in Rede stehenden Bebauungsplans gelten somit
dessen zeichnerische und textliche Festsetzungen.

Das Plangebiet grenzt im Osten und Norden an die vorhandene Bestandsbebauung der Ortsge-
meinde Hersdorf an. Nérdlich schlieRt sich landwirtschaftliche Flache an und im Stdwesten wird der
Geltungsbereich durch einen Wirtschaftsweg begrenzt. Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die
ErschlieBungsstrale des Bebauungsplans ,Auf Neuréd — Erweiterung® durch einen Strallenan-
schluss als spatere Erweiterungsoption des Wohngebietes mit dem bestehenden Wirtschaftsweg zu
verbinden, der jedoch zur Umsetzung der in Rede stehenden Planung noch nicht ausgebaut wer-
den soll. Das Ausbauende der in Rede stehenden ErschlieBungsstrale befindet sich am Ende der
vorgesehenen Wendeméglichkeit des Strallenstiches. Ein Ausbau des StraBenanschlusses wird
realisiert, sobald das Plangebiet erweitert werden soll. Der Bebauungsplan ,Auf Neuréd — Erweite-
rung* bildet somit ausschlieBlich die rechtliche Grundlage eines Straenanschlusses fur eine mégli-
che Erweiterung. Ein Zeitfenster, bis wann der Ausbau erfolgen muss, besteht nicht.

Im Plangebiet sind Stellplatze, Garage und Zubehéranlagen (Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO entsprechend) zul&ssig. Zur Vermeidung zu hoher Geb&ude und zur Eingliederung der
gepldnten Anlagen in die Umgebungsstrukturen wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei
begrenzt. Zusétzlich wird eine maximale Firsthéhe von 10,00 m festgesetzt.
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/ 7 e

Abb.: Planzeichnung zum Bebauungsplan ,,Auf Neuréd — Erweiterung*“
(unmaBstabliche Darstellung)
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6.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die #ulere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die 6stlich angrenzende Gemeindestrale ,Am
Hohlweg“. Fur die innere Erschliefung wird die StraRe ,Am Hohlweg" als Stichstrale nach Stdwes-
ten verlangert. Am Ende der Strale sieht die Plankonzeption eine Wendeméglichkeit vor, die eine
sachgerechte und ausreichende Befahrbarkeit bietet. Dimensionierung von Stratenquerschnitt und
Wendehammer sind so konzipiert, dass ein ,Wenden in drei Zugen® zur Sicherung der Hausmull-
entsorgung und fur gleichartig groke LKW sowie fur PKW und Rettungsdienst innerhalb des Plan-
gebietes erméglicht wird. Des Weiteren ermoglicht die Stralenbreite von 6,5 m ausreichend Platz
fur den Begegnungsverkehr.

Konzeptionell wird aus planerischer Sicht eine spatere Gestaltung im Mischprinzip ohne Trennung
der einzelnen Verkehrsarten empfohlen, um die ortliche Situation zu beriicksichtigen. (Alternativ:
weiche Trennung eines Seitenweges ohne Hochbord) Gleichzeitig kann durch eine entsprechende
Gestaltung im Mischprinzip ein hoherwertiges Wohnumfeld erreicht werden als es bei einer Gestal-
tung im Trennprinzip méglich ware. Die Ausgestaltung des Strafenraums obliegt jedoch der konkre-
ten fachtechnischen Erschlieungsplanung und ist dieser vorbehalten.

Die Plankonzeption sieht dariber hinaus einen StraBenanschluss nach Norden sowie einen Stra-
Renanschluss nach Westen von ebenfalls 6,5 m Breite als spatere Erweiterungsoptionen des
“Wohnbaugebietes vor.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird der Ortsgemeinderat letztendlich (iber eine Griingestal-
tung des Stralenraums entscheiden. Im Bebauungsplan sollen zum jetzigen Zeitpunkt keine Baum-
standorte bereits vorgegeben werden, um sich eine flexiblere Planungs- und Gestaltungsmaglich-
keit offen zu halten.

Durch die 4uBere ErschlieRungsstrale ,Am Hohlweg“ besteht ein Anschluss an die Altburger Stra-
Re, die weiter stdlich zur Hauptstrale ,L 10" fuhrt. Hierliber ist nach Norden hin an Oberhersdorf
vorbei die Gemeinde Wallersheim und nach Stden hin Seiwerath zu erreichen. Die Hauptstrale
grenzt dariiber hinaus sidlich an die Landesstraie ,L 16 an, die wiederrum gen Sudosten nach
Jakobsknopp und gen Stidwesten nach Schénecken flihrt.

6.3 Art der baulichen Nutzung / Zuldssigkeiten
Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal’ § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal Festsetzungskatalog sind die Ausnahmen im Sinne des § 4 (3), Ziffern 1 bis 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen) als allgemein zuléassig festgesetzt.

Die Zulassigkeit von Ausnahmen im Sinne des § 4 (3), Ziffern 4 bis 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) wird bewusst ausgeschlossen und als unzulassig definiert, da diese Nutzungsarten den Cha-
rakter des Plangebietes am Ortsrand stéren. Diese Nutzungsarten sind mit den umliegenden Be-
bauungs- und Nutzungsstrukturen in Siedlungsrandlage nicht vertraglich und somit stadtebaulich
nicht vertretbar.
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6.4 MaR der baulichen Nutzung und sonstige bauplanungsrechtliche Festsetzun-

gen

Im Bebauungsplan werden zur Begrenzung der baulichen Ausnutzung des Grundstiicks Festset-
Zungen beziiglich des MaRes der baulichen Nutzung und der Héhe der baulichen Anlagen getrof-
fen. Die Regelungen bzgl. des MaRes der baulichen Nutzung und der Hohenentwicklung der Ge-

Die Festlegung tberbaubarer Grundstiicksflachen durch Baugrenzen erméglicht den zukinftigen

Bauherren einen gewissen Gestaltungsspielraum bei der Anordnung ihrer Gebsude auf den Grund-

der uberbaubaren Grundstucksflachen entspricht dabei der Straf&engestaltung. Die StraRe wird
raumlich gefasst und ihr Verlauf unterstrichen. Den Bauherren wird allerdings genug Gestaltungs-
spielraum bej der Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicksfléchen gelassen.

Zum Verstandnis: Wahrend Baugrenzen die r&umliche Lage der Geb&ude auf dem Grundstuck len-
ken, dienen die Festsetzungen von Grundfl&chenzahl (GRZ) und Geschossflachenzah| (GFZ) der
quantitativen Beschrankung der tiberbaubaren Grundsttcksflachen.,

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter
Baugrundstiicksflache zulassig  sind.  Dabei werden die  Grundflachen alle in

Gelandeoberflache.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache maximal zulassig sind, wobei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvO, unter-
geordnete Bauteile (z.B. Loggien, Balkone bis 1,25 m Ausladung usw.) von Gebauden sowie weite-
re bauliche Anlagen, wenn sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, unberiick-
sichtigt bleiben (siehe § 20 (4) BauNVO).
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Aus diesem Grund werden im Bebauungsplangebiet die hdchstzuladssige Zahl der Vollgeschosse
mit 2 festgelegt und die Hochstgrenze der zuléassigen Gebaude auf eine max. Firsthéhe von 10,00
m beschrankt. Die Firsthéhe wird dabei zwischen dem Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante
Dachhaut am First) und dem jeweils zugehérigen unterem MaRbezugspunkt gemessen.

Als unterer MaRRbezugspunkt gilt:

a) Bei ErschlieBung von der Talseite her das héchste bergseitig an das Geb&ude angrenzende
natdrliche Gelande.

b) Bei ErschlieBung von der Bergseite her die héchste an das Baugrundstiick auf Gebaude-
héhe angrenzende, erschliefende Verkehrsflache.

c) Bei ErschlieRung der Baugrundstiicke von der Tal — und Bergseite - Mehrfacherschliefung
oder nicht eindeutig zuordenbare Erschliefung: Das héchste bergseitig an das Gebaude

angrenzende natirliche Gelande.

Die folgende Systemskizze verdeutlicht den Sachverhalt:

. DG g
DG % / N &
/] N T EG EG-E,
EG EG-F, “#_’/_')—__{ﬁ:_ _______ K_(__:;l _________ ' sz

BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Abb.: Systemskizze zur zuldssigen Héhenentwicklung

6.5 Bauweise

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise nach § 22 (4) der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhaduser mit seitlichem Grenzabstand gemal Regelungen der Lan-
desbauordnung RLP zul&ssig, um dem landlichen Charakter des Wohngebietes und der vorhande-

nen Siedlungsrandlage Rechnung zu tragen.

Zuséatzlich wird die Gebaude-Frontlange entlang der ErschlieBungsstralten wie folgt beschrankt:
Maximale Frontlange Einzelhaus: 24,0 m
Maximale Frontlange Doppelhaushalfte: 12,0 m
Maximale Frontlange Doppelhaus: 24,0 m

Es gelten somit einerseits die Anforderungen der offenen Bauweise mit Einhaltung der Grenzab-
stande, durch die vorgenommene Reduzierung der max. moglichen 50 m langen Geb&ude in der
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offenen Bauweise auf die zuvor genannten Werte handelt es sich vorliegend um eine abweichende
Bauweise nach § 22 (4) Baunutzungsverordnung, die entsprechend festgesetzt worden ist.

Zur Erlauterung: Einzelhauser sind allseitig freistehende Gebaude und haben an den beiden seitli-
chen sowie an den rickwartigen Nachbargrenzen die nach Landesbauordnung erforderlichen Ab-
standsflachen einzuhalten.

Unter einem Doppelhaus versteht man zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen Ge-
baudetrennwand aneinandergebaute, im tbrigen jedoch freistehende Gebzude. Im Bebauungsplan
wird klarstellend definiert, das Doppelhduser nur auf zwei aneinandergrenzenden Grundstiicken
errichtet werden dirfen.

Die Festsetzung kommt den Erfordernissen zur Einbindung in das bestehende Siedlungsgefuge
und das vorhandene Ortsbild entgegen. Das Ziel der Ortsgemeinde ist es, ein aufgelockertes
Wohngebiet entsprechend dem angrenzenden Gebiet ,Auf Neuréd" zu entwickeln. Die abweichen-
de Bauweise unterstiitzt diese Absicht, indem die Frontlangen begrenzt und damit keine nach §22
(2) BauNVO maégliche Lange von 50 m in der offenen Bauweise errichtet werden kann, die dem
Planungsziel entgegenstehen wiirde. Weiterhin wird ein eingriffsrelevanter Einfluss auf das Land-
schaftsbild genommen, da eine aufgelockerte Bebauung entsteht.

6.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Ausweisung von Gberbaubarer Grundstiicksflache wird geregelt, in welchen Bereichen
die Hauptgebé&ude errichtet werden kénnen. Im Plan werden daher Baufenster ausgewiesen. In der
vorliegenden Plankonzeption haben diese Baufenster eine Tiefe von 16,0 m.

Mit der vorgesehenen Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen hat der Bauherr geniigend Még-
lichkeit, sein Eigenheim innerhalb der zulassigen Ausweisung zu platzieren. Er wird an dieser Stelle
nicht Uber Gebuhr eingeschrankt und die Ortsgemeinde behalt sich dennoch die Méglichkeit vor, die
Standorte der Hauptgebzude in einem gewissen MaR zu steuern. Die Festlegung der (iberbaubaren
Grundstucksflachen korrespondiert mit der StraRengestaltung. Die StralRe wird raumlich gefasst und
ihr Verlauf unterstrichen. Mit der Festlegung der tiberbaubaren Grundstticksflache wird gleichzeitig
auch ein okologischer Beitrag geleistet, da nur innerhalb dieser Flache die Gebaude errichtet wer-
den durfen. Es wird festgelegt, dass in Richtung der angrenzenden StraRenflichen der Abstand des
Baufensters zur Grundstiicksgrenze 3 m betragen muss. Somit wird den Vorgaben der Landesbau-
ordnung zum Grenzabstand Rechnung getragen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fla-
chen zulassig. Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Einschrankung der Zulassigkeit fur Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatze und Carports wird vorgenommen, um eine Konzentration der Garagen nahe
des Hauptgebaudes zu erreichen und zur Reduzierung der ErschlieRungswege.

In seiner Stellungnahme vom 22.11.2017 empfiehlt die Verbandsgemeindeverwaltung Priim, dass
der Abstand zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache und der Gebaudekante der Garagenauffahrt
mindestens 5 m betragen sollte. Es wurde ein entsprechender empfehlender Hinweis ans Ende der
Textfestsetzung Nr. 5 gestellt.
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6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um eine landschaftsbildvertragliche Gestaltung des Baugebietes zu schaffen, werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zu értlichen Bauvorschriften getroffen. Diese Festsetzungen bewirken
zudem die Entwicklung eines recht einheitlich gestalteten Bildes des Wohngebietes. Gewisse Kom-
promisse missen durch die gewinschten flexiblen Dachneigungen und anderen Festsetzungen
eingegangen werden, die den Nutzungsmoglichkeiten regenerativer Energien insbesondere Ruck-
sicht tragen sollen.

Im Plangebiet ist einzig die Errichtung von Hauptgebauden mit geneigten Dé&chern in dieser
Spannbreite zulassig: Die Dachneigung darf zwischen 10 bis 45 Grad betragen.

Beziglich der Dachgestaltung wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Dachaufbauten 3/4 der
Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht uberschreiten dirfen. Dadurch sollen Uberbreite Dachauf-
bauten vermieden werden, die optisch gestalterisch nicht ansprechend sind, da der Dachbereich zu
wuchtig wirkt.

Grundsatzlich gilt, dass fur Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
die Dachform und Dachneigung frei wahlbar sind, weil diese Anlagen nicht die pragenden Gebaude
im Wohngebiet sein werden.

Um eine Uberlastung der 6ffentlichen Verkehrsflachen durch den ruhenden Verkehr zu verhindern,
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass pro entstehender Wohnung mindestens zwei Stellplatze
auf den betroffenen Grundstiicken herzustellen ist. Diese Stellplatze dienen der Aufnahme des ru-
henden Verkehrs.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass Grundstickseinfriedungen an den stralRenseitigen Grenzen
nur eine max. Hohe von 1,00 m haben dirfen. Als Einfriedungen sind Z&aune, Mauern, lebende Ein-
friedungen wie Hecken u. &. zu sehen. Die Hohe wird gemessen von der Oberkante der Strallen-
verkehrsflache bis zum obersten Punkt der Einfriedung. Durch diese Festsetzung soll sichergestelit
werden, dass der Charakter eines offenen und locker bebauten sowie transparenten Wohngebietes
erhalten bleibt. Auch aus Grinden der Verkehrssicherheit (durch eine bessere Einsehbarkeit des
StraRenraums) ist die Festsetzung begriindet.

6.8 Ver- und Entsorgung

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass alle Versorgungsleitungen (d. h. Hauptleitungen (Kabel) zur
Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikation, Strom und Breitbandanschliissen) in den
sffentlichen Flachen und unterirdisch zu verlegen sind. Hierdurch soll aus stadtebaulichen Grinden
eine ansprechende Gestaltung sichergestellt werden. Das Ortsbild soll entsprechend nicht durch
oberirdische Leitungen mit Masten auf den zukiinftigen Geb&uden oder Masten im Straflenraum
gepragt werden. Rechtsgrundlage hierfur bietet § 9 (1) Ziffer 13 BauGB.

Stromversorgung

Fur die Stromversorgung sind die notwendigen Leitungen im Plangebiet herzustellen; dies gilt
ebenso filr Leitungen der Telekommunikation oder Breitbandversorgung.

Die StraRenverkehrsflache weist eine ausreichende Dimensionierung auf, um samtliche bendtigte
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen unterzubringen. Detailabstimmungen Uber notwendigen
Platzbedarf sowie den Ablauf der ErschlieRungsarbeiten haben im Verfahren der Ausbau- und Er-
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schlieungsplanung zu erfolgen. Zu diesem Zeitpunkt erfolgt die Koordination aller beteiligten Ver-
sorgungstrager.

Telekommunikation

Aus der Stellungnahme des Deutschen Telekom Technik GmbH, Niederlassung Sudwest, Mayen
vom 07.02.2018 wird folgender Hinweis entnommen:

,In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hin-
sichtlich geplanter Baumpflanzen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale*
der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.”

Durch die Baumpflanzungen ist sicherzustellen, dass der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Im Rahmen der Baugebietsrealsierung wird eine frihzeitige Abstimmung mit den Versorgungstra-
gern beabsichtigt, so dass eine reibungslose Erschliefungsplanung und ein entsprechender Bauab-
lauf sichergestellt werden kann.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit einer ausreichenden Menge Trink- und Brauchwasser ist durch
den Anschluss an das bestehende Netz der Gemeinde sicherzustellen.

Bei der sich dem Bebauungsplan anschlieRenden ErschlieBungsplanung ist darauf zu achten, dass
eine ausreichende Wassermenge fir eine effektive Brandbekampfung zur Verfugung steht. Dies
betrifft zum einen die bereitgestellte Menge Wasser und auch die Zuganglichkeit der einzelnen
Entnahmestellen, wie z. B. Hydranten. GemaR Arbeitsblatt W 405 der Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. ist der Grundschutz sichergestellt, wenn die
erforderliche Léschwassermenge von 13,3 | /s fir die Dauer von 2 Stunden zur Verflgung steht.
Diese Menge entspricht 800 I/min bzw. 48 m3¥Stunde.

Der Abstand von Hydranten zur Léschwasserentnahme sollte einen Abstand von 140 m unterei-
nander nicht Uberschreiten. Die Hydranten sind so zu platzieren, dass diese nicht von parkenden
Fahrzeugen zugestellt werden kénnen, um so jederzeit einen Zugang im Brandfall zu gewahrleis-
ten.

Die Kommunale Netze Eifel A6R, Prim-Niederpriim weist in seiner Stellungnahme vom 07.02.2018
darauf hin, dass im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme StraRen- und Kanalbau eine neue Trink-
wasserleitung verlegt werden muss, damit der Trinkwasserversorgung gewéhrleistet ist.

Gebietsentwdsserung

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt von der nordéstlichen Ecke des Wohngebietes in
Richtung Norden, iber landwirtschaftlich genutzte Flachen in das Regenriickhaltebecken. Fur er-
forderliche Leitungstrassen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte tber den Bebauungsplan gesi-
chert. Die Flachen befinden sich nach Kenntnisstand der KARST Ingenieure GmbH im gemeindli-
chen Eigentum.

Seitens Karst Ingenieure GmbH wurde im Auftrag der Ortsgemeinde ein Entwasserungskonzept
(Vorentwurfsplanung November 2017) erstellt. Das Konzept wird als separate Anlage der Begriin-
dung bzw. den Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.
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Im Ergebnis kénnen folgende Aussagen getroffen werden: Das geplante Neubaugebiet soll im
Trennsystem entwassert werden. Das anfallende Schmutzwasser wird mit einer Sammelleitung an
den vorhandenen Kanal in der Strale ,Am Hohlweg“ angeschlossen. Das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser, welches nicht auf den Grundstiicken im Plangebiet versickert oder zuriickge-
halten werden kann, wird Uber einen Sammelkanal zu dem geplanten Regenruckhaltebecken (Erd-
becken) gefiihrt. Die topographischen Verhaltnisse begunstigen die Ableitung des Niederschlags-
wassers Richtung Norden, so dass die Anlage zur Rickhaltung von Niederschlagswasser nérdlich
des Plangebietes vorgesehen ist. Hier grenzt nérdlich der Altburger Bach an. Es kann somit davon
ausgegangen werden, dass eine Entwasserung des Gebiets im Freispiegelgefalle grundsatzlich
méglich ist. Dies gilt auch fur eine eventuelle VergroBerung des Gebietes in nordwestliche Rich-
tung. Das geplante Regenrickhaltebecken wurde gemaf der dem Entwasserungskonzept beige-
fiigten Bemessung mit einem Nutzvolumen von rund 250 m? bei einer Drosselmenge von 12 I/s und
einer 50-jahrigen Wiederkehrhaufigkeit konzipiert. Der Auslauf erfolgt in den unmittelbar angren-
zenden Vorfluter (Altburger Bach).

Die Verbandsgemeinde Prim regt in ihrer Stellungnahme vom 06.02.2018 an, dass das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser als Sammelleitung zur geplanten Ruckhaltemulde als offener und
flacher Muldengraben ausgefiihrt werden soll. Dies bezieht sich auf die detaillierte Entwésserungs-
planung und wird im Rahmen der konkreten Fachplanung gepruft. Eine direkte Einleitung im Altbur-
ger Bach ist im anstehenden wasserrechtlichen Verfahren mit der Genehmigungsbehdrde weiter im
Detail abzustimmen.

Eine hydraulische Bemessung der geplanten Kanalisation ist noch nicht erfolgt. Es wurden vorerst
die Schmutzwasserkanale und die Regenwasserkanale unter Erfahrungswerten aus &hnlichen Pro-
jekten geplant.

Im Bebauungsplan wird eine Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser nach § 9 (1) Ziffer 14 i.V.m. Ziffer 20 BauGB gesichert. Die Festsetzung im Bebauungsplan lau-
tet hierzu:

_Die Fléche des Ordnungsbereichs B wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Riickhal-
tung von Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundstiicken zurtickgehaltene unbelastete Niederschlags-
wasser ist der fiir die Rickhaltung vorgesehenen Fléche im Ordnungsbereich B zuzufihren
und dort in einem méglichst naturnah gestalteten Erdbecken zuriickzuhalten.

Die bestehende Freifléche innerhalb des Beckens ist als extensiv genutzte Grinlandwiesen zu
entwickeln und zu pflegen.

Randlich des Regenrtickhaltebeckens sind Biume aus standortgerechten, heimischen Arten
anzupflanzen.

Hinweis: Die Grinfiachen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte Juli zu mahen und
das Mahdgut ist zu entfernen. Diingung und Pflanzenschutz sind nicht zuldssig.”

Im Bebauungsplan wird ferner zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzguter Boden und Wasser
festgesetzt, dass Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze mit offenporigen, versi-
ckerungsfahigen Belagen zu befestigen sind. Zur Anwendung kénnen z. B. Dran- oder Rasenpflas-
ter, Schotterrasen, grof¥fugige Pflasterarten etc. kommen.

In den Bebauungsplan wird dariiber hinaus folgender Hinweis gegeben:
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Gemal §§ 55 Ab. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,soll das Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in

ein Gewasser geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtlich noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder Zisternen suriickzuhalten. Das in den
Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewdasserung bzw. Toilettenspu-
lung weiterverwendet werden. Die Mulden und/oder Zisternen sollten so bemessen werder, dass je
100 m? versiegelter Grundstticksfléache 4-5 m? Volumen zur Verfigung stehen.”

Die innerhéusliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken und
dem zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen.

Details der Entwisserungsplanung sind letztendlich der konkreten Fachplanung vorbehal-
ten.

6.9 Bodenbelastungen

Altablagerungsflachen oder Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

6.10 Immissionsschutz

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fur ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ge-
schaffen. Im Umfeld des Plangebietes sind keine Nutzungen bekannt, die die Entwicklung eines
Wohngebietes an dieser Stelle grundsétzlich unterbinden wirden.

Nordwestlich des Plangebiets pbefindet sich eine Hofanlage mit Pferdestall fur therapeutisches Rei-
ten, in dem sich nach Kenntnisstand der Gemeinde nur ca. 12 Pferde befinden. Die Anzahl des
Tierbestandes ist somit gering. Der Abstand der Emissionsquelle zur zukuinftigen Wohnbebauung
des Plangebietes betragt ca. 130 m, was bereits als ein vergleichsweise groRer und als hinreichend
pewertbarer Abstand zu sehen ist. Der Wind im Plangebiet kommt hauptséachlich aus sudwestlicher
Richtung und tragt somit mogliche Geruchs- sowie Schallimmissionen vom Plangebiet weg, WO-
durch keine Immissionen dieser Art auf das Plangebiet zu erwarten sind. Dariiber hinaus rickt die
geplante Wohnbebauung nicht naher an die Hofanlage heran als die bereits bestehende Wohnbe-
bauung in der Ortsgemeinde.

Der Geruch von Pferden ist im Vergleich zum Geruch von Kihen, Huhnern oder Schweinen bei
Weitem nicht so beeintrachtigend. Pferde weisen somit im Vergleich das geringste Potential fur eine
Geruchsbeeintrachtigung auf.

Vergleichsfall: Als Referenzprojekt kann der Bebauungsplan ,Auf der Lotzenwies" in Nassau ge-
nannt werden, der Baurecht fir die Planung eines Reitplatzes fur 27 Reitpferde mit therapeutischem
Reiten in der Offenstallhaltung in 90 m Entfernung zum nachstgelegenen Wohngebiet geschaffen
hat und in dessen Verfahren ein Geruchsgutachten durchgefuhrt wurde. Die gutachterliche Stel-
lungnahme ermittelte auf Grundlage der Haltung von 27 Reitpferden und einer Weidegrofe von ca.
4,5 ha und unter Beriicksichtigung der Windverhéltnisse den notwendigen Richtlinienabstand von
ca. 70 m bei 350° Nord-West und ca. 48 m bei 40° Nord-Ost zur nachstgelegenen Wohnbebauung.
Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass dem Schutz vor erheblichen Geruchsbelastigungen
durch die geplante Tierhaltung im Bereich des geplanten Bauvorhabens zur bestehenden und zu-
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kiinftigen Wohnbebauung im Bereich hinreichend entsprochen wird, da sich die Wohnbebauung in
90 m Entfernung befindet und somit der nétige Richtlinienabstand eingehalten wird.

= Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan ,Auf Neuréd-Erweiterung® um eine Emissions-
quelle in ca. 130 m Entfernung handelt, die deutlich weniger Pferde (insg. 12 Pferde) als im ge-
nannten Vergleichsprojekt beherbergt, wird im Vergleich zum Bebauungsplan LAuf - der
Lotzenwies" in Nassau ein noch geringerer Richtlinienabstand als die im Gutachten genannten
maximalen 70 m notwendig. Somit ist ein Schutz vor erheblichen Geruchsbelastigungen durch die
Tierhaltung auf die zukunftige Wohnbebauung gegeben.

Da die Ortsgemeinde Hersdorf einen dérflichen Charakter aufweist, ist die bestehende Hofanlage
mit Pferdestall an dieser Stelle fur das geplante allgemeine Wohngebiet nicht als gebietsschadlich
anzusehen. Eine Pferdehaltung kann grundsatzlich auch in einem allgemeinen Wohngebiet in be-
sonders gelagerten Fallen, gerade bei diffusen Lagen und bei dorflichem Charakter der Umgebung,
zulassig sein. Eine gewisse Geruchs- und Larmbelastigung durch Nutztiere ist an dieser Stelle orts-
ublich.

Aufgrund der gegebenen und bewerteten Situation ist nicht davon auszugehen, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unzuldssig oder erheblich beeintrachtigt sind oder werden.

6.11 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung im Sinne §§ 45 ff. BauGB ist im Bereich des Plangebietes nicht notwendig.
Die Ortsgemeinde ist Eigentimerin der Parzellen im Plangebiet. Uber eine Teilungsvermessung
kénnen dann zweckmaRig zugeschnittene Grundstiicke geschaffen werden.

6.12 Denkmalschutz und Archédologie

Archéologische Funde oder Befunde sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.
In den Bebauungsplan wurde vorsorglich folgender ,Hinweis zum Denkmalschutz® aufgenommen:

Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archdologische Befunde und
Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefale oder Scherben, Minzen und Eisen-
gegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind geméal3 §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz dem
Rheinischen Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 / 9774-0) zu melden.
Der Beginn von Bauarbeiten ist mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersu-
chung und Dokumentation der Funde muss gewéahrleistet sein.

6.13 Sonstige Hinweise

Bauflichenmonitoring

Infolge des Flachentausches im Flachennutzungsplan begruft die Kreisverwaltung des Eifelkreises
Bitburg-Prim in ihrer Stellungnahme vom 07.02.2018 die Vorgehensweise aus landesplanerischer
Sicht. Vor diesem Hintergrund werden folgende Malinahmen empfohlen:

« Nachweis des zusatzlichen Bedarfs von Wohnbauflachen im Rahmen der Eigenentwicklung
unter Beriicksichtigung bestehender Baulticken in der Ortslage;
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» Abgabe einer verbindlichen Erklarung der Grundstiickseigentimer im Bereich des klinftigen
Bebauungsplanes Uber die Verkaufsbereitschaft zum Zweck der Bebauung.

Bezug nehmend auf zuvor genannte, empfohlene Malknahmen, hat die Verbandsgemeinde Prim
der Ortsgemeinde Hersdorf mitgeteilt, dass in der gesamten Ortsgemeinde nur noch 5 Baullicken
im Bereich Niederhersdorf zur Verfugung stehen. Von diesen 5 zur Verfigung stehenden Bauli-
cken haben allerdings 2 Eigentumer nur mittelmaiiiges Interesse an einem Verkauf.

Im Anhang der vorliegenden Begriindung ist ein Bauflachenmonitoring der Ortsgemeinde Hersdorf
aufgenommen.

7 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER BAULEITPLANUNG

71 Allgemeine Bewertungen und Schwellenwertpriifung nach § 13 b BauGB

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13 b BauGB aufgestellt. Demnach gilt § 13 a ent-
sprechend flr Bebauungspléne im Aullenbereich mit einer Grundflache von weniger als 10.000 m?,
Jaurch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieen". Im beschleunigten Verfahren gelten u. a. die Beteili-
gungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB (vgl. § 13 a (2)
Ziffer 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von
der Umweltprtfung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Anga-
be umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan im Aufienbereich kann gemaR § 13 b nur fir die Schaffung von Baurecht flir
Wohnnutzungen und nur in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der GroRe
von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Zudem mussen die Flachen an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlielRen.

Die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitli-
chen Zusammenhang aufgestellt werden, sind diesbezlglich einzurechnen.

Das Bruttoplangebiet hat eine Gréfie von ca. 1,2 ha. Das Nettobauland betrégt ca. 8.743 m2

Die zulassige maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Die zulassige Grundflache ergibt sich
aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Nettobaufiache:

0,3x8743 m2=2.623 m?
Die zulassige Grundflache fur den gesamten Geltungsbereich betragt somit ca. 2.623 m2.

Der Schwellenwert von 10.000 m? wird bei der vorliegenden Planung bei Weitem nicht erreicht oder
uberschritten. Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich mog-
lich.
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Wie die Ausfuhrungen zeigen kann der § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB zur Anwendung kom-
men.

Nach § 13 a (2) Satz 4 BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1 a (3) Satz 6
BauGRB als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Eingriffe in Natur- und Land-
schaft sind somit nicht ausgleichspflichtig.

7.2 Zu erwartende Beeintrichtigungen und MinimierungsmaBnahmen

Mit der Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes" und der darauf folgenden Bebauung wer-
den die beschriebenen Natur- und Landschaftspotenziale der Flache mehr oder weniger stark be-
eintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen und ihre Auswirkun-
gen beschrieben sowie landespflegerische Ziele fur das Plangebiet unter Beriicksichtigung der ge-
planten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men vorgeschrieben, um eine maglichst umweltvertragliche Planung zu gewahrleisten.

Die Bewertung der Beeintréchtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotentiale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegenliber aueren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegeniber Eingriffen und
einer geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintréchtigung durch das geplante Bau-
vorhaben.

Bodenpotential:
Beeintrichtigung / Eingriffsbewertung Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen

Veriust samtlicher Bodenfunktionen durch die Versiege- Verbesserung des Bodens durch Gehdlzpflanzungen

lung mit Wohn- und Nebengebauden und Erschlie- (Bodenlockerung), Minimierung der Versiegelung, Mini-

fungsflachen. mierung der Bodeninanspruchnahme im Rahmen der
baulichen Tatigkeit.

Eingriff in die natrliche Horizontabfolge des Bodens Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen

durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-

und Herstellung des Planums. Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fur vegetationstechnische

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von ~ Zwecke.

schweren Maschinen, damit Beeintréchtigung der natur-

lichen Bodenfunktionen. Bodenlockerung durch Pflanzung von Geholzen.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Schmier- und Treibstoffen in den Boden. Boden, auch wahrend der Bauarbeiten.

Eingriff in den Boden ist als mittel-hoch zu bewerten.

Klimapotential:

Beeintrichtigung / Risikobewertung Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen
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Verlust von Kaltluftproduktionsflache durch Versiege-
lung und Bebauung.

Minimierung der Flachenversiegelung.

Verbesserung des Lokalklimas durch Geholzpflanzungen
(Sauerstoffproduktion, Schadstofffilterung, Temperatur-
ausgleich).

_

Eingriff ist als gering zu bewerten,

Wasserhaushalt:
Beeintrichtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhéhter Oberfia-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusétzlichen Flachenversiegelung, Veranderung der
Wasserzufuhr,

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser;
Erh6hung des Verbrauchs von Trinkwasser.

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Erhéhung der Wasserspeicherkapazitat des Bodens
durch Pflanzung von Gehélzen: Minimierung der Versie-
gelung, Empfehlung zur Sammlung des Oberflichenwas-
sers in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser.

Befestigung der Hofflachen und Zufahrten mit nicht voll-
versiegelnden Beléagen.

-

Eingriff ist als mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotential:

Beeintrichtigung / Risikobewertung

Uberp[anung einer intensiv genutzten arten- und struk-
turarmen Wiesenflache ohne Gehdlze mit vergleichs-
weise geringer Wertigkeit.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kompen-
sationsmaRnahmen grundsatzlich ausgleichbar.

Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen

Schaffung neuer (Ersatz-) Lebensraume und Anlage von
Geholzstrukturen, Reduzierung der versiegelten und
Uberbauten Flachen auf ein Mindestman.

L Eingriff ist als mittel zu bewerten.
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Landschaftsbild/ Erholung:

Beeintrichtigung / Risikobewertung

Die Entwicklung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt
im Siedlungszusammenhang der Ortsgemeinde
Hersdorf. Das Landschaftsbild ist vorrangig durch die
auseinandergezogene Ortslage von Hersdorf und die
landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Lediglich im Wes-

Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

Einhaltung der stadtebaulichen Festsetzungen, insbe-
sondere zur maximal zugelassenen Hohenentwicklung.

Verwendung landschaftstypischer Farben bei der &ule-
ren Gestaltung.

ten besteht entlang des Altburger Bachs kleinere und
gréfere Waldbereiche. Daher erfolgt der Eingriff nicht in
einem naturbelassenen Raum. Entsprechend entsteht
kein das Landschaftsbild erheblich negativ beeinflus-
sender Fakt.

Durch Beachtung aller Textfestsetzungen zur Gestal-
tung und Dimensionierung der Baukorper ist der Eingriff
in das Landschaftsbild insgesamt zu minimieren.

Die Flachen besitzen keine Bedeutung fir die feier-
abendbezogene Naherholung im Umfeld der Ortslage.
Die bestehenden Wegeflachen kénnen auch zukunftig
von Spaziergangern oder Joggern / Radfahrern genutzt
werden. Somit ergibt sich keine Verschlechterung fur
die Erholungseignung. Die zukunftigen Hausgarten
werden vielmehr der Erholung der Grundstiickseigen-
tumer bzw. der anséssigen Wohnbevélkerung dienen.
Entsprechend erfolgt keine Verschlechterung des
Schutzgutes Erholung insgesamt.

Eingriff in das Landschaftsbild ist mittel, in die Erholungsfunktion gering.

7.3

Durch Entscheidungen des europaischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffsregelung zu beachten
sind. Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschutzten Arten unter-
schieden (§ 7 (2) Ziffer 13 und 14 BNatSchG).

Die besonders geschitzten Arten sind aufgefahrt:

- im Anhang A oder Anhang B der Verordnung tber den Schutz von Exemplaren wildleben-
der Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97).

- inder Anlage 1, Spalte 2 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO).
in Rechtsverordnungen nach § 54 (1) BNatSchG.

Des Weiteren zahlen die europaischen Vogelarten gemaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschitzten Arten.

Artenschutzrechtliche Kurzbewertung

Die streng geschiitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschutzten Arten, flr die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie (Richtlinie
92/43 EWG ) und in der Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.
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Die Auswertung der Naturschutzfachdaten und der Erkenntnisse aus der Vorortbegehung zeigt,
dass innerhalb des Plangebietes keine besonders hochwertigen Biotope vorkommen. Auch nach
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz pauschal geschiitzte Biotope sind im Plangebiet und dessen Umge-
bung nicht vorhanden.

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um eine intensiv genutzte artenarme Wiesenflache mit
geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Geholze fehlen.

Aufgrund der Lage im Siedlungszusammenhang, der éstlichen verlaufenden StraRe ,In der Treet
sowie der nérdlich gelegenen Anlage zum therapeutischen Reiten ist das Plangebiet bereits durch
Bewegungsunruhe vorbelastet. Dies bedeutet, dass das Plangebiet und dessen Umfeld lediglich
eine Bedeutung als Lebensraum und Nahrungshabitat fur ubiquitdre stérungstolerante Tierarten,
wie z. B. Meise, Amsel, Elster, Krdhe, oder Sperling besitzt. Selbst nach Umsetzung der Planung
ergibt sich keine Herabsetzung der Eignung als Lebensraum fiir diese Tierarten. Im Gegenteil: Auf-
grund mangelnder Gehélze im Plangebiet kénnen Brutvorkommen samtlicher Hecken- und Baum-
bruter ausgeschlossen werden.

Im Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz ist fur das Plange-
biet und dessen Umfeld lediglich das Kleine Immergriin (Vinca minor) nachgewiesen. Dieses ist
jedoch eine an den Wald gebundene Art und daher im Plangebiet nicht zu erwarten.

Es ist letztendlich nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spi-
tere Umsetzung die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu
schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen
streng geschiitzter Arten verschlechtert.
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I AUSSAGEN ZUR NICHT-NOTWENDIGKEIT
EINES UMWELTBERICHTS

Am 13. Mai 2017 trat das Gesetz zur ,Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunig-
te Verfahren® in Kraft. Damit wurden § 13 BauGB und § 13 a BauGB um den § 13 b erganzt. Dem-
nach gilt § 13 a entsprechend fir Bebauungsplane mit einer Grundflache von weniger als 10.000
m?2, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Im beschleunigten Verfahren gelten zu Teilen die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2). 2 Satz 1 BauGB). Nach § 13 a (2) Satz 1 Nr. 1i.V.m. § 13 (3) Satz 1 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe
umweltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB abgesehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist aus diesen Griinden nicht notwendig; weitere Aus-
fihrungen sind nicht erforderlich.

20. Februar 2019 heu-bb-lu Hersdorf, den//{“?zé?&
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Dipl.-Ing. Andy Heuser
Corinna Lunkenheimer, M. Sc.
Beatfix Busch, M. Sc.

Anhang
Legende Biotop- und Nutzungstypenplan
Baufldéchenmonitoring der Ortsgemeinde Hersdorf

Separate Anlage

Biotop- und Nutzungstypenplan, M. 1:1.000
Pflanzempfehlungsliste

Stadtebaulicher Gestaltungsentwurf, M. 1:1.000

Entwasserungsplanung bestehend aus Kurzbericht zum Entwésserungskonzept und weiteren Plan-
karten und Bemessungen, KARST Ingenieure GmbH, Nértershausen, Nov. 2017
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Legende Biotop- und Nutzungstypenplan
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Biotoptypenschitissel RLP (Conze Cordes)
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Pflanzempfehlungsliste

A Pflanzliste heimischer Gehdlzarten

Baume Il. GroRenordnung:

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata

Eingriffliger Weifldorn Crataegus monogyna

Gewoéhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schlehe Prunus spinosa

Feldrose Rosa arvensis

Hundsrose Rosa canina

Brombeere Rubus fruticosus

Himbeere Rubus idaeus

Salweide Salix caprea

Traubenholunder Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

B Liste von StraBenbaumen max. Wuchshdhe
Hainbuche Carpinus betulus 15m
Zweigriffliger Weiltdorn Crataegus laevigata 10m
Holzapfel Malus sylvestris 10m
Mehlbeere Sorbus aria 15m
Straucher fiir den StraBenraum max. Wuchshdéhe
Kornelkirsche Cornus mas 8m
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2-3m
Hasel Corylus avellana 4-6m
Besen-Ginster Cytisus scoparius 1-2m
Apfeldorn Crataegus x carrierii 7m
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna 7m
Sanddorn Hippophae rhamnoides 5m
Gewshnlicher Liguster Ligustrum vulgare 5m
Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum 2-3m
Schlehe Prunus spinosa 3m
Hundsrose Rosa canina 3m
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia 1,5m
Wein-Rose Rosa rubiginosa 3m
Salweide Salix caprea 8m
Purpurweide Salix purpurea 6m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 5-7m
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 4m
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c LISTE REGIONALER OBSTSORTEN (gehéren zu Bdumen Il Ordnung)

Apfelsorten:

Apfel von Croncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel

Graue Herbstrenette
GroRer Rheinischer Bohnapfel
Harperts Renette

Haux Apfel

Holzapfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von Preulen
Purpurroter Cousinot

Roter Bellefleur

Roter Eiserapfel

Rote Rheinische Sternrenette
Roter Winter-Kronenapfel
Schaftsnase

Signe Tillisch

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Grune Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne
Wildbirne

Siifkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

Groflte Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpel
Wildkirsche

Pflaumen:
Hauszwetschge
Lohrpflaume

20. Februar 2019
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“Auf Neuréd - Erweiterung”
Bauflachenmonitoring der Ortsgemeinde Hersdorf

Ortsgemeinde Hersdorf

Begriindung zum
Bebauungsplan
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