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ZEICHENERKLARUNG

WA = Allgemeines Wohngebiet
uberbaubare GrundstiicksflGche
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
Grundfl&chenzahl (GRZ) max.
Geschof3fléichenzahl (GFZ) max.
Zahl der Voligeschosse (als Héchstmaf3)

H8he baulicher Anlagen (Firsthdhe), max.

abweichende Bauweise, nur Einzel— und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze
StraBBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfldchen

Fldchen flr die Niederschlagswasserriickhaltung bzw.
—versickerung

Abwasserleitung (Regenwasser)
Abwasserleitung (Schmutzwasser)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu Gunsten des
Entsorgungstrégers zu belastende Fldchen

Offentliche Griinflichen

Private Griinfldchen
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TEXTFESTZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11

1.2

1.3

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

BAUGEBIETE (§ 1 (2) UND (3) BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet geméai § 4 BauNVO.

ALLGEMEINE ZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 2
BauNVO)

Die Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 1 bis 2 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen far Verwaltungen

sind allgemein zuléssig.

UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffern 3, 4 und 5 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe
Tankstellen

sind nicht zuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfidchenzahl GRZ betrégt max. 0,3.
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2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl GFZ betragt max. 0,6.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 (2) Ziffer 3 BauNVO)

Die héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)

Die Héchstgrenzen der Gebaudehéhen werden wie folgt festgesetzt:

o Firsthéhe: maximal 10,00 m

Die Firsthéhe wird gemessen zwischen dem Schnittpunkt der Dachfléchen
(Oberkante Dachhaut am First) und dem zugehérigen unteren MalRbezugs-
punkt.

Als unterer MaRbezugspunkt gilt:

a) Bei ErschlieBung von der Talseite her das hdchste bergseitig an das
Gebéaude angrenzende natiirliche Gelénde.

b) Bei ErschlieBung von der Bergseite her die hoéchste an das
Baugrundstick auf Gebaudehbhe angrenzende, erschliel3ende
Verkehrsfldache.

c) Bei ErschlieBung der Baugrundsticke von der Tal — und Bergseite -
MehrfacherschlieBung oder nicht eindeutig zuordenbare ErschlieBung:
Das hoéchste bergseitig an das Gebdude angrenzende natirliche

Gelénde.
g m :
DG 2 ; &
|| 1
( EG M EG :, Al
EG-F, —————————— O~ ::71. ,,,,,,,,,, Ké _____ I
' A - [ S ;
~~~~~ ::;‘;’;';%g::t -:: ,LVET.%E:BES /

TALSEITIGE ERSCHLIESSUNG
BERGSEITIGE ERSCHLIESSUNG

Abb: Systemskizze zur zuldssigen Héhenentwicklung
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3 BAUWEISE (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (a) gemdR § 22 Abs. 4 BauNVQO: Es sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit seitlichem Grenzabstand geméR Regel-
ungen der Landesbauordnung RLP zulédssig.

Die Gebéude-Frontlénge entlang der ErschlieBungsstrallen wird wie folgt
beschrénkt:

Maximale Frontlédnge Einzelhaus: 24,00 m
Maximale Frontlénge Doppelhaushélfte: 12,00 m
Maximale Frontlénge Doppelhaus: 24,00 m

Hinweis/Erlduterung zu Einzelhaus und Doppelhaus:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebédude und haben an den beiden
seitlichen sowie an den rickwdértigen Nachbargrenzen die nach Landes-
bauordnung erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten.

Unter einem Doppelhaus versteht man zwei selbsténdig benutzbare, an
einer gemeinsamen Geb&udetrennwand aneinandergebaute, im Ubrigen je-
doch freistehende Gebédude. Diese sind auf zwei aneinandergrenzenden
Grundsticken zu errichten.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHN-
GEBAUDEN (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

Pro Wohngebéude als Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.
Pro Wohngebéude als Doppelhaus sind maximal 4 Wohnungen zulédssig
(somit je Doppelhaushélfte maximal 2 Wohnungen).

5 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Fldchen zuldssig.

Hinweis/Empfehlung: Der Abstand zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und
der Gebdudekante der Garagenauffahrt sollte mindestens 5 m betragen.
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6 NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen gemél3 § 14 (1) BauNVO sind auch auf
den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht inner-
halb der zur Bepflanzung nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB festgesetzten
Fléchen (Ordnungsbereich A).

7 FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 (1) Ziffer 13 BauGB)

Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Plangebietes mit Tele-
kommunikation, Strom und Breitbandanschliissen sind in den offentlichen
Flachen und unterirdisch zu verlegen.

8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
V.M. MIT FLACHEN/MASSNAHMEN FUR DIE RUCK-
HALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-
WASSER
(§ 9 (1) Ziffer 14 und 20 BauGB)

8.1 ORDNUNGSBEREICH A - FLACHEN FUR DIE NIEDERSCHLAGS-
WASSERBESEITIGUNG

Die Fldache des Ordnungsbereichs B wird als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Rickhaltung von Niederschlagswasser” festgesetzt.

Das nicht auf den einzelnen Baugrundsticken zuriickgehaltene
unbelastete  Niederschlagswasser ist der fir die RUckhaltung
vorgesehenen Fldche im Ordnungsbereich B zuzufiithren und dort in einem
mdoglichst naturnah gestalteten Erdbecken zuriickzuhalten.
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8.2

Die bestehende Freifldche innerhalb des Beckens ist als extensiv genutzte
Grtinlandwiesen zu entwickeln und zu pflegen.

Randlich des Regenriickhaltebeckens sind Bdume aus standortgerechten,
heimischen Arten anzupflanzen.

Hinweis: Die Grinfldchen sind ein- bis zweimalig pro Jahr nicht vor Mitte
Juli zu méhen und das Mahdgut ist zu entfernen. Dingung und
Pflanzenschutz sind nicht zulédssig. Die Freiflache ist mit einer arten- /
kréauterreichen Saatmischung aus gebietsheimischen Arten mit regionaler
Herkunft einzuséen (z.B. Frischwiese UG7 — Rheinisches Bergland).
Weiterhin ist es notwendig, dass fiur die zu pflanzenden Bé&ume
ausreichend grolRe Pflanzabstédnde vorgesehen werden (mind. 10 m).

VERWENDUNG WASSERDURCHLASSIGER OBERFLACHENBELAGE

Gebédudezuwege, Hofflachen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit offen-
porigen, versickerungsféhigen Beldgen (z.B. Drén- oder Rasenpflaster,
Schotterrasen, groR3fiigige Pflasterarten, etc.) zu befestigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

9.1

9.2

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 1 und § 88 (6) LBauO)

DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zuléssig sind nur geneigte Dédcher mit einer Neigung von 10° bis 45°.

Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer
Dachform und -neigung frei.

DACHGESTALTUNG

Dachaufbauten dirfen 3/4 der Lénge der jeweiligen Gebédudeseite nicht
uberschreiten.
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10 ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Ziffer 8 und § 88 (6) LBauO
sowie § 47 LBauO)

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplétze auf den betroffenen Grund-
stiicken herzustellen.

11 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (1) Ziffer 3 und § 88 (6) LBauO)

Einfriedungen (Zéune, Mauern, lebende Einfriedungen (Hecken) u.4.) der
Grundstticke sind an den strallenseitigen Grenzen nur bis max. 1,00 m
Héhe zuléassig.

Die Hohe wird gemessen zwischen dem obersten Punkt der Einfriedung
und Oberkante StralBenverkehrsflache.
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HINWEISE

Riuckhaltung von Niederschlagswasser: GemaR § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) “soll das Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftlich Belange entgegenstehen.”

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstucksflachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser dort selbst in ausreichend dimensionierten Mulden oder
Zisternen zuruckzuhalten. Das in Zisternen gesammelte Wasser darf als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspulung weiterverwendet
werden. Die Mulden und/oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m?
versiegelte Grundstucksflache 4-5 m*® Volumen zur Verfugung stehen.

Die innerhausliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbands-
gemeindewerken Prim und dem zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl.
§ 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915
nach Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor
Verdichtung 0. &. zu schutzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die
einschlagigen Regelwerke (u. a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen flr
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch den
Bauherren zu berucksichtigen. FUr Neubauvorhaben oder gréRRere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aul3enanstriche, AuRenputze und Ver-
blendungen sollten nicht in grell und stark leuchtenden Farben ausgefuhrt werden.
An Gebduden sollten glédnzende Materialien zur groRflachigen Fassaden-
gestaltung nicht verwendet werden.

Artenschutz: Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikttatbestdande sind
Geholzrodungen ohne Okologische Baubegleitung nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar durchzuflhren.
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Grenzabstande nach dem Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG): Auf die
gesetzlichen Bestimmungen des § 42 LNRG (Grenzabstand von Einfriedungen)
und der §§ 44 ff. LNRG (Grenzabstédnde von Pflanzen) wird besonders hin-
gewiesen. U.a. mussen danach Einfriedungen von der Grenze eines Wirtschafts-
weges (§ 1 (5) des LandesstralRengesetzes) 0,50 m zurtckbleiben.

Landwirtschaftliche Vorbelastung: Das Plangebiet liegt in landwirtschaftlich
gepréagten Nutzungsstrukturen. Es kdnnen Belastungen z.B. durch die Bewirt-
schaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, die als orts-
ubliche und nutzungsbedingte Vorbelastung hinzunehmen sind.

Baumschutz: Finden BaumalRnahmen im Nahbereich von Badumen statt, so sind
diese in jeder Phase der Baudurchfuhrung durch BaumschutzmaRnahmen geman
DIN 18920 zu schutzen.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im
Plangebiet archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen
und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Munzen und Eisengegenstande usw.)
zutage treten. Diese Funde sind gemal §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz dem
Rheinischen Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier (Tel. 0651 /
9774-0) oder via E-Mail an erdgeschichte@gdke.rlp.de zu melden. Der Beginn von
Bauarbeiten ist mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Unter-
suchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Hinweis auf § 2 Abs. 2 Garagenverordnung (GarVO): Vor Garagentoren,
Schranken und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden
Einrichtungen ist ein Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen, wenn dies
wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich ist.

Héhenschichtlinien: Die Héhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fur Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
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