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Begriindung incl. landespflegerischem Planungsbeitrag fiir die
nach § 34 Abs. 4 Nr.3 BauGB einbezogenen Flachen

Zur Sicherstellung des Wohnflachenbedarfs sollen durch die einbezogenen Fléachen
Baugrundstticke zur Erstellung von Wohngebauden angeboten werden. Im Neubau-
gebiet ,Auf Neuréd“ sind noch rund 10 Baustellen vorhanden. Die in der Ortslage
vorhandenen Baullicken sind in Privatbesitz und gréRtenteils nicht zu erwerben. Aus
diesem Grunde stehen dem freien Markt aufer den Grundstlicken im Neubaugebiet
keine weiteren Flachen zur Verfligung. Einem Einbezug von zusétzlichen Auflen-
flachen steht somit nichts entgegen, zumal fir die einbezogenen Flachen schon
konkrete Bauabsichten bestehen, mit denen unmittelbar nach Giltigkeit des
Satzungsbeschlusses begonnen werden soll. Uber den Eigenbedarf hinaus erfolgt
keine Ausweisung von Bauflachen.

Mit der baulichen Nutzung sind z. T. erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, fiir die nach § 8a BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden ist (Vermei-
dung und Kompensation von Beeintrachtigungen). Die Eingriffserheblichkeit stellt
sich bei den einzubeziehenden Teilflachen unterschiedlich dar, so dal® eine ausfiihr-
liche Darstellung des Bestandes und der Risiken in Text und Kartenskizzen erfolgt.

Teilflichen 1- 3

Bestand:

— Intensivgrunland (Flachen 1, 3) und Hausgarten (Flache 2).

— Ortsrandlage (Flachen 1, 3) bzw. innerértliche Lage (Flache 2) jeweils mit starker
Vorpragung durch vorhandene neuere Gebédude.

— Grenzen der Flachen 1, 3 sind von der freien Landschaft aus gut einsehbar.

Zielvorstellung der Landschaftsplanung:
Verbesserte Eingrinung der Ortsrandbereiche.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko

Verlust intensiv genutzter und belasteter Béden (Minimaleingriff). Die Versiegelung
des Bodens ist ausgleichbar (z.B. durch Festsetzung extensiver Griinstreifen, Obst-
baume/Gehdlze) am Aullenrand der Baugrundstiicke.

Wasser, Klima: geringe Risiken

Landschaftsbild: geringes bis mittleres Risiko

Durch neuere Bebauung vorgepragter und nicht wesentlich im Charakter verander-
barer Ortsrand. Mit Erhalt vorhandener Gehdlze und randlichen Eingriinungsmaf-
nahmen kann der optische Wertverlust unbebauter Freiflachen ausgeglichen werden.
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Arten- und Biotopschutzfunktionen: geringes Risiko

Die Flachen besitzen derzeit keine besondere Bedeutung fir schutzbedurftigeTiere
und Pflanzenarten. Der Eingriff ist durch die 0.g. MaBnahmen zum Boden- und Land-
schaftsbildschutz abgedeckt.

Bewertung:
Bebauung der Flachen 1-3 ist ohne langfristig verbleibende Beeintrachtigungen még-
lich.

Teilflaiche 4 (AltburgstraRe)

Bestand:

— Intensiv genutztes Griinland ohne Gehdlzbestand.

—  An der Nordseite des Grundstickes verlduft der Altburger Bach in einem
offenen, begradigten Bachbett.

Zielvorstellung der Landschaftsplanung:
- Renaturierung des Altburger Baches innerhalb der Ortslage.
—  Freihaltung eines ausreichenden Gewasserrandstreifens.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko

Verlust intensiv genutzter Béden (Minimaleingriff). Die Versiegelung des Bodens ist
ausgleichbar (z.B. durch Festsetzung extensiver Griinstreifen (Obstb&dume/Gehdlze)
am AuRenrand der Baugrundstiicke.

Wasser: mittleres bis hohes Risiko

Bei einer zu nahe an den Bach heranreichenden Nutzung des Grundstlickes werden
die Entwicklungsmoglichkeiten des begradigten Baches stark eingeschrankt. Dies
kann vermieden werden, indem eine Flache von mindestens 5 m seitlich des Baches
von jeglicher Bebauung, Versiegelung, Aufschiittungen freigehalten wird. Eventuelie
Uberschwemmungsbereiche seitlich des Baches miissen bei einer Bebauung des
Grundstlickes beachtet werden.

Klima: geringes Risiko

Landschaftsbild: geringes bis mittleres Risiko

Durch neuere Bebauung vorgepragter und nicht wesentlich im Charakter verander-
barer Ortsrand. Mit randlichen Eingrinungsmafnahmen kann der optische Wert-
verlust unbebauter Freiflachen ausgeglichen werden.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: geringes bis mittleres Risiko

Die Flachen selbst besitzen derzeit keine besondere Bedeutung flir schutzbe-
diurftigeTiere und Pflanzenarten. Ein hohes Entwicklungspotential besitzt der in
einem offenen Bett verlaufende Altburger Bach mit seinem derzeit als Griinland ge-
nutzten Uferstreifen. Dieser ist fir eine eventuelle spétere Bachrenaturierung von
Bebauung, Versiegelung und Aufschittungen freizuhalten.
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Bewertung:

Bebauung der Flache ist nur dann ohne langfristig verbleibende Beeintrachtigungen
moéglich, wenn zur Vermeidung von Beeintréchtigungen seitlich des Altburger Baches
ein mindestens 5 m breiter Gewasserrandstreifen erhalten wird.

Teilfliche 5 (Im Haaq)

Bestand:

— Gut eingegrtinter Ortsrandbereich mit Streuobst, Hecken und 5 alten Weiden-
baumen. Nutzung als Intensivgriinland.

— Gegenlberliegende StralRenseite mit neueren Wohngeb&uden, nach Norden und
Osten angrenzend Intensivgriinland und in ca. 80 m Entfernung Bachuferwald
des Altburger Baches.

~ Auf dem westlich angrenzenden Grundstlick steht eine Trafostation.

Zielvorstellung der Landschaftsplanung:
Erhalt des gut ausgeprégten ortsrandnahen Gehdlzgirtels.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko

Verlust intensiv genutzter Béden (Minimaleingriff). Die Versiegelung des Bodens ist
ausgleichbar (z.B. durch Festsetzung extensiver Griunstreifen (Obstbaume/Gehdlize)
am Aufenrand der Baugrundstiicke.

Wasser, Klima: geringe Risiken

Landschaftsbild: mittieres Risiko

Typischer, durch kleinteilige Nutzung, Streuobst, Einzelbaume und Baumhecken ge-
gliederter Ortsrandbereich, der die Sichtbarkeit der bereits vorhandenen Bebauung
vermindert. Nach Norden durch den Bewuchs des Altburger Baches in die Land-
schaft eingebunden. Die nach Osten vorhandene Hecke bildet einen deutlichen Ab-
schluR des Ortes gegenliber dem angrenzenden weitflachigen Griiniand.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: hohes Risiko

Die auf den Fldchen und randlich vorhandenen Gehélze und Obstbdume sind
Lebensraum fiir Vogelarten, Saugetiere und Fledermause des Lebensraumes ,reich
strukturierter Ortsrandbereich. Es besteht eine Biotopvernetzung mit dem nérdlich
verlaufenden Altburger Bach.

Bewertung:

Der Verlust einer Streuobstwiese und der vorhandenen alten Weidenb&ume ist fir
die Schutzgiiter Arten und Biotope nicht in einem angemessenen Zeitraum aus-
gleichbar. In diesem Bereich ist eine Bebauung daher nur vertretbar, wenn ein mog-
lichst grofRer Teil der vorhandenen B&ume erhalten wird.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ware weitgehend vermeidbar, wenn
sich die neue Bebauung auf den Bereich innerhalb der vorhandenen Gehdlze be-
schrankt und, insbesondere in dstlicher Richtung, nicht (ber die vorhandene, zu er-
haltende Baumhecke hinausgreift.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
l. Zu vermeidende Beeintrdchtigungen (V)

V 1  Erhalt der vorhandenen Hecken und Laubb&ume auf Flachen 1, 2, 5.
Begriindung: Erhalt der im Landschaftbild als Sichtschutz wirksamen
Vegetationsstrukturen

Il. Unvermeidbare Beeintrachtigungen, die zu minimieren (M) oder
ausgleichbar (A) sind '

Durch die Versiegelung von maximal 30 % der Grundstiicksflache (GRZ 0,3) bei
einer GesamtgrofRe der einbezogenen Grundstiicke 1-5 von ca. 13.000 m? entstehen
die folgenden Konflikte/Beeintrdchtigungen Nr. 1-4, die zu kompensieren sind
(Flachenumfang mind. 3.900 m?).

1. Verlust der belebten Bodenschicht

Das ordnungsgemalie Abschieben des Oberbodens und seine Wiederverwendung
ist Stand der Technik und bereits gesetzlich geregelt.

Ausgleichsmalinahme A 1

- Extensivierung der Bodennutzung auf mind. 30 % der Grundstiicksflache (Anlage
von naturnahen GebUlschen/Gehdlzflachen/artenreichen Wiesen ohne Diingung
und ohne Einsatz synthetischer Pflanzenschutzmittel), Flachenumfang mind.
3.900 m? (in Verbindung mit Mafnahme fiir Konflikt 4).

- Begrindung: Entlastung von intensiv genutzten Bdden im Verhéltnis von ca. 1 : 1
zu den versiegelten Flachen.

2. Erhdéhung des Oberflachenabflusses

Minderungsmaflnahme M 1

- Verwendung versickerungsféhiger Belage bei der Befestigung von Zufahrten, Hof-
flachen, Parkplatzen
Begriindung: Minimierung des Oberflachenabflusses

Ausgleichsmalinahme A 2

- Versickerung/Rickhaltung des aus versiegelten Flachen anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick innerhalb der dargestellten ,Flachen fiir die
Pflanzung von Gehélzen® (z.B. in Versickerungsmulden, Rigolen, Graben).

Begriindung:  Erhaltung der Grundwasserneubildung auf dem Grundstiick.
Keine Verschérfung des Oberflachenabflusses auRerhalb des Grundstiicks.

1/2002
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3. Vegetationsverlust/Verlust von Teilflichen des Lebensraum-Komplexes

"Agrarisch intensiv genutzte Lebensrdume" fiir Pflanzen und Tiere
(Intensiv-Griinland, Rasen, Ziergarten).

AusgleichsmalRnahme A 1

Pflanzung von Hecken aus Laubgehblizen, Streuobst (Hoch- und Halbstdmme)
und Einzelbdumen auf den innerhalb der Baugrundstiicke dargestellten ,Flachen
fur die Anpflanzung von Gehélzen*.

Begriindung: Neuanlage von Strukturen, die von Tierarten des Lebensraumtyps
reich strukturierter Ortsrandbereich® besiedelt werden kénnen.

4. Das Landschaftsbild wird durch die Verschiebung des Ortsrandes in Frei-

flachen hinein beeintrachtigt.

Ausgleichsmalinahme A 1

Anlage von Geholzflichen an den zu angrenzenden Freiflichen weisenden
Grundsticksgrenzen von 5-21 m Breite entsprechend Plandarstellung (Baum-
hecken, 2-reihige Obstbaumhoch/-halbstdmme, Gruppen aus Einzelbaumen,
kombinierbar mit MaRnahmen fiir Konflikte 1 + 3). Gesamtumfang ca. 3.900 m2.
Begrindung:  Schaffung eines neuen landschaftstypischen Ortsrandes. Ver-
ringerung der Dominanz der Neubebauung.

Ausgleichsmainahme A 3

Anlage von Baumreihen auf den Grundstlicken entlang der Anliegerstralle bei
Teilflache 4.

Begrindung: Innerdrtliche Gestaltung/Einbindung der Baukérper.

Diese Begriindung hat den
Satzungsunterlagen fir die
Priifung zur Erteilung der
Genehmigung gemafs § 34 BauGB
beigelegen.
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54634 Bitburg, Aén 24.07.2002
Kreisverwaltwhg Bitburg-Prim
Im Ryftrag:
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