Enviro-Plan GmbH

{1 Hauptstralie 34

o, IR 55571 Odernheim
/ 1 ’_

: Tel. 06755 2008 0

Fax 06755 2008 750

E nVi ro- P I an info@enviro-plan.de

www.enviro-plan.de

Odernheim am Glan, 19.11.2024

Bebauungsplan
»,PV-Freiflachenanlage Neuendorf*
Textliche Festsetzungen

Ortsgemeinde: Neuendorf

Verbandsgemeinde: Prim

Landkreis: Eifelkreis Bitburg-Priim

SY.06 2025

Neuendorf, den

Ortsbiirgermeister (Dienstsiegel)

Verfasser:
Stephanie Schneider, M.Sc. Stadt- und Regio
Stadtplaner B. Sc. Raumplanuj




Neuendorf — Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Neuendorf*

Enviro-Plan Textliche Festsetzungen 2
RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan stiitzt sich auf folgende Rechtsgrundlagen, in der hier angegebenen Fas-
sung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. | S.

10.

11.

12.

13.

3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI 2023.
| Nr. 394)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017, zuletzt ge&ndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&dne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994, mehrfach geandert und
§ 35a neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2986),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli
2005 (GVBI. 2005 S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015
S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in der Fassung vom 23. Marz 1978
(GVBI. 1978 S. 159), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021
(GVBI. S. 543)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Neuendorf hat in Offentlicher Sitzung am
24.05.2024 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemafd § 2 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Eine vorlaufige Zustimmung zum Antrag eines Aufstellungsbeschlusses
wurde in o6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 11.03.2022 erteilt.

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemall § 2 Abs. 1
BauGB erfolgte am 20.07.2024 durch Verdffentlichung in der Primer Rundschau (Aus-
gabe 29/2024).

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
malf § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. 8§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte
per E-Mail am 26.10.2023 unter Fristsetzung bis einschlief3lich 20.11.2023.

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Auslegung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan vom 30.10.2023 bis einschlief3lich
20.11.2023. Die Bekanntmachung erfolgte in der Primer Rundschau am 28.10.2023
(Ausgabe 43/2023).

5. Prufung der Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Neuendorf hat die fristgemal3 eingegangenen An-
regungen gemal 8 3 Abs. 1, 8 4 Abs. 1 sowie § 2 Abs. 2 BauGB in 6ffentlicher Sitzung
am 24.05.2024 behandelt.

6. Beschluss Uber den Planentwurf

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Neuendorf hat in Offentlicher Sitzung am
24.05.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes ,PV-Freiflachenanlage Neuendorf ge-
billigt und die Durchfiihrung der Beteiligungen gem. 8 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und 8§ 2 Abs.
2 BauGB beschlossen.

7. Beteiligung der Behorden und Nachbargemeinden

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte per E-Mail am 16.07.2024 unter Fristsetzung bis
einschlief3lich 22.08.2024.

8. Veroffentlichung des Planentwurfs

Der Planentwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde gemafR 8 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 22.07.2024 bis einschliel3lich 22.08.2024 im Internet auf der
Homepage der Verbandsgemeinde Prim unter https://www.pruem.de/verbandsge-
meinde-orte/bauleitplanung-raumordnung veréffentlicht. Zudem war der Entwurf im Ge-
oportal RLP unter https://www.geoportal.rip.de einzusehen.

Zusatzlich hat der Bebauungsplanentwurf im gleichen Zeitraum zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Verdéffentlichung und Auslegung wurden am
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20.07.2024 mit dem Hinweis ortstiblich bekannt gemacht (Primer Rundschau, Ausgabe
29/2024), dass Anregungen von jedermann wahrend der Verdoffentlichungsfrist vorge-
bracht werden kénnen.

9. Prufung der Anregungen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Neuendorf hat die fristgeman eingegangenen Stel-
lungnahmen gemalR § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 sowie § 2 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzungam __. . behandelt.

10. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Neuendorf hatam __. .20 __ den Bebauungsplan
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland — Pfalz vom 31.01.1994 in der zurzeit
gultigen Fassung und gemaf 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen wurden gem. § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Landesbauordnung RLP (in der derzeit glltigen Fassung)
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde ge-
billigt und dem Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Neuendorf‘ beigefugt.

11. Ausfertigung und Bekanntmachung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungspla-
nes mit dem Willen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Neuendorf sowie die Einhal-
tung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes werden bekundet.

Die ortsuibliche Bekanntmachung wird nach § 10 BauGB angeordnet:

NeUeNdoOrf, dEN ...

Theo Roderich
Ortsbirgermeister (Dienstsiegel)

12. Inkrafttreten
Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte in der Primer Rundschauam . .20 mit dem Hinweis, dass der Bebauungs-

plan wahrend der Offnungszeiten bei der Verbandsgemeindeverwaltung Prim, Tiergar-
tenstral3e 54, 54595 Prim von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

NeUENdOrf, dBN ...

Theo Roderich
Ortsbirgermeister (Dienstsiegel)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

GemaR § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik*
festgesetzt.

Zulassig sind ausschlief3lich Anlagen die der Erforschung, Entwicklung, Nutzung oder Speiche-
rung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen. Dazu gehoren insbesondere:

= Solarzellen und Module mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen (Tische),

= zugehdrige technische Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Speicheran-
lagen, Batteriespeicher etc.),

= Einfriedungen,
= sowie Entwasserungseinrichtungen, Zufahrten, BaustraRen und Wartungsflachen.
2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und § 19 BauNVO)

Als Mal} der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl
von 0,6 sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hthe der baulichen Anlagen von 4,00 m als
Hochstmal’ festgesetzt. Die Modulunterkante muss einen Mindestabstand von 0,8 m zum Boden
aufweisen. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Geléande.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich aus der projizierten Flache samtlicher
aufgestanderter und punktférmig gegriindeter Gestelltische auf denen die Photovoltaikmodule
installiert werden, den flachig gegrindeten Wechselrichter- und Trafostationen sowie den sonsti-
gen Nebenanlagen. Als Bezugsflache gilt die Uberbaubare Grundstiicksflache.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Abgrenzung des sonstigen Sondergebie-
tes ,Photovoltaik” in Verbindung mit der darin festgesetzten Baugrenze. Eine Uberschreitung der
Baugrenze fir Nebenanlagen, wie Umz&unungen und notwendige Erschliefungswege ist inner-
halb des Sondergebietes zulassig.

In der Anbauverbotszone von min. 15 m zu der Kreisstral3e sowie im Schutzstreifen der oberirdi-
schen 20 kV-Leitung sind Umz&unungen und die ErschlieBung unzuléssig. Auch die Maststand-
orte sind in einem Radius von 10 m von Bebauung freizuhalten. Durch Ab- und Auftragen von
Erdmassen durfen weder die Standsicherheit der Maststitzpunkte beeintréchtigt noch die Sicher-
heitsabstande unterschritten werden. Im Norden wird ein 30 m Abstand zur angrenzenden Wald-
flache gehalten.

4. Festsetzung der Folgenutzung (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die gemanR § 11 BauNVO festgesetzte Nutzung mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" ist bis
zur Aufgabe der zuldssigen Nutzung bis zum vollstandigen Rickbau der baulichen Anlagen zu-
lassig. Das Vorhaben ist nach dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung zuriickzubauen. Bo-
denversiegelungen sind zu beseitigen.

Als Folgenutzung werden fur den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fur die Landwirtschaft®
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt.
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5. Umweltrelevante Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a, 25 b BauGB)

5.1. MaBRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (Nr. 20)

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Eine Aul3enbeleuchtung der Solaranlage ist nicht zul&ssig.

V1 - Minimierung der Versiegelung

Fur die Grindung der Modultische sind mdglichst Rammpfosten zu verwenden. Sollte der Unter-
grund dies nicht erlauben, kann auf andere, ebenfalls versiegelungsarme Grindungsvarianten
ausgewichen werden.

Erforderliche ErschlieBungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) sind mdglichst als Graswege,
mindestens aber als SchotterstralRen mit wasserdurchlassiger Decke herzustellen.

M1 - Entwicklung von artenreichem Griinland im Bereich der PV-Freiflachenanlage

Die Flache innerhalb des Sondergebiets ist vollstandig als Extensivgrinland zu entwickeln und
dauerhaft wahrend des Anlagenbetriebs durch Beweidung (bspw. mittels Schafen; ganzjéhrig
oder teilweise) und/oder Mahd extensiv zu pflegen. Ausgenommen hiervon sind die punktformi-
gen Versiegelungen durch die Rammpfosten der Modultische, notwendige Trafostationen bzw.
Wechselrichter, Zuwegungen sowie fir sonstige Bepflanzungen vorgesehene Bereiche. Das
Mahdgut ist abzutransportieren.

Das Grunland ist durch Nachsaat mit artenreichem, standortangepasstem Saatgut aufzuwerten
(Verwendung von standortgerechtem, artenreichem, zertifiziertem Regio-Saatgut des Ursprungs-
gebiets Nr. 7 ,Rheinisches Bergland“ mit einem Krauteranteil von min. 50%). Eine Saatgutuber-
tragung durch Heudrusch aus geeigneten Spenderflachen ist ebenfalls zulassig. Ein Anwachsen
der Saatgutmischung ist durch entsprechende Vorbereitung der Grasnarbe (kein Umbruch zulas-
sig), eine fachgerechte Einsaat sowie durch eine angepasste Entwicklungspflege in den ersten 2
Jahren nach der Einsaat zu gewéhrleisten (Mahd, Schropfschnitte, etc.).

Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist nicht zuléssig.

M5 — Anlage von Blihwiesen

Im Norden und Westen sind auf3erhalb der Zaunanlage durch Einsaat mit einer arten- und bli-
tenreichen Saatgutmischung Bluhwiesen auf privater Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Blihwiese“ anzulegen. Die Blihwiese ist zweimal jahrlich ab 15. Juni zu mahen. Der Einsatz von
Dungemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

Fur die Ansaat sind die Vorgaben nach § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG zu beachten. Es ist stand-
ortgerechtes Saatgut des Ursprungsgebiets Nr. 7 ,Rheinisches Bergland zu verwenden. Eine
Saatguttbertragung durch Heudrusch ist ebenfalls zulassig. Einer Entwicklung von Dominanzbe-
stédnden und einer Ausbreitung von annuellen Unkrautern ist durch Schropfschnitte entgegenzu-
wirken.

5.1.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

M2 - Eingrinung der PV-Freiflachenanlage im Stiden und Westen

Auf den in der Planzeichnung als M2 dargestellten MaRnahmenflachen ist die PV-Freiflachenan-
lage durch die Entwicklung von Strauch-Hecken aul3erhalb der Umzaunung ins Landschaftsbild
einzubinden. Dafir ist die PV-Freiflichenanlage im Siden und Westen auf der privaten Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,randliche Eingrinung“ durch eine zweireihige Strauchpflanzung
auf einem 3 m breiten Streifen geman der Planzeichnung einzugriinen.
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Dabei sind standortgerechte, gebietseigene Geholze des Vorkommensgebiets 4. Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben zu verwenden. Auf eine moglichst artenreiche Auswahl ist zu
achten. Die Straucher sind mit einem 1,5 m Abstand zwischen den beiden Reihen und einem
Pflanzabstand von 1 bis 1,2 m innerhalb der Reihen in ordentlicher Pflanzqualitat (mind. 2 x ver-
pflanzt, mind. 80 — 120 cm Ho6he, dazwischen einzelne gréf3ere Heister) im Dreiecksverband zu
pflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall zu ersetzen. Die nach dem Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz vorgeschriebenen Grenzabstande sind einzuhalten. Ruckschnitte
zur betrieblichen Sicherheit der PV-Freiflichenanlage und zur Sicherstellung ausreichender
Grenzabstande sind bis zu einer Mindesthdéhe von 2,50 m zuléssig. Zur regelméaRigen Verjingung
der Hecke sind alle paar Jahre Abschnitte von ca. 10 m Lange auf den Stock zu setzen (bei jedem
Schnitt max. 20% der Hecke), sodass die gesamte Lange der Hecke in etwa 10 bis 15 Jahren
komplett gepflegt wird.

Fur die ErschlieBung ist eine Zufahrt mit einer Breite von 10 m als private ErschlieBungsflache im
Bereich der MaRnahmenflache M2 oder M3 auf Hohe des sonstigen Sondergebiets zulassig.
Hierfur darf die Hecke unterbrochen werden.

M3 — Eingriinung der PV-Freiflachenanlage im Nordwesten

Auf den in der Planzeichnung als M3 dargestellten MaRBnahmenflachen ist die PV-Freiflachenan-
lage durch die Entwicklung von Strauch-Hecken auf3erhalb der Umz&aunung ins Landschaftsbild
einzubinden. Dafr ist die PV-Freiflachenanlage im Nordwesten auf privater Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,randliche Eingrinung“ durch eine einreihige Strauchpflanzung auf einem
3 m breiten Streifen einzugriinen.

Dabei sind standortgerechte, gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebiets 4. Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben zu verwenden. Auf eine mdglichst artenreiche Auswabhl ist zu
achten. Die Straucher sind mit einem Pflanzabstand von 1 bis 1,2 m in ordentlicher Pflanzqualitat
(mind. 2 x verpflanzt, mind. 80 — 120 cm Hohe, dazwischen einzelne gréRere Heister) zu pflanzen.
Sie sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Ausfall zu ersetzen. Die nach dem Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten. Ruckschnitte zur betrieblichen
Sicherheit der Photovoltaikanlage und zur Sicherstellung ausreichender Grenzabstande sind bis
zu einer Mindesththe von 2,50 m zulassig. Zur regelmafigen Verjingung der Hecke sind alle
paar Jahre Abschnitte von ca. 10 m Lange auf den Stock zu setzen (bei jedem Schnitt max. 20%
der Hecke), sodass die gesamte Lange der Hecke in etwa 10 bis 15 Jahren komplett gepflegt
wird.

Fur die ErschlieBung ist eine Zufahrt mit einer Breite von 10 m als private ErschlieBungsflache im
Bereich der MaRRnahmenflache M2 oder M3 auf HOhe des sonstigen Sondergebiets zulassig.
Hierfur darf die Hecke unterbrochen werden.

5.1.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern (8 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB)

M4 — Erhalt des Feldgehoélzes

In das nordgstlich liegende Gehdlz in der Manahmenflache M5 darf nicht eingegriffen werden.
Es ist dauerhaft zu erhalten.

Zur Verhinderung einer Schadigung des Geholzes ist es gem. DIN 18920 wahrend der gesamten
Bauphase mit einem stabilen, ortsfesten Absperrgitter zu umgeben (vgl. Darstellung in RAS-LP
4, Bild 11).
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. § 88 LBAUO)

1. Einfriedungen

V2 - Gestaltung der Einfriedungen

Zur Abgrenzung der PV-Freiflachenanlage ist ein Maschendraht- oder Stahlgitterzaun mit
Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Héhe von 2,50 m Uber natlrlichem Gelande zulassig.
Dabei ist ein Mindestabstand von 20 cm zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten.
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HINWEISE

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben
der DIN 19731 und 18915 zu berlcksichtigen.

V9 - MaRnahmen zum Bodenschutz

Die gesetzlichen Regelungen zum Bodenschutz sind einzuhalten (insb. BBodSchG, BBodSchV,
EBV). Daruber hinaus sind auch die einschlagigen DIN-Normen fir die Boden- und Oberboden-
bearbeitung, die ordnungsgemafe Zwischenlagerung sowie die Bodenverwertung bzw. -entsor-
gung zu beachten (z.B. DIN 18300, DIN 18915, DIN 19639 und DIN 19731).

Baumaschinen, Baustellenfahrzeuge, Baustoffe und sonstige Baustelleneinrichtungen dirfen
nicht auBerhalb der zu lUberplanenden Bereiche auf unversiegelten Flachen abgestellt, gelagert
oder abgelagert werden, sofern diese nicht durch befahrbare Abdeckplatten geschitzt werden
und deren Nutzung zwingend erforderlich ist. Trotzdem entstandene Schéaden an Boden, Vege-
tation etc. sind fachgerecht zu beseitigen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen. Alle
beteiligten Baufirmen sind davon vor Baubeginn in Kenntnis zu setzen.

Bodenarbeiten sollen nicht durchgefuhrt werden, wenn nach Niederschldgen die Gefahr von Bo-
denverdichtungen erheblich erhéht ist (Verzicht auf Befahren zu nasser Boden). Die Fachnormen
(insb. DIN 18915) sowie die gesetzlichen Vorschriften hierzu sind zu beachten.

Sollten dennoch Bodenverdichtungen hervorgerufen werden, so sind diese spatestens zum Ab-
schluss der Bauarbeiten fachgerecht durch (Tiefen-) Lockerung wieder zu beseitigen. Dies sollte
alle nicht bebauten oder befestigten Grundstiicksflachen, innerhalb und auf3erhalb der Projektfla-
che, umfassen.

Nach dem Geologiedatengesetz (GeolDG) ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der
Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchun-
gen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfiigung. Die Ubermitt-
lungspflicht obliegt dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbiiro, Bohrfirma).

V10 - Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme

Die Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher Flachenverbrauch, der
Uiber den eigentlichen Vorhabenbereich bzw. die vorgesehenen Baufelder hinausgeht, vermieden
wird.

Vermeidungsmalinahmen

V3 — Entsiegelung bei Anlagenriickbau

Nach Beendigung der Betriebszeit sind im Rahmen des Anlagenriickbaus (Teil-)Versiegelungen
des Bodens und Unterbauten entsprechend § 35 Abs. 5 S. 2 BauGB zu beseitigen. Dies umfasst
auch eine Tiefenlockerung von verdichtetem Unterboden. Zur Wiederherstellung einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht ist bedarfsweise Oberboden in einer Machtigkeit aufzutragen, die den 6rt-
lichen (natirlichen) Standortverhaltnissen entspricht. Die einschlagigen Regelungen der DIN
18300, DIN 18915 und DIN 18369 in der jeweils gultigen Fassung sind zu beachten.

V4 — Starkregenvorsorge

Die Module sind so auf den Modultischen zu installieren, dass ein Abflie3en des Regenwassers
auch zwischen den Modulen méglich ist. Empfindliche Nebenanlagen sind auRerhalb der Zonen,
in denen sich Oberflachenabfluss konzentriert, zu installieren.
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V5 - MalRnahmen zum Pflanzenschutz

Ruckschnittarbeiten an oberirdischen Pflanzenteilen oder Wurzeln sind nach Vorgaben der aktu-
ell gultigen ZTV-Baumpflege (Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur
Baumpflege) bzw. nach den derzeit allgemein anerkannten Regeln der Technik durchzufiihren.

Fur Pflanzarbeiten ist fur Transport, Lagerung und Pflanzung die DIN 18916 (Pflanzen und Pflanz-
arbeiten, Landschaftsbau) einzuhalten.

Fur die Herstellung, Ansaat und Pflege von Rasen und Ansaaten ist die DIN 18917 (Rasen und
Saatarbeiten, Landschaftsbau) einzuhalten.

Zu erhaltende Gehdlze, Pflanzenbestande und angrenzende Vegetationsflachen sind nach DIN
18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen)
bzw. RAS-LP4 zu schiitzen.

Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Verbote gemaf § 44 BNatSchG sind zu beachten.

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG wird empfohlen, durch Auflage zur Baugenehmigung die Durchfiihrung
folgender Maflinahmen sicherzustellen:

V6 - Vergramung von Bodenbriitenden Feldvigeln wéhrend der Bauphase

Fur Arbeiten an den Eingriffsflachen der geplanten PV-Anlage aul3erhalb der Brutzeit der festge-
stellten bodenbriitenden Arten Feldlerche (1. April bis 31. Juli) kann ein baubedingtes Eintreten
eines Tétungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen werden. Dies gilt auch, wenn der Bau vor der Brutzeit der Arten beginnt, und wéah-
rend der Brutzeit lickenlos (Baupause < 1 Woche) fortgefuhrt wird.

Im Falle eines Baubeginns innerhalb der Brutzeit oder der Fortflihrung von Baumalinahmen nach
langerer Pause in diesem Zeitraum ist im Vorfeld eine Baufeldkontrolle umzusetzen:

- Die Baufelder sind unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch eine ornithologisch ver-
sierte Fachkraft auf Anzeichen einer Brut zu kontrollieren. Werden keine Hinweise auf
ein Brutgeschehen der oben genannten oder weiterer bodenbritender Arten festgestellt,
kann ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen werden. Wird wahrend der Kontrolle der Flache ein entsprechender Hin-
weis im Bereich der Eingriffsflache bzw. im artspezifischen Stdrradius (50 m) festgestellt,
ist bis Abschluss des Brutgeschehens von Bauarbeiten abzusehen und eine Abstim-
mung mit der zustandigen Behdrde zum weiteren Vorgehen erforderlich.

Um die Wahrscheinlichkeit einer Ansiedlung bodenbriitender Arten in der Uberplanten Flache zu
minimieren, kann vor Beginn der Brutzeit folgende Vergramungsmaflnahme umgesetzt werden:

- Die Eingriffsflachen sind spatestens ab dem 15. Marz bis zum Bauzeitpunkt unattraktiv
Zu gestalten, um eine Ansiedlung der Art zu vermeiden. Daflr eignet sich das Aufstellen
von ca. 2 m hohen Stangen (Uber Gelandeoberflache) mit daran befestigten und im
Wind flatternden Absperrbandern (mind. 1,5 m lang) innerhalb der Eingriffsbereiche in
regelmafigen Abstéanden von 10-15 m.

- Zusatzlich dazu kann der Vergramungseffekt durch eine regelméaRige Stérung, z.B.
durch Befahrung der Flache mit landwirtschaftlichem Gerat, verstarkt werden (mindes-
tens alle 7 Tage ab dem 15. Méarz bis zum Bauzeitpunkt).

- Eine Baufeldkontrolle vor Beginn der Bauarbeiten ist unabhangig von der Ausfiihrung
der Vergramungsmafnahme notwendig.



Neuendorf — Bebauungsplan ,PV-Freiflachenanlage Neuendorf*
Enviro-Plan Textliche Festsetzungen 11

V7 — Reptilienschutzzaun

Sofern die Ausfuhrungszeit der Arbeiten zur Baufeldfreimachung / die Bauarbeiten mit der Haupt-
aktivphase von Reptilien, Mitte Februar bis Mitte Oktober, zusammenfallt, ist der Eingriffsbereich
von Reptilienhabitaten durch einen geeigneten Schutzzaun/Sperrzaun (i.d.R. glatte Folien, kein
Polyestergewebe, 50 cm hoch) zu trennen, um eine T6tung von Individuen durch Einwanderung
in Baustellen- und Zufahrtsbereiche zu vermeiden. Dies betrifft ebenfalls alle Randbereiche des
Baufeldes mit Zufahrten. Siehe hierzu Abbildung 4 auf Seite 10 im Ergebnisbericht der Faunisti-
schen Untersuchung (Strix 2023). Eine Konkretisierung des Zaunverlaufs kann durch eine Um-
weltbaubegleitung in Abhangigkeit von der Bauausfiihrungsplanung erfolgen.

Die Schutzzaune sind mindestens zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten entlang der Eingriffsfla-
che zu errichten. Dabei sind diese wahlweise 10 cm in das Erdreich einzugraben, oder von der
Seite, von der das Einwandern verhindert werden soll, umzuschlagen und mit Sand / Erdreich
niedrig abzudecken. Es ist zu gewahrleisten, dass die Zaune von Seiten der Eingriffsflache durch
die Eidechsen Ubersteigbar sind, damit diese die Gefahrenbereiche bei Bedarf verlassen kdnnen
(z. B. Schragstellung der Zaune im 45 °-Winkel, alle 10 m Aufschittung eines kleinen Erdwalls
der kegelférmig bis an die Zaunoberkante der Eingriffsseite reichen muss, oder durch das Anle-
gen von Brettern). Zur Wahrung der Funktion sind die Zaune bis zum Ende der Bautatigkeit re-
gelméRig (e.g. einmal wdchentlich) auf ihre Funktionstiichtigkeit hin zu Gberprifen (z.B. durch
eine Umweltbaubegleitung).

Eine Befahrung der Habitate durch Baufahrzeuge ist im Winter (zwischen Anfang September und
Ende Marz) zu vermeiden, da die Tiere in dieser Zeit nicht bewegungsfahig sind. Zudem ist durch
ausreichend Abstand (abhangig von der Modulhdhe und -ausrichtung) der Modultische zu den
entsprechenden Habitaten, eine Verschattung dieser in den Monaten zwischen April und Sep-
tember zu vermeiden.

V8 - Vermeidung von Lichtemissionen

Wahrend des Betriebs der Anlage wird die Beleuchtung auf der Flache ausgeschlossen. Eine
AulRRenbeleuchtung der Solaranlage ist ausschlie3lich wahrend der Bauphase zulassig. Im Zuge
der Bauarbeiten ist zu gewahrleisten, dass diffuse Lichtemissionen in die umgebenden Gehdlz-
bestande vermieden werden.

M6 - Vorgezogene AusgleichsmaRRnahme fir die Feldlerche (CEF-MalRnahme)

Um ein Eintreten des Verbotstatbestands des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden, sind
auf dem Flurstiick 35 (Flur 6) der Gemarkung Neuendorf CEF-Malinahmen fir drei Feldlerchen-
brutpaare vorgezogen umzusetzen. Die Gesamtfliche des Flurstiicks umfasst ca. 4 ha und wird
vollstdndig extensiviert. Da das Flurstiick leicht nach Osten abfallt und auf dem benachbarten
Grundstuck einige Obstbaume sowie im Suden bzw. Stdosten zwei Feldscheunen stehen, wird
fur die MaRnahme nur eine Teilflache von ca. 2,7 ha angerechnet. Die Flachen sowie die Maf3-
nahmen sind auf Grundlage von § 1la Abs. 3 S. 4 BauGB i.V.m. § 11 BauGB bis Satzungsbe-
schluss vertraglich zu sichern. (siehe hierzu Anlage Umweltbericht ,Abbildung AGM-Konzept
Feldlerche sowie Kapitel 5.3.2 im Umweltbericht).

Untere Wasserbehdrde

Hinsichtlich der Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe (betrifft insb. die vorge-
sehenen Trafostation) sind die Anforderungen der ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)“ in der zurzeit geltenden Fassung einzuhalten.

V12 — Entwasserung

Im Rahmen der Bauausfuihrung sind Aussagen zu einer bauzeitlichen Entwésserung aufzuneh-
men. Auch die Wegefihrung und deren Oberflachenentwasserung sind hierbei zu beachten.

Ein Entwésserungsgutachten wird bis zur Baugenehmigung erstellt.
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V13 - Grundwasserschutz

Bei Wartungs- und Reinigungsarbeiten der Module ist vollstéandig auf den Einsatz von wasser-
gefahrdenden Substanzen zu verzichten.

Die Vorgaben der ,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwSV)“ sind zu beachten und einzuhalten.

Umweltbaubegleitung

Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung fir die gesamte Bauphase eine schutzgut-
Ubergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme Umsetzung
des Vorhabens zu gewahrleisten.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersu-
chung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der
Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchun-
gen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfligung.

Denkmaler

V14 - Beachtung des Denkmalschutzgesetzes bei archdologischen Funden

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historische Gegenstande
(bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kul-
turdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die Bau-
maflnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kul-
turelles Erbe RLP, Direktion Landesarché&ologie, Aul3enstelle Trier (Rheinisches Landesmu-
seum), Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de ) mindlich oder schriftlich anzuzei-
gen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Kreisverwaltung des Eifel-
kreises Bitburg-Prim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsgemeindever-
waltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich an die
Denkmalfachbehdrde weiter. Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundsti-
ckes, sonstige Uber das Grundstiick Verfigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstticks und
der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine
dieser Personen befreit die Ubrigen.

Eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur archdologische Funde bzw. Befunde be-
steht (88 16—-19 DSchG RLP).

Abfalle
V11 - Abfall

Sollten bei Baumafinahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z. B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren (Anzei-
gepflicht gem. § 5 Abs. 1 LBodSchG).

Erstellt: Stephanie Schneider am 19.11.2024
Ressort Stadtplanung



