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Begriandung incl. landespflegerischem Planungsbeitrag fiir die
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB neu einbezogenen Flichen

Zur Sicherstellung des Wohnflachenbedarfs (iberwiegend fiir Ortsanséssige sollen
durch die einbezogenen Flachen Baugrundstiicke angeboten werden. Im Bereich
der Flachen 1 und 2 werden Grundstiicke von Privaten dem freien Wohnungsmarkt
zur Verflgung gestellt. Weiterhin besteht von den Grundstlickseigentimern die
Absicht, einen Teil dieser Grundstiicke selbst zu bebauen. Die ErschlieBung der
Grundstlcke ist Gber vorhandene StraBen gesichert. Aufgrund der konkreten
Nachfrage ist davon auszugehen, daB unmittelbar nach Gultigkeit des Satzungsbe-
schlusses mit dem Bau von Wohnhausern begonnen wird.

In der Ortsgemeinde Nimshuscheid sind zwar Baustellen vorhanden, die jedoch dem
freien Wohnungsmarkt nicht zur Verfiigung stehen, da sie von den Eigentimern
nicht verkauft werden. Durch die Ausweisung zusétzlicher Baufldchen wird
gewahrleistet, dass flir die Eigenentwicklung des Ortes gentgend Flachen
vorhanden sind.

Die ErschlieBung ist (iber vorhandene StraBen gesichert.

In der alten Satzung war die Grenze des Wasserschutzgebietes Balesfeld falsch
dargestellt und wurde daher in Kkorrigierter Form in der ersten Anderungssatzung
dargestellt. Zuséatzlich wurde im Bereich ,Unter der Scheid® der gesamte
Innenbereich und im Bereich ,Im Uhrenpesch® das vorhandene Feuerwehrgerate-
haus in die Satzung aufgenommen (Flachen Nr. 3 - 5).

Mit der baulichen Nutzung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, fur die
die Eingriffsregelung anzuwenden ist (Vermeidung und Kompensation von Beein-
trachtigungen). Die Eingriffserheblichkeit stellt sich bei den einzubeziehenden Teil-
flachen unterschiedlich dar, so daB eine ausfiihrliche Darstellung des Bestandes und
der Risiken in Text und Bestandsplan erfolgt.

Teilflache 1 (Hinter Rings/In der Altwiese)

Bestand:

— Sudosthang mit maBig intensiv genutztem Griinland. Ortsrandbereich mit altem
Kirschbaum, mehreren jung gepflanzten Obstbdumen und einer Salweide.
Teilbereich In der Altwiese Intensivgrinland mit altem NuBbaum.

Zielvorstellungen der Landschaftsplanung:
— Erhalt und Ergdnzung der Ortsrandgehélze.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: méBiges Risiko

Boden wenig durch Stoffeintrag vorbelastet. Aufgrund der Hanglage werden zum
Bau der Geb&ude verhaltnisméBig starke Eingriffe in den heutigen Bodenaufbau
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erforderlich . Die Versiegelung des Bodens ist ausgleichbar (z.B. durch Festsetzung
extensiver Grunstreifen (Obstb&dume/Gehélze) am AuBenrand der Baugrundstucke.
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Wasser: maBiges Risiko:

Keine Oberflachengewésser betroffen. Aufgrund der Hanglage ist die Versickerung
von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken vermutlich nur eingeschrankt mog-
lich.

Klima geringes Risiko:

Frischluftproduzierende Gehélze werden nicht betroffen. Lage auBerhalb von Kalt-
luft-AbfluBbahnen

Landschaftsbild: geringes bis hohes Risiko

Exponierte Hanglage oberhalb der StraBe ,Hinter Rings®, Bebauung ist mit
erheblichen Veranderungen der heutigen Geléndeform verbunden. Sichtbarkeit der
Gebaude wirkt sich stark auf das Landschaftsbild aus. Teilbereich In der Altwiese tritt
wegen seiner flachen Topographie dagegen im Landschaftsbild wenig in
Erscheinung.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: méBiges Risiko

MaBig intensiv genutztes Griinland, jedoch keine erhaltenswerten Lebensraume fiir
schutzbedrftige Tier- oder Pflanzenarten betroffen.

Bewertung:

Flache oberhalb der StraBe Hinter Rings mit hoher Empfindlichkeit gegentiber
Veranderungen des Landschaftsbildes. Zur Vermeidung einer zu starken
Uberformung des Landschaftsbildes sind die AufBengrenzen der Bauflachen dicht mit
Strauchern und Laubbaumen zu bepflanzen. Im Teilbereich In der Altwiese sind alle
Eingriffe ausgleichbar, eine Bebauung der Flache ist ohne langfristig verbleibende
Beeintrachtigungen mdglich.

Teilflache 2 (Steinpesch)

Bestand:
— Rasen mit Strauchern und drei &lteren halbstdmmigen Obstbaumen.

Zielvorstellungen der Landschaftsplanung:
Keine

Risikoeinstufung flir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko

Verlust intensiv genutzter Boden. Die Versiegelung des Bodens ist ausgleichbar
(z.B. durch Festsetzung extensiver Griinstreifen (Obstbdume/Gehdlze) am AuBen-
rand der Baugrundstiicke.

Wasser: maBiges Risiko

Keine Oberflachengewasser betroffen. Niederschlagswasser kann auf dem Grund-
stuck versickert werden. Lage im Wasserschutzgebiet Balesfeld, eine Ver-
schmutzung des Untergrundes ist zu vermeiden.

Klima: geringes Risiko:

Landschaftsbild: maBiges Risiko
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Arten- und Biotopschutzfunktionen: geringes Risiko

Intensiv genutzte Rasenfldchen ohne Bedeutung flr die Schutzgiiter. Verlust von
drei alteren Obstbdumen ausgleichbar durch Neupflanzung an der Grundstiicks-
grenze.

Bewertung:

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers kann bei reiner Wohnbaunutzung nahezu
ausgeschlossen werden. Alle Eingriffe sind vermeidbar bzw. ausgleichbar, eine Be-
bauung der Fléache ist ohne langfristig verbleibende Beeintrachtigungen méglich.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
l. Zu vermeidende Beeintrachtigungen (V)

V1
Erhalt vorhander Einzelbdume auf Flache Nr. 1. Begriindung: Erhalt der fir die
Ortsbildgestaltung und Arten- und Biotopschutz bedeutsamen Grinstrukturen.

Il. Unvermeidbare Beeintrachtigungen, die zu minimieren (M) oder
ausgleichbar (A) sind

Durch die Versiegelung von maximal 30 % der Grundstlicksflache (GRZ 0,3) bei
einer GesamtgréBe der einbezogenen Grundstlicke von ca. 7.400 m2 entstehen die
folgenden Konflikte/Beeintrachtigungen, die zu kompensieren sind (Fldchenumfang
mind. 2.220 m2).

1. Verlust der belebten Bodenschicht

Das ordnungsgeméBe Abschieben des Oberbodens und seine Wiederverwendung
ist Stand der Technik und bereits gesetzlich geregelt.

AusgleichsmaBnahme A 1

- Extensivierung der Bodennutzung auf mind. 30 % der Grundstlcksfléache (Anlage
von  naturnahen  Gebuschen/Gehdlzflachen/artenreichen  Wiesen  ohne
mineralische Dingung und ohne Einsatz synthetischer Pflanzenschutzmittel),
Flachenumfang mind. 2.220 m2 (in Verbindung mit MaBnahme fir Konflikt 4).

- Begrundung: Entlastung von intensiv genutzten Béden im Verhdltnis von ca. 1 : 1
zu den versiegelten Flachen.

2. Erhohung des Oberflaichenabflusses

MinderungsmaBnahme M 1
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- Verwendung versickerungsfahiger Belage bei der Befestigung von Zufahrten, Hof-
flachen, Parkplatzen

Begriindung: Minimierung des Oberflachenabflusses
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AusgleichsmaBnahme A 2

- Versickerung/Ruckhaltung des aus versiegelten Fldchen anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick innerhalb der dargestellten ,Fléachen fiir die
Pflanzung von Gehélzen” (z.B. in Versickerungsmulden, Rigolen, Graben).
Begrindung: Erhaltung der Grundwasserneubildung auf dem Grundstiick.
Keine Verscharfung des Oberflachenabflusses auBerhalb des Grundstticks.

3. Vegetationsverlust/Verlust von Teilflichen des Lebensraum-Komplexes
"Ortsnahe intensiv genutzte Lebensraume" fiir Pflanzen und Tiere
(Intensiv-Grunland, Rasen, Ziergarten, Obstbaume).

AusgleichsmaBnahme A 1

- Pflanzung von Hecken aus Laubgehdlzen, Streuobst (Hoch- und Halbstdmme)
und Einzelbaumen auf den innerhalb der Baugrundstiicke dargestellten ,Flichen
far die Anpflanzung von Gehdlzen,
Begrlindung: Neuanlage von Strukturen, die von Tierarten des Lebensraumtyps
.reich strukturierter Ortsrandbereich“ besiedelt werden kénnen.

4. Das Landschaftsbild wird durch die Verschiebung des Ortsrandes in Frei-
flachen hinein beeintrachtigt.

AusgleichsmaBnahme A 1

- Anlage von Gehdlzflachen an den zu angrenzenden Freiflichen weisenden
Grundstlcksgrenzen von 4 - 12 m Breite entsprechend Plandarstellung (Baum-
hecken, 1-2-reihig Obstbaumhoch/-halbstimme, Gruppen aus Einzelbdumen,
kombinierbar mit MaBnahmen fir Konflikte 1 + 3). Gesamtumfang ca. 2.220 ma.
Begrindung: Schaffung eines neuen landschaftstypischen Ortsrandes. Ver-
ringerung der Dominanz der Neubebauung.

AusgleichsmaBnahme A 3
- Pflanzung von Einzelbdumen entlang der ErschlieBungsstraBen.
Begrindung: Innerdrtliche Gestaltung des StraBenraumes und Einbindung der
Baukorper.

Diese Begrlindung hat den
Satzungsunterlagen fiir die
Prifung zur Erteilung der
Genehmiqung gemdfs § 34 BauGB
beigelegen.




