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Begriindung incl. landespflegerischem Planungsbeitrag fiir die
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen

Zur Sicherstellung des Wohnflachenbedarfs Uberwiegend flr Ortsansassige sollen
durch die einbezogenen Flachen Baugrundsticke angeboten werden. Fur die
Flachen 3 und 4 bestehen seitens der Eigentimer konkrete Bauabsichten. Aufgrund
der Nachfrage ist davon auszugehen, da® unmittelbar nach Gultigkeit des
Satzungsbeschlusses mit dem Bau von Wohnhé&usern begonnen wird. Fur Flache 2
bestehen vom Eigentiimer ebenfalls Uberlegungen fir eine Bebauung. Fur Teilflache
5 wird die bestehende Nutzung als Hofflache festgeschrieben und eine weitere
Bebauung in diesem Bereich ausgeschlossen.

Die Flache 1 ist bereits mit einem Pferdestall bebaut; nach Uberprifung des
urspriinglich angemeldeten Bedarfs wurde zwischenzeitlich die Bebauungsabsicht
von den Eigentimern zurlickgezogen, sodass die Flache aus dem Satzungsgebiet
herausgenommen wurde.

Nach dem Regionalen Raumordnungsplan Region Trier und dem gultigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Prim sollen in der Ortsgemeinde
Nimshuscheid insgesamt 27 zusatzliche Baufldchen neu ausgewiesen werden.
Durch den Erlass der Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden in der Ortslage
Nimshuscheider Muhle insgesamt 3 anrechenbare Baufldchen dargestellt. Zur
Eigenentwicklung sind 3 Bauflachen in der Ortslage Nimshuscheider Muhle nach
Ansicht der Ortsgemeinde zwingend erforderlich. Die Ortsgemeinde sieht auch keine
Moglichkeit an anderer Stelle fiir den Ortsteil Nimshuscheider Muhle Bauflachen zur
Verfligung zu stellen bzw. neu auszuweisen. Eine Neuausweisung der Uberbaubaren
Flachen ist aus ortsbaulichen wie auch aus bevélkerungsstrukturellen Grinden
erforderlich, zudem diese Flachen im Flachennutzungsplan ebenfalls als Bauflachen
dargestellt sind. Weitere bauliche Entwicklungsméglichkeiten sind laut Flachen-
nutzungsplan nicht vorgesehen, sodass die jetzige Ausweisung fur die
Eigenentwicklung unabdingbar ist. Deshalb wurde auf die Ausweisung einer weiteren
Baufliche an der TalstraRe (Nordwestrand des Satzungsgebietes), wie es im ersten
Satzungsentwurf noch vorgesehen war, verzichtet.

Trotz der landespflegerischen Bedenken gegen die Flache 3 (Lage auf einem
exponierten Hang) wird aus den genannten Grinden an ihrer Ausweisung als
Bauflache festgehalten. Sie ist nach Ansicht der Ortsgemeinde Nimshuscheid durch
Umgebungsbebauung vorgepragt.

Mit der baulichen Nutzung sind z. T. erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, fur die nach § 8a BNatSchG die Eingriifsregelung anzuwenden ist (Vermei-
dung und Kompensation von Beeintréchtigungen). Die Eingriffserheblichkeit stellt
sich bei den einzubeziehenden Teilflachen unterschiedlich dar, so dal® eine aus-
fuhrliche Darstellung des Bestandes und der Risiken in Text und Kartenskizzen er-
folgt.

entfallt
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Teilflache 2

Bestand:

~ Lagerplatz, teils Schotter, teils offener Boden, bebaut mit 2 Lagerschuppen.

— Etwas erhohte Lage Uber dem Nimstal, auf der Uberwiegenden Lange zur Tal-
strafle hin durch eine héhere Baumhecke eingegriint. Die Flache selbst ist eben.

— ErschlieBung ist Gber eine Rampe von der TalstralRe aus vorhanden.

Zielvorstellungen der Landschaftsplanung:
— Erhalt der vorhandenen Geholze.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko

Verlust beeintrachtigter Boden (Minimaleingriff). Die Versiegelung des Bodens ist
ausgleichbar (z.B. durch Festsetzung extensiver Griinstreifen (Obstbdume / Geholze)
am AuRenrand der Baugrundsticke.

Wasser: mittleres Risiko
Niederschlagswasser kann auf dem Grundstick voraussichtlich nur teilweise ver-
sickert werden; Uberlauf mufl wegen der Héhenverhaltnisse an die Kanalisation an-

geschlossen werden.

Klima: geringes Risiko

Landschaftsbild: mittleres Risiko

Eingrinung zum Nimstal ist vorhanden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes wilrden sich bei Entfernung des Béschungsbewuchses ergeben.
Dessen Erhalt ist daher in der Satzung sicherzustellen.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: geringes Risiko
Der Lagerplatz besitzt derzeit keine besondere Bedeutung bzw. Entwicklungseignung
fur schutzbedtirftige Tiere und Pflanzenarten.

Bewertung:
Die Eingriffe sind ausgleichbar. Bebauung der Flache ohne langfristig verbleibende

Beeintrachtigungen méglich, wenn cie Anforderungen zur talseitigen Begrliinung be-
ricksichtigt werden.

Teilflache 3

Bestand:

- Steilhang des Nimstales, sehr weit im Landschaftbild sichtbar.

— Uberwiegend mageres, blitenreiches Extensivgruniand. Teilweise brachgefallen.
Flachen sind Teil eines groRen zusammenhangenden Extensivgrinland-
Komplexes.

— Oberer Teil mit einzelnen Obstbdumen bestanden.
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Zielvorstellung der Landschaftsplanung:

- Erhalt des Extensivgrinland-Komplexes in seiner Gesamtheit.

- Wiederaufnahme einer Nutzung zur Verhinderung von flachigem Geholzaufwuchs.
- Erhalt der vorhandenen Obstbdume und Nachpflanzung.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: hohes Risiko
Verlust extensiv genutzter, kaum durch Stoffeintrag belasteter Béden.

Wasser: mittleres Risiko
Niederschlagswasser kann auf dem Grundstlick wegen der Héhenverhaltnisse nicht
versickert werden und mifte an die Kanalisation abgegeben werden.

Klima: geringes Risiko

Landschaftsbild: sehr hohes Risiko

Steile, sehr weit sichtbare Lage. Eine Bebauung ist nur mit erheblichen Erdbe-
wegungen und Stitzmauern maéglich, die das Landschaftsbild stark beeintréachtigen
wlrden. Flache stellt einen gegenlber Veranderungen sehr empfindlichen Teilbe-
reich des Ortsrandes dar.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: hohes Risiko

Blutenreiches Extensivgrinland ist Wuchsort und Lebensraum fir vom Rickgang
betroffene Pflanzen- und Insektenarten. Diesen Biotoptypen kommt an den Seiten-
hangen der FluBtaler besondere Lebensraum- und Vernetzungsfunktion zu. Biotop-
typ ist aufgrund der standértlichen Gegebenheiten (Hangneigung und W-SW-
Exposition) kaum an anderer Stelle wiederherstellbar.

Bewertung:

Erhebliche Beeintrdchtigungen entstehen bei einer Bebauung fur die Schutzglter
Boden, Landschaftsbild sowie Arten und Biotope. Der Eingriff ist daher nur
kompensierbar, wenn ein erhdhter Ausgleich insbesondere zur Wiederherstellung
eines dorftypischen Landschaftsbildes (Bepflanzung der Randbereiche) erbracht
wird. Uber die reine Bodenversiegelung hinaus missen auch der Verlust
schitzenswerter, weil nicht durch Stoffeintrag belasteter Béden sowie die Uber-
bauung erhaltenswerter artenreicher Wiesenvegetation ausgeglichen werden.

Da eine unmittelbare Zuordnung der landespflegerischen Massnahmen zu den
Eingriffsgrundsticken, insbesondere far die Wiederherstellung des
Landschaftsbildes, erforderlich ist, sollen Ausgleichsmassnahmen auf den
unmittelbar angrenzenden Grundsticksteilen statifinden. Hier ist jedoch mit der
vorgesehenen Pflanzung von Obstbaumen aufgrund der bisher schon extensiven
Nutzung eine verhaltnismassig geringe Aufwertung der Potentiale Boden sowie Arten
und Biotope méglich.

Um der Erheblichkeit des Eingriffes und der Eignung der Ausgleichsflachen gerecht
zu werden, sind den Baugrundstiicken an dieser Stelle Flachen zur Neupflanzung
von Obstwiesen im Umfang von ca. 3.600 m? zuzuordnen.
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Teilfldche 4

Bestand:
— Oberhalb der BergstrafRe Extensivgrinland
— Nach Westen in Richtung Nimstal ist ein Wohnhaus vorgelagert.

Zielvorstellung der Landschaftsplanung:
— Erhalt des Extensivgrinlandes.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: hohes Risiko
Verlust extensiv genutzter, kaum durch Stoffeintrag belasteter Béden.

Wasser: mittleres Risiko
Niederschlagswasser kann auf den Fidchen wegen der Hoéhenverhéltnisse voraus-
sichtlich nicht versickert werden und muRte an die Kanalisation abgegeben werden.

Klima: geringes Risiko

Landschaftsbild: mittleres Risiko
Die Flache ist vom Nimstal aus teilweise einsehbar, jedoch bereits durch vorge-
lagerte Gebaude gepragt.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: mittleres Risiko

Extensivgriinland oberhalb der BergstraBe ist NW-exponiert und weist geringere
Artenvielfalt als Flache 4 auf. Verbindung der Biotope durch das oberhalb der
BergstraRe vorhandene Geb&ude bereits eingeschrankt.

Bewertung:
Die Eingriffe sind ausgleichbar. Bebauung der Flache ohne langfristig verbleibende
Beeintrachtigungen maoglich.
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Teilfliche 5

Bestand:

Zu einer Lagerhalle gehérende, befestigte Hofflache.

Unmittelbar sdlich angrenzend verlauft der Johannesbach.

Nérdlicher Teil des Grundstiickes Béschung, mit jungen Nadelbdumen bepflanzt.
Eine erhaltenswerte alte Eiche.

Zielvorstellung der Landschaftsplanung:
— Gewasserrandstreifen entlang des Johannesbaches.

Risikoeinstufung fiir Natur und Landschaft:

Boden: geringes Risiko
Flache ist bereits befestigt.

Wasser: mittleres Risiko
Unmittelbare Nahe zum Johannesbach, der in diesem Abschnitt keinen Bachuferwald

aufweist.

Klima: geringes Risiko

Landschaftsbild: geringes Risiko
Flache liegt hinter vorhandenen Geb&uden und ist kaum einsehbar.

Arten- und Biotopschutzfunktionen: mittleres Risiko
N&he der Fldche zum Johannesbach.

Bewertung:

Die jetzige Nutzung als Hofflache soll beibehalten werden, der Bau von Gebauden
wird ausgeschlossen. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
sind der Erhalt einer alten Eiche und die Ausweisung und Bepflanzung eines

Gewasserrandstreifens geeignet.
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Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

. Zu vermeidende Beeintrdchtigungen (V)

V1 Teilflache 4 wird in ihrer nérdlichen Ausdehnung verkleinert.
Begriindung: Der nérdliche Teil des Grundstlckes ist nicht von umgebender
Bebauung gepragt und gehoért damit zum Aul3enbereich.

V2 Erhalt der an die Flachen 2 angrenzenden vorhandenen Hecken.
Begrundung: Erhalt der im Landschaftbild als Sichtschutz wirksamen
Vegetationsstrukturen.

V3 Auf Teilflache 5 Erhalt einer alten Eiche.
Begrindung: Erhalt als Lebensraum fur Tierarten und zur Eingrinung des
Grundstuckes.

V4 Auf Teilflaiche 5 Ausweisung eines mind. 5 m breiten Gewasserrandstreifens
am Johannesbach und Bepflanzung mit standortgerechten Gehdélzen.
Begriindung:  Wiederherstellung gewéssertypischer Vegetationsstrukturen,
Eingrinung der Hofflache nach Stden.

Il. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen, die zu minimieren (M) oder
ausgleichbar (A) sind

Durch die Versiegelung von maximal 30 % der Grundsticksflachen 2-5 (GRZ 0,3)
entstehen bei einer GroRe der einbezogenen Grundstiicke von ca. 5.650 m? die
folgenden Konflikte und Beeintrachtigungen Nr. 1-4, die zu kompensieren sind
(Flachenumfang mind. 1680 m?).

Zur Wiederherstellung des Landschaftshildes/Eingriinung werden fur die Teilflachen
2 bis 3 PflanzmaRnahmen erforderlich, deren Umfang den fur die Bodenversiegelung
erforderlichen Flachenbedarf Gberschreitet.

1. Verlust der belebten Bodenschicht

Das ordnungsgeméafRe Abschieben des Oberbodens und seine Wiederverwendung
ist Stand der Technik und bereits gesetzlich geregelt.

Ausgleichsmalinahme A 1

- Extensivierung der Bodennutzung auf einem mind. der Bodenneuversiegelung
entsprechenden Teil der Grundstlcksflaiche (Anlage von naturnahen Ge-
bUschen/Gehdlzflachen/artenreichen Wiesen ohne mineralische Dungung und
ohne Einsatz synthetischer Pflanzenschutzmittel), Flachenumfang 725 m2 .
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Begrundung: Die Entlastung von intensiv genutzten Béden im Verhéltnis von
mindestens 1 : 1 zu den versiegelten Flachen wird in Kombination mit Malinahme
A2 mehr als erftllt.

Ausgleichsmalinahme A 2
- Anlage von Streuobstflachen auf dem Hang sudlich der Teilflache 3, Umfang ca.
3.700 m2in Verbindung mit Konflikt 3/4. Begrindung wie oben.

2. Erhéhung des Oberflichenabflusses

Minderungsmafinahme M 1

- Verwendung versickerungsfahiger Belage bei der Befestigung von Zufahrten, Hof-
flachen, Parkplatzen
Begrtndung: Minimierung des Oberflachenabflusses

Ausgleichsmaflnahme A 3

- Versickerung/Ruckhaltung des aus versiegelten Fléachen anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstick innerhalb der dargestellten ,Flachen fur die
Pflanzung von Gehélzen® (z.B. in Versickerungsmulden, Rigolen, Grében).
Begrundung: Erhaltung der Grundwasserneubildung auf dem Grundstuck.
Keine Verscharfung des Oberflachenabflusses aulerhalb des Grundstlicks.

3. Vegetationsverlust/Verlust von Teilflichen des Lebensraum-Komplexes
"Agrarisch intensiv und extensiv genutzte Lebensrdume" fiir Pflanzen und
Tiere (Intensiv-Griinland, Extensiv-Griinland).

AusgleichsmalRnahme A1/A2

- Pflanzung von Hecken aus Laubgehdlzen, Streuobst (Hoch- und Halbstamme)
und Einzelbdumen auf den innerhalb der Baugrundstiicke dargestellten ,Flachen
for die Anpflanzung von Baumen und Strauchern / von Streuobst®. Erhalt einer
Unternutzung als Extensivgrinland ohne Einsatz von Dinger und
Agrarchemikalien.
Begrindung: Neuanlage von Strukturen, die von Tierarten des Lebensraumtyps
Jreich strukturierter Ortsrandbereich® besiedelt werden kénnen. Erhalt der
Standortbedingungen fur Pflanzenarten, deren Vorkommen an ungedingte Boden
gebunden ist. Der Flachenbedarf fur die MaRnahme ist durch Konflikte 1 und 4
vorgegeben und reicht zur Kompensation der Funktionsverluste aus.

4. Das Landschaftsbild wird durch die Verschiebung des Ortsrandes in Frei-
flachen hinein beeintréchtigt.

Ausgleichsmalnanme A1

- Anlage von Geholzflachen an den zu angrenzenden Freiflaichen weisenden
Grundstlicksgrenzen von  5-7m  Breite  entsprechend  Plandarstellung
(Baumhecken, Z2reihige Obstbaumhoch/-halbstdmme, Gruppen aus Einzel-
b&umen, kombinierbar mit MalRnahmen fur Konflikte 1 + 3). Gesamtumfang ca.
725 m.
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Begrindung: Schaffung eines neuen landschaftstypischen Ortsrandes. Ver-

ringerung der Dominanz der Neubebauung.

Ausgleichsmalnahme A 2

- Anlage von Streuobstflachen auf dem Hang sudlich der Teilfiache 3, Umfang ca.

3.700 m?

Begrindung: Deutlich erhéhter Ausgleichsbedarf fur die Teilflachen 2-3 wegen
ihrer stark einsehbaren Lage. Kompensation der

Kulturlandschaftsbildes im Nimstal.

AusgleichsmalRnahme A4

- Pflanzung von Einzelbaumen entlang der Bergstrale und an Grundstiicksgrenzen.
Begrindung: Zusatzliche Einbindung der Baukérper, da die Flachen trotz einer

Randeingriinung weiterhin z.T. stark einsehbar sind.

Uberpragung des
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