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Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit dem Ziel, aus
besonderen Immissionsschutzgriinden im Rahmen der Gewahr-
leistung der stddtebaulichen Ordnung in bezug auf die Nutzung
hofnaher landwirtschaftlicher Nutzflichen, diese als Flé&chan
fiur die Landwirtschaft festzusetzen. Es soll eine Konflikt-
losung zwischen Landwirtschaft und Wohnbebauung erreicht
werden. Zudem wird die Sicherung der Landwirtschaft als
wichtige Aufgabe der Ortsgemeinde in einem solch landwirt-
schaftlich gepragtem Ort gesehen. Durch die noch zur Ver-
fiigung stehenden Bauflé&dchen ist die Eigenentwicklung der Orts-
gemeinde gewdhrleistet.

Die Einflihrung in die Bauleitplanung der Gemeinde, die iiber-

Ortliche Planung und die Raumordnung

Die Ortsgemeinde Oberlascheid hat einen rechtskréaftigen
Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1969. In diesem Plan ist
die Flé&che, mit Ausnahme der Fldche im Bereich des Grund-
stlickes Gemarkung Oberlascheid, Flur 7, Flurstiicksnummer 50/1,
als MD-Gebiet ausgewiesen. Da in der Ortslage Obesrlascheid
nicht gentgend Fldchen als Bauland zur Verfligung stehen, wird
die Fldadche Gemarkung Oberlascheid, Flur 7, Flursticksnumner
50/1 ebenfalls als MD-Gebiet ausgewiesen.

Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Fiur dieses Gebiet best

L
sicherheit daruber gesch
Ortslage liegt und wie
kdnnen.

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des réumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
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schadlos zu beseitigen. Grundsatzlich ist das Oberflachen-
wasser breitfldchig auf dem eigenen Grundstiick zur Ver-
sickerung zu bringen, ohne daB Dritte hierdurch beeintrédchtigt
werden. Auch hier werden keine Anderungen vorgencommen. Die

strom- und wassermafBige Versorgung ist ebenfalls sicherge-
stellt.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Durch die Festlegung der landwirtschaftlichen Nutzfl&dchen wird
sichergestellt, was bebaut werden darf und welche Fl&chen fir
die landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen sind.

Die Kostenschatzung und die Wirtschaftlichkeit

Durch die Planung werden keins ErschliefBungsmaBnahmen not-
wandig. Daher entstehen durch diese Planung keine Kosten.

Die Planentwicklung und die Folgeverfahren

Durch die Planung werden weder eine Bodenumlegung noch irgend-
welche Baumafnahmen notwendig. Es erfolgt nur eine Abgrenzung
der Ortslage sowie eine Festlegung der LN-Flachen. Damit ist
eine Rechtssicherheit gegeben in Bezug auf die Beitragsveran-
lagung sowie die Festlegung wvon Baufl&chen.
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Karte 1: Bestand Februar 1997 (Original-MafRstab 1 : 1.000; Verkleinerung 1 : 2000)

1. VORBEMERKUNG

Die Gemeinde Oberlascheid (Verbandsgemeinde Priim, Kreis Bitburg-Prim) hat die
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplans flr den Bereich der im Flachennutzungs-
plan als Mischgebiet dargestellten Ortslage beschlossen, um Konflikte zwischen der
Wohnbebauung und der Landwirtschaft zu I6sen. GroRRe Teile dieser Fl&che sind (noch)
nicht bebaut und werden (berwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ziel des Bebauungs-
planes ist die Darstellung der bereits bebauten Flachen als Dorfgebiet, wobei einzelne
bebaubare Grundstiicke enthalten sind. Die (ibrigen Teile des Geltungsbereichs werden
als "Flache fir die Landwirtschaft” dargestelit, um eine Weiterbewirtschaftung hofnaher
Flachen sicherzustellen. Im Hinblick auf das Erfordernis landespfiegerischer Kompensa-
tionsmahnahmen wird  darauf verwiesen, daft es sich Uberwiegend um einen
Innenbereich gemank § 34 BauGB handelt.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

Der Naturraumlichen Gliederung zufolge liegt Oberlascheid in der Einheit 281 "Wes!-
liche Hocheifel”, und zwar in der Untereinheit 281.10 "Brandscheider Schneifelvorland”.
einem flachen Higel- und Kuppenland mit vernalten Niederungen und randlichsr
Bewaldung.

Di= Orischaft liegt als Streusisdlung auf siner Hochflache in ca. 450 m U.NN. Ostlich
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Der Wasserhaushalt ist aufgrund der undurchlé&ssigen Lehmdecken durch eine
geringe Versickerungsrate und dementsprechend bei geringerem Gefélle durch
groRflachige Vernassung gekennzeichnet. Das Niederschlagswasser fliefit
oberflachlich in die benachbarten Talmulden ab. Grundwasserneubildung findet

‘praktisch nicht statt. Da auch der geologische Untergrund kompakt ist, ist auch dis
Grundwasserhoffigkeit sehr gering.

Die Bodenbildung auf dem h&ufig mit L6R- bzw. Staublehm Uberdeckten Untergrund
hat zu lehmig-tonigen, basenarmen, zu Stauné&sse neigenden Béden gefuhrt. Sie sind

als pseudovergleyte Braunerden bis hin zu Pseudogleyen und Stagnogleyen
ausgebildet.

Der Bereich des westlichen Schneifelvorlands ist durch ein ausgepragtes atlantisch-
kihles Mittelgebirgsklima gekennzeichnet. Die vorherrschend aus Sudwest bis
Nordwest kommenden Winde bringen Jahresniederschjage Uber 900 mm, was durch
den Regenstau vor dem  Schneifelricken bedingt ist. Die Jahres-
Durchschnittstemperatur betragt 6-7°C. Lokalklimatisch spielt die nach allen
Himmelsrichtungen windoffene Lage eine Rolle.

Die heutige potentielle natiirliche Vegetation als Ausdruck der an einem Standort
wirkenden Umweltfaktoren, d.h. die Vegetation, die ohne weiteres Zutun des Menschen
wahrscheinlich  vorhanden wirde, wéare ein Hainsimsen-Buchenwald mit
Waldflattergras (Luzulo-Fagetum milietosum) in der Variante mit Rasenschmiele

(Deschampsia casspitosa). Er zeigt maRige Basen- und Nahrstoffgehalie bel sehr
frischen Bodenwasserbedingungen an.

Intensiv genutztes Grinland stellt die reale Vegetation auf dem Uberwiegenden Teil
der nicht bebauten Flachen dar (s. Karte 1). Die an die H&user angrenzenden Fl&achen
werden z.T. als Garten genutzt. Hie und dar treten Hecken und freistehende
Laubbaume sowie Streuobst in Erscheinung.

Das Landschaftsbild wird durch das offene Weideland der Hochflache mit seinen
einzelnen, markanten Altbaumen (Buchen und Eschen), den Hecken und den verstreut
stehenden Gebauden gepragt, wobei es sich zumsist um alte Bauernhdfe handelt.
Besonders pragend wirkt die freistehende Kirche. Siediung und freie Landschaft gehen
flieRend ineinander Uber, wobsi der sUddstliche Ortsrand durch alte Obstbdume
strukturiert wird.

Ubergeordnete Planungen und Schutzgebiete: Oberlascheid liegt im Naturpark
Nordeifel und ist im "Regionalen Raumordnungsplan der Region Trier" als Ort mit dar

gsonderen Funktion Landwirtschaft aufgefihrt. Die Umgebung des Ories ist als "senr
gut bis gut geesignsie landwirtschafiliche Nutzflache" dargestizlit,



3. BEWERTUNG DES ZUSTANDS VON NATUR UND LANDSCHAFT /
LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN

Gemal § 17(2) LPfIG ist fur das Planungsgebiet aufzuzeigen, welche Ziele aus der
Sicht der Umweltvorsorge, aufgrund Ubergeordneter Zielvorgaben und auf der
Grundlage einer Erhebung und Bewertung des vorhandenen Bestandes zu verfolgen
wéren. Zur besseren Uberschaubarkeit werden sie nach  einzelnen
Landschaftspotentialen getrennt dargestellt.

3.1 Wasserhaushalt

Zielvorgabe nach Landespflegegesetz §2 Nr. 6 ist: "...Gewdsser sind vor Ver-

unreinigungen zu schutzen ihre natlrliche Selbstremlgungskraft ist zu schitzen oder
wiederherzustellen...

Grundwasserneubildungsrate und Wasseraufnahmefahigkeit des Untergrundes sind im
Planungsgebiet wegen der geologischen und der Bodenverhéltnisse sehr gering. Bei
Niederschlagsereignissen  Uberwiegt daher  oberflachennaher  AbfluR.  Die
Zielsetzungen flr den 6rtlichen Wasserhaushalt sind demzufolge:

a) Verbesserung des Wasserrlckhaltevermogens im Gelande durch Rlckbau evil.
vorhandener Drananlagen.

b) Vermeiden von Stoffeintrégen in die Oberflachengewasser durch entzugsgerechte
Dungung des Grunlands.

3.2 Bodenschutz

Zielvorgaben nach LP{IG Rh.-Pf. § 2 Nr. 3-4 sind:
"Die Naturglter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen..."
"Boden ist zu erhalten, ein Verlust seinar natlrlichen Fruchtbarkeit ist zu vermeiden."

Die Ressource Boden steht nur in begrenztem Umfang zur VerfUgung und ist nicht
vermehrbar. Insofern sind alle gewachsenen Bdden schutzbedUrftig. Die Funktionen
des Bodens und seine Leistungsighigkeit kénnen durch die Intensitdt der
landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt werden. Wahrend Erosion aufgrund der
bindigen Bodenart, des flachen Gelandss und der ausschlieflllichen Grunlandnutzung
keine Rolle spielt, sind die lehmigen Bdden empfindlich gegeniber Verdichtung, wenn
sia bel unglnstiger Bodenfeuchte mit schwaren Maschinen b fahren werden. Ortlichs
Ziele des Bodenschutzes sind:

a) Vermesidung Uberm&aligsr S‘o‘fﬂmt'ége aus dar intensiven I_andwmachclt durch
enizugsgerecnte Dingung und moglict
p) Erhalt und \/:”‘ e="°'u1:1 a“ﬂ' Lebzsnsral ; gslu n:simwon
{\Nasserru !m tauseh, Filt
Vermsidung
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3.3 Landschaftsbild/Erholung

Zielvorgaben nach LPfIG Rh.-Pf. § 2 Nr. 11 sind: "Fur Naherholung, Ferienernolung
und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausreichendem MaRe nach ihrer naturlichen
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu erschlielRen, zweckentsprechend zu
gestalten und zu ernalten.”

Das uberplante Gebiet zahlt laut Landschaftsplanung zur Landschaftsbildeinheit
"Devonschieferbereiche” und ist wegen seiner durch einen hohen Durchsatz mit
Hecken und pragenden Einzelbdumen bedingten Vielfalt und Eigenart in die héchsts
Wertstufe (3) eingeordnet. Die Ortslage erreicht wegen der fur Siedlungen eher
mafkigen Durchgrinung mit Gehdlzen nur die mittlere Wertstufe 2. Die im Umfeld der
Kirche entlang der KreistralRe gepflanzten Laubb&ume tragen zu einem Ausgleich
dieses Defizits bei. Typisch fur die Schneifel ist der ausgepragte Charakter als Streu-
siedlung mit einzelstehenden H&fen und zugehdrigen Nebengebaudan nebst hofnahem
Grinland. Das Plangebiet liegt im Naturpark "Nordeifel", dessen Schutzgebietsverord-
nung in § 3 den Schutz von Natur, Landschaftsbild und NaturgenuR3 als Gbergeordnete

Ziele nennt. FUr die Ortslage und ihre Umgebung werden zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes folgende Ziele aufgestellt: ’

a) Erhalt der landschaftsbildpragenden Hecken und Einzelbaume in der Flur;
Ergadnzung der Geholzbestande im bebauten Bereich durch Nachpflanzung von
Laubb&umen und Obstbaumbestanden.

b) Erhalt des dérilichen Charakters durch eine dem Ortsbild angamessene Gestaltung
der Geb&ude und der Freiflachen unter Vermeidung stadtischer Elemente wie
Betonpflaster etc.

c) Erhealt der offenen Siedlungsstruktiur; keine verdichtete Bebauung.

d) Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung als Grundlage der Kulturlandschaft
und des dorflichen Ortsbilds.

3.4 Arten- und Biotopschutz
Zielvorgaben nach LPfIG § 2 Nr. 10 sind: "Die wildlebenden Tiere und Pflanzen sowis

b=l
inre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer naturlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Hierzu missen ihre Lebensréaums

(Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen geschiizt, gepflegt, weiter
entwickelt und wiederhergestelit werden."

Die la d'v"tSPha‘L[ h 2n Ftaﬂn ”1 wmrde a's lmms vc’uﬂland C




3.5 Klima/Luftqualitdt

Zielvorgaben nach LP{IG Rh.-Pf § 2 Nr. 7-8 sind: "Luftverunreinigungen und L&rm-
einwirkungen sind auch durch Mafknahmen des Naturschutzes und der Landespflege
gering zu halten. ... Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des értlichen Klimas,
sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrédchtigungen sind auch durch landespflegeri-
sche Mafinahmen auszugleichen oder zu mindern."

Die offenen Flachen sind in klaren, strahlungsarmen Né&chten als Kaltluft-
entstehungsgebiet wirksam. Wegen des geringen Gefalles flieRt die Luft jedoch
hdchstens langsam in die Talmulden ab. Die windoffene Lage fuhrt zu Warmeverlusten
bzw. erhdhtem Heizbedarf. Die Anreicherung der Ortslage mit Gehdlzen ist deshalb
auch aus mikroklimatischen Grlnden ein értliches Ziel.

3.6 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben

Da der Bebauungsplan im Grunde bis auf einzelne neue Baufldchen nur den Bestand
festschreibt, wird der B-Plan bzw. seine Umsetzung zu keinen erheblichen
Veranderungen fuhren. Da es sich mit Ausnahme des Flurstiicks 32/2 um einen
unbeplanten Innenbereich nach §34 BauGB handelt, ware ohne die Aufstellung des
Bebauungsplanes eine Bebauung in wesentlich groRerem Umfang méglich, und zwar
ohne dass hierbei eine Verpflichtung zur Anwendung der Eingrifisregelung gem. §1a
BauGB bestinde. Da gegenlber dem Vorentwurf vom April 1988 auf die Einbeziehung
einer grofberen Flache gegenlber der Kirche verzichtet wird, wird lediglich fur das zum
Aulienbereich zu z&hlende Flurstlck 32/2 Baurecht geschaffen, so dass auch nur fur
diese Flache die Eingriffsregelung anzuwenden ist.

4. UMWELTVERTRAGLICHKEIT DER BAULEITPLANUNG
4.1 Von der vorgesehenen Bebauung ausgehende Wirkungen

Durch den Bebauungsplan wird nur an einer einzigen Stelle, dem Flurstick 32/2,
zusatzliche bebaubare Fléche im Umfang von ca. 400 m? ausgswiesen, wobei es sich
ausschliellich um Intensivgrinland handelt. Andererseits werdsn im Flachennutzungs-
plan als Mischgebiet dargestellte Fl&chen in erheblichem Umifang nunmehr als ,Flachs
fur die Landwirtschaft® festgesetzt und damit einer Bebauung entzogen. Erheblichs
Auswirkungen sind daher lediglich beim Ortsbild zu enwarten.

4.2 Eingrifisregelung

GeméafR §17 (4) LPAIG ist darzustelien, weiche VermsidungsmzRnahmen (V) ergrifizn
warden mussen, um Besintréchiigl von Naturhaushalt und Landschafis-/Ortsiiz
maglichst gering zu halien, unc usgleicnsm nman (A) cdsr NEIUE
um nicht vermsidoare Besinirachiigungsn euf i Fn
reduzisren. Die Beshandiung ds rifisrege stie
Geliungsbereich eufgenommenen greichsf ds-
Ubrigen Bereicn haban dis Ausflh: diglicn




Wasserhaushalt:

Bebauung und Versiegelung verringern den Niederschlagsriickhalt auf der Flachs,
wobei zu berlcksichtigen ist, daR die n. § 34 BauGB Uberbaubaren Flachen durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes stark vermindert werden. Beeintrachtigungen durch
Neubebauung im Aulenbereich (ca. 130 m* zzgl. 40 m? fur Terrasse u. Zufahrt) ist
durch folgende Mallnahmen zu vermindern bzw. auszugleichen:

Festsetzung wasserdurchldssiger Oberfldchenbeldge fir Zufahrt und| 40 m?
Terrassen

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf den Gewerbe-| 25 m?
grundstiicken Uber die bewachsene Bodenschicht in flachen Erdmulden:
Dimensionierung ca. 50 | pro m® (berbauter oder versiegelter Flache

Empfehlung einer Speicherung des Dachabflusses in ~ Zisternen und -
Verwendung als Brauchwasser oder flr die Gartenbewdsserung (Hinweis)

Bodenschutz:

Durch die Bebauung geht auf einer Flache von ca. 400 m? landwirtschaftlich nutzbarer
Boden verloren. Es wird eine geringfugige Versiegelung von 170 m? einschliellich
befestigte Flache fur Zufahrt, Hof, Terrasse 0.4. angenommen. Auf dieser Flache
gehen alle Bodenfunktionen (Wasserversickerung, Wasserschutz, Klimaregulierung,
Filterfunktion u.a.) verloren. Erforderliche MaRnahmen sind deshalb

Erhaltung von  Teilfunktionen des Bodens durch  Verwendung
wasserdurchldssiger Oberflachenbelags

Verzicht auf Dlinge- und Pflanzenschutzmittel im Bereich der mit 150 m?
Obstbdumen zu bepflanzenden Freifldche

Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild bzw. vieimehr das Ortsbild wird durch diez Neu-Bebauung
beeinflufdt. Inbesondere der Orissingang im Bereich der Kirchz kann durch Naubauten
besintréchtigt werden. Da das hierflr in Frage kommends Flurstick 54 zum
Innenbe’eich zanlt, ist hier die Eingriffsregelung allerdings nicht anweandbar. Es solit

edoch im Bauganshmigungsveriahren auf die Vermsidung einsr Besintrachtigung de
Ousoild:: an dieser Stelle besonders gesachtst werdzsn, z.B. indem die Bebauung von
2r Sirafde abrlckt, damit dis enilang der Kreissiral egie Baumreine inr=
astalterische W rkung entfalisn kann. Durch
rchitekiur und Begrinung kénnzn Besinirdchtigun:
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werden, in dem auf eine an der ortsiblichen Formensprache orientierte Architektur
geachtet und eine dérfliche Eingrinung festgesetzt wird.

Doribildgerechte Architektur (Priifung im Baugenehmigungsverfahren) -

Ausschlul von Hecken aus Nadelgehélzen (Festsetzung) -

Festsetzung einer Eingriinung mit Obstbaum-Hochstdmmen (lokale Sorten) | 150 m?

Arten und Biotope:

Da nur intensiv genutztes Grinland beansprucht wird, sind die Auswirkungen sehr
gering, so dal keine besonderen Mafnahmen erforderlich werden.

Klima:

Auswirkungen auf das Klima sind wegen des geringen Flachenumfangs der
Neubauflachen und der nur unbedeutenden Funktionen des Geabiets nicht zu erwarten.

5. ABWEICHUNG VON LANDESPFLEGERISCHEN ZIELVORSTELLUNGEN

Abweichungen ergeben sich in untergeordenetem MaRe im Bereich Bodenschutz,
wobei nur eine kleine Flache betroffen ist, wahrend in grollem Umfang Uberbaubare
Flache vermindert wird.

Bezlglich des Landschaftsbildes wird durch das punktuslle Ausgreifen in den
Auflenbereich von den Zielvorstellungen abgewichen. Da Oberlascheid jedoch den
Charakter einer Streusiedlung aufweist, ist eine nachhaltige Beeintréchtigung des Orts-
und Landschaftsbildes vermeidbar, wenn im Baugenehmigungsverfahren auf eine
dorfbildgerechte Architektur geachtet und das Vorhaben entsprechend der
Festsetzungen landschafisgerecht eingegrunt wird.
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