a)

b)

Textfestsetzungen

In den mit A gekennzeichneten Teilbercichen gelten folgende
Festsetzungen:

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Ziffer | BauGB und §§
1-7 BauNVO)

Es wird Dorfgebiet (MD )festgesetzt Die Grundflachenzahl wird auf 0.4
festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemifl § 86 L.BauQ in
Verbindung mit § 9 Absatz 4 BauGB

Die Hohe der Gebaude darf max. zwei Vollgeschosse plus ausgebautes
Dachgeschoss betragen,

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 bis 48°
zulassig. Dachgauben sind nur als Einzelgauben in stehenden Formaten
(hoher als breit) zulassig, wobei die Fensterbreite maximal 1,40 Meter
betragen dart'und ein seitlicher Mindestabstand zur Giebelwand von |
Meter einzuhalten ist. Der Dachuberstand dart’ S0 cm nicht iberschreiten.
Die Dacheindeckung ist anthrazittarben mit nichtspiegeinden Materialien
(Schiefer, Kunstschiefer) auszufithren. Sonnenkollektoren sind zulassig
Dacheinschnitte in den Langstronten als Balkone oder Loggien sind
unzulissiy

Fur die Aullenwandgestaltung ist matter Putz/Anstrich (Kellenstrich- oder
Reibeputze) in sand-, beige- oder gebrochenen Weilitonen sowie
Sichtmauerwerk aus gebietstypischem Naturstein zulassig. Holzhauser sind
nur in Skelettbauweise, nicht aber in Rundstamiieaice zuldssig.

€) MaBnahmes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9{1) 20 BauGB )

1 Zufahrten und Terrassen sind mit nicht bodenversiegelnden Materialien zu befestigen.
Zuléssig sind z.B. offenfugiges Pflaster, Scholterrasen, o.4.
2 Unbelastetes Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser zu fassen und in auf den

Grundstiicken gelegene, flache bewachsene Erdmulden zu leiten, wo es versickern bzw.
verdunsten kann. Das Volumen betrégt mind. 50 | pro m? versiegelte Flache. Der Notiiberlauf
ist zur StraRe oder auf unbebaute Grundstiicke abzufihren.

3. Die Fldche unter den festgesetzten Obstbaumpflanzungen sind ohne Einsatz von Diingern
und Pflanzenschutzmitteln zu pflegen bzw. zu nutzen.

d) Pilanzpflicht ( § 9 (1) 25 BauGB )

—

Vorhandene Baume sind zu erhalten. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

2. Die eingetragenen Baume sind mit einer Abweichung von max. 3 m zu pflanzen und zuf
Dauer zu unterhalten. Hierfiir sind hochstammige Obstb4dume lokaler Sorte zu verwenden.
Oer Pflanzabstand soll in der Regel 8 m betragen.

3. Nadelgehdlz sind nur als Solitérgehéiz, nicht aber als Hecke zuldssig.

e Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

: Innerhalb des Schutzstreifens der Abwasserdruckleitung darf
keine Repflanzung und Bebauung durchgefithrt werden.

f) Hinweis

1. Es wird empfohlen, aus der Dachentwidsserung anfallendes Nie-
derschlagswasser in Zisternen auf den Grundstiicken aufzufangen

und als Brauchwasser (im Gebiude oder zur Gartenbewdsserung)
zu verwenden.

2. Im Fernmeldebereich befinden sich Fernmeldeanlagen der
Deutschen Telekom AG. Bei der Bauausfithrung ist darauf zu
achten, daB Beschidigungen hieran vermieden werden. Var Baube-
ginn haben sich die Bauausfithrenden vom Fernmeldebaubezirk 67,
GliterstraBle 2-4, 54634 Bitburg in die genaue Lage dieser
Leitung einweisen zu lassen.




