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GEMEINDE OLZHEIM FASSUNG GEMASS SATZUNGSBESCHLUSS

Bebauungsplan ,,Am Linn“, 1. Anderung Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Hinweis:

Die nachfolgende 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Am Linn"“ bezieht sich aus-
schlieBlich auf die Anpassung der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Am
Linn“ (vgl. Abbildung rechts, Ausschnitt aus
dem Bebauungsplan ,Am Linn“, ohne Maf3-
stab).

Mit den vorliegenden textlichen Festsetz-
ungen (Bebauungsplan ,Am Linn* 1. An-
derung) werden die textlichen Festsetz-
ungen des Bebauungsplans ,Am Linn®
ersetzt.
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Die zeichnerischen Festsetzungen des F—/———— .. g e
Bebauungsplans ,Am Linn“ bleiben unberihrt. Sie gelten in der bisherigen Form fort.

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in den Nutzungsschablonen (vgl.
Planzeichnung) wird fir das Plangebiet folgende Nutzungsart festgesetzt:’

WA1, WA2 & WA3 = Aligemeine Wohngebiete gem. §4 i.V.m. §1 Abs. 5 u. 6 BauNVO

Allgemein zuléssig sind:

1.  Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
2. Beftriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die baurechtlichen Festsetzungen sind fiir WA1, WA2 und WA3 identisch. Die Aufteilung in drei separate Gebiete dient lediglich
der Zuordnung der landespflegerischen Ausgleichsflichen und -mafnahmen im Zuge der Realisierung des Baugebietes in drei
Bauabschnitten.
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Nicht zugelassen / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1.  Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVQ)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablonen (vgl.
Planzeichnung) Uber die Grundflichenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO, die
Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse
gemal § 20 Abs. 1 BauNVO und die Héhe der baulichen Anlagen gemal® § 18 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann die GRZ um
20% uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Zahl der Vollgeschosse auf Il als Hochstgrenze
festgesetzt.

Hoéhe baulicher Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt.
Fur die folgenden Festsetzungen werden die dabei verwendeten Begriffe wie folgt definiert:

e Traufhdhe (TH): Die Traufhdhe bemisst sich bei ErschlieRung des Gebaudes von der
Bergseite her ab hdchster angrenzender erschlieBender Verkehrsfliche (=
Bezugspunkt Bergseite) bzw. bei Erschliefung des Gebaudes von der Talseite her ab
héchster natirlicher angrenzender Gelandecberflache (= Bezugspunkt Talseite) bis zur
Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante der Dachhaut in der Gebaudemitte.

Im Plangebiet darf eine Traufhéhe von 5,50 m nicht (berschritten werden.

e Firsthéhe (FH):

Als Firsthéhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Héhenlage des Bezugspunktes
und der Héhenlage der Firstlinie. Bei beidseitig geneigten Dachern ist als Firsththe die
obere Schnittkante beider Dachschenkel zu verstehen. Bei Pultdachern ist die hochste
Trauflinie mit der Fristlinie gleichzusetzen. Bei Flachdachern gilt als maximale Firsth6he
(welche identisch mit der Traufhéhe ist) 8 m (Oberkante der Attika).

Im Plangebiet darf eine Firsthéhe von 10,50 m unter Beachtung 0.g. Bezugspunkte
nicht (berschritten werden.

1.1.3 Hoéhenlage der Baukdrper
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EGF) darf — gemessen bei ErschlieBung des Gebaudes
von der Bergseite her ab héchster angrenzender erschlieBender Verkehrsflache (=
Bezugspunkt Bergseite) bzw. bei ErschlieBung des Gebaudes von der Talseite her ab
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hochster nattrlicher angrenzender Gelandeoberflache (= Bezugspunkt Talseite) - nicht mehr
als 0,60 m Uber den jeweils relevanten Bezugspunkt hinausragen.

Die maximale ErdgeschossfuBbodenhdhe gilt auch fir Garagen und Nebengebdude, die
nicht in das Hauptgeb3ude integriert sind.

1.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der
baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 19, 20, 22 und 23 BauNVO)
Fur das Allgemeine Wohngebiet ist grundsatzlich die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch
Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
Die langsten Teile der Traufe der Hauptgebaude sind parallel zu den eingetragenen
Hauptfirstrichtungen zu errichten.

1.3 Fléchen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVQ)
Garagen, Carports und ahnliche Anlagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einhalten.
Ausnahmsweise zuldssig sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der
Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Wéarme sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind, auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfladchen.

1.4 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.10 u. §9 Abs.1 Nr.25 BauGB sowie §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §88 Abs.1 Nr.3 LBauO)
Die als freizuhaltende Sichtdreiecke festgesetzten Bereiche sind von standigen Sicht-
hindernissen, wie z.B. baulichen Anlagen, Einfriedungen sowie Bdumen, Strauchern, Hecken
usw. mit einer Héhe von mehr als 0,70 m ab Oberkante der jeweils angrenzenden
Verkehrsflache freizuhalten.
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung 'V' wird als
‘Verkehrsberuhigter Bereich' (Zeichen 325/326 StVO) festgesetzt und ist entsprechend
dieser Funktion als Mischflache oder Straenraum mit ‘weicher’ Trennung auszubauen.

FuBgédngerbereich

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 'FuBweg' werden als 6ffentliche
Fulwege festgesetzt. Die FuRwege sind mit versickerungsfahigem Material auszufiihren.
Der Unterbau ist so auszufihren, dass eine Notbefahrbarkeit gewahrleistet ist.

Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchldssige Beldge

Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten sowie sonstige erforderliche Befestigungen (z.B.
FuBRwege) sind ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. Rasengittersteine,
breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Splittdecken, wassergebundene
Decken) zu gestalten.

Uferrandstreifen entlang des Wambaches (Ordnungsbereiche A1, A2 und A3)

Die Flachen entlang des Wambaches in den Ordnungsbereichen A1, A2 und A3 sind der
natirlichen Sukzession zu (berlassen; sich entwickelnde Pflanzenbesténde sind zu dulden.

Mahd / Weidenutzung und der Einsatz von Diingemitteln sowie Pestiziden ist nicht gestattet.
Vorhandene Dranagen sind vollstdndig zu beseitigen oder zu verschlielen.

In dem Uferrandstreifen sind zudem je 1.000 m? mindestens 8 Ufergehdlze in unregelmaRiger
Anordnung zu pflanzen.

Jegliche Zugéanglichkeit (z.B. Betreten oder Befahren) des Uferrandstreifens sollte durch
Anbringen einer randlichen Einzdunung unterbunden werden.

Griinland-Extensivierung (Ordnungsbereiche B1 und B2)

In den Ordnungsbereichen B1 und B2 ist die Beweidung zu extensivieren. Hierzu sind diese
Flachen nur noch mit maximal 1 raufutterfressenden Grof3vieheinheit (RGV) je Hektar im
Jahresdurchschnitt ausschlieBlich im Zeitraum von Anfang Juni bis Mitte November zu
beweiden. Eine Beweidung mit Pferden ist jedoch aufgrund der hohen Trittempfindlichkeit
der Flachen unzuldssig.

Alternativ sind die Flachen als Wiesen zu extensivieren. Hierzu sind die Flachen zur
Aushagerung zundchst zweimal jahrlich in der zweiten Monatshélfte des Juni und im
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September zu mahen. Nach ca. 10 Jahren (ab Beginn der Pflegemafl3nahmen) sind die
Flachen nur noch einmal jahrlich im Oktober zu mahen. Die jeweiligen Mahden sollten
nacheinander in Abschnitten und zeitversetzt - von innen nach au3en, méglichst spiralférmig
- vorgenommen werden (Staffelmahden). Jegliches Mahdgut ist abzutransportieren und nicht
in den Flachen zu belassen.

Vorhandene Dranagen sind vollstandig zu beseitigen oder zu verschlieRen.
Der Einsatz von Dungemitteln sowie Pestiziden in den Flachen ist unzuldssig.

Die Ordnungsbereiche B1 und B2 sind zudem durch breitflichiges Einleiten von im
Geltungsbereich anfallendem unbelastetem Oberflaichenwasser (z.B. von Dachflachen,
Verkehrsflachen) zu verndssen. Hierzu kénnen in den Flachen auch breitflachige Mulden mit
einer maximalen Tiefe von ca. 50 cm und / oder naturnahe Kleingewéasser angelegt / gestaltet
werden.

1.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.7.1 Anpflanzen von Alleebdumen in den Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen sind mit Alleebdumen zu begriinen. Je 100 Ifd. Meter sind hierzu
mindestens 6 Alleebdume zu pflanzen. Die Alleebaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m?
grofRen Baumscheiben zu versehen.

1.7.2 Randliche Eingriinung (Ordnungsbereich C)
Im Ordnungsbereich C ist eine Anpflanzung von Strauchern und Laubbaumen als Hecke zu
entwickeln. Je angefangene 50 m? sind in dieser zu entwickelnden Hecke mindestens 20
Straucher und 1 Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen.

1.7.3 Schutzhecken (Ordnungsbereiche D)
In den Ordnungsbereichen D sind Schutzhecken zu entwickeln. Je angefangene 50 m? sind
in diesen Schutzhecken mindestens 20 Straucher zu pflanzen.

1.7.4 Innere Durchgriinung der Wohngebiete
Je angefangene 100 m? nicht Giberbaubarer Grundstuicksflache sind mindestens 1 Laubbaum
und 5 Straucher auBerhalb von festgesetzten Griinflachen auf den privaten Grundstiicken
der Wohngebiete zu pflanzen.

1.7.5 Fassadenbegriinung
Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5m keine Fenster, Tor- oder Turéffnungen
enthalten, sind pro angefangene 5 m mit mindestens 3 Kletterpflanzen zu bepflanzen. Bei
nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen sind Rankgeriste als Kletterhilfen anzubringen. Es
ist alternativ zulassig je angefangene 5m fenster-, tor- oder turlose Fassade einen
zusatzlichen Strauch zur 'Inneren Durchgrinung' zu pflanzen.
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1.7.6 Extensive Dachbegriinung

Dachfldchen der Flachdacher und flachgeneigten Déacher bis 20° Neigung sind mit einer
extensiven Dachbegriinung zu gestalten. Es ist alternativ zuldssig je angefangene 200 m?
betroffener Dachflache einen zuséatzlichen Laubbaum zur 'Inneren Durchgriinung' zu
pflanzen.

1.8 Sonstige griinordnerische Festsetzungen

1.8.1 Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von landespflegerischen Mafnahmen zu

den zu erwartenden Eingriffen
(gemaR §§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 8 Abs. 2 und 8 a BNatSchG)

Die landespflegerischen Malnahmen 'Schutzhecken' (Ordnungsbereiche D), 'Innere
Durchgriinung der Wohngebiete', 'Fassadenbegrinung' und 'Extensive Dachbegrinung' sind
spatestens in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode durchzuflihren, die der Nutzungsfahigkeit
bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen Anlage auf den privaten Baugrundstiicken der
Wohngebiete folgt.

Das 'Anpflanzen von Alleebdumen in den Verkehrsflichen' ist im Zuge der Anlage der
ErschlieBungsstrallen (Verkehrsfldchen) durchzuflihren, spéatestens jedoch bis zur
Gebrauchsfertigkeit der ErschlieRungsstraen auszufiihren.

Der ‘'Uferrandstreifen entlang des Wambaches im Ordnungsbereich A1 ist mit
Gebrauchsfertigkeit der Planstrale A der natlrlichen Sukzession zu Ubergeben und wird
dieser Planstralte A zugeordnet.

Der ‘'Uferrandstreifen entlang des Wambaches im Ordnungsbereich A2 ist mit
Gebrauchsfertigkeit der Planstralle B der natlrlichen Sukzession zu Ubergeben und wird
dieser Planstralle B zugeordnet.

Der 'Uferrandstreifen entlang des Wambaches im Ordnungsbereich A3 ist mit
Gebrauchsfertigkeit der Planstrafle C der natirlichen Sukzession zu (ibergeben und wird
dieser Planstrale C zugeordnet.

Die 'Randliche Eingrinung' (Ordnungsbereich C) wird dem Wohngebiet WA1 zugeordnet und
ist spatestens ab der nadchsten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Baubeginn der ersten
baulichen Anlage im Wohngebiet WA1 zu beginnen / auszufiihren.

Die 'Grunland-Extensivierung' im Ordnungsbereich B1 wird dem privaten Wohngebiet WA2
zugeordnet und ist spatestens ab der nachsten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach
Baubeginn der ersten baulichen Anlage im Wohngebiet WA2 zu beginnen / auszufiihren.
Dies gilt auch fir die Entfernung / Zerstérung der Drainagen.

Die 'Grinland-Extensivierung' im Ordnungsbereich B2 wird dem privaten Wohngebiet WA3
zugeordnet und ist spéatestens ab der nachsten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach
Baubeginn der ersten baulichen Anlage im Wohngebiet WA3 zu beginnen / auszufiihren.
Dies gilt auch flr die Entfernung / Zerstérung der Drainagen.

S - )
T IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTFLANUNG Seite 7
Hermine-Albers-Stralle 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 10. Dezember 2020



GEMEINDE OLZHEIM FASSUNG GEMASS SATZUNGSBESCHLUSS

Bebauungsplan ,,Am Linn*, 1. Anderung Textliche Festsetzungen

1.8.2 Zu verwendende Arten und Pflanzqualitaten

Fur die unter 1.7 festgesetzten Pflanzungen sind die Arten und Qualitaten der Artenliste des
Anhangs verbindlich.

1.9 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern -

soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Strallenkdrpers inklusive
der Bankette sind auch auf den privaten Grundsticksflachen bis zu einer Tiefe von 5,00 m -
gemessen ab Strallenbegrenzungslinie - zuldssig. In den unmittelbar an die
Straenverkehrsflachen angrenzenden Bereichen der privaten Grundstiicksflachen sind bis
zu einer Tiefe von 0,25 m ggf. fur den StralRenbau notwendige Rickenstitzen fur Bordsteine
zulassig und von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG RHEINLAND-PFALZ

2.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen und von Werbeflichen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 LBauO)
2.1.1 Dachform

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur geneigte Dacher in Form des Sattel-
Walm- oder Krippelwalmdaches sowie Pult-, Zelt- und Flachdacher zulassig.

DachUbersténde darfen 0,80 m nicht Gberschreiten.
2.1.2 Dachneigung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans betrégt die zugelassene Dachneigung
maximal 48°.

2.1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen in der Summe ihrer Breite ein Drittel der Trauflange der jeweiligen
Dachseite nicht Uberschreiten, wobei ein Abstand von 1,00 m zu den Giebelwanden
einzuhalten ist. Ihre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jeweiligen
Gebaudeteils liegen.

2.1.4 Dacheindeckung

Die Dacher sind mit Natur- oder Kunstschiefer, Stehfalzblechen, Tonziegeln oder Dachbeton-
steinen sowie Materialien in vergleichbarer Erscheinungsform der Farbbereiche schwarz,
dunkelgriin, dunkelblau, dunkelgrau, dunkelbraun und dunkelrotbraun zu decken. Glanzende
Materialien sind unzuldssig. Matt glasierte Ziegel sind zulassig.
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215

216

2.2

2.3

Dachbegrinungen sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Sonnenkollektoren und
Fotovoltaikanlagen) sind zulassig.

Fassaden- und Wandgestaltung
Zulassig sind alle nicht glanzenden Materialien zur Fassaden- und Wandgestaltung.

Unzuldssig sind Holzhauser als Rundstammhauser oder Naturstammhauser.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden. Fremdwerbung
jeglicher Art und Grofie ist unzulassig.

Es ist eine Werbeanlage pro Gewerbetreibenden zulassig.
Werbeanlagen dirfen eine GréRe von 1 m? nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen sind so zu errichten oder anzuordnen, dass hierdurch die maximale
Traufhéhe nicht Gberschritten wird.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen
fur Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflaichen sind landschaftsgéarinerisch oder als Nutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten. Die von der ErschlieBungsstrale
aus gesehen vor dem Haus liegenden Grundstiicksflachen kénnen auch als dorfliche
Hofflache gestaltet werden. Eine Nutzung dieses Bereiches als Arbeits- oder Lagerflachen
ist allerdings nicht zul&ssig.

Im gesamten Plangebiet sind befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den
Baugrundstiicken mit offenfugigen Belagen (z.B. mit Rasengitter- bzw. Rasenpflastersteinen
oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) auszuftihren.

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Fur Einfriedungen der Grundsticke sind nur landschaftstypische Hecken und Straucher (z.B.
Hainbuche, Beerenstraucher) sowie Holzzaune zulassig. Auf der strallenzugewandten Seite
dirfen sie eine Héhe von 0,80 m - gemessen ab dem natirlich anstehenden Gelénde - nicht
Uberschreiten. Im Bereich der festgesetzten freizuhaltenden Sichtdreiecke gelten die
Regelungen unter Gliederungsnummer 1.4.
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3 HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE
VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfitlhrungen zum Vorgehen enthait
die DIN 18 915 bezilglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von B&umen,
Pflanzbesténden und Vegetationsflaichen bei Baumalihahmen'.

Flr die Bepflanzung der éffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fur Pflanzen’ zu beachten.

Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind geman
‘Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsanstalt fur Strallen- und Verkehrswesen zu beriicksichtigen.

Die 16,00 m breite Schutzzone im Bereich der im Plangebiet verlaufenden 20 kV-
Freileitung ist grundsatzlich von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit hohem
Aufwuchs freizuhalten. Sollten dennoch Bebauungen oder héhere Bepflanzungen in
diesem Bereich geplant sein, miussen diese mit der RWE AG abgestimmt werden und
den einschlagigen Richtlinien und Normen entsprechen.

Fur vorhandene und geplante 20-kV-, 0,4-kV- und Strafienbeleuchtungskabel ist ein
Schutzstreifen von 1,00 m Breite (0,50 m beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in
dem eine Bebauung, das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehélz und sonstige
leitungsgefahrdende MalRnahmen untersagt sind. Fur die vorhandene 20-kV-Freileitung
ist ein 15 m breiter Schutzstreifen (7,50 m Breite beiderseits der Leitungsachse)
freizuhalten, der in der Regel von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit hohem
Aufwuchs freigehalten werden muss. Um Abstimmung bzgl. Anpflanzungen bittet die
Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier. Die Abstdnde von den vorgesehenen
Bepflanzungen zu den geplanten bzw. vorhandenen Leitungen sind gemaR den VDE-
Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” einzuhalten.

Far die 20-kV-Freileitung gilt gemalR der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Trier,
folgender Sicherheitsabstand: Lotrechter Abstand zwischen 20-kV-Leiter (bei gréfitem
Durchhang) und der Fahrbahn von 7 m. Im Falle einer baulichen Nutzung des v. g.
Schutzstreifens missen gemal den VDE-Bestimmungen 0210 die allseitigen
Mindestabstdnde von 5 m, bezogen auf eine Dachneigung bis 15°, und 3 m bei einer
Dachneigung Uber 15° zwischen den ruhenden bzw. ausgeschwungenen Seilen bei
gréBtem Durchhang der 20-kV-Freileitung und den geplanten Bauwerksteilen
eingehalten werden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben
oder gréfiere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastinderungen) sind in der Regel
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objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in
Hanglagen ist das Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen.

9. Gemal der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, sind
im Plangebiet keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt, jedoch handelt es
sich um potenziell fossilfiihrende Gesteine. Daher wird auf die Anzeige-, Erhaltungs-,
und Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16 - 20 DSchG RLP) und darum gebeten, lber
den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) informiert zu werden. Die
Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder an Tel. 0261
6675-3032.

10. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG in
Verbindung mit § 7 WHG

11. Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser (z. B. zur Grinflachenbewdasserung, Toilettenspilung, etc.) sinnvoll. Zur
Rickhaltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an.

Uberschilssiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete
Niederschlagswasser kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberflachig in die
hierfir vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort
zurlckgehalten bzw. versickert werden.

4 VERFAHRENSABLAUF

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaR § 2 Abs. 1 BauGB

Der Ortsgemeinderat Olzheim hat in seinen Sitzungen am 18.08.2020 sowie 10.09.2020 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Am Linn“ im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Linn“ wurde am 24.10.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen
Tréager dffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Der Orisgemeinderat Olzheim hat in seiner Sitzung am 10.09.2020 den vorgelegten
Planentwurfsunterlagen zugestimmt und beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Linn“ mit den gednderten Texilichen Festsetzungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich auszulegen.

Die betroffene Offentlichkeit hatte in einer durchgefiihrten Beteiligung in der Zeit vom 02.11.2020
bis 02.12.2020 gemidl § 3 Abs. 2 BauGB iV.m. § 4a Abs. 2 BauGB Gelegenheit, eine
Stellungnahme abzugeben. Die Beteiligung wurde am 24.10.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange sind mit einer E-
Mail vom 26.10.2020 gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Die entsprechende Abgabefrist endete am 02.12.2020.
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Priifung der Stellungnahmen und Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange gemiaR
§ 3Abs.2,§4 Abs. 2, §1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB

Uber die fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 10.12.2020 im
Ortsgemeinderat Olzheim beraten. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss gemiR § 10 Abs. 1 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Linn“ ist gemaR § 10 Abs. 1 BauGB vom
Ortsgemeinderat Olzheim am 10.12.2020 als Satzung beschlossen worden.

5 AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des
Gemeinderats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden mit Datum vom 27.05.2021 bekundet.

Olzheim, den 27.05.2021

Oswin Hoffmann (Ortsbiirgermeister)
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aufgestellt im Auftrag der Ortsgemeinde Olzheim durch

O N .
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Bitburg, im Dezember 2020

Olzheim, den 27.05.2021

Oswin Hoz_{rf/ann (Ortsburgermeister)

Anhang
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7 ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Pflanzenliste

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die folgenden
Artenlisten Bestandteil des Bebauungsplans. 2

Alleebidume:

Hochstamme fir Stralenbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm (nach Gutebestimmungen flr
Baumschulpflanzen):

Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho’ - Kleinkronige Winter-Linde
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' - Strallen-Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer platanoides ‘Cleveland’ - Spitz-Ahorn 'Cleveland'
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke

Laubbdume und Strducher zur 'Randlichen Eingriinung' f 'Schutzhecken':
Laubbdume:

Hochstamme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach Gitebestimmungen fr
Baumschulpflanzen):

Quercus robur - Stieleiche
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche?®
Betula pendula - Hange-Birke
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche®
Populus tremula - Zitter-Pappel®
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher:

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
2 Wichtiger Hinweis:
Zur Vermeidung von Florenverfédlschungen wird die Verwendung von autochthonen ('standortsheimischen') Pflanzen regionaler
Herkunft, d.h. hier der Westeifel, empfohlen.
3 diese Arten kommen auch fiir eine Pflanzung innerhalb der wegbegleitenden Muide in Betracht
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Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Rosa arvensis
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Sambucus racemosa

Salix caprea

Rosa fomentosa

Schlehe
Hundsrose

Wilde Brombeere
Wilde Himbeere

Feld-Rose
Hasel
Besenginster

Trauben-Holunder

Sal-Weide
Filz-Rose

Laubbdume und Straucher zur 'Inneren Durchgriinung':

Laubbaume;

Hochstdmme, dreimal verpflanzt,

Baumschulpflanzen):

Quercus robur
Carpinus betulus
Betula pendula
Populus tremula
Sorbus aucuparia
lex aquifolium

Straucher:

Stammumfang mind. 14 cm (nach Gutebestimmungen fir

Stieleiche
Hainbuche
Hange-Birke
Zitter-Pappel
Eberesche
Stechpalme*

Straucher, zweimal verpflanzt (nach Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen):

Corylus avellana
Cytisus scoparius

Salix caprea

Sambucus racemosa
Rosa arvensis

Kletterpflanzen:

Hasel
Besenginster
Salweide

Trauben-Holunder

Feld-Rose

Kletterpflanzen (nach Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen):

Hedera helix

Clematis vitalba

Parthenocissus tricuspidata

Lonicera periclymenum

bei llex aquifolium sind auch andere Pflanzgiiten zuldssig

Efeu

Waldrebe
Wilder Wein
Wald-Geillblatt
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Ufergehdlze:

(leichte) Hochstamme, zweimal verpflanzt, Stammumfang mind. 10 cm (hach Gltebestimmungen
fur Baumschulpflanzen):

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche

Carpinus betulus - Hainbuche

Quercus robur - Stieleiche
= . s
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