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A Planungsrechtliche Festsetzungen gem § 9 (1) BauGB sowie BauNVO ‘ : : : Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan A e
1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanptmachung vom 08.12.1986 i inigt, daf® die Flurstiicke mit ihrem Grenzen und Bezeich-
1. Bauliche Nutzung: : (Z%G‘E:l; ggS);"’2(2B‘5<:.}5)é!‘zlulse'tz:D’téﬁgg_)andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom i schaftskataster Gbereinstimmen
Im Bereich der Ordnungsziffer A dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO "Allgemeines \Wohn- 2. Malinahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaltnahmenG) i. d. F. der Be- it
gebiet" (WA) festgesetzt. Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO, nichtstérende Gewerbebetriebe und Verwal- gn?g?%d;ung vom 28.04.1983 (BGBI. | S. 622), zeilich befristet bis NACHRICHTLICHE UBERNAHME
tungen, sind erlaubt. e | S1AL N
Im Bereich der Ordnungsziffer B wird nach § 6 BauNVO "Mischgebiet” (MI) festgesetzt, fur die Ord- L nbungesoRiuy (UinuNNER A = dlor 8 EiIcng Vo ‘ -
nungsziffern B1, B2 und B3 sind Nutzungen nach § 6 (2) 1 - 4 BauNVO, fiir die Ordnungsziffer B 4 sind e e 1 e g - PLTBIERRSOE
Nutzunggn nach§6 (2)1-8 _erlaubt. Die Ausnahmen nach § 6 BauNVO weiden nicht erlaubt. 4. Planzeichenverordnung (P|anzv0) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
Im Bereich der Ordnungsziffer C wird nach § 8 BauNVO "Cewerbegebiet” (GE) festgesetzt. Die Aus- 5. Landesbauordnung far Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 08.03.1966 (GVBI. Prim _ den, 14.11.1996 2 3
nahmen nach § 8 (3) 1 und 2 werden nicht erlaubt g _ S. 307), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.1991 (GVBL. S. 19) Flu B
- ; : - - : urstucksnumme
Dariiber hinaus gilt fiir die Ordnungsziffern B2 und C folgendes: ' ?Lg:jgﬁg:z gﬁﬁﬁ,ﬁﬁggﬁ C i i st e KﬂmStg}/_,,,____—-— . r
Einzelhandeispetriebe gemaR § 6 Absatz 2 Nr. 2 und 3 sowie § 8 Absatz 2 Nr. 1 und 2 (Verkauf an End- |- 3 Landespﬂegegesétz (LPﬂC) i. d. F. vom 05.02.1979 (GVBL. S. 36), zu- J"JZ’JZ‘? an?fbcﬁ;vzeu:‘?lirij?kl'rghs:: ; des Befiauungsplanes vorgesehene Uml
verbraucher) sind geman § 1 Absatz 4 BauNVO unzuldssig. Handweksbetrieben unmittelbar zu eordneten letzt getindert durch das Landesgesetz vom==.06.1994 (GVBI. S. 104 gung / Grenzregelung werden keinegBedenke:\wC'eL o i Oﬂ'en?:\ee 3 )
e ! ; g ret ( ) egelung geg ge ge. § 3 (2) 7 i
Verkaufsflachen sind nur insoweit zuléssig, wenn der Verkauf in bezug auf Flidche und Umsatz eine unter- 8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 1406.1990 (BGBI. | | BauG8 erhoben. / // vorh. Gebaude
geordnete Funktion einnimmt. Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Ziele der Rau- (ségg?)l,szu% geandert durch Artikel 8 des Gesefzes vom 22.04.4550
mordnung und Landesplanung sowie Ziele der stédtebaulichen Ordnung nicht beeintrachtigt werden. 9. Bur;des.naturs'chutzge_setz i. d. F. vom 12031987 (BGBL. | S. 889), zu-
2. Das MaB der, baulichen Nutzung' ist durch die Grundflichenzahl und die GeschoRflachenzahl : l:g)geanden i e i i vorh. Nebengebaude
festgescr)rleben: ) : 10. Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) i. d. F. 31.01.1994
Allgemeines Wohngebiet GRZ = 0,25 GFZ=0,5 (GVBL. 8. 153); insbesondere die §§ 24 bis 27.
__________ & Mischgebiet GRZ = 0.6 GFZ =1.2 11. Landesstrafengesetz (LStrG) vom 01.08.1977, zuletzt gedndert am A56 k 2 :
39 / . i ’ 2 ’ ¢ (;5'04_1991 (GVBL S. 124). 3 E T VOI’h GelandehOhe Uber NN
oy \ ! / g Gewerbegeblet | GRZ = 0,6 A GEZ e 1’2_ . '12. Bundesfemstraflengesetz (FStrG) in der Neufassung vom 19.04.1994, den, /
, ' i Das MaR der baulichen Nutzung darf nicht liberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen 13, Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler Katastararit
; + 7 ! groBere Bauflichen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt (DSchPIG Denkmalschutz und -pllegegesetz) vom 2303.1978 (GVB. S. e
' AUf d er thz einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen GRZ - und GFZ - Werte nicht ausgeschopft sind. {152)}72)“’8@ getindert durch Landesarchivgesetz vom 06.10.1980 (GVBI. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
e ; 1 / b 3. .
Ordnungsziffer A | {//, / o : . ! :
L/ '/ 4 ; 3. Hohe de.r baulichen Anlagen; fDer smd!-IQemf:indemt hat am QG -0.3. 1936 gem. § 2 (1) BauGB die Dieser Babauungsplanentaasrf einschlieBlich der Texfestsetzungen hat mit der Be- | :
, ! 1 e Im Bereich der Ordnungsziffern A und B 1 darf die Erdgeschoffubodenhthe der Baukorper bei berg- jAufstellung dieses Bebauungsplanes beschiossen. _giéd“é" !QEZQ&Q) iy de DB g Vorats in der Zeit von Gewerbegebiet
/ ; ’f S0 . egs P . apr - - 0 - 2 is g.‘
// / 3 4’ seltlgen Grundstuc_:'ken max. 2,75m, bei talseltlggn Qrundstucken max. O,SOF.T] tiber angrenzender erschiie- Ara abom-l%rde dieser Bebauungsplanentaurf gebilligt und seine Of- zu jedermann Einsichtéﬂenﬂ?; ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden '
ool ; Render Verkehrsflache liegen. Als Bezugspunkt ist die Oberkante der ErschlieRungsstraie in der Mitte der i Loy 3§2).953”§F75 o e g e info- | am_Laa .02 e :
J j ; - B ¥ 2 5 i plod mmenden Trager 6ffentlicher Belange und die Grden uni ellen, di it i is ortsibli She 1 e 1
/N A Ty : Grenze {WlSChen Grundstiick und erschlleBender Verkeh_rSfla_Che g_nzunehmen, 4 vor, der Planung beriihrt werden, bei der Pla?\aufstellqu beteiligt worden sin:, Soe- :an Zrcrl]'Ax:r;\?:;lsj:gnssf::thsgr;iggé?::;Zhr:‘ki?ﬁssdenken s MISC.‘ !geblet
g s Im Bereich der Ordnungsziffern B 2, B 4 und C ist-die Hhenlage der Gebédude (OKFF/EG). auf wie gem. § 3 (1) BauGB den Biirger Gelegenhet zur Aufierung und ErGrierung ge-
. 500.10m NN (+/-0,50m) festgesetzt, im Bereich der Parkflichen P1 und P2 ist die Hohenlage im Mittel mit i ' ; !
¥ . 498,00 NN (+/-0,50m) festgesetzt. Die maximale Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk/Ober- Allgemeines Wohngebiet /
s k ,/ kante Dachhaut) der Baukorper darf 5,75m, die max. Firsthhe 10,0m betragen. Bezugspunkt hierfir ist ‘ |
, . OKFF/EG. | ‘
! /,/ ‘ 4. Zahl dei Voligeschosse: : - ) I MASS DR BAULICHEN Ni |
/ ‘ Im Bereich der Crdnungsziffer A ist eine ll- geschossige Bebauung als Hochsigrenze festgesetzt. Eine =3 m———de“-i"—'—o—‘t 0 o EM NUTZUNG
i Uperschr-aitung der Il - Geschossigkeit ist zuldssig, v:enn es sich dabei um ein GeschoB im Dachiaum im ¢ izdt-/c;e(mg_dv YA S 3 |
> Sinne des § 2 (4) LBaud handelt, Dabei diirfen jedoch die unter Punkt 3 genannten Hohenangaben nicht e Fulischema der Nutzungssch.ablone
/ / tiberschritten werden. —— \ ‘ ‘
{ / Im allen anderen Bereichen ist _fir gewerblich genutzte Gebaude eine |-geschossige Bebauung vorge- 1%57.68 58482 S einschiieflich der Testfestsetzunen ist gem. § 11 (1) ; Y- 9 A o
y i schrieben, wobei Verwaltungsgebaude bzw. -trakte auch mit Il Gesctiossen errichtet werden diirfen. Wohn- - [%on Rheiniand-Pfalz vor 31.01.1984 und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der biau 3188 /o Coereaienng Ther” Sal ik \ 0 Baugebiet max. Anzzhl der Geschosse|
. ] gebiude sind max. ll-geschossig zuldssig. Mo i s | GRZ GFZ L
/"/ / 5. Bauweise: 3 : . BESCHLOSSEN ' CENEHIL ‘ 1o . A
55705 i ,// Im Bereich der Ordnungs ‘iffern A, B 1, B 3 und 8 4 ist offene Bauweise festgesetzt. BaUWeISG Dachnglgung
/ 6. Stellung der baulichen Anlagen: “ : ¥ i
4 /! / Die im Rlan eingetragene Hauptfirstrichtung ( af——————3) ist zwingend einzuhalten.. 4.\ Al e L | | j
: ; ‘ P | = den, _U3.07.1997 BAUWEISE - BEGRENZUNGEN
// 1/ i . f"}, W : o A RS ]
N8 ; v . : : ; i /' / 7. Nebenanlagen (Garagen, Gerateschuppen, Gartenhduser) sind im gesamten Geltungsbereich nur inner- Q? % b ‘
s 86 : i fi ’ : / 49 ‘ PR ' halb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. : e i o S B , At Lo | 0 : cffene Bauweise
% Spielplatz R 8. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sin- Dieser Bebauungsplan einschlieB- . AUgFERTIR S
erroh’TerM s ne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes ] 1ich der Textfestsetzungen wird Ba;f;g gi:n(:sl;er?r;sﬁm%qlng c;s teéxﬂichendwmrg:rischen lnh::éts dieses Bebauungs- i ey Baugren?_e
/ . : - % . . £ . M i . . : s 4 . ng § planes mit dem Willen des Gemeinde- S ie die Einhaltung de i
H Itte/bach O r dnungsm ff er B 3 I Fcigende Ornentlerungswerte analog zur DIN 18005, VDI Richtlinie 2058 und TA Larm sind einzuhalten: gemiR § 11, i.v. mit § 8, Abs. 4 den. Ig;ll; vorgeschriebenen Verahrens zur Aufstellungs?;:: E;:baru:gs;;gm:: 3\:3'; J
: e T e—r TR Baugesetzbuch i.d.F. vom 08.12.1986 | et b TR . i vorgeschlagene Grundstticksgrenze
Mi | bzw. |1 fur Gews=rbeldrm / Verkehrslarm mit Schreiben vom 01.07.1997 ) ‘ ]
‘ i ‘ , 2 , . ‘ - —e—@ nzu - U ! ‘
Ordnungszaﬁer B 1 — & L . 0,4 0,8 P e Az. 9603788 Abgrenzung der Festset -gngen und Nutzungen
] ’ = ‘ = am o WA { Allgemei i : . : = : ‘ :
Mi i bz 11 | s _ » SN o o 1= _ 48 { Aligemeines Wohngebiet ) 55 45 o 5 e ek e Grenze .zs raumlichen Geltungsbereiches
0,4 ' 08 \ ok e " g 35 - 48° M1 ( Mischgebiet) 60 50 p 3 \ ; ‘
I ] ; } i % /
: GE ( Gewerbegebiet ) 65 55 7o B\ S s s |
' 4 erwaltung Bitburg-Priim
o 15 - 43° — i sverwaltyng
5 4 Als Voraussetzung fiir die Inbatriebnahme der Fidche P1 sind die MaBnahmen 1 und 2 erforderlich. Als | -} wiIm Juftrag:
35-438 Voraussetzung fiir die Inbetriebnahme der Fiichen P2 und der Gewerbeflachien B2 und C sind die MaRk- \ {; ' |
‘ nahmen 1, 2 und 3 erforderlich. Als Voraussetzung fur die Inbetriebnahme der Tankstelle auf Fliche B4 hg , ERSCHLIESSUNG - GRUNFLACHEN “
| ‘ ! : : sind die MaBnahmen 3 und 4 zrforderlich. il 3 : , )
= | ; i ‘ ‘ } ’ Ersatzweise kann fiir die MaBnahmen 1, 2, 3 und 4 - allerdings nur fiir die Inbetriebnahme der Flachen P1 Die, Genehmigungsve:filgung iimessiomes | der Kreisverwaltung vom | Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach § 12 B gt affentliche Verkehrsflache mit.
4 o ey 2% i . = " . . din Duu LA"LJ o A : it T §1ZB' GB an- geerd 2
e + und P2 (LKW - Parkfldchen) - ein Larmschutzwali in Hohe von 2,50 m als Aufschiittung auf das Urgelande ﬁ.%?.ﬂﬁ b’: T Dl e 4 T e T StraBenbegrenzungslinie
S ‘ - Pl s | | rrichtet werden. Die Boschungsschulter des Larmschutzwalls muB dabei entlang der in der Pl 2 o el ‘
. . g ‘ 2 s y | = | s e % ni
| : € o] ( & g der in aer Planunterlage 1.07.1997 gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden i
: | . 4 . : ‘ . ~ ; gekennzeichneten vorderen Gehaudekante aus MaBnahme 3 und dann in der Verldngerung entlang der g‘g. e e S e petmuaaspiap, wihrend _ der Dienststunden :
B ) . : Geltungsbereichsgrenze der Bereiche der Ordnungsziffer B 2 und B 4 bis zur Grenze des Geltungsberei- 128 gemefiEvervaliney Pron " L :
Beim AleB kreuz Ordnungsziffer B 2 ches C verlaufen. Der Erdwall ist natiirlich auszumodellieren und im Jahr der Erstellung einzusaen, die ‘ Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestiriimung:
. ] MI T Vorderkante des Larmschutzwalles ist in einer Neigung von 1: 1,5 zu erstellen. von il el L b werden fann Parken (P1, P2) bzw. Zufahrt zum Gewerbe:gebiet
‘ ‘ Ezw. ‘ /ot B : ‘
\‘ 0.6 : 1 X Bei Abbruch oder Verdnderung der bestehende Gebiude im Bereich der Ordnungsziffer B 3 ist der be- "}“”3.1“}“{“ der Bebauungsplan |
i * 2 W stenende Schallschutz durch adiquate MaBnahmen, die bei Bauantrigen oder Abbruchgenehmigungen el i = : R : ‘ &)
15 - 48\" nachgewiesen werden miissen, zu gewahrleisten. %ECZE%*)TSVERBINDUW S s offentliche Granflache A4
"‘ . . MaBnahme 1: Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz- 2, ] £ >z i £ 1
| 35 - 43‘: . v geseztes ist entsprechend der zeichnerischen Darstellung im Bereich der Ordnungsziffer B2 die vordere Y eiseain - °13.07.1997 e !
| TN i GebAudewand mit einem Abstand von mindestens 35m von der riickwértigen Baugrenze auf einer Lange > it den, 03.07.1997 Erhalt vorh. Geholzgruppen
‘ . von mindestens 50m mit einer Wandhbhe von mindestens 5,50m zu errichten. Das Schall;iémmal& der Au- : Stadt-/Gemeindeveraaltung Orishiirgermeister/Biirgermeister \
: oo Renbauteile der Halle muR mindestens 35dB betragen. Fenster oder andere Offnungen, die zur Wohn- und C e h — st : )
i . Mischbebauung hin orientiert sind, miissen geschlossen bleiben. Es ist sicherzustellen, daB die Liifter auf aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 . i ‘
b Grdnungsz:ffer B4 den Hallen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Schallddmpfer) eine Schalleistung von weniger als 90 BauGB ' §9(1 ‘ Erhalt vorh. Einzelgeholze - .
&7 Mi T dB(A) aufweisen. Die Lftungsanlagen sind wahrend der Nachzeit (22 bis 6 Uhr) auszuschalten. 1. zufahrten, Hofflachen, FuBwege etc. sind in den Bereichen A, B1 und B 3 mit nicht bodenversizgelnd 5 ;
; bzw. o VR e n i AN 5 R 3 l Weipiegeinden
\Aeg : : o? MaBnahme 2: Die in der Planunterlage eingetragene Larmschutzwand ist in_einer Hohe von 3,00m als Materialien zu befestigen. Zuldssig sind wassergebundene Wegedecken, weitfugige Fflasterung, ingsengit- | )/ ;
. ' 0,6 1,2 ' hochabsorbierende Wand (entsprechend DIN 18005 i.V.m. VDI Richtlinie 2720) zu errichten. In der Larm- tersteine, Schotterrasen, Porenpflaster 0.4.. In den Bereichen B 2, B 4 und C sind wasserundurchléssi- ' Pflanzgebot fur Einzelgeholze it
K 15 - 48° ; 4 & ; el Has : schutzwand ist eine automatisch schlieBende Toranlage in einer Breite von max. 5m, ausschlieBlich zur ge Beidge zu verwenden. ‘ . \ T
e - : et - 28 i X [ A o ) : Durchfahrt, erlaubt. : 2. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwissern. Das ge ‘ G T l | |
1 70,3 - 35-48° . : : |\ o i : : . ‘ MaBnahme 3: Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist im Bereich der Ordnungsziffer B4 die i den einzelnen Grundstiicken );_ur:‘ickzuha!ten und zu vaeig?clf:rwt?'\f;?tfxaislglrl]:r? ;;;zgﬁ;sécchrl\z%swisse;r !fslt i . Pflanzgebot fiir Geholzgruppen
| ' : - ‘ : ’ / " vordere Gebaudewand mit einem Abstand von mindestens 15m von der riickwartiger Baugrenze auf einer Mulden ausgebildet werden, i . . by S Tori e gerat b eokaty
. em. . n ausgebildet werden, in denen das Regenwasser durch die belebte Bodenzone versickern kann. Ist
, + Linge von mindestens 35m mit einer Wandhaohe von mindestens 4,50m zu erriciten. Das Schallddmmani dies aufgrund weitgehend d 45Si : inhta - i USRI e
; : ‘ ‘| L ) grun gehend undurchldssiger Bodenschiciiten oder wegen Piatzmangei nicht Fidgicn, Koim- ;
: der AuBenbauteile der Halle mu mindestens 35dB betragen. Fenster oder andere Offnungen, die zur men auch andere Arten der Versickerung wie z.B. Rigoien oder kiesgefilite Gréb'e‘r’, undgGruoez ; F Y \
: Wohn- und Mischbebauung hin orientiert sind, missen geschlossen bleiben. Es ist sicherzustellen, daB die ; ist auch dann eine volistindige Versickerung nachweislich nicht méglich ‘sollen die o g Systemlé 'Bbif;i’faj Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
Ordnungsziffer C Liifter auf den Hallen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Schalldémpfer) eine Schalleistung von weniger fe erhalien, mit denen iiberschiissiges Niederschlagswasser iiber offene Graben den Rickhalternulden auf und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
: als 90 dB(A) aufweisen. Die Liftungsanlagen sind wahrend der Nachzeit (22 bis & Uhr) auszuschalten. ‘ Flache K 4 zugsfiihrt wird. Von hier aus ist Uiberschiissiges Wasser in den Grombach abzugeben. (Kompensctionsfiache K 1 bis K 5)
E I sz 1 : : i - e ' , n. mpsnseiionst. _
: MaBnahme 4: Die Tankstelle ist mit einer riickwartigen Wand mit einer Héhe von mindestens 4,50m zu i 8|etb_<ol:npe_r:jsatlgns_flachen K 1 und K 2 sind als Extensivgriinland mit folgenden Auflagen zu nutzen:
0.6 1,2 errichten. Diese Wand ist als Liickenschiu® bis zu der unter 3 beschriebenen Wand durchzufihren. Die Tir:r/rrlfi}?;vr?rl e mit bis zu 4 Tieren je Weidegang pro Flache. Bei Nutzung als Dauer- Standweide max. 1 3 :
Tankstelle ist in "teileingehauster” Bauweise zu errichten (Riickwand und Decke missen miteinander ver- ‘ i o i : : ; Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses,
L) L o .1 5. 48° bunden sein und sind hochabsorbierend auszufihren). Elgio%;‘\%%g% r\;]\;tea%zf:krga;(. 6(? ':19 Stflckstof;/Jahr/?]a ist-mogiich. Der Einsatz von Pestiziden unterbleibt. W""Sserﬁéi"hen g .
T - Aufcomm rauter sind ggf. mechanisch zu bekdmpfen. ‘ j _ ‘, 5
=2 g B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 86 (6) LBauO » Auf den Fidchen siqd die gargf?steiiien Einzelbdume bzw. Baumgruppen (z.B. Eicﬁ‘.,e, Esche, Rotbuche) zu ' L 1 : ; 5 |
= . ) pflanzen und auf einer Fliche von ca. 3 x 3 m pro Baum abzuzdunen, um die Entwicklung von Saum- : ! L)
| B ] hel he 1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten strukturen zu ermagiichen. Flachen fir Vorkehrunger: zum Schutz,vor schad-
m uscneicnen g;ds?:dng:rz‘;‘;?é#;g.g;e:r et Dahiied S el ; 4 Kcmpensationsfliche K 3 und K5 ist als beidseitig je 5 m breiter Gewasserrandstreifen auszuweise:, zu 194 : I X : f{ tchen Umweiteinwirkunsz: 1 hier: | zﬁrrné'chutzmed*
| . ; dé it einer Dachneigung von 3% - 48° zuldssig. Eine Abwinkelung des Sattel- || den angrenzenden Weideflachen hin abzuzdunen und ohne Nutzung der Sukzession zu [iiberlassen. Im Sy ' & O
i ’ daches in der Giebelspitze zum Krippeiwalm ist erlaubt. : Bach werden die Ufer punktuell an mehreren Stellen aufgewesitet; eine seitliche Ausweitung dés Bachbet- s
Drempel sind Zula§Slg,\.l.VODEI die vorgeschriebene Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk/Dach- ¢ tes wird zugelassen. Truppweise werden Erlen, Eschen und Bruchweiden angepfiav;it. e i
| | 10 htaut) vo; 5.25m nicht tiberschritten werden darf. Bezugspunkt ist bei bergseitigen Grundstlcken der hoéch- 5 A f Kompensati fliche K 4 q f ' { i faltet d mit R6h R bt ,(“ Erd ' L ! “
‘ ste, an das Gebaude grenzende Punkt des natiirlichen Geldndes, bei talseitigen-Grundstiicken hdchster, g8, ~u ensationsflache K 4 werden offene, naturnah gestaltete und mit Rohri: darten beptianzie Bre- : 5 FaTer : .
| an das Grundstiick grenzende Punkt der erschlieBenden Verkehrsflache. mulfjen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser angelegt. Die Flachen bleiben siv’: seibst zur Sukzessi- SQNSTIGE HINWEISE UND F':“’T‘:'--TZUNGEN o
| Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Spitzgaupen erlaubt. Hierbei ist ein seitlicher Abstand zur Innenkan- on iiberlassen. ‘ 0 “ o
| | te der Giebelwand von mindestens 1m einzuhalten. Dacheinschnitte in den Lingsfronten als Balkone oder 5. Die Verrohrung des "Mittelbaches" wird gedffnet. Auf Kompensationsflache K 5 wirdder Bach in einem Plangebiet in der Ubersichtzkarte
‘ | A gogglen sa_ngtunzuiasmg. Freistehende Garagen sind mit Satteldach in der Dachneigung des Hauptgebdu- | offenen, naturnah gestaiteten Bachbett gefiihrt. i il
| ! es zu errichten. ( - : :
| | : 1 ! : Hauptfirstrichtung
] + Svr:hm;ngﬁzg‘fer _Bd2, Bt 3 unq ? 4 :s it | i 7. Fiir MaRnahmen in den Bereichen B2, B3, B4 und C ist mit dem Bauantrag ein quaii zierter Freiflachen- \
‘ ) ngebiude sind mit geneigten Satteldachern mit einer Dachneigung von 35 - 48° zu errichten. Die gestaltungsplan einzureichen. 4 Sl ; 2 :
; & Dachflachen der Betriebsgeb&ude sind als Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 15 - 48° 'y ‘ Ai‘agaben 2up HERpn'age g,-?,,m CRgdi
¥ auszubilden. Tankstellendécher sind aus schalitechnischen Griinden auch mit anderen Dachflachen zulés- 1 : - | A Oberkante geplantes Gelande
- sng.dDream;erl an Wohngebiuden sind zuldssig, wobei die vorgeschriebene Wandhdhe nicht dberschritten D Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem § 9 (1) 25 BauGB
werden da .
o Ordnungsziffer C : ; 3 ' : | : 1. Mauern und fensterlose Wandflachen von mehr als jeweils 100 m? sind in geeigneter Weise fldchig zu \
4 Die Dachfliachen der Betriebsgebiude sind als Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 15 - 48° - begriinen. : Sichtdreieck
auszubilden. ' : 1 :
7 ‘ ‘ 2. Die gekennzeichneten vorhandenen Gehoizbestédnde und Einzelbdume sind zu erhalten und vor Beginn {) : J
2. AuRere Gestaltung der Gebdude : der Bauarbeiten nach DIN 18920 zu sichern. u : / 3
F:;g;jhe'der Ordnungsziffern A und B 1: 3. Die eingetragenen Gehdlze und Einzelbdume sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: a = Pflan- E=T—T—= |eitungsrechte in einer Braite von 5 |
i i - . e AnElS st o " ) | 7 ey i
Bei der Gestaltung der AuRenflichen der Geb&ude sind ausschlieBlich Kellenstrich- oder Reibeputze so- Zour?j%uerl\ge%ilZ:gg?éggﬁgﬁ;g‘g{:gsn 58322332525: Zigt?lig?gr? ZT c\j/ehrsvcehnsézrr?mlgen B 1 Ui
wie Verkleidungen aus Eifel-Sandsteinen und Klinker zuldssig. Ausgeschlossen werden ortsuritypische, . ] : ‘
‘aufwendige Ziehputze. Holzverkieidungen sind bis max. 30% der Gesamtfassadenflache (ohne Fensterfla- 4. Im Bereich der Ordnungsziffer B1, B2, B3, B4 und C ist uber die zeichnerisch festgesetzten Priznzge- F Elache filr Vere sk e ;
che) eriautt. Holzbioihau. er sind nicht zulassig. bote hinaus je 200m2 nicht iiberbauter Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. Im Bereish zcr Grd- @ rlache [ur v = auolE g sar agen. Trafostation
- Dk : | nungsziffern B2 und C sind die Grenzen zwischen Baugrundstiicken heidseitig in einer Breite von minde- - L
7 Die Dacheindeckung ist in ortstypischen Matzrialien auszufiihren (z.B. Natur- , Kunstschiefer, Dachziegel, Speus o Metszrn Trenig L Ba-umen M SHEhCHN 2 brptEeEn. (
% Betondachsteine). Dachverglasungen und nicht blendende Sonnenkollektoren sind erlaubt. Wellplatten 5. Im Bereich cer Ordnungsziffer A sind die an der ErschlieBungsstraBe eingetragenen Baume mit einer ‘ . )
| sind als Bedachungsmaterial ausgeschlossen. Abweichung von max. 2 m zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten und je Grundstiick zwei einheimische =) wy Berelcheiohne Ein- und Ausfahrt
{‘ , . ‘ Laubbiume zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. :
Unter der Trlft \ Eefeii’h der Ordnungsziffern B2,B 3,B 4 und C: 6. Die in der Planunterlage eingetragerien Pflanzungen innerhalb der Sichtdreiecke sind auf einer max.
. assade: ‘ | / Wuchshéhe von 80cm zu halten. :
10, Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebdude sind ausschlieBlich Kellenstricii- oder Reibeputz: zu- Lo ; : ! ; : 2
lassig. Ausgeschlosser werden ortsuntypische, aufwendige Ziehputze. Hoizverkleidungen snd bis max. e F_un Bepflanzungen sind i Berglch i Ordnungszi_ffer A"und B3 mlpd. ?.0%’ Lk Efere‘mh Her Qrenungs: BESTANDSANGABEN
30% der Gesamifassadenflache (ohne Fensterflache) erlaubt. Im Bereich der Ordnungsziffer B 2, B 4 znffer B ‘?" B 3, B 4 und C und auf den Kompensayonsﬂachen K1 his K5 ausschlieflich standorigerech-
und C sind darUb_erhinaus an den Wanden der Betriebsgebéude ‘farbbeschichtete, nicht blendende Metall- te, einheimische Laubholzarten zu verwenden. Geeignete Firten sind 25 ‘ Die fur die Darstellung des Bestandes venvendetsn
verkle.idungen, Klinker oder Sichtbetonelemente erlaubt. ¢ Biaume 1. Ordnung Biume 2. Ordnung Straucher: : SignaEurgn entsprechen, soweit nicht aufgeflhrt,
i Dach: : . s 2 : e k3 Stieleiche (Quercus robur) Hainbuche (Carpinus betuius) Hasel (Corylus avellana) den Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und
‘Bereich der Ordnungsziffer B 3 - Die Dacheindeckung ist in ortstypischen Materiaiien auszufihren (z.B. Esche (Fraxinus excelsior) Vogelkirsche (Prunus avium) Schwarzer Helunder (Sambucus nigra) Vermessungsrisse in Rheinland-P:alz
Natur- , Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine). Dachverglasungen und nicht blendende Sonnenkol- Rotbuche (Fagus sylvatica) u.a.  Feldulme (Ulmus minor) Hundsrose (Rosa canina u.a.) g AR
lektoren sind erlaubt. Wellplatten sind als Bedachungsmaterial ausgeschlossen. : Sommerlinde (Tilia platyhyllos) ~ Feldahorn (Acer campestre) u.a. ~ Wei3dorn (Crataegus monsgyna u. laevigata)
Bereich der Ordnungsziffer B 2, B 4 und C: Die Dicher sind in blendungsfreier, dunkier Tindeckung Bruchweide (Salix rubens) (nur auf Schwarzerle (Alnus glutinosa) (nur Hartriegel (Cornus sanguiii::a)
auszubilden: Bitumenrollbannen aurten NNt als ODETSChiCht verwerdet-werder: : K3, K4) s G, Kl Gewshnl. Schneeball (Virbumum opulus)
‘ 3 |m Bereich der Ordnungsziffern B und  sind Reklame- und Werbeanlagen nur auf dem Betriebsgrund- o
e b, o 3 1 5ep g stiick bis zu einer Groke von 2m x 6m zuldssia. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und deren Betreiber
gl RW ~u beschrinken. Sie miissen unterhalb der Gebaudetraufe angebracht werden. E Hinweise
ikt - ) 4. Gestaltung der Auftenanlagen: ' 1. Die im Plan dargestelliten Entwésserungsgraben und Riickhaltemulden werden in Lage und Ausdehnung
ﬂa/@.s /aé-' A 7000 Geltungsbereich der Ordnungsziffer A: im Rahmen der Entwasserungsplanung detailliert. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist ggaf.
L Aufschittungen und Abtragungen sind bis zu einer Hoéhe v durch ein Bodengutachen zu untersuchen. -
“ esanlliei] S s 2 e von 0.70 ; hierzy i 5 i TR TS & 5
T\./er«if(c:::::l?gtg;n Fr Glgeil Aighe yowerorione e g?;tlrrg?:a&ilande. Einfriedungen sind als_‘ Mauern (max. 9.50m ho&)?g?:gteiigﬁzpyrggzIO.;E)drr;srt]oC:;i? 2. Es wird empfohlen, aus der Dachentwéasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen mit einem e ﬁm{m} U g | ’
Faldgeen far nf”is 3 Sa12 2 Katustergesets), . S offenfueic gr;\latjs Stel‘mlschen Laubge_holzen zulés_§ig,"Erforderiiche Stiitzmauern sind zu begriinen oder ; Fassungsvermdgen von mind. 50 | / m2 bedachter Grundflache auf den Grundstiicken aufzufangen und {p‘l-//\\l\%\ iJNl}@R!)pD lIJENg & @//&\\ETN‘EIQ
g legung flachenhafter CD Zagcke, Umeandisnan gige Natursteinmauern auszufiihren und dtirfen eine Hohe von 1.50m nicht tiberschreiten. _ als Brauchwasser (z.B. Bewasserung von Griinanlagen, Toilettenspiilung etc.) zu verwenden. S T TR =
aft Bl sk s 2 = / i 5 5 : . BTN
L’J'iler daren Weitergabe an Di;;; i o Geltungsberelch der Ordnungsziffern B1 und £ 3: ' 3. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entspreciiend DIN 18915 , Blatt 2, abzuschieben und einer
SoBite gl e Autf§c‘;ht£tt.lggen und Abtragungen sind bis zu einer Hohe von 1.20m erlaubt. Bezugspunkt hierzu ist das sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.
: natiirliche Gelande, Einfriedungen sind als Mauern (max. 1.50m hoch), Staketenzaun x. 0.9 i i ifuh ;
ccinn bemaf/tu_n T oder als Hzcken aus heimische L e st e (max. 0. ”Om hoch) 4. Die am Baugebiet vorbeifiihrenden Landes- und BundesstraRen haben gegeniiber dem Baugebiet Be-
g 0¢€. ﬂu‘_m / prighienss oy Naturstilinsgzz?nl-aaﬁsbz%?gr?lz?n Ztélz§§;fg. Erf(_)rdef!lche Szutzmauem S|pd Zu beg_runen oder - standssc.;‘hutz.-Eventuell notwendige SchallschutzmaBnahmen gegenuber Verkehrsidrm miissen von den
; ! ren und durfen eine Hohe von 1.80m nicht iiberschiziten. Grundstiickseigentiimern auf deren eigene Kosten durchgefihrt werden. Anspriiche an die Ortsgemeinde
Geltungsbereich der Ordnungsziffer B 2, E4 und C: als Planungstrager oder den StraBenbaulasttrdger kdnnen nicht geltend gemacht vierden.
Aufschiittungen und Abtragungen sind nur auf dem Betriebsgrundstiick zuldssig, um eineii Betriebshof mit ' ‘
max. 5% Neigung herzustellen. Erforderliche Bdschungen sind in unregelmagigen Neigungen zu erstellen,
rgei?ung i'acher als 1:3 (Ausnahme: ersatzweiser Larmschutzwall) und im Jahr der Erstellung einzugriinen. ‘
infriedungen sind als Zaunanlage (max. 2.50m hoch) zulgssig. Die Einfriedungen sind, von der bebauba- ‘) H H
ren Fliache aus geseher, /or den neu anzulegenden Heckenpfianzungen zu errichtes. | Bebauungsplan der Ortsgemelnde Olzheim
5. Mulden und offene Graber, sur Wasserriickhaltung sind Teil der ErschlieBungsan’ ‘-gen flir das Baugehi ‘
\ : ; : 4 o asse i UNGSANT HU gehiet. - ¥ \
\ ' Sie SI.nd zeigleich mit dem Ausbau gar ErschiieBungsstrale im Bereich cer Ordnungsziffern A uns! E 1 : : “In der Mltte!b‘d(:h i
bzw. im Zuge der Gelindebzwegungen im Bereich der Ordntingsziffern B2, 2.3, B4und C anzulegan. ' “
| \\ | , | 6. Diﬁl}’.ﬁmpensatéonshmaz’irj enf_e.a;f Ggen fléc_hen K 1 bis K 5 sind spétestens 1 Jarr nat.: Beginn der Er- ‘ ‘
[ ‘ : - orofile 1 bis 2 sin ; TR ! et L Sehliefungsinabiia me c.irehzuflhren. Fr die auf Flache K 3 vorgesehene Renalurieruig des Gromba-
i : \\ . 2 1 bis 3 sind Bes*tancsscai dieses Bebauungsgianas ‘ ches ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach ; 21 WHG wrforderlich. Sie ist bei Beyinn der Baumaf- Verband
At 3 \ " ‘ : Sl ey ’ raEEr T .. 2 0% e 6 - ) S S L AT s Nl M. 1 napmen zu beantragen. ; rh ol L
M - 1 60% \\\ und der Begriindung beigeneglist. ; i i e R e i R L i) 50 : S I\Je ¥ ot
A ama po ABJaLE ; ok DAl ’ L =n Jahr nach 2.2 bzw, Inbuitiebnanme des ; l
tit o W ! S Eoais ) L SR R oL ek = TR LR - b B % RS 3 \ ot e . i I v L%
e Sl ; : ZAN ST C e i s S ok e ) e e e e e i R
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