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1 Vorbemerkung

Die Ortsgemeinde Olzheim hat in ihrer Sitzung vom 26. Februar 1996 beschlossen,
far das Gebiet "In der Mittelbach 11" einen Bebauungsplan aufzustellen, um die Er-
weiterung des Rastplatzes und damit die bestehende Verkehrssituation fur den ru-
henden Verkehr / Gefahrenpunkte im Einmundungsbereich L 23 / E 29 zu entschar-
fen sowie die Larmsituation fur die bestehende Wohnbebauung zu verbessern, die
Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben und die eines Bauunternehmens zu er-
maglichen und den dringenden Bedarf an Wohn- und Mischbaufiachen fur die nach-
sten Jahre zu decken.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Studen der Ortslage Olzheim am Ortseingang aus Richtung
Willwerath unmittelbar an der LandesstraBe L 23 bzw. an der Bundesstralte B 51/
E 29 Der Bereich "In der Mittelbach II" grenzt im Stden und Osten an die L 23, im
Norden schlieRt das Baugebiet sich direkt an Wohn- und Mischbauflachen im Dorf-
rand von Olzheim an (Wohngebiet "In der Mittelbach” bzw. Mischgebiet). Im Westen
wird das Baugebiet auf groier Strecke von einem Wirtschaftsweg begrenzt.

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Olzheim. Der Geltungsbereich umfalit die
Grundstiicke Flur 15, Flurstucke 9/2, 53, 54, 36, 26, 27, 28, 52, Flur 11, Flurstlcke
46 tlw., 53 tlw., 54 tiw. und 55/2 tlw. sowie Flur 8, Flurstiick 36. Die genaue Lage
des Plangebietes ist der Ubersichtskarte im M 1: 10 000 zu entnehmen.

Der Geltungsbereich ist so gelegt, daf im Bereich der Einmtndung Landesstrafte /
Bundesstrafe die HauptverkehrserschlieBung (Kreisverkehrsanlage) des Baugebie-
tes im Bebauungsplan ausgewiesen ist. Dies gilt auch fur die ErschlieBung und
neue Anbindung der Landesstralle 23 an die Ortslage Olzheim bzw. in die andere
Richtung / Richtung Willwerath.
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2.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Lange von ca. 640m und eine mittlere Breite 140m (einschl.
Kompensationsflachen). Es liegt an einem stark geneigten Sudosthang, der hchste
Punkt liegt mit ca. 513m G.NN am Nordrand des Plangebietes im WA /Ordnungszif-
fer A, der niedrigste Punkt liegt mit ca. 492m . NN am Ostrand im Pflanzstreifen
wischen den Parkflachen P1 und der Landesstralde L 23.

Das gesamte Plangebiet war bisher landwirtschaftlich als hofhahe Weideflache von
dem im Geltungsbereich liegenden Haupterwerbsbetrieb genutzt, der seinen Betrieb
in diesem Jahr aussiedeln wird. Das Plangebiet umfafdt einschl. der bestehenden
Hofanlage und landespflegerischer Kompensationsflachen insgesamt ca. 9.4 ha, die
Baugebiete einschl. Verkehrsflachen machen davon ca. 6,3 ha aus. Die Flachen
setzen sich aus folgenden Bereichen zusammen:

= allgemeines Wohngebiet (WA) / Ordnungsziffer A

) 0,918 ha
= Mischgebiet (MI) /
Ordnungsziffern B 1, B 2, B 3 und B4 1,353 ha
« Gewerbegebiet (GE) / Ordnungsziffer C
1,029 ha
= Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung/
Ordnungsziffern P 1, P 2
"' inschl. Verkehrskreisel 1,513 ha
= Grunflachen innerhalb der Verkehrsflachen 1,377 ha

landespflegerische Kompensationsflachen
Ordnungsziffern K1, K2, K3, K4 und K5 3,239 ha
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3 Planungsgrundlagen

3.1 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnungs- und Flachennut-
zungsplanung sowie der Dorfentwicklung

Die Ortsgemeinde Olzheim liegt ca. 7km norddstlich des-Mittelzentrums Prim und
ist durch die E 42 / B 51 unmittelbar an das groRraumige Strafennetz angebunden.
Das Plangebiet selbst soll direkt von einem Kreisverkehrsplatz, der zwischen B 51
und L 23 errichtet werden soll, erschlossen werden.

Fur den Bereich der Verbandsgemeinde Prim gibt es derzeit keine wirksame Fla-
chennutzungsplanung, der Entwurf des Flachennutzungsplanes liegt seit 1986 vor,
das Plangebiet ist tber diesen Entwurf nicht abgedeckt. Daher wurde zu diesem
Planungsvorhaben eine landesplanerische Stellungnahme beantragt, die am
16.1.1996 positiv beschieden wurde. Die dort gemachten Anregungen der Trager
ffentlicher Belange (Kreisverkehrsplatz, Entwasserung des Gebietes, Immissions-
gutachten, landespflegerischer Planungsbeitrag) sind im Plangebiet berlcksichtigt.

Nach den Zielen der Regionalen Raumordnungsplanung der Planungsgemein-
schaft Region Trier von 1985 wurden Olzheim die besonderen Funktionen Land-
wirtschaft (L) und Erholung (E) zugewiesen. Alle anderen Funktionen, wie Wohnen
(W) und Gewerbe (G) sollen nur im Rahmen der Eigenentwicklung ausgebaut
werden.

Durch diesen Bebauungsplan will die Ortsgemeinde den Eigenbedarf in den Berei-
chen Gewerbe und Wohnen decken:

= allgemeines Wohngebiet (WA) /
Ordnungsziffer A 0,918 ha

Olzheim ist mit 487 Einwohnern (Stand 6.95) ein Ort mittlerer Gréf3e in der Region.
Seit Jahren ist die Bevolkerungsentwicklung der Ortsgemeinde sehr positiv, das be-
trifft sowoh! die Entwicklung der Einwohnerzahlen (1981 = 355 EW / 1995 = 487
EW, Veranderung in 14 Jahren +14,7%) alsauch die Altersstruktur der Bevolkerung
( 18% < 15 Jahren, 19% von 15-30 Jahren, 48% von 30-65 Jahren, nur 15% > 65
Jahren).

Die noch freien Baustellen innerhalb der Ortslage sind nicht verfligbar bzw. sind aus
topografischen Grunden (extreme Hanglagen) nicht / kaum bebaubar. Entsprechend
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kann der Eigenbedarf in Olzheim derzeit nicht gedeckt werden, was in den vergan-
genen Jahren bereits zu Abwanderungen gefuhrt hat. Diese Abwanderungen mus-
sen aus der Sicht einer positiven Dorfentwicklung um so kritischer betrachtet wer-
den, als es sich hierbei einmal um Jungfamilien handelte, die in Olzheim weder zur
Miete wohnen noch ihren Wunsch nach Eigentumsbildung verwirklichen konnten,
>um anderen aber auch um dringend notwendige Arbeitskrafte der im Ort ansassi-
gen Gewerbebetriebe, insbesondere Teilzeit- bzw. Vollzeitarbeitskrafte im Schicht-
dienst. Durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes sol| der Bedarf an Wohn-
bauflachen fur Einfamilienwohnhauser aber auch flr kleinere Mietwohnungen ge-
deckt werden kénnen.

= Mischgebiet (Ml) /
Ordnungsziffern B 1, B 2, B 3 und B4 1,499 ha

» Gewerbegebiet (GE) / Ordnungsziffer C 1,029 ha

« &ffentliche Verkehrsflichen und Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung 1,513 ha

Die Ausweisung von gewerblichen und Mischbaufléchen im Rahmen der Eigenent-
wicklung bedeutet fur die Ortsgemeinde Olzheim hier insbesondere die Schaffung
von Bauflachen fur die Erweiterung des bestehenden Betriebes "Rasthof Olzheim"
(dies betrifft die Mischgebietsflachen B 4 und die Verkehrsflachen P1 und P2 ), so-
wie die Neuansiedlung / Umsiedlung des Betriebes Backes-Bau-GmbH aus der Ge-
meinde Auw bei Prum. Die Gebruder Backes betreiben dabei gleichzeitig den Rast-
hof bzw. leiten das Bauunternehmen Backes-Bau und stellen den Hauptinvestor im
neuen Baugebiet dar. Durch die Umsiedlung des Bauunternehmens von Auw nach
Olzheim sollen auf der einen Seite die dort bestehenden raumlichen Engpasse und
die dortige Gemengelage mit Wohnen gelost werden, zum anderen fuhrt die Um-
siedlung aufgrund der besseren Verkehrsanbindung Olzheim's zu einer wesentli-
chen Entlastung von LKW-Verkehr in je zwei Ortsdurchfahrten zur B 265 (Auw und
Roth) bzw. in anderer Richtung zur A 60 (Bleialf und Grofilangenfeld). Dies ist ne-
ben den Einsparungen fur den Betrieb (kirzere Wege) vor allem auch im Sinne des
Umweltschutzes und der Wohnqualitat der jeweiligen Dorfer ein sehr positiver
Aspekt.

Die besonderen Eunktionen Landwirtschaft (L) und Erholung (E) werden von diesen
Planungen nicht negativ berthrt. Zwar sind die geplanten Bauflachen derzeit von ei-
nem praktizierenden landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb (Betrieb Lorsbach)
genutzt, dieser siedelt jedoch in diesem Jahr in den Aussenbereich und hat die




DIANUNGSTBURO 1LTNT & PARINTD

Seite 7 von 17

Uberplanten Flachen an die Gebruder Backes fur die vorgesehenen Nutzungen ver-
suBert. Insofern werden bauleitplanerisch die Entwicklungsmoglichkeiten der Land-
wirtschaft in diesem Bereich nicht / nicht mehr beeintrachtigt. Der besonderen Funk-
tion "Erholung” (E) wird dadurch Rechnung getragen, daf das Verpflegungsangebot
der Ortsgemeinde im "Rasthof Olzheim" durch die 0.g. Erweiterung und Betriebssi-
cherung sichergestelit bleibt. Dabei soll betont werden, daR der Rasthof heute nicht
nur den LKW-Fernverkehr bekostigt, sondern der Restaurantbetrieb auch von der
Bevolkerung Olzheims und der umliegenden Dorfer sowie von Feriengasten der Re-
gion stark frequentiert wird. e

Im Sinne einer landschafts- und ortsbildvertraglichen baulichen Entwicklung soll das
kunftige Baugebiet - insbesondere die gewerblichen Bauflachen - in den Hang ein-
gegraben und zusatzlich durch natdrlich angelegte Béschungen (Grunflachen im
Baugebiet / in den Verkehrsflachen = 13 770 m?) reichlich gegliedert werden. Au-
Rerdem wird u.a. zur Verbesserung des Landschaftsbildes der Ortsrandbereich
durch Geholzstreifen zur freien Landschaft hin eingebunden, der Bachlauf des
Grombaches renaturiert, der z.Zt. verrohrte Mittelbach geoffnet und die auch hier
bislang intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zu Extensiv-Grinland auf-
gewertet (Kompensationsflachen K1 bis K 5).

4 Darlegung zum stiadtebaulichen Entwurf

Ausgehend von der Lage des kinftigen Baugebietes und den angestrebten Nutzun-
gen (LKW-Parkplatze, Baubetrieb mit Bauhof, Tankstelle und Reifenshop sowie
Wohngebaude) wurde die zu verplanende Flache unter dem Gesichtspunkt der
Schall-Emissionen von "leise” bis "laut" aufgeteilt, d.h. die "leisen” Nutzungen (all-
gemeines Wohnen) wurden zum bestehenden Wohngebiet "In der Mittelbach" bzw.
-um Dorf hin orientiert. Die lauteren Nutzungen wurden so angeordnet, dafl? die ent-
sprechenden Bauwerke (Halle / Reifenshop) des Mischgebietes selbst einen Schall-
schutz fur die Nutzungen Bauhof und zur bestehenden und geplanten Wohnbebau-
ung hin bilden. Mégliche Unvertraglichkeiten durch die enge raumliche Zuordnung
wurden in einem schalltechnischen Gutachten untersucht und werden durch ent-
sprechende Festsetzungen vermieden.

Im geplanten allgemeinen Wohngebiet (WA) / Ordnungsziffer A sind 9 Baustellen
far Einfamilienwohnhauser oder kleine Mehrfamilienhauser vorgesehen, im Misch-
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gebiet (MI) / Ordnungsziffern B1 zusatzlich 2 Baustellen, wobei hier das Wohnhaus
mit Verwaltung des Investors entstehen soll. Das Mischgebiet (Ml) / Ordnungsziffer
B3 umfaflt die Althofstelle Lorsbach, hier sind auch spéaterhin einige Wohneinheiten
maoglich. In allen anderen Bereichen des Misch- und Gewerbegebietes sind Woh-
nungen nicht erlaubt. Fur diese geringe Zahl neu zuschaffender Wohneinheiten
kann die Infrastrukturausstattung des angrenzenden Wohngebietes "In der Mittel-
bach" mitgenutzt werden, der vorhandene Kinderspielplatz liegt auf einem Eck-
grundstiick direkt oberhalb des geplanten Wohngebietes. Alle Ubrigen Infrastruk-
tureinrichtungen der Ortsgemeinde Olzheim reichen fur die neuen Bedarfe aus.

Das Mischgebiet (MI) / Ordnungsziffer B 4 soll in dem Tankstellenshop neben den
typischen Angeboten fur Autofahrerservice zusatzlich fur die Nahversorgung, sprich
die gemeindeeigene Versorgung, Angebote far den taglichen Lebenesmittelbedarf
in einer Art "Dorfladen” vorhalten. Dieser Einzelhandelsladen wird zusammen mit
den Angeboten fur Tankstellenshop eine Grolke von 200m? nicht Gberschreiten.

Als letzter Teilbereich des Mischgebietes bleibt der Ordnungsziffer B 2, hier soll ei-
ne Halle fur den Baubetrieb der Fa. Backes-Bau errichtet werden, im vorderen Be-
reich wird das dazugehérige Verwaltungsgebaude entstehen. O.g. Reifenshop und
?—iallengebéude wurden in der schalltechnischen Untersuchung als schallmindernde
Malnahmen eingesetzt (s. Untersuchung / Anlage 3 und Festsetzungen). In diesen
Ordnungsziffer wird also die Bauunternehmung Backes umgesiedelt (s.0.), der da-
zugehorige Bauhof liegt wegen zu erwartender Larmemmissionen und Nutzungen
im Gewerbegebiet /Ordnungsziffer C. Fir den Bereich Gewerbegebiet (GE) sind au-
Rerdem noch zwei kieinere Gewerbeflachen Gbrig, die einen weiteren Bedarf der
Ortsgemeinde decken sollen.

Die Griinflachenausweiungen (Bereiche K1 bis K4) sowie die Flachen mit Pflanzbin-
dungen, insbesondere die Béschungen und Pflanzflachen zwischen Gewerbegebiet/
Mischgebiet und LKW-Parkflachen, sowie die Heckenstrukturen rund um das Plan-
gebiet (Ordnungsziffern B2, B3, B4 und C) haben neben den 6kologischen Funktio-
nen und dem Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft vor allem auch
stadtebauliche Aspekte der Gebiets- und Flachengliederung. Diese Malinahme wer-
den insbesondere auch zur Einbindung in das Landschaftsbild festgesetzt.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fur seinen Geltungsbereich die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fur die stadtebaulichen Ordnung zu schaffen. Er bildet die
Grundlage fur den Vollzug weiterer Mainahmen, wie die Vermessung, die Erschlie-
Rung und die Uberbauung / Nutzung des Gebietes.
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5 Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

m Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) / Ordnungsz:fferA B

Der Bereich fur die Wohnbebauung wird als WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die-
ser Bereich soll vorwiegend dem Wohnen dienen und eine Erweiterung des ober-
halb liegenden vorhandenen und gréBtenteils bebauten Wohngebietes "In der Mit-
telbach" darstellen. AuRer den im allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen
werden zusatzlich die Nutzungen nach § 4, Absatz 3 BauNVO nicht stérende Ge-
werbebetriebe und Verwaltungen erlaubt. Die tbrigen Ausnahmen sind nicht zuge-
lassen. Damit soll der Charakter des Gebiets mit der vorwiegenden Wohnnutzung
betont und erreicht werden.

Mischgebiet (M)
Ordnungsziffern B1, B2, B3 und B4
Im Mischgebiet sind nur Nutzungen und Betriebe zuldssig, die das benachbarte
Wohnen im Sinne der Schutzkategorie von § 6 Abs.1 BauNVO nicht wesentlich sto-
ren. Aus diesem Grund wird das Ml in vier verschiedene Ordnungsziffern unterteilt:

- Ordnungsziffern B1 und B3
Nutzungen gemiR BauNVO § 6, Abs. 2 Nr. 1-4

in diesen beiden Geltungsbereichen ist eine vorwiegende Wohnnutzung in Verbin-
dung mit nicht stérendem Gewerbe (Verwaltung / Buro in B1, landwirtschaftl. Ne-
benerwerb / landwirtschaftl. Selbstvermarktung in B 3) vorgesehen. Um den Ge-
biets- charakter der benachbarten Wohnbebauung anzupassen, werden die Nutzun-
gen nach BauNVO § 6, Abs. 2 Nrn. 5-8 sowie die Ausnahmen nicht zugelassen.

Ordnungsziffern B2 und B4
Nutzungen gemiB BauNVO § 6, Abs. 2 Nr. 1-8

im Ordnungsziffer B2 ist eine Fahrzeug- und Lagerhalle vorgesehen, also eine Nut-
zung nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 "sonstige Gewerbebetriebe". Die Stérung auf das be-
nachbarte geplante und vorhandene Wohnen wird einmal durch den Bereich B 1 so-
wie durch entsprechende Schallschutzmafinahmen abgefangen. Im Ordnungsziffer
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B 4 ist die Errichtung einer "eingehausten Tankstelle" mit Shop, Dorfladen und Rei-
fenhandel vorgesehen, Wohnnutzungen werden nicht ausgeschlossen, sind jedoch
nur in Verbindung mit Betriebszugehdrigkeit zu erwarten.

Gewerbegebiet (GE) / Ordnungsziffer C

Der Bereich fur den Bauhof der Fa. Backes-Bau sowie die weiteren Gewerbe-Vor-
ratsflachen werden als'GE gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Djeser Bereich soll vor-
wiegend dem "lauteren” Gewerbebetrieb wie Bauhof sowie nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben. Die moglichen Ausnahmen, insbe-
sondere Wohnen, werden aufgrund der Néhe zu den anderen Gebieten nicht zuge-
lassen. Dies entspricht auch durchaus der ohnehin schon kleinen Gewerbeflache.

® = MaR der baulichen Nutzung / Hohe der baulichen Anlagen / Zahl
der Vollgeschosse

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, GFZ/ GeschoBigkeit sowie
die Gebaudehohen bestimmt. Die Zahl der Vollgeschosse, die Wand- bzw. Gesamt-
héhen in Verbindung mit Dachneigung / Dachform begrenzen den &uleren Rahmen
der Gebaude beziglich der Hohenentwicklung.

AufRerdem werden die jeweiligen Oberkanten Fertigfullboden zur entsprechenden
Gelandehshe bzw. ErschlieBungsebene festgelegt. Im Bereich der Verkehrsflachen
mit besonderer Nutzung (LKW-Parkplatze) sowie fur die Lagerflachen in den Berei-
chen C und B 2 wurde die genaue Hohenlage Uber die Zufahrt "Verkehrskreisel"
festgelegt (max. Steigung). Die festgelegten unterschiedlichen Bestimmungsgréfien
ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebauungsplanes: Einbindung des Baugebie-
tes in die Landschaft und die dérfliche Struktur der Ortsgemeinde Olzheim.

Hieraus ergeben sich auch die Begrenzungen der GRZ / GFZ, die im allgemeinen
Wohngebiet deutlich unter das zulassige Mald der BauNVO gehen mit 0,25 GRZ
(gegenuber 0,4 nach BauNVO) und 0,50 GFZ (gegenuber 1,2 BauNVO) sowie im
Gewerbegebiet mit 0,60 GRZ (gegentber 0,8 nach BauNVO) und 1,2 GFZ (gegen-
Uber 2,4 nach BauNVO). Das Mal der baulichen Nutzung soll eine ortsbildvertragli-
che Siedlungsstruktur gewahrleisten und eine untypische Massierung und Do-
minanz des Plangebietes gegentber anderen Bereichen verhindern.
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m Stellung der baulichen Anlagen

Das Plangebiet liegt an einem Stdosthang mit starkem Gelandegefalle. Fur das all-
gemeine Wohngebiet und das Mischgebiet (Bereiche A und B1) liegt der hochste
Punkt am nérdlichen Rand bei rund 513m G.NN., der tiefste oberhalb des Hofes
Lorsbach bei 500m t.NN. In diesen beiden Planbereichen w:rd die Hauptfirstrich-
tung zwingend hangparallel vorgeschrieben, um die bauhchen Anlagen in die vor-
handene Topographie und Landschaftsbild einzubinden und gleichzeitig eine mog-
lichst wirtschaftliche Bauweise / ErschlieBung zu ermdglichen.

In den Ubrigen Planbereichen (B2, B4 und C) wird der naturliche Hang weitgehend
abgetragen, die Hallengebaude, Hofanlagen und die Parkflachen sollen aus Schall-
schutzgriinden in den Hang eingegraben werden, entsprechend sind auch hier die

Hauptfirstrichtungen den Terrassenanlagen anzupassen.
B

= Verkehrsflichen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-
mungen '

Wie oben bereits erwéhnt, wird die Ortslage Olzheim im stdlichen Bereich durch ei-
ne Abfahrt von der B 51 / E 29 Uber die Landesstralte L 23 aus Richtung Pram /
Stadtkyll erschlossen Der Straltenbereich zwischen Abfahrt B 51 und Landesstrale
L 23 stellt - insbesondere seit der Eréffnung des Rasthofes - einen Unfallschwer-
punkt und Gefahrenbereich dar. Der eigentliche Ortseingang Olzheim ist auch da-
durch nicht klar definiert. Im Rahmen der Vorabstimmung und der landesplaneri-
schen Stellungnahme wurde daher bereits ein Kreisverkehrsplatz zwischen E 42
und L 23 gefordert.

allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet / Ordnungsziffer B1

Die beiden Planbereiche werden vom Dorf aus Uber die Gemeindestralle "Vennstra-
Re" und von dort abzweigend Uber eine eigene innere ErschlieBungsstralie er-
schlossen, die im Plangebiet selbst in einem Wendehammer endet. Der Ringschiuly
-ur Gemeindestrale / Wirtschaftsweg wird absichtlich vermieden, da diese Stralle
nur der inneren ErschlieRung des Gebietes dienen soll und die Wohnqualitat so-
wohl des geplanten alsauch des vorhandenen Wohngebietes "In der Mittelbach"
nicht durch "aueren” Verkehr gestért werden soll. Vom Wendehammer aus flhrt
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ein FuRweg wieder auf den Wirtschaftsweg, um so eine fulllaufige Verbindung auf
den vorhandenen Kinderspielplatz zu gewahrleisten. Dabei soll der Wendehammer
bei einer spateren Detailplanung nicht nur die direkte Funktion wiederspiegeln, son-
dern vielmehr als platzartige Erweiterung der Wohnstrale die Aufenthaltsqualitat im
Wohngebiet ernéhen und als kleiner Treffpunkt mit entsprechender Bepflanzung /
Freiraummaoblierung ausgestattet werden.

Der ruhende Verkehr (Anwohner und Gaste) ist auf den prlvaten Grundstucken un-
terzubringen, entspr Flachen sind im Baugenehmlgungsverfahren nachzuweisen.

Mischgebiet / Ordnungsziffer B3

Der Ordnungsziffer B3 (Hofanlage Lorsbach) bleibt wie bisher uber die Landesstra-
Re L 23 "HauptstralRe" erschlossen.

: Mischgebiet / Ordnungsziffern B2, B4 und
Gewerbegebiet /Ordnungsziffer C sowie Verkehrsfldchen P1 und P2

Wie oben bereits erwahnt, wird zwischen der Bundesstrale E 42 und der Landes-
strale L 23 ein Kreisverkehrsplatz als bremsendes VerknUpfungselement herge-
stellt. Der Kreisverkehrsplatz wird als 6ffentliche Verkehrsfléache die Zufahrt von der
E 42 auf die L 23 genauso wie in den groiten Teil des Plangebietes (s.0. Ordnungs-
ziffern) darstellen. Die Ordnungsziffern B2, B4 sowie die Verkehrsflachen P1 und P2
werden direkt vom Kreisverkehrsplatz aus erschlossen, der Ordnungsziffer C (Vor-
ratsflachen fur Gewerbeansiedlung der Ortsgemeinde) wird Uber die Flache P1
erschlossen.

Bei den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Ordnungsziffern P1
und P2, s.Planeintrag) handelt es sich um Parkflachen fur LKW und PKW als Erwei-
terungsflachen far den bestehenden Rasthof Olzheim.

= Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Fur die Stromversorgung des Plangebietes wird eine Flache fur die Errichtung einer
Trafostation ausgewiesen. Die Wasserversorgung sowie der Abwasserentsorgung
(Verbindungssammler zur zentralen Gruppenklaranlage "Oberes Pramtal® nach
Watzerath) ist durch Anschlu® an das vorhandene Leitungsnetz bzw. Kanalnetz
méglich. Die im Plangebiet vorhandene Hauptwasserleitung wird im Zuge der
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BaumaRnahmen verlegt. Diese Verlegung sollte im Rahmen der ErschlieRungsmal3-
nahmen durchgeflhrt werden.

Den MaRnahmen zum Boden- und Wasserschutz dienen die Ableitung von
Dachwassern aus dem nordlichen Teilgebiet (allgemeines Wohngebiet und Misch-
gebiet B1) tber offene Gréaben, die aus dem Nordteil durch die Pflanzflachen auf
der Béschungsschulter entlang der L 23 zu den Retensionsbecken bzw. zum Grom-
bach gefthrt werden. Hierfar mussen auf den Privatgrundsttcken im WA teilweise
Leitungsrechte eingerdumt werden (s. Planeintrag sowie- landespflegerischer Pla-
nungsbeitrag). Zusatzlich sind Hofflachen und Zufahrten im allgemeinen Wohnge-
biet, im Mischgebiet in den Bereichen B und B3 in wasserdurchlassigen Materiali-
en zu erstellen.

In allen anderen Planbereichen (Mischgebiet B2, B4 und Gewefbegebiet C sowie
die Parkflachen P1 und P2) kann dies wegen der Standfestigkeit des Bodenbelages
bzw. Aufbaus (Scherkrafte bei LKW-Drehungen) nicht zugelassen werden, die Bo-
denbelage sind hier wasserundurchlassig (z.B. bituminés) zu auszubilden.

B

= bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor

Schall
Das Ingenieurburo Juhre & Boxleitner, Trier, hat fur das Plangebiet bzw. die geplan-
ten Nutzungen ein Schallschutzgutachten erstellt (s. Teil I, schallschutztechn. Pla-

nungsbeitrag). Die Untersuchungen ergaben, dal} die Larmeinwirkungen aus dem
Gewerbegebeit bzw. aus den "lauten" Mischgebietsbereichen B2, B4 sowie aus den
Parkflachen fur LKW auf das geplante, aber auch auf das vorhandene Wohngebiet
und Dorfgebiet die Pegelrichtwerte nicht Gberschreiten, wenn folgende die geplan-
ten baulichen MaRnahmen durchgefuhrt werden:

» MaRnahme 1: entlang der Westseite des Mischgebietes / Ord-
nungsziffer B2 wird eine Baugrenze festgesetzt, von welcher im
Abstand von mind. 35m eine Wand mit einer Mindesthéhe von
5.50m als Larmabschirmung bzw. zur Larmbrechung zu errichten
ist. Die vordere Hallenwand mufR allerdings nicht geschlossen
sein, wohl aber die HallenrGckwand sowie die Giebelwand zum
Wohngebiet hin (s. MaRnahmenbschreibung / Festsetzungen).
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= MaRnahme 2: entlang der nérdlichen Grenze zwischen den Gel-
tungsbereichen B2 und B1, (Mischgebiet MI) ist eine Larmschutz-
wand zu errichten

= MaRnahme 3: im Mischgebiet (M) ist zwischen den beiden Gel-
tungsbereichsgrenzen B2 und B4 eine Baugrenze festgesetzt, von
welcher im Abstand von mind. 15m eine Wand in einer Lange von
mind. 35m mit einer Mindesthéhe von 4.50m als Larmabschir-
mung bzw. zur Larmbrechung zu errichten ist. Dle vordere Gebau-
dewand muf allerdings nicht geschlossen sein, ‘wohl aber die Hal-
lenrtickwand sowie die Giebelwand zum Wohngebiet bzw. Misch-
gebiet B1, B3 hin.

» MalRnahme 4: Die Tankstelle im Mischgebiet / Ordnungsziffer B4
ist als "teileingehauste" Tankstelle zu errichten.

Da vom Investor dringend die Parkflachen P1 und P2 in Betrieb genommen werden
sollen und dies auch der Entscharfung der Gemengelage und Verkehrssituation
dient, sollen ersatzweise vor der Errichtung / Investition der Gebaudekomplexe zu-
nachst Larmschutzwalle bis zu einer max. Héhe von 2.50 ab Oberkante Urgelande
aufgeschittet werden. Diese Ersatzmafinahme wirkt sich nach Beurteilung der
L andschaftsarchitekten Bielefeld & Gillisch (landespflegerischer Planungsbeitrag)
nicht stérend auf das vorhandene Wohngebiet oder auf das Landschaftsbild und
den Ortsrand Olzheims aus.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im Bebauungsplan unter B
der Textfestsetzungen getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur au-
Reren Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform, Dachneigung, Dacheindek-
kung, Dachaufbauten, Gestaltung der AulRenaniagen, Aussagen zu Aufschuttungen
und Abgrabungen fur die positive Gestaltung des Ortsbildes und entspr. dem Einfu-
gegebot in die umgebende, dorfliche Struktur erforderrlich.

5.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 BauGB und Pflanzbindungen und -gebote

In den Festsetzungen unter C und D wurden die Festsetzungen aus dem landes-
pflegerischen Planungsbeitrages gefaft. Das Plangebiet wird durch gréRRere Pflanz-
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und Grinflachen von Norden nach Suden hin gegliedert, die Gran- und Pflanzfla-
chen in den Béschungen zur L 23 bzw. zwischen den einzelnen Geltungsbereichen
und an den Plangebeitsgrenzen werden ergénzt durch die Verkehrsgrunflachen auf
den Parkplatzen und innerhalb des Verkehrskreisels. Dabei dienen die Grun- und
Pflanzflachen neben der Verbesserung einer landschafts-6kologischen Struktur vor
allem auch der Verbesserung des Landschaftsbildes und einer besseren Einbin-
dung der Ortslage / Ortsrand Olzheims. Pflanzbindungen und Pflanzgebote ergeben
sich aus dem landespflegerischen Planungsbeitrag (s. Teil ll).....

6 Umsetzung

6.1 Bodenordnung / Besitzverhdltnisse

:Nie oben bereits erwahnt, handelt es sich bei dem gesamten Plangebiet (aufder
dém Kreisverkehrsplatz) um die ehemalige Hofstelle Lorsbach, der noch in diesem
Jahr in den AuRenbereich aussiedeln wird. Der Hauptinvestor und Betreiber des
Plangebietes ist im Besitz aller Flachen aufser der Hofanlage (Ml / Ordnungsziffer
B3), eine Bodenordnung oder Umlegung ist daher nicht erforderlich.

6.2 Erschliefung

Die Kreisverkehrsanlage wird als éffentliche Verkehrsanlage Uber das Gemeinde-
verkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) mit einem notwendigen Eigenanteil der Orts-
gemeinde Olzheim finanziert.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt groftenteils durch den Hauptinve-
stor, lediglich die Gewerbeflache als Vorratsflache der Ortsgemeinde Olzheim sowie
die ErschlieBung des Wohngebietes liegt im &ffentlichen Interesse, hiertber wurde
ein ErschlieBungsvertrag geman § 124 BauGB abgeschlossen.
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6.3 Abwagung

Die umfassenden Textfestsetzungen wurden vom Rat der Ortsgemeinde Olzheim in
der Sitzung vom 26.2.1996 nach eingehender Abwagung der Eingriffe ins Privatei-
gentum gegenuber den Erfordernissen der Landespflege, der Ortsbildgestaltung,
des Imissionsschutzes und der Wasserwirtschaft beschlossen. Dabei wurden die
Einschrankungen und Auflagen angesichts einer harmonischen stadtebaulichen
Entwicklung, insbesondere der Gestaltung von Orts- und Landschaftsbild, einem
vertraglichen Nebeneinader von Wohnen und Gewerbe bzgl. der Schallimissionen
sowie der Erhaltung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur- und Was-
serhaushaltes als zumutbar erachtet.

Leichtstoffabscheider zur Vorbehandlung des Niederschlagswassers auf den
warkflachen P1 und P2 sind nach Auskinften des staatlichen Amtes fur Wasser-
und Abfallwirtschaft (STAWA) und der unteren Wasserbehorde, Kreisverwealtung
Bitburg-Prim nicht erforderlich. Die entsprechende Forderung im landespflegeri-
schen Planungsbeitrag wird aus diesem Grund nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. '

1

6.4 Bestandteile dieses Bebauungsplanes

Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind die Planunterlage und Begrindung, so-
wie die der Begrundung angehefteten Schnitte.
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6.5 Flachenbilanzierung

allgemeines Wohngebiet (WA) /

9.180 m? ( 9,7%)

Ordnungsziffer A

Mischgebiet (Ml) /

Ordnungsziffer B 1 2.990 m? ( 3;2%) -
Ordnungsziffer B 2 6.880 m* ( 7,3%)
Ordnungsziffer B 3 2.800 m? ( 3,0%)
Ordnungsziffer B 4 856 m* ( 0,9%)

Gewerbegebiet (GE) /

Ordnungsziffer C
Verkehrsflachen

X Verkehrsfl. im WA 730 m?
Kreisverkehrsplatz 5.400 m®

Verkehrsfl. mit besonderer
Zweckbestimmung

Parkfldche P1 6.400 m?
Parkflache P2 2.400 m?
sonstige Verkehrsfl. 200 m*

Kompensationsfliche K1 bis K5
Griinfliachen innerhalb der Verkehrsflachen

13.526 m? (14,4%)

10.285 m? (10,9%)

15.130 m? (16,0%)

32.390 m? (34,4%)
13.770 m* (14,6%)

Gesamtfliche des Plangebietes

94.285 m? (100,0%)
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Aufstellung:

Bebauungsplan " In der Mittelbach Il ™

Ortsgemeinde Olzheim

Diese Begriindung hat den Bebau-

ungsplanunterlagen fir die Priifung

zur Erteilung der Genehmigung
Olzheim, den 03.07.1997 gemaB § 11 Baugesetzbuch i.d.F.

}m vom 08.12.1986 beigelegen.
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1. Vorbemerkung

Am sadlichen Ortsrand von Olzheim ist die Erweiterung des zwischen
Bundesstralte B 51 und Landesstrale L 23 gelegenen Rastplatzes geplant.
In diesem Zusammenhang sollen fur LKW-Stellplatze und Betriebsgebaude
Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Fur die Zufahrt zu den LKW-Stell-
platzen wird der Neubau eines Verkehrskreisels im Anschlubereich der
LandesstraRe L 23 / BundesstralRe B 51 erforderlich. Am Ortsrand ist eine
Bebauung mit Wohnh&usern vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Baugebietes umfallt einschlieflich landes-
pflegerischer Kompensationsflachen und eines bestehenden Hofes eine
GroRe von ca. 8,9 ha, von denen ca 5,3 ha fur den Bau'rieuer Gebaude und
der LKW-Stellplatze sowie den Bau des Verkehrskreisels genutzt werden
sollen. Zur Bebauung ist ein nach Osten zum Prumtal hin geneigter Hang mit
einem Hohenunterschied zwischen ca. 497 und 510 m 4. NN vorgesehen.
Die Flache wird derzeit ausschlieBlich als Weideland genutzt. Nach Norden
schlieRt das Baugebiet direkt an den Ortsrand an und ist hier auf drei Seiten
bereits von Wohnhausern umgeben. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird im Westen von einem aus dem Ort fihrenden Feldweg; im
Suden und Osten von der Landesstralte L 23 begrenzt.

Im Rahmen der ihnen nach dem Bau- und dem Naturschutzrecht zuge-
. dachten Verantwortung sind die Gemeinden gefordert, auf ihrer Gemarkung
die Ziele zur Sicherung der natUrlichen Lebensgrundlagen aktiv umzusetzen.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen wird die Eingriffsregelung nach §
8a BNatschG angewendet. Die fur den Planungsraum bestehenden landes-
pflegerischen Zielvorstellungen sind zu integrieren, um die Umweltvertrag-
lichkeit der beabsichtigten Planung sicherzustellen.

Hierfir sind gemal § 17 LPfIG die Erfordernisse und Mafnahmen der
Landespflege im Bebauungsplan festzusetzen. Im vorliegenden landes-
pflegerischen Planungsbeitrag wird dargelegt,

- welche landéspﬂegerisehen Zielvorstellungen fur das Gebiet unabhéangig
von der vorgesehenen Nutzungsanderung bestehen;

- welche landespflegerischen Erfordernisse bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu bertcksichtigen sind;

— wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unver-
meidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

2. Planungsgrundlagen

Olzheim liegt innerhalb des Naturraumes Islek in der Naturrdumlichen Ein-
heit "Sudliches Schneifelvorland" (280.04), einer hlgeligen Vorsenke des
Schneifelriickens. Das zur Bebauung vorgesehene Gelande liegt auf der
westlichen Talflanke der Prim im AnschluR an den heutigen Ortsrand auf
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. :

Den geologischen Untergrund bilden devonische Tonschiefer der Klerf-
Schichten. Sie werden von einer Verwitterungsdecke aus tonigem Schiefer-
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schutt und von Braunerden mit maRigem Basen- und N&hrstoffgehalt Uber-
lagert.

Der Wasserhaushalt des Gebietes wird aufgrund der geringen VWasser-
durchlassigkeit des Untergrundes durch einen hohen natirlichen Ober-
flachenabflul bestimmt. Im Gebiet sind keine nennenswerten Grundwasser-
vorkommen vorhanden, da im Untergrund nur geringe Wassermengen ge-
speichert werden kénnen. Der friher auf der Héhe des "Lorfbachhofes" zur
Prim flieRende, heute nicht mehr im Gelénde sichtbare Mittelbach wird in
einer Verrohrung durch das Weideland gefuhrt. Ein ca 10-15 m langer
offener, grabenartig verbauter Abschnitt des ehemaligen Bachlaufes ist
lediglich im Bereich der vorhandenen Tankstelle sichtbar (s. Karte 1). Im
stdlichen Teil des Plangebietes veriauft der Grombach in einem begradigten,
mit Steinstickung an der Sohle befestigten Bachbett. Er wird durch eine Ver-
rohrung von ca. 35 m Lange unter den &stlich des geplanten Baugebietes
verlaufenden Stralen in die Prim geleitet. Oberflachig aus dem Gebiet ab-
flieRendes Wasser gelangt Uber den Bach bzw. Uber die Entwasserungs-
grében der Landesstralle L 23 in die Prim.

Das Vorherrschen regenbringender SW- bis NW- Winde bedingt ein
feuchtes, stark atlantisch gepragtes Klima mit hohen durchschnittlichen
Jahresniederschldgen zwischen 950 bis 1000 mm und einer mittleren
. Jahrestemperatur knapp Uber 6°C.

Im Primtal entsteht ein talabwarts gerichteter Kaltluftstrom, der durch von
den angrenzenden Talhdngen abflieRende Kaltluft gespeist wird. Wegen der
Lage im Talinversionsraum treten haufig stabile Luftschichtungen mit langer
anhaltender Nebelbildung auf, die zur Anreicherung von Luftschadstoffen
fuhren kénnen. Durch die BundesstraBe B 51 besteht bereits eine Vorbe-
lastung der Luftqualitat.

Aus den derzeitigen Standortverhéltnissen eines Gebietes laRt sich seine
heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) ableiten. Ohne mensch-
lichen Eingriff warde sich flachig ein Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-
Fagetum) einer maRig basenhaltigen Variante entwickeln. Entlang des
Grombaches wuirde ein Erlen-Eschen-Bachuferwald (Alno-Fraxinetum) ent-
stehen.

In Karte 1 (Zustand Biotoptypen September 1995) ist die reale Vegetation
des Plangebietes dargestellt, die aus artenarmem, intensiv beweidetem
Grinland besteht. Im sldlichen Teil des Plangebietes sind einige Baum-
hecken aus einheimischen Laubgehélzen vorhanden. Am ausgebauten
Grombach stehen lediglich einzelne Bruchweiden; das Aufkommen einer
bachtypischen Hochstaudenvegetation wird durch die ufernahe Beweidung
und einen unmittelbar am Bach verlaufenden Wirtschaftsweg unterbunden.

Das Landschaftsbild wird von der ParallelfGhrung zweier Stralen mit An-
schluRbauwerk, einer Raststatte mit Tankstelle und dem aus Neubauten be-
stehenden Ortsrand stark Uberpragt. Von den Talhangen auf der gegenuber-
liegenden Seite von Olzheim ist das vorgesehene Baugebiet gut einsehbar.

Im Osten des vorgesehenen Baugebietes verlaufen nebeneinander die
Landesstrafle L 23 mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 1800 KFZ in 24 h
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und die Bundesstrale B 51 mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 5700 KFZ
in 24 h (Angaben von 1890).

Als iibergeordnete Planung weist der "Regionale Raumordnungsplan fur
die Region Trier" Olzheim besondere Funktionen in den Bereichen Landwirt-
schaft und Erholung zu. Aufgrund der Lage im Naturpark Nordeifel ergeben
sich erhéhte Anforderungen an den Erhalt und die Entwicklung des Land-
schaftshildes. Wasserschutzgebiete werden vom Baugebiet nicht betroffen.
Die Planung vernetzter Biotopsysteme fur den Landkreis Bltburg -Prdm sieht
im Gebiet die Renaturierung des Grombaches vor. e

3. Landespflegerische Zielvorstellungen chne das vorgesehene
Baugebiet '

GemaR § 17(2) LPfIG ist zunachst unabhangig von der beabsichtigten
Nutzungsénderung fur das Planungsgebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein
aus Sicht der Umweltvorsorge, aufgrund Ubergeordneter Zielvorgaben und
auf der Grundlage einer Erhebung und Bewertung des vorhandenen Be-
_standes zu verfolgen waren.

" Zur besseren Uberschaubarkeit werden diese auf Teilfunktionen bezogen
getrennt dargestellt.

3.1 Bodenschutz

Zielvorgaben nach LPfIG Rh.-Pf. § 2 Nr. 3-4 sind:

"Die Naturglter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen..."
"Boden ist zu erhalten, ein Verlust seiner nattrlichen Fruchtbarkeit ist zu ver-
meiden."

Die Ressource Boden steht nur in begrenztem Umfang zur Verfigung und ist
nicht vermehrbar. Insofern sind alle gewachsenen Béden schutzbedurftig.

Die Funktionen des Bodens und seine Leistungsfahigkeit werden durch die
Nutzung als Intensivgrinland und den damit verbundenen Dungemittel- und
ggf. Pestizideintrag vorbelastet.

Generelles Ziel des Bodenschutzes ist der Erhalt einer ungestorten
biotischen und abiotischen Funktionsfdhigkeit der Béden innerhalb des
Naturhaushaltes. Dazu werden der Erhalt von Boden sowie die Ver-
besserung aller von ihnen erfiillten Funktionen angestrebt.

Zielsetzung des ortlichen Bodenschutzes sind der Erhalt und die Ver-
besserung aller Lebensraum- und Regelungsfunktionen
(Wasserrtckhaltefahigkeit, Gasaustausch, Filterleistung etc.) der Boden.

Hierzu wird als MaRnahme eine Reduzierung des Stoffeintrages in den
Boden durch Begrenzung der Viehbesatzzahlen, eingeschrankten Dunge-
mitteleinsatz und den Verzicht auf Pestizidverwendung im Weideland ange-
strebt.



3.2 Wasserhaushalt

Zielvorgabe nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 6 ist: "...Gewasser sind vor
Verunreinigungen zu schitzen, ihre natrliche Selbstreinigungskraft ist zu
schitzen oder wiederherzustellen..."

Die Wasseraufnahmefahigkeit und die Grundwasserneubildungsrate des
Gebietes sind im Planungsgebiet wegen des kaum durchlassigen Ton-
schiefers gering. Bei Niederschlagsereignissen findet™ daher ein hoher
nattrlicher Oberflachenabfluf statt.

Das natirliche Retentionsvermégen der Landschaft wird durch die Be-
gradigung und Sohlbefestigung des Grombaches und die Verrohrung des
Mittelbaches eingeschrankt. Die Durchgangigkeit des Grombaches ist durch
den langen verrohrten Teilabschnitt unter L 23 und B 51 unterbrochen, die
Vernetzungsfunktion mit der Pram ist sehr stark eingeschrankt. Grundwasser
und Oberflachenabflul sind durch Dunger- und Nahrstoffeintrag aus der
intensiven Beweidung des Grinlandes im gesamten Einzugsbereich des
Gewassers vorbelastet.

. Leitziel fiir den Wasserhaushalt ist die Funktionsfdhigkeit der
natiirlichen Abldufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten
naturraumspezifischen Vielfalt und Auspragung. Dazu werden funktion-
sfihige Wasserkreisldufe sowie die Sicherung bzw. Wiederherstellung
der natiirlichen Grund- und Oberflichenwassersysteme angestrebt.

Die Zielsetzungen fur den értlichen Wasserhaushalt sind:

1. Extensive Grunlandbewirtschaftung ohne Pestizid- und mit geringem
Dungereinsatz im Einzugsbereich der Gewésser.

2. Keine organische oder anorganische Dungung von Wiesen und Weiden
in den Wintermonaten.

3. Initiierung der morphologischen Selbstentwicklung am Grombach durch
folgende Maflnahmen:

_ Ausweisen eines ausreichend breiten, ungenutzten Gewasserrand-
streifens, in dem sich der Bach ohne Unterhaltungsmaflnahmen frei
entwickeln kann;

- Entwicklung eines standortgerechten Bachuferwaldes;

_  Teilriickbau des Baches: Punktuell Erweiterung des Bachbettes durch
Abtragen der Ufer und Verteilen des Aushubs als Strémungslenker im
Bachbett. '

4. Renaturierung der verrohrten Mittelbaches durch Offnen der Verrohrung
und Gestaltung eines naturnahen Bachbettes.

5 Fernziel: Wiederherstellung der Durchgangigkeit des Grombaches in
seinem gesamten Verlauf;, insbesondere durch Neugestaltung des ver-
rohrten Querungsbereiches mit der L 23/ B 51 und des Mundungsbe-
reiches mit der Pram.



3.3 Arten- und Biotopschutz

Zielvorgaben nach LPfIG § 2 Nr. 10 sind:

"Die wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften sind
als Teil des Naturhaushalts in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. Hierzu missen ihre Lebensrédume (Biotope) sowie
ihre sonstigen Lebensbedingungen geschitzt, gepflegt, weiter entwickelt und
wiederhergestellt werden."

Leitziel fiir den Arten- und Biotopschutz sind Erhalt, Entwicklung und
Wiederherstellung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der
planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensraum-
gemeinschaften gewdhrleisten.

Das Arten- und Biotoppotential beschreibt die Eignung eines Landschafts-
raumes, Lebensmaoglichkeiten fur die einheimischen Tier- und Pflanzenarten
und ihre Lebensgemeinschaften zu bieten.

~Wenige biotopwirksame Strukturen bieten der Neubau-Ortsrand und die
" ausgedehnten, intensiv beweideten Grunlandflachen. MaRige Biotopfunktion
Ubernehmen die naturnahen Laubgehélzhecken und Einzelbdume im std-
lichen Teil des Gebietes. Trotz des ausgebauten Zustandes hat der Grom-
‘bach hohe Bedeutung als Vernetzungselement, wenn geeignete Ent-
wicklungsmalnahmen durchgefluhrt werden.

Generell wird die Eignung des Gebietes fur den Arten- und Biotopschutz
durch die Barrierewirkung und Verkehrsbelastung der im Prumtal ver-
laufenden StraRen stark eingeschrankt. Negativ wirkt sich insbesondere die
unterbrochene Vernetzung des Plangebietes mit dem Auenbereich der Prum
aus.

Far den Erhalt und die Entwicklung des Arten- und Biotoppotentials bestehen
folgende landespflegerischen Ziele:

1. Aushagerung der Weideflachen durch Verringerung des Viehbesatzes
und Begrenzung des Nahrstoffeintrages durch Dingemittel.

2. Gliederung der groRen zusammenh&ngenden Weideflachen durch
Pflanzung von Gehdlzen, Hecken und Einzelb&dumen. Dadurch werden
Saumstrukturen als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten neu ge-
schaffen.

3. Freie, natlrliche Entwicklung des Grombaches innerhalb eines Ge-
wasserrandstreifens; Entwicklung eines Bachuferwaldes.

4. Renaturierung des Mittelbaches mit Offnen der Verrohrung, naturnaher
Gestaltung des neuen Bachbettes und truppweise Pflanzung standortge-
rechter Gehdlze.

3.4 Landschaftsbild und Erholungsfunktion
Zielvorgaben nach LPfIG Rh.-Pf. § 2 Nr. 11 sind:

"Fur Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in
ausreichendem MafRe nach ihrer natlrlichen Beschaffenheit und Lage ge-
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eignete Flachen zu erschlielen, zweckentsprechend zu gestalten und zu er-
halten."

Leitziel fiir das Landschaftsbild sind Erhalt und Entwicklung der fiir den
Raum typischen Vielfalt an natur- und kulturbedingten Elementen.

Das Landschaftsbild ist am stdlichen Ortsrand von Olzheim durch den wenig
eingegrinten, aus Neubauten bestehenden Ortsrand und die beiden im
Prumtal parallel verlaufenden Straen stark tberpragt. Der stdliche Teil des
Gebietes stellt mit seiner starken Reliefierung und Gberwiegend als Grunland
genutzten, lediglich mit einzelnen Gehélzen und B&umen gegliederten
Flachen einen fur den Landschaftsraum typischen Ausschnitt dar. Aufgrund
fehlender Zuganglichkeit und der Larmbelastung durch die Straften ist das
Gebiet fur die Erholung ungeeignet.

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes bestehen folgende Ziele:

* 1. Dorftypische Begrinung des Ortsrandes

2. Eingranung der im Primtal verlaufenden Stralen durch Pflanzung dichter
Baumhecken auf Béschungen und Seitenflachen; insbesondere im std-
lichen Teilgebiet. ‘

3. Starkere Strukturierung groer zusammenhangender Weideflachen durch
Geholze, Hecken und Einzelbaume.

4. Entwicklung eines Bachuferwaldes am Grombach, damit dessen Verlauf
in der Landschaft wieder besser sichtbar wird.

3.5 Klima und Luftqualitat

Zielvorgaben nach LPfIG Rh.-Pf § 2 Nr. 7-8 sind:

“Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch durch Malknahmen
des Naturschutzes und der Landespflege gering zu halten.”
"Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des &rtlichen Klimas, sind zu
vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landes-
pflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu mindern."

Generelles Ziel fiir das Potential Klima und Luftqualitét ist der Erhalt der
Funktionsfiahigkeit natirlicher Abldufe und Wirkungszusammenhange.
Dazu werden unbelastete Luft und (bio-)klimatische Entlastungs-
funktionen angestrebt.

In klaren, strahlungsarmen Nachten wirkt das Primtal als ein von den Seiten-
hangen gespeistes Kaltluftsammelgebiet, das erhéhte Luftfeuchtigkeit und
verstarkte Nebelhaufigkeit zur Folge hat. Grofte Mengen kalter Luft werden
dem Prumtal bei Olzheim insbesondere Uber das Seitental des Grombaches
zugefihrt. Bei lange anhaltenden, stabilen Inversionsschichtungen kann es
im Pramtal zur Anreicherung von Verkehrsabgasen und Schadstoffen aus
Hausbrand kommen. Konkrete MaRnahmen zum Abbau der bestehenden
Belastungen sind nicht durchfihrbar. Um eine weitere Verschlechterung der
Luftqualitat zu vermeiden, bestehen folgende Ziele:
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1. Freihalten des Prumtales von Querbarrieren (z.B. Bebauung, Aufforstung
in der Talsohle), um den talabwarts gerichteten Kaltluftstrom nicht zu
unterbrechen.

2. Freihaltung des als KaltluftabfluBbahn wirksamen Grombachtales von
Bebauung und Querbarrieren.

3. Keine Neuansiedlung emittierender Nutzungen im Talraum und an den
Seitenhangen, die Funktion als Spendergebiete von Kalt- und Frischluft
Ubernehmen.

3.6 Entwicklungsprognose ohne das geplante Baugebiet:

Wird die derzeit intensive landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes fortge-
fuhrt, sind keine wesentlichen Anderungen der momentan auf den Land-
. schaftshaushalt einwirkenden Faktoren zu erkennen. Nicht absehbare agrar-
strukturelle  Einwirkungen wie veranderte Bewirtschaftungsintensitat,
Flachenstilllegung, Aufforstung landwirtschaftlicher Nutzflachen u.a. kénnen
jedoch zu einer Verstarkung oder Abschwéachung derzeit auf den
Naturhaushalt einwirkender nutzungsbedingter Faktoren fuhren.
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4. Umweltvertrédglichkeit der Bauleitplanung

4.1. Von der vorgesehenen Bebauung und Nutzung ausgehende
Wirkungen

Zur Beeintrachtigung von Funktionen des Naturhaushalts kénnen bau-, an-
lage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren beitragen:

- Abschieben, Verdichtung und Zerstérung belebten Bodens;

- Abschwemmen von Schad- und Schwebstoffen in das Oberflachenwasser
wahrend der Bauarbeiten;

- Anlage von Baubetriebswegen;

- Larm und Erschitterungen durch Baufahrzeuge innerhalb des Bauge-
bietes und auf Zufahrtswegen.

Anlagebedingt:

- Flachenentzug fir andere Nutzungen ca. 5,42 ha :

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 9,43 ha
abzuglich;

Bestand Lorfbachhof (Ziffer B 3) 0,28 ha
Bestehende Kreuzung L 23/ B 51 1,00 ha
Weiterhin extensiv als Weideland nutzbare
Kempensationsflachen K1 und K 2 2.73 ha
Flachenumfang im'Bebauungsplan ohne

grundsatzliche Nutzungsinderung: 3,95 ha
Wohngebiet (Ziffer A) 0,80 ha
Mischgebiet (Ziff. B 1, B 2, B 4) 1,20 ha
Gewerbegebiet (Ziffer C) 1,00 ha
LKW-Stellplatze, ErschlieRungsstralien 1,89 ha
Nicht mehr landwirtschaftlich nutzbare

Flachen K3 K4 K5 0.53 ha
Flachenentzug fiir landwirtschaftl. Nutzung 5,42 ha

- Flachenversiegelung durch Gebaude, LKW-Stellplatze, befestigte
Aullenfldchen und Verkehrsanlagen ca. 3,24 ha;

Baugruqutucksfléche ca O.BQ ha x G_RZ 0,25 W

Baugrur_xdstt]cksﬂache ca. 1,2_ ha x GRZ 0,6 ca. 0,72 ha

Baugryndstﬂcksﬂéche ca. 1,00 ha x _GRZ 0,6 ca. 0,60 ha

2,89 ha abzigl. 1,—1 ha Umbau der Kreuzung L 23 / B 51

mit Entsiegelung im Bereich des Verkehrskreisels ca 1,79 ha
Fldchenneuversiegelung gesamt ca. 3,31 ha

- Erhéhter Oberflachenabflull bei Niederschlagsereignissen;

- Unterbinden der Neubildung von Grundwasser;

- Anderung des lokalen Klimas;

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Sichtbarkeit der Gebaude;

- Médglichkeit far Verwirklichung landespflegerischer Malknahmen entfallt
auf der bebauten und versiegelten Fléache;

- Verstéarkter Barriereeffekt durch Stralen und Gebaude.
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- Erhéhter Trinkwasserverbrauch; o

- Erhéhter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Kliaranlage;

_  Larm und Bewegungsunruhe durch Betrieb der LKW-Stellplatze;

- Austrag von Stoffen in die Luft durch Beheizung der Gebaude;

_ Im Gewerbegebiet und auf den LKW-Stellplatzen Gefahr der Kontamina-
tion von Boden und Oberflachenwasser im Falle des Austretens
wassergefahrdender Stoffe.

4.2. Ermittlung der landespflegerischen und griinordnerischen
Anforderungen an die Erstellung des Bebauungsplanes.

Gemal § 17 (4) LPfIG ist darzustellen, welche Vermeidungsmafinahmen er-
griffen werden, um Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild méglichst gering zu halten, und welche Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen erforderlich werden, um nicht vermeidbare Beeintrachtigungen auf
ein umweltvertragliches MaR zu reduzieren. Diese Zielvorstellungen sind im
Folgenden auf einzelne Eingriffsbereiche bezogen dargestellt. Eine
differenzierte Beschreibung der tatsachlich zu erwartenden Eingriffe sowie
der festgesetzten Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen erfolgt als
tabellarische Ubersicht in Kap. 6 (MaRnahmentabelle).

Bodenschutz:

Ziele des Bodenschutzes sind auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache
der Teilerhalt von Bodenfunktionen wie Wasseraufnanme, Gasaustausch,
Filterfunktion u.a. sowie die Vermeidung von Bodenkontaminationen im Ge-
werbegebiet und auf den LKW-Stellplatzen.

Hierzu mussen folgende MaRnahmen umgesetzt werden:

1. Sparsamer Umgang mit belebtem Boden: Begrenzung des auf den Bau-
grundstiicken maximal zuldssigen Versiegelungsgrades auf das unbe-
dingt notwendige Maf3.

2. Ausfuhren befestigter AuRenflachen in den Bereichen mit Ordnungsziffer
A, B 1 und B 3 mit wasserdurchléssigen Belagen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter etc.), um eine Teil-
versickerung zu ermdglichen.

3. In den Bereichen mit Ordnungsziffern, B 2, B 4, C und auf den LKW-Stell-
platzen Ausfihrung befestigter Flachen ausschlieBlich mit wasserun-
durchlassigen Beldgen, um eine Bodenkontamination im Falle des Aus-
tretens von Schadstoffen zu vermeiden.

4. Durchfuhren von Manahmen zur Kompensation des Bodenverlustes. Der
durch Uberbauung und Versiegelung mit wasserundurchlassigen Belagen
entstenende Bodenverlust ist mindestens im Verhaitnis 1:1 auszu-
gleichen. Sind keine geeigneten Flachen zur Entsiegelung verfugbar,
kann der Eingriff in die Bodenfunktionen nicht ausgeglichen werden. In



11

diesem Fall ist als Ersatzmalnahme eine Extensivierung von bisher
intensiv landwirtschaftlich genutzten Bodenflachen in-etwa gleichem Um-
fang wie die versiegelte Flache vorzunehmen.

Wasserhaushalt;

Die Flachenversiegelung durch ErschlieRungsstralien, Gebaude und Neben-
anlagen (Garagen, Stellplatze, Hofflachen, Terrassen u.a.) unterbindet auf
der betroffenen Flache die Wasserversickerung in den Untergrund und ver-
starkt dadurch den oberflachigen Abflul von Niederschlagswasser.

Aus der baulichen Nutzung ergeben sich ein erhdhter Trinkwasserverbrauch
und starkere Belastungen der Klaranlage mit Abwasser. Verschmutzungen
“des Grund- und Oberflachenwassers kénnen durch die Verwendung
wassergefahrdender Stoffe im Gewerbegebiet und durch Olaustritt auf den
LKW-Stellplatzen entstehen.

Bei Verwirklichung des Baugebietes ist eine Beeintrachtigung des Wasser-
haushaltes durch folgende Mallinahmen zu begrenzen:

1. Beschrankung des Anteils an Uberbauten und versiegelten Flachen auf
das unbedingt notwendige Mal}. :

2, Wasserundﬁrchléssige Befestigung von AuRenflachen, auf denen die
Gefahr einer Verschmutzung des Grund- oder Oberflachenwassers
besteht (LKW-Stellplatze und gewerblich genutzter Bereich).

3. Moglichst weitgehende o&rtliche Versickerung des Niederschlagswassers
bereits innerhalb des Baugebietes. Dies ist wegen des wenig wasser-
durchlassigen Untergrundes (Tonschiefer) nur begrenzt moglich.

4. Entwésserung im modifizierten Trennsystem, um nicht versickerbares,
oberflachig abflieRendes Wasser von der Klaranlage fernzuhalten.
Separate Erfassung des Niederschlagswassers und Ruickhaltung in
flachen, naturnah gestalteten Erdmulden und offenen Grében. Ge-
drosselte Einleitung des Uberlaufs in den sudlich des Baugebietes
flieRenden Grombach Uber die Rickhaltemulden.

5. Bepflanzung der Ruckhaltemulden auf Kompensationsflache K 4 mit
Réhrichtarten zur Ausfilterung eventuell austretender Schadstoffen.

6. Ermdglichen einer freien Entwicklung der im Gebiet verlaufenden Béche.
Hierzu ist am Grombach beidseitig ein Gewasserrandstreifen vorzusehen,
auf dem jegliche Nutzung unterbleibt. Am Mittelbach ist die vorhandene
Verrohrung zu 6ffnen und das Gewasserbett naturnah zu gestalten.

7. Weitgehende Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs, indem der Dach-
abfluld in Zisternen gespeichert und als als Brauchwasser, z.B. zur Be-
wésserung von Garten und Grunanlagen etc., verwendet wird. Diese
MaRnahme stellt den wirkungsvollsten Beitrag zur Verminderung des
Oberflachenabflusses dar. Sie kann jedoch derzeit nicht Gber den Be-
bauungsplan festgesetzt werden und ist daher als Hinweis aufgenommen.
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Arten- und Sibtopschutz:

Vom geplanten Baugebiet werden Uberwiegend Flachen in Anspruch ge-
nommen, die aufgrund ihrer intensiven Nutzung und durch die Stérwirkung
der beiden angrenzend verlaufenden StralRen geringe Bedeutung fur den
Arten und Biotopschutz Gbernehmen. MaRige Bedeutung haben die Laubge-
hélze und Einzelbdume im Stden des vorgesehenen Baugebietes. Trotz
naturfernem Ausbau und seiner derzeitigen Strukturarmut weist der Grom-
bach ein hohes Entwicklungspotential auf.

Bei Verwirklichung des Baugebietes ist eine Beeintrachtigung des Arten- und
- Biotoppotentials durch folgende MalRnahmen zu begrenzen bzw. auszu-
gleichen:

1. Moglichst weitgehender Erhalt der vorhandenen Laubgehdlze und Einzel-
baume.

2. Neuanlage von Gehdlzen aus einheimischen Baum- und Straucharten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

3. Aushagerung von Grunland durch extensive Beweidung der
Kompensationsflaichen K 1 und K 2. Verbesserung der Strukturvielfalt
durch Pflanzung von Einzelbdumen und die Entwicklung von nicht mehr
genutzten Saumbereichen innerhalb der Weideflachen.

4. Renaturierung des Grombaches auf Flache K 3 durch folgende Mal3-

nahmen:

- Ausweisen eines Gewasserrandstreifens zur freien Entwicklung des
Baches.

— Initiierung einer morphologischen Regeneration des Bachbettes durch
Teilrickbau.

- Entwicklung einer bachtypischen Vegetation und eines Bachufer-
waldes auf dem Gewésserrandstreifen.

5. Offnen des verrohrten Mittelbaches und Renaturierung des Gewdasser-
laufes auf Flache K 5.

6. Naturnahe Gestaltung der zur Wasserrtckhaltung und -filterung vorge-
sehenen Erdmulden auf Flache K 4. Pflanzung von Réhrichtarten in den
Mulden. Die Ubrige Flache bleibt der naturlichen Sukzession Uberlassen.

Landschaftsbild:

Zur Einpassung des Baugebietes in die Landschaft sind folgende Malfi-
nahmen notwendig:

1. Eintiefung der Gebaude des Gewerbegebietes gegentiber der Umgebung.

2. Gliederung des Baugebietes durch hangparallel verlaufende, bepflanzte
Bdschungen, mit denen die Geb&dude teilweise verdeckt werden.

3. Maglichst weitgehender Erhalt der vorhandenen Gehdlze

4. Starke innere Begrinung und Randbegrinung des neuen Baugebietes
mit hochwachsenden Baumhecken.



13

5. Starkere Strukturierung des sudlich der Bauflachen liegenden Offen-
landes mit Einzelbaumen, Gehdlzen und einer Alleepflanzung entlang der
L 23.

Klima und Luftqualitat:

Die vom neuen Baugebiet verursachten Luftbelastungen sind durch Maf3-
nahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs und des Schadstoffaus-
stoRes aus den Gebauden maglichst gering zu halten. Hierzu sind folgende
* MaRnahmen notwendig:

Keine Ansiedlung emittierender Betriebe.

Energiesparende Bauweise der Gebaude.

Umfangreiche Durchgriinung des gesamten Baugebietes.

= @ b

Windschutzpflanzungen an den AuRengrenzen des Baugebietes.

5. Abweichung von den Landespflegerischen Zielvorstellungen durch
die geplante Nutzungsanderung:

Gravierende Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen
ergeben sich im Bereich Bodenschutz, da auf den Uberbauten und ver-
siegelten Flachen alle Funktionen des belebten Bodens verloren gehen.
Dieser Funktionsverlust ist bei jeder baulichen Nutzung und auf jedem bisher
nicht bebauten Standort unvermeidbar. Er ware nur durch die Entsiegelung
befestigter Flachen an anderer Stelle ausgleichbar. Da diese nicht zur Ver-
fagung stehen, wird als ErsatzmaRnahme die bisher intensive Beweidung
von Grunland mindestens im Umfang des zu erwartenden versiegelten
Flachenanteils durch die Festsetzung verringerter Viehbesatzzahlen und
eingeschrankter Dungemittelmengen extensiviert.

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet weist aufgrund des kaum wasser-
durchlassigen Untergrundes eine geringe Versickerungsrate auf. Ein Teil des
auftreffenden Niederschlages wird durch Evapotranspiration Uber die
Vegetationsdecke wieder an die Atmosphare abgegeben. Beide Funktionen
werden auf den bebauten und versiegelten Flachen unterbunden, wodurch
bei Niederschlagsereignissen ein zunehmender oberflachiger AbfluR und ein
Anstieg der Hochwasserspitzen in Grombach und Prim verursacht wird. Um
das Versickerungsvermdgen des Untergrundes wenigstens teilweise zu er-
halten, wird in Teilbereichen des Baugebietes, in denen Verschmutzungen
von Boden und OberflachenabfluR nicht zu erwarten sind, die Verwendung
wasserdurchlassiger Belage zur Oberflachenbefestigung festgesetzt.

Im gewerblich genutzten Teilbereich ist eine Befestigung der Auftenflachen
mit wasserdurchlassigen Beldgen nicht vertretbar, da mit dem Austreten
wassergefahrdender Stoffe gerechnet werden muii.

Innerhalb der Randeingrinung zwischen Baugebiet und L 23 und auf
Kompensationsflache K 4 wird ein Mulden-Rigolen-System angelegt, in dem
innerhalb des Baugebietes nicht versickerbares Niederschlagswasser zu-
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rickgehalten und mit zeitlicher Verzégerung in den Grombach Ubergeleitet
wird. :

Der mit der Bebauung verbundene Eingriff in das Landschaftsbild wird durch
den weitgehenden Erhalt vorhandener Gehdlze, eine starke Durchgranung
des Baugebietes mit hochwachsenden Baumhecken und die starkere
Strukturierung der im sudlichen Teil des Bebauungsplanes gelegenen
Kompensationsflachen K 1 - K 4 ausgeglichen.

- Die durch Neubau des Verkehrskreisels an der Landesstrale L 23 ent-
stehende Boden-Neuversiegelung wird durch den Rlckbau der alten, nun
nicht mehr benétigten Stralke ausgeglichen, so dal nach Beendigung dieser
MaRnahme eine Flachenentsiegelung von ca. 1000 m? verbleibt.

6. Zu erwartende Eingriffe sowie Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBlnahmen

Das Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz verlangt nach Ausschoépfen
der Maglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen die Kompensation beein-
trachtigter Funktionen des Landschaftshaushaltes und die landschaftsge-
rechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

In der nachfolgenden Aufstellung sind die landespflegerischen MaRnahmen
aufgelistet, die erforderlich werden, um die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu vermeiden oder zu kompensieren. Zur Nachvollziehbar-
keit wird die zu erwartende Konfliktsituation der geplanten Malinahme ge-
genubergestellt.

Die zu erwartenden und bestehenden Konflikte werden gekennzeichnet mit:

b= Bodenschuiz

w = Wasserhaushalt
Landschaftsbild

Arten- und Biotopschutz
Klima/Luftqualitat

|
a
k
Die Buchstabensignatur unter der Numerierung der Mainahmen bedeutet.

V= VermeidungsmaRnahme
A= Ausgleichsmafnahme
E= Ersatzmalnahme
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, 7. Hinweise zur Umsetzung landespflegerischer MaBnahmen

Die Flachen fur MaRnahmen zur oOrtlichen Wasserrickhaltung und die
Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (gem. § 9, Abs.1 Satz 20 BauGB) sind im Be-
bauungsplan dargestelit. Sie befinden sich im Besitz des Investors, der auch
die Infrastruktur und die Gewerbeflachen anlegt. Die durchzufGhrenden
landespflegerischen MaRnahmen werden zeitgleich mit der Erstellung der
Infrastruktur sowie der Herrichtung des Baugebietes durchgefuhrt.

Ruckhaltemulden und offene Graben zur Wasserrtckhaltung sind Teil der
ErschlieBungsanlagen fur das Baugebiet. Sie sind zeitgleich mit dem Ausbau
der StraRen und vor der Bebauung der einzelnen Grundsticke anzulegen.

Die KompensationsmaBnahmenauf den Flachen K 1 bis K 4 sind spatestens
1 Jahr nach Beginn der Erschlielungsmalnahmen durchzufuhren. Far den
Teilrtickbau des Grombaches auf Flache K 3 und die hierfur vorgesehenen
Uferabgrabungen ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 31 Wasser-
haushaltsgesetz erforderlich. Sie ist bei Beginn der Erschlielung des Bau-
gebietes zu beantragen.

Auf Kompensationsflache K 3 sind durch folgende Malnahmen die Voraus-

setzungen zur morphologischen Entwicklung des Grombaches zu schaffen:

- Schaffung von Uferriickverlagerungen -nischen durch punktuellen Abtrag
des Ufers.

_  Verteilen des Aushubmaterials im Bachbett als Strémumgslenker und zur
Verringerung der Tiefenerosion.

~  Truppweise Pflanzung von Erlen, Eschen und Bruchweiden auf dem Ge-
wasserrandstreifen.

Auf Flache K 5 ist die Verrohrung des Grombaches zu 6ffnen und das Ge-
wasserbett naturnah zu gestalten.

Werden zur Reinigung des von den LKW-Stellplatzen und aus dem Ge-
werbegebiet abflieRenden Niederschlagswassers technische Bauwerke oder
an der Sohle gedichtete Klarbecken notwendig, sind diese nicht auf der
Kompensationsflache K 4, sondern innerhalb des Pflanzstreifens zwischen
Baugebiet und Landesstral®e L 23 anzulegen.
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Schalltechnische Untersuchung - Bebauungsplan Olzheinﬁ

1 Aufgabenstellung

Die Ortsgememde Olzheim plant die Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Der Bebauungsplanbereich enthalt Gewerbe-, Misch- und
Allgemeine Wohnbebauung. Auf dem gewerblich genutzten Areal
befinden sich ein Lkw-Hof, ein Bauhof mit 2 Wartungshallen, ein
Tankstellen-/Reifenshop, und ein Verwaltungsgebdude sowie ein
bestehender landwirtschaftlicher Betrieb mit Nebengeb&duden. Das
Gebiet wird im Osten durch die L 23 begrenzt. Westlich des projek-
tierten Autohofes liegt in rund 200 m Entfernung und ca. 15-20 m
hoher ein bestehendes Allgemeines Wohngebiet. Nordwestlich an-
grenzend an den Lkw-Hof ist ein Mischgebiet und dahinter ein All-
gemeines Wohngebiet geplant.

Das Gelande wird in mehreren Planungsstufen bebaut. In der Stufe |
wird der Parkplatz mit insgesamt 39 Stellplatzen im Suden errichtet,
in der Stufe Il kommt der Parkplatz im Norden (7 Stellplatze) ein-
schlieRlich Larmschutzwall hinzu, und in der Stufe Il wird der Rei-
fenshop gebaut.

Bereits bei der Planung der Uberbauung des Geléndes wurden Be-
lange des Larmschutzes berticksichtigt, so z.B. durch eine schallab-
schirmende Gebziudestellung, eine Larmschutzwand zwischen Halle
und Tankstellenshop, eine Larmschutzwand westlich der Zapfsaulen
und die Teilkapselung (Dach) der Tankanlage.

Die Aufgabe der vorliegenden Untersuchung besteht darin, die
Schallimmissionen des geplanten Gewerbegebiets auf die beste-
hende und die geplante Bebauung aufzuzeigen. Weiterhin soll un-
tersucht werden, in welchem Umfang Schallimmissionen durch den
StraRenverkehrslarm und eine bereits bestehende Tank- und
Rastanlage auf die geplante Bebauung einwirken. Gegebenenfalls
sollen LarmminderungsmaBnahmen aufgezeigt werden.
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Im einzelnen ergeben sich folgende Arbeitsschritte:

o Erhebung der schalltechnisch relevanten Daten

o Aufstellung eines Rechenmodells

o Scha!lpegelberechnungen an der Bebauung und an ausgewahlten
Einzelpunkten im geplanten Allgemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet | fur die jeweiligen Ausbaustufen.

e Beurteilung der Ergebnisse und Konzeption von Larmminde-
rungsmafinahmen.

« Darstellung in Form von Pegeldiagrammen und Larmkarten

« Zusammenfassung der Ergebnisse in einem Untersuchungsbe-
richt.

Fur die Untersuchung standen folgende Unterlagen zur Verfigung:

« Bebauungsplanentwurf | vom 11.08.95; M.: 1:500 mit Erganzung
vom 25.09.95 und vom 16.01.96 |

« Profil 1-3 zum Bebauungsplanentwurf vom 27.07.95

« Topographische Vermessungsdaten; M.: 1:500; ohne Datum

« Angaben hinsichtlich der kiinftigen Nutzung vom Auftraggeber

o Angaben des Auftraggebers zu den Verkehrskenndaten der L 23
und B 51: Prognose 2010.
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2 Schalltechnische Anforderungen

Bei Bebautngsplanverfahren sind zur Beurteilung die Orientierungs-
werte der DIN 18005 [1] heranzuziehen. Daneben gelten fir den
Larm von gewerblichen Anlagen, die nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz nicht genehmigungsbedtrftig sind, die Im-
missionsrichtwerte der VDI 2058 - Beurteilung von Arbeitsléarm in der
Nachbarschaft [2]. Diese Richtwerte entsprechen denen der
TALarm [3], die bei genehmigungsbedirftigen Anlagen zur Beurtei-
lung herangezogen werden. Die Orientierungs-/Richtwerte gelten
zum einen fur Immissionen, die vom Bebauungsplangebiet ausge-
hen und zum anderen fir Immissionen, die auf das Gebiet einwirken.
Nach der DIN 18005 [1] sind Verkehrs- und Gewerbelarm getrennt
zu betrachten und zu beurteilen.

Tabelle 1 - Richtwerte ,Aulen” der VDI 2058 und TAL&rm bzw. Ori-

entierungs werte der DIN 18005 (Auszug)
Gebietsnutzung Immissionsrichtwert in dB(A)
tags nachts®
Gewerbegebiete 65 55/50
Kern-, Misch-, Dorfgebiete 60 50/45
Allgemeine Wohnbebauung 55 45/40

*Die hoheren Werte gelten nach DIN 18005 fir Verkehrslarm

Der Richtwert fir den Zeitbereich nachts ist in der VDI 2058 [2]
strenger definiert als in der DIN 18005 [1]. Er bezieht sich auf die
lauteste Nachtstunde. Es soll auBerdem vermieden werden, daf
* kurzzeitige Gerauschspitzen den Richtwert am Tage um mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um mehr als 20 dB(A) iberschreiten.
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3 Beschreibung des gewerblich genutzten Bereichs

3.1 Auto- und Bauhof

Auf dem Gelande des Gewerbegebietes sind 46 Lkw-Stellplatze ge-
plant, aufgeteilt in Einzelflachen zu je 7, 17 und 22 Parkbuchten. Ei-
ne Dieseltankstelle mit zugehdrigem Tankstellenshop, 2 Hallen, die
zur Wartung, als Garage und als Lackiererei dienen, jeweils ein Hof-
bereich vor den Hallen stellen weitere Schallquellen dar. Es ist ge-
plant die Zapfséulen der Tankstelle auch nachts zu betreiben, dies
geschieht durch Bezahlung mittels Kreditkarten.

Da zum Zeitpunkt der Untersuchung keine detaillierten Betriebsab-
laufe vorlagen (Fahrbewegungen, Betriebszeiten, eingesetzte Ma-
schinen/Gerate), wurden die maRgeblichen Schallquellen anhand
von Literaturwerten und aufgrund von Angaben des Auftraggebers
abgeschatzt.

Folgende Betriebsablaufe oder Tatigkeiten auf dem geplanten Lkw-
Hof stellen Larmquellen dar, und sind direkt der Anlage zuzuordnen:

e An- und Abfahrt der Lkw einschlieRlich Parkvorgang auf den
Stellplatzen

o An- und Abfahrt der Lkw zu den Zapfsdulen der Tankstelle mit
Betanken der Fahrzeuge

« Schallabstrahlung von den Wartungshallen/Lackierereien

« Wartungstatigkeiten vor den Hallen

3.2 Bestehende Rastanlage

. Der Betrieb der bestehende Rastanlage mit den 7 Lkw-Parkplatzen,
der Lkw-Tankstelle und der Pkw-Tankstelle soll atifrecht erhalten
werden. Die Dieselzapfsaule liegt vom Bebauungsplanbereich abge-
schirmt. Es sind keine Immissionen zu erwarten. Die Pkw-Tankstelle
und Lkw-Stellplatze wurde mit folgenden Betriebsablaufen und Ta-
tigkeiten erfaldt: '
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e An- und Abfahrt der Lkw einschlieRlich Parkvorgang auf den
Stellplatzen

e An- und Abfahrt der Pkw zu den Zapfsaulen der Tankstelle mit
Betanken der Fahrzeuge

e Schallabstrahlung vom Servicebereich

4 Emissionsdaten

Gemalf der VDI-Richtlinie 2058 [2] wurde fur Gewerbeldrm innerhalb
der Ruhezeiten von 6 bis 7 Uhr und von 19 bis 22 Uhr ein Zuschlag
von +6 dB(A) gegeben. Dieser Zuschlag ist in der Immissionsbe-
rechnung bertcksichtigt.

4.1 Parkplatze und deren Zufahrten

Die Berechnung des Parkplatzlarms auf der geplanten Anlage erfolg-
te anhand der ,Parkplatzldrmstudie® des Bayerischen Landesamt fur
Umweltschutz [4]. Die Zahl der Fahrbewegungen wurde tber die An-
haltswerte fiir Tank- und Rastanlagen der ,Richtlinien flr Larmschutz
an StraRen, RLS-90“[5], bzw. Angaben des Auftraggebers abge-
schatzt. Die angenommenen Werte stellen sicherlich eine Obergren-
ze der zu erwartenden Parkbewegungen dar. Es wurde von folgen-
den Bewegungen ausgegangen:

tags 1,5 Bewegungen je Stellplatz und Stunde
nachts 0,5 Bewegungen je Stellplatz und Stunde

Die Emissionsberechnung enthélt bereits die Zuschlage ALpa fUr die
Parkplatzart sowie ALy, fir das Taktmaximalverfahren, eine weitere

Beriicksichtigung der Impulshaltigkeit der Gerdusche wird bei An-
wendung dieses Zuschlags nicht mehr erforderlich. Die Zuschlage
betragen nach der ,Parkplatzlarmstudie” [4]:

+12 dB(A) Lastigkeitszuschlag
+3dB(A) fur das Taktmaximalverfahren (Impulshaltigkeit)
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Die einzelnen Stellplatze weisen nach [4] die in der Tabelle 2 be-
schriebenen Emissionen auf:

Tabelle 2 - Emissionspegel durch Parkverkehr

Parkplatz Anlagenbezogener Schalleistungspegel Lw
dB(A)
tags nachts
7 Stellplatze 90,2 85,4
17 Stellplatze 941 89,3
22 Stellplatze 852 90,4

Die Zufahrten zu den Parkplatzen wurden separat als Larmquellen
mit dem in den RLS-90 [5] angegebenen Rechenverfahren ermittelt.
Die Zufahrt wurde in zwei Bereiche unterteilt: der Bereich | umfafit
die Einfahrt von der StralRe bis zu den 7 Buchten, der Bereich Il be-
inhaltet anschlieRend die Strecke bis zu den Parkplatzen ,17 und
22", Den Berechnungen wurde eine Geschwindigkeit 30 km/h zu-
grunde gelegt. Entsprechend der Zahl der Parkbewegungen ergeben
sich folgende Fahrbewegungen:

Tabelle 3 - Fahrbewegungen und Emissionen auf der Parkplatzzu-
fahrt

Bereich Fahrbewegungen | Emissionspegel
je Stunde (ngzs) in dB(A)

tags |nachts*| tags | nachts

| - Einfahrt bis 8 Platze 70,5 23,5 60,0 55,3

Il - 8 Platze bis 17/22 Plat-| 58,5 19,8 582 54,5
ze

*lauteste Nachtstunde
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4.2 Geplante Tankstelle

Die Berechnung der Schallabstrahlung von der Tankstelle erfolgte
anhand der ,Untersuchung der Gerduschemissionen von Tankstel-
len* der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt [6]. Die Pegel durch
Fahrbewegungen wurden wiederum anhand den RLS-90 [5] ermit-
telt.”

Die Zahl der Tankvorgange wurde abgeschatzt. Es wird davon aus-
gegangen, daR tagslber 2 Zapfsaulen ausgelastet sind. Geht man
von rund 8 Minuten pro Tankvorgang aus, so kénnen bei 2 Zapfsau-
len 15 Lkw pro Stunde betankt werden. Nachts wurde die Emission
fur die Betankung zweier Lkw’s pro Stunde angenommen. Es wurde
eine Diesélanﬁeferung pro Tag, zwischen 7 und 19 Uhr, durch einen
Tankwagen bertcksichtigt. Ein Zuschlag von 17 dB (12 dB(A) La-
stigkeitszuschlag nach [4] und 5 dB(A) fur die Tonhaltigkeit nach [6])
sind bei den Emissionspegeln berticksichtigt.

Der Zapfsaulenbereich ist nach Westen hin durch eine 5,2 m hohe
Larmschutzwand begrenzt. Die Wand schlieft an den Tankstellens-
hop an; der Bereich der Zapfsaule wird Uberdacht. Das Schalldédm-
maf dieses Daches sollte mindestens 20 dB betragen. Die seitlichen
Austrittséffnungen wurden als Flachenschallquellen definiert.

Der anlagenbezogener Schalleistungspegel ergibt sich im Bereich
der Zapfsaulen nach [6] nach folgender Beziehung:

tags Lw= 76,1+ 10 Ig (Tankvorgédnge) in dB(A)
nachts Lw= 77,5+ 10 - Ig (Tankvorgange) in dB(A)

Die Angabe ,nachts” bezieht sich auf die lauteste Nachtstunde. Im
Bereich der Zapfsaule ist tags bei 15 und nachts bei 2 Bewegungen
bzw. Betankungen mit folgender Schallabstrahlung zu rechnen:

Betanken tags Lw = 105 dB(A)
Betanken nachts Lw= 98 dB(A)
Anlieferung Diesel Lw = 94,6 dB(A)

Fir die Austrittséffnungen ergeben sich folgende flachenbezogenen
Schalleistungspegel: ‘

tags Lw = 82 dB(A)
nachts Lw =75 dB(A) . o
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Tabelle 4 - Fahrbewegungen und Emissionen auf der Tankstellenzu-
fahrt

Fahrbewegungen | Emissionspegel
je Stunde (Lmezs) in dB(A)

tags nachts*| tags | nachts

Zu- und Abfahrt 16 2 53,3 44,6

*lauteste Nachtstunde

4.3 Wartungshallen/Lackiererei

Durch Tatigkeiten im Innern der Hallen wird tber die Aulenbauteile
Schall abgestrahlt. Da die Art und der Umfang dieser Tatigkeiten
nicht bekannt ist, wurde folgender Ansatz gewahit: Aufgrund von
Anforderungen an den Arbeitsschutz ist ein Halleninnenpegel von 85
dB(A) einzuhalten, bevor Mafinahmen (z.B. Gehorschutz) ergriffen
werden missen. Es wurde davon ausgegangen, daf dieser Wert
ausgereizt wird.

Die Berechnung der Schallabstrahlung erfolgte nach VDI 2571 -
Schallabstrahlung von Industriebauten - [7]. Folgende Randbedin-
gungen liegen hierbei zugrunde:

o das Schalldamman der AuRenbauteile (Wande und Dach) betragt
mindestens 35dB, z.B. durch 1 mm Stahlblech, Doppeltra-
pezprofil

o in Richtung der Freifiachen befindet sich ein.getffnetes Tor, an
allen tbrigen Gebaudeseiten sind die Fenster und sonstige Off-
nungen geschlossen

o die Betriebszeit betragt 8 Stunden zwischen 7 und 19 Uhr, eine
Nutzung innerhalb der Nachtstunden (22 bis 6 Uhr) .wird ausge-
schlossen

» auf jeder Halle befindet sich ein Lufter (Lackiererei), dieser ist nur
tags in Betrieb
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Nach [7] ergibt sich die Schallabstrahlung der Aullenbauteile wie
folgt:

Ly =Li-Rw-4+101g (S/ So)

mit: Ly - Schalleistungspegel der abstrahlenden Flache
L. - Halleninnenpegel
Ry - Schalldammaf des Aulenbauteils
S - Flache des Aullenbauteils

Sy - Bezugsflache 1 m?

Fir die einzelnen Bauteile ergeben sich folgende flachenbezogenen
Schalleistungspegel:

Dach bzw. Wand Lw = 43 dB(A)/m?
Offnungsflache Lw = 78 dB(A)/m?

4.4 Freibereiche vor den Hallen

Auf den Hofbereichen vor den Hallen mufd ebenfalls mit Wartungs-
arbeiten, wie Reifenwechsel (Druckluftschlagschrauber) und Wa-
genwasche (Hochdruckreiniger) etc. gerechnet werden. Die Angaben
-u den Emissionen durch Wartungstatigkeiten entstammen der
JUntersuchung der Gerauschemissionen von Tankstellen” der Hessi-
schen Landesanstalt fur Umwelt [6]. Die Emissionén durch Fahrbe-
wegungen wurden nach der Parkplatziarmstudie” [4] ermittelt.

Die Berechnungen basieren auf der Annahme, dalk an 10 Lkw pro
Hof zwischen 7 und 19 Uhr Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden.

Die Tabelle 5 zeigt die Pegelanteile durch die jeweiligen Tatigkeiten.
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Tabelle 5 - Schallabstrahlung von den Freibereichen vor den Hallen

Quelle Anlagenbezogener Schal-
leistungspegel in dB(A)

Fahrbewegungen 10 Lkw pro Tag je 81 dB(A)
Hof

Hochdruckreiniger (10 min./Lkw):

Maschinengerausch 82 dB(A)
Spritzgerausch 89 dB(A)
Reifenwechsel 10 Lkw 86 dB(A)
Summe 92 dB(A)

4.5 Bestehende Pkw-Tankstelle / Lkw-Stellplatze

Die Berechnung der Schallabstrahlung von der Pkw-Tankstelle er-
folgte anhand der ,Untersuchung der Gerauschemissionen von
Tankstellen® der Hessischen Landesanstalt fir Umwelt [6]. Die Fahr-
bewegungen wurden ebenfalls nach [6] ermittelt. Es wurden im Zeit-
bereich tags (6-22 Uhr) 35 Pkw-Betankungen und in der lautesten
Nachtstunde ebenfalls 35 Pkw/Stunde zugrunde gelegt.

Es wurde eine Anlieferung pro Tag, zwischen 7 tifid 19 Uhr, durch
einen Tankwagen bertcksichtigt.

Der anlagenbezogener Schalleistungspegel ergibt sich im Bereich
der Zapfsaulen nach [6] nach folgender Beziehung:

tags Lw=76,1+10lg (Tankvorgénge) in dB(A)
nachts Lw= 77,5+ 10 - Ig (Tankvorgange) in dB(A)
Mit folgender Schallabstrahlung ist zu rechnen:
Zapfsaule, Luftstation, Servicebereich, Anlieferung
tags Lw = 94,2 dB(A)
Zapfsaule, Luftstation, Kavalierstart

nachts Lw = 93,6 dB(A)

10
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4.6 StraBenverkehr

- Als Emlssmnspegel des StraRenverkehrsiarms wird der Schalldruck-
pegel im Abstand von 25 m einer Fahrstreifenachsé"bezeichnet. Die
Emissionen einer Strake werden in den Mitten der beiden duflersten
Fahrstreifen zusammengefalt. Entsprechend den RLS-90 [5] sind
dabei folgende Einflisse zu beriicksichtigen: '

« Durchschnittlicher Taglicher Verkehr (DTV)
o Schwerverkehrsanteil tiber 2,8 t zulassiges Gesamtgewicht

o Aufteilung der Verkehrsstarken auf die Zeitbereiche tags (6 bis 22
Uhr) und nachts (22 bis 6 Uhr)

« Zulassige Geschwindigkeiten der Pkw und Lkw
« Fahrbahnbelage

o Zuschlag bei Langsneigung (>5 %)

s Zuschlag bei Mehrfachreﬂexionen

Die nachfolgend ausgewiesenen Emissionspegel beziehen sich je-
weils auf den Gesamtquerschnitt. Die Umrechnung auf die maRge-
benden auferen Fahrstreifen erfolgt in der Immissionsberechnung.

Die Verkehrsstarken, Schwerverkehrsanteile und zulassigen Hochst-
geschwmdlgkelten auf der L 23 und auf der B 51 wurden vom Auf-
traggeber angegeben. Die Anteile am Gesamtverkehr im Zeitbereich
nachts wurden anhand der Tabelle 3 der RLS-90..[5] abgeschatzt.
Folgende Verkehrsstarken liegen den Berechnungen zugrunde:

Tabelle 6: Verkehrskenndaten

Strale / Abschnitt DTV Vmax Emissionspegel L mes
Pkw/Lkw tags nachts

[Kfz/24h] [km/h] - [dB(A)] [dB(A)]
L 23 2.220 50 54,7 45,9
B 51 7.015 100/80 67,1 59.8
Vbdg. L 23 - B 51 200 50 50,8 42,0

Der Schwerverkehrsanteil betrégt auf der L 23 und der Verbindung
zur B 51 tags und nachts 4%. Auf der B 51 liegt der Schwerverkehr-
santeil tags und nachts bei 16 %.
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5 Ausbreitungsberechnung

Die Ausbreitungsberechnung erfolgte rechnergestitzt flr Einzelpunk-
te an der bestehenden Bebauung und fir reprasentative Immission-

sorte auf der Flache des geplanten Mischgebieteswund des Allge-

meinen Wohngebietes.

Die Ausbreitungsberechnung der Zufahrt zu den Parkplatzen und der
Tankanlage erfolgte Uber das Rechenmodell der RLS-90 [5]. Der
Parkplatzlarm wird, wie in der ,Parkplatzlarmstudie® gei‘ordert, auf
der Basis der VDI 2714 [8] und VDI 2720 [9] berechnet. Die Ausbrei-
tung der Gbrigen schallabstrahlenden Flachen (Wand, Dach, Lifter,
etc.) wurden ebenfalls nach diesen beiden Richtlinien ermittelt.

12
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6 Ergebnisse der Pegelberechnungen

Der Ergebnisse beriicksichtigen bereits einen Ruhezeitenzuschlag
von 6 dB(A), fir Ereignisse, die in der Zeit zwischen 6-7 Uhr bzw. 19-
22 Uhr auftreten. :

6.1 Auswirkungen der Ausbaustufen | bis llI

In der Stufe | wird der Parkplatz mit insgesamt 39 Parkbuchten im
Suden des Bebauungsplangebietes einschlieRlich der Zufahrt Uber
den Kreisel errichtet. Die Ergebnisse der Berechnungen sind in den
Anlagen 2 bis 4 dargestellt.

An der bestehenden Bebauung werden die Grenzwerte fir die jewei-
lige Gebietsnutzung eingehalten. Im unglinstigsten Fall treten Pe-
gelwerte nachts bis zu 36 dB(A) am Gebaude 13 auf.

An der geplanten Allgemeinen Wohnbebauung kommt es zu einer
geringfigigen Uberschreitung der Nachtgrenzwertes von 1 dB(A) am
Rechenpunkt WA-2.

In der Stufe Il kommt der Parkplatz im Norden (7 Stellplatze) hinzu.
Es wird ein 2,5 m hoher Larmschutzwall westlich, des Parkplatzes
geschittet. Die Immissionsgrenzwerte sind an der bestehenden Be-
bauung eingehalten. Im Bereich der Mischbebauung an der Haupt-
stralle bé"[ragen die Beurteilungspegel im Zeitbereich nachts bis zu
43 dB(A) am Gebdude Hauptstr. 2.

Im Bereich der geplanten Misch- und Wohnbebauung kommt es
wiederum zu geringfiigien Grenzwertlberschreitungen bis zu 1 dB(A)
im Zeitbereich nachts. Am Rechenpunkt WA-2 und WA-3 sind Beur-
teilungspegel bis 41 dB(A) vorzufinden. Der Larmschutzwall bewirkt
eine Pegelminderung bis zu 5 dB(A).

Die Stufe Il beinhaltet den Bau des Reifenshops, der zum Teil den
Larmschutzwall ersetzt. Gegeniiber der Stufe Il kommt es nur sehr
geringen Pegelénderungen. Im unginstigsten Fall wird der Grenz-
wert im Bereich der geplanten Bebauung am Rechenpunkt WA-2 bis
zu 2 dB(A) Uberschritten. An der bestehenden Bebauung werden die
Grenzwerte eingehalten.

Die Larmkarten im Anhang (Pléane 2, 3 und 4) zeigen die Pegelvertei-
lung im Zeitbereich tags wéhrend der drei Ausbaustufen und die La-
ge des Walls.

13
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6.2 Auswirkungen beim kompletten Ausbau des Lkw- und
Bauhofes auf die bestehende Bebauung '

Die Ergebnisse der Berechnungen sind in den Tabellen in der Anla-
ge 11 bis 20 fur jeden Einzelpunkt und jedes Stockwerk zusammen-
gestellt. Die Pegelverteilung in den Freibereichen im Zeitbereich tags
veranschaulicht die Larmkarte 5 im Anhang.

Im Zeitbereich tags und nachts werden die Origntierungs- bzw.
Richtwerte nach [1] und [2] von 60/45 dB(A) fur Mischbebauung und
55/40 dB(A) fur Allgemeine Wohnbebauung eingehalten.

An der Allgemeinen Wohnbebauung westlich der Anlage tritt im un-
glinstigsten Fall nachts am Gebaude Nr. 13 ein Beurteilungspegel
von 38 dB(A) im 2.0G auf. An der bestehenden Mischbebauung
entlang der Hauptstrale stellt das Gebaude 2 den Ort mit den grof-
ten Pegelwerten dar. Nachts wird hier der Grenzwert gerade noch
eingehalten, der Beurteilungspegel betragt im 2.0G des Gebaudes
45 dB(A).

Pegelmindernd wirkt grundsatzlich die Gebaudestellung, das Dach
und die La&rmschutzwand an der Tankanlage.

Mit den zugrunde gelegten Annahmen ist es aus schalltechnischer
Sicht prinzipiell mdglich den Autohof zu bauen. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005 [1] bzw. die Richtwerte der VDI 2058 [2] wer-
den an der bestehenden Bebauung gerade noch eingehalten. Wei-
chen die tatséchlichen Verhaltnisse (Anzahl der Fahrbewegungen,
Zahl der Tankvorgénge, Betriebszeiten und -ablaufe in und vor den
Hallen) von den zugrunde gelegten Werten ab, so sind zusatzliche
Larmschutzmalnahmen erforderlich.

14
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6.3 Auswirkungen der Gewerbeanlage (Auto- und Bauhof, be-
stehende Rastanlage) auf die geplante Bebauung

Die Ergebnisse fur jeden Punkt und jedes Geschofd kénnen den An-
lagen 21 bis 25 entnommen werden. Die Larmkarte 6 zeigt die Pe-
gelverteilung tags in den Freibereichen.

An den drei ausgewahlten Immissionsorten im Areal MI | sind die
Orientierungswerte, bzw. Richtwerte sowohl im Zeitbereich tags als
auch im Zeitbereich nachts gerade noch eingehaltén. Im unglnstig-
sten Fall treten am Punkt MI-2 tags Pegel bis zu 55 dB(A) und
nachts bis zu 45 dB(A) auf.

Im geplanten Wohngebiet wird der Orientierungs-/Richtwert im Zeit-
bereich tags fur alle berechneten Punkte eingehalten. Im Zeitbereich
nachts treten jedoch Uberschreitungen bis zu 3 dB(A) am Punkt WA-
2 im 1.0G auf. An den Rechenpunkten WA-1 und WA-3 betragt die
Uberschreitung 1,2 dB(A) bzw. 2,4 dB(A) nachts. Am Punkt WA-4
sind die Grenzwerte tags und nachts eingehalten.

Inwieweit konnen die Grenzwertliberschreitungen im Bereich der
geplanten Wohnbebauung toleriert werden?

Die Pegelwerte liegen unter denen des Stralenverkehrslarms von
der L 23 und der B 51 (siehe Abschnitt 6.4). Die Gerauschzusam-
mensetzung ist mit denen der Stral’en vergleichbar, da es sich in
erster Linie um Gerausche von Kraftfahrzeugen handelt.

Es ist auch davon auszugehen, daB die errechneten Uberschreitun-
gen innerhalb der ersten Nachtstunde (22 bis 23 Uhr) bzw. der letz-
ten Nachstunde (5bis 6 Uhr) auftreten. Im Abs. 3.2 der VDI-
Richtlinie 2058 [2] ist in der Anmerkung beschrieben: ,In Einzelfallen
kann in der ersten und/oder letzten Nachtstunde eine Uberschreitung
der Nachtrichtwerte um bis zu 5 dB(A) hingenommen werden. Dies
gilt besonders fiir Zweischichtbetriebe”. Wir schlagen vor, die be-
rechnete Uberschreitung des Nachtgrenzwertes an der geplanten
Wohnbebauung zu tolerieren, zumal die Geb&ude der vorgelagerten
Mischbebauung die Wohnbebauung gegenuber den Immissionen
vom Autohof abschirmen werden. Es ist voraussichtlich mit geringe-
ren Pegeln zu rechnen als hier dargestellit.

15
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6.4 Auswirkungen des StralBenverkehrslarm auf die geplante
Bebauung

Die Orientierungswerte der DIN 18005 [1] fur Verkehrslarm (Misch-
bebauung tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A); Wohnbebauung tags
55 dB(A), nachts 45 dB(A)) werden an allen Rechenpunkten und in
allen GeschoBlagen eingehalten. Die Ergebnisse der Berechnungen
kénnen im Detail den Anlagen 26 bis 30 entnommen werden. Die
Pegelverteilung in den Freibereichen ist in der Larmkarte 7 darge-
stellt.

Im unglnstigsten Fall betragt der Nachtpegel- an-der geplanten
Wohnbebauung an beinahe allen Rechenpunkten 45 dB(A). Im Be-
reich der Mischbebauung tritt der ungtinstigste Pegel am Punkt MI-1
auf, der Pegel im Zeitbereich nachts betragt hier ebenfalls 45 dB(A).

16
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7 Mogliche LarmminderungsmalRnahmen
Aktive MaBnahmen (Wande, Wille

Neben der Teileinhausung der Tankstelle sind weitere aktive Larm-
minderungsmafnahmen (La&rmschutzwénde oder -walle) fur die be-
stehende Bebauung westlich des Autohofes wegen der topographi-
schen Lage nicht sinnvoll. Durch sehr hohe Larmschutzbauwerke
werden keine relevanten Pegelminderungen erzielt.

Die Uberbauung des geplanten Mischgebietes wird zusatzlich ab-
schirmend wirken. FUr die Erdgeschosse der geplante Bebauung
wirkt die'3,0 m hohe Bimssteinwand zwischen der-Halle im Ml Il und
dem Tankstellenshop als Schallschirm. Die Wirksamkeit wird durch
die geplante Durchfahrt zwar etwas vermindert, die Richtwerte sind
im M| dennoch eingehalten. Eine Erhdhung dieser Wand mit sinnvol-
len Bauwerksh&hen brihgt fur das weiter entfernt liegende geplante
Wohngebiet keine zusatzliche nennenswerte Pegelminderung. Ein
aktiver Vollschutz ist mit vertretbarem Aufwand fir das WA kaum
mdglich.

Mit folgenden Mallnahmen kénnen die Grenzwerte an der geplanten
Wohnbebauung eingehalten werden: eine geschlossene Bebauung
im Bereich des geplanten MI | und dem ,Shop" mit entsprechender
Gebdudehodhe bewirkt eine zusatzliche Abschirmwirkung gegenuber
den Immissionen vom geplanten Autohof. Weiterhin sollte zwischen
dem ,Shop* und dem LW-Gebéude eine Wand oder ein Gebaudeteil
errichtet werden, um die Pegelanteile von der bestehenden Tankstel-
le zu verringern.

Bauliche MaRnahmen

Das Schalldammalf der Aufienbauteile der Halle sollte mindestens
35 dB betragen. Fenster oder andere Offnungen, die zur Wohn- und
Mischbebauung hin orientiert sind, missen geschlossen bleiben. Es
ist sicherzustellen das die Lifter auf den Hallen durch ge€ignete
Malnahmen (z.B. Schalldampfer) eine Schalleistung von weniger als
90 dB(A) aufweisen.

Organisatorische MalRnahmen

Die Nutzung der Hallen und den vorgelagerten Hofen sollte nur zwi-
schen 7 und 19 Uhr stattfinden. Die Liftungsanlagen sind wéahrend
der Nachtzeit (22 bis 6 Uhr) auszuschalten.
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8 Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurden die Schallimmis-
sionen, die von dem geplanten Lkw- und Autohof ausgeht, auf die
bestehende Bebauung untersucht. Weiterhin wurden die Immissio-
nen berechnet, die auf die geplante Bebauung im Ml | und WA ein-
wirken. Die Berechnungen erfolgten getrennt fir den Gewerbelarm
(geplanter Lkw-, Bauhof und bestehende Tank- und Rastanlage) und
den Strallenverkehrslarm (L 23 und B 51).

Die Untersuchung kann wie folgt zusammengefal’t werden:

o Gewerbelarm auf die bestehende Bebauung (Endausbau):
Unter den zugrunde gelegten Annahmen werden die Richtwerte
(tags/nachts 55/40 dB(A)) der VDI 2058 [2] an déri'Gebauden des
bestehenden Allgemeinen Wohngebiets westlich der Anlage ein-
gehalten. Im ungtlinstigsten Fall (Gebaude 13) betragt der Beurtei-
lungspegel nachts 38 dB(A).

An der bestehenden Mischbebauung entlang der Hauptstralte
werden die Richtwerte (tags/nachts 60/45 dB(A)) der VDI 2058 [2]
gerade noch eingehalten. Der Beurteilungspegel betragt am Ge-
baude 2 im 2.0G 45 dB(A).

Weichen die tatsdchlichen Verhaltnisse (Anzahl der Fahrbewe-
gungen, Zahl der Tankvorgénge, Betriebszeiten und -abldufe in
und vor den Hallen) von den zugrunde gelegten Werten ab, so
sind LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Aktive Larmschutz-
maflnahmen sind wegen der topographischen Lage jedoch nicht
sinnvoll.

« Gewerbelarm auf die geplante Bebauung:
Durch Immissionen vom geplanten Lkw- und Bauhof und der be-
stehenden Tank- und Rastanlage werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 [1], bzw. die Richtwerte der VDI 2058 [2] (fur All-
gemeine Wohnbebauung tags/nachts 55/40 dB(A)) im geplanten
WA um bis zu 3 dB(A) tUberschritten (Punkt WA-2, 1.0G).

Wir schlagen vor, die Uberschreitung vor folgendem Hinter-
grund zu tolerieren:
Die Pegelwerte des Strallenverkehrslarms der L 23 und der B 51 liegen

Uber den gewerblichen Immissionen, die Gerduschzusammensetzung
stimmt dabei in beiden Fallen etwa tUberein.
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Die errechneten Uberschreitungen werden aller Voraussicht nach innerhalb
der ersten Nachtstunde (22 bis 23 Uhr) bzw. der letzten Nachstunde (5 bis
6 Uhr) auftreten. Die im Abs. 3.2 der VDI-Richtlinie 2058 [2] beschriebene
Anmerkung, daf} in Einzelfallen in der ersten und/oder letzten Nachtstunde
eine Uberschreitung der Nachtrichtwerte um bis zu 5 dB(A) hingenommen
werden kann, sollte im vorliegenden Fall Anwendung finden. Aullerdem
werden die Gebdude der vorgelagerten Mischbebauung die Wohnbebau-
ung gegeniber den Immissionen vom Autohof abschirmen, dies wurde in
den Berechnungen nicht bertcksichtigt.

Gewerbeliarm auf die bestehende und geplante Bebauung wiahrend der
Ausbaustufen:

Im Rahmen der Ausbaustufen i bis Ill werden die Richtwerte an der beste-
henden fur Misch- und Allgemeinen Wohnbebauung eingehalten. Im Be-
reich der.geplanten Allgemeinen Wohnbebauung kommt.es im ungunstig-
sten Fall zu einer Uberschreitung des Nachtrichtwertes von 40 dB(A) bis zu
2 dB(A). Der Larmschutzwall der Stufe Il bzw. der Wall der Stufe 11l und der
,Shop" bewirken eine Pegelminderung bis zu 5 dB(A) im Bereich der ge-
planten Bebauung. Unter Berlcksichtigung der genannten Aslpekte emp-

fehlen wir auch hier die geringfiigige Uberschreitung zu tolerieren.

StraBenverkehrsldarm der L 23 und der B 51 auf die geplante Bebauung:
Die Orientierungswertes der DIN 18005 [1] (tags/nachts 55/45 dB(A) fir

Allgemeine Wohnbebauung; 60/50 dB(A) fur Mischbebauung) werden im
Bereich der kinftigen Bebauung eingehalten. Larmschutzmalnahmen sind
nicht erforderlich. Im unglnstigsten Fall treten an den meisten Rechen-

punkt nachts Beurteilungspegel bis zu 45 dB(A) auf.

Die etwaigen, zu tollerierenden, Uberschreitungen sind als vertretbar
einzustufen, zumal fur die Ermittlung dieser Maximalpegel die un-
glnstigsten und lautesten Lastfalle als Dauerbelastung angesetzt
wurden. Hier ist davon auszugehen, daf, wenn diese Belastungen
Uberhaupt auftreten, nur zeitlichlich begrenz sind und die tatsachli-
che Belastung in Folge der Zeitverteilung erheblich niederiger zu de-
finieren sind.

Aufgestellt und bearbeitet
Trier, den 26.01.1996
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