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1. Vorbemerkung

Am sadlichen Ortsrand von Olzheim ist die Erweiterung des zwischen
Bundesstralte B 51 und Landesstrale L 23 gelegenen Rastplatzes geplant.
In diesem Zusammenhang sollen fur LKW-Stellplatze und Betriebsgebaude
Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Fur die Zufahrt zu den LKW-Stell-
platzen wird der Neubau eines Verkehrskreisels im Anschlubereich der
LandesstraRe L 23 / BundesstralRe B 51 erforderlich. Am Ortsrand ist eine
Bebauung mit Wohnh&usern vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Baugebietes umfallt einschlieflich landes-
pflegerischer Kompensationsflachen und eines bestehenden Hofes eine
GroRe von ca. 8,9 ha, von denen ca 5,3 ha fur den Bau'rieuer Gebaude und
der LKW-Stellplatze sowie den Bau des Verkehrskreisels genutzt werden
sollen. Zur Bebauung ist ein nach Osten zum Prumtal hin geneigter Hang mit
einem Hohenunterschied zwischen ca. 497 und 510 m 4. NN vorgesehen.
Die Flache wird derzeit ausschlieBlich als Weideland genutzt. Nach Norden
schlieRt das Baugebiet direkt an den Ortsrand an und ist hier auf drei Seiten
bereits von Wohnhausern umgeben. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wird im Westen von einem aus dem Ort fihrenden Feldweg; im
Suden und Osten von der Landesstralte L 23 begrenzt.

Im Rahmen der ihnen nach dem Bau- und dem Naturschutzrecht zuge-
. dachten Verantwortung sind die Gemeinden gefordert, auf ihrer Gemarkung
die Ziele zur Sicherung der natUrlichen Lebensgrundlagen aktiv umzusetzen.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen wird die Eingriffsregelung nach §
8a BNatschG angewendet. Die fur den Planungsraum bestehenden landes-
pflegerischen Zielvorstellungen sind zu integrieren, um die Umweltvertrag-
lichkeit der beabsichtigten Planung sicherzustellen.

Hierfir sind gemal § 17 LPfIG die Erfordernisse und Mafnahmen der
Landespflege im Bebauungsplan festzusetzen. Im vorliegenden landes-
pflegerischen Planungsbeitrag wird dargelegt,

- welche landéspﬂegerisehen Zielvorstellungen fur das Gebiet unabhéangig
von der vorgesehenen Nutzungsanderung bestehen;

- welche landespflegerischen Erfordernisse bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu bertcksichtigen sind;

— wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unver-
meidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

2. Planungsgrundlagen

Olzheim liegt innerhalb des Naturraumes Islek in der Naturrdumlichen Ein-
heit "Sudliches Schneifelvorland" (280.04), einer hlgeligen Vorsenke des
Schneifelriickens. Das zur Bebauung vorgesehene Gelande liegt auf der
westlichen Talflanke der Prim im AnschluR an den heutigen Ortsrand auf
bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. :

Den geologischen Untergrund bilden devonische Tonschiefer der Klerf-
Schichten. Sie werden von einer Verwitterungsdecke aus tonigem Schiefer-
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schutt und von Braunerden mit maRigem Basen- und N&hrstoffgehalt Uber-
lagert.

Der Wasserhaushalt des Gebietes wird aufgrund der geringen VWasser-
durchlassigkeit des Untergrundes durch einen hohen natirlichen Ober-
flachenabflul bestimmt. Im Gebiet sind keine nennenswerten Grundwasser-
vorkommen vorhanden, da im Untergrund nur geringe Wassermengen ge-
speichert werden kénnen. Der friher auf der Héhe des "Lorfbachhofes" zur
Prim flieRende, heute nicht mehr im Gelénde sichtbare Mittelbach wird in
einer Verrohrung durch das Weideland gefuhrt. Ein ca 10-15 m langer
offener, grabenartig verbauter Abschnitt des ehemaligen Bachlaufes ist
lediglich im Bereich der vorhandenen Tankstelle sichtbar (s. Karte 1). Im
stdlichen Teil des Plangebietes veriauft der Grombach in einem begradigten,
mit Steinstickung an der Sohle befestigten Bachbett. Er wird durch eine Ver-
rohrung von ca. 35 m Lange unter den &stlich des geplanten Baugebietes
verlaufenden Stralen in die Prim geleitet. Oberflachig aus dem Gebiet ab-
flieRendes Wasser gelangt Uber den Bach bzw. Uber die Entwasserungs-
grében der Landesstralle L 23 in die Prim.

Das Vorherrschen regenbringender SW- bis NW- Winde bedingt ein
feuchtes, stark atlantisch gepragtes Klima mit hohen durchschnittlichen
Jahresniederschldgen zwischen 950 bis 1000 mm und einer mittleren
. Jahrestemperatur knapp Uber 6°C.

Im Primtal entsteht ein talabwarts gerichteter Kaltluftstrom, der durch von
den angrenzenden Talhdngen abflieRende Kaltluft gespeist wird. Wegen der
Lage im Talinversionsraum treten haufig stabile Luftschichtungen mit langer
anhaltender Nebelbildung auf, die zur Anreicherung von Luftschadstoffen
fuhren kénnen. Durch die BundesstraBe B 51 besteht bereits eine Vorbe-
lastung der Luftqualitat.

Aus den derzeitigen Standortverhéltnissen eines Gebietes laRt sich seine
heutige potentielle natiirliche Vegetation (hpnV) ableiten. Ohne mensch-
lichen Eingriff warde sich flachig ein Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-
Fagetum) einer maRig basenhaltigen Variante entwickeln. Entlang des
Grombaches wuirde ein Erlen-Eschen-Bachuferwald (Alno-Fraxinetum) ent-
stehen.

In Karte 1 (Zustand Biotoptypen September 1995) ist die reale Vegetation
des Plangebietes dargestellt, die aus artenarmem, intensiv beweidetem
Grinland besteht. Im sldlichen Teil des Plangebietes sind einige Baum-
hecken aus einheimischen Laubgehélzen vorhanden. Am ausgebauten
Grombach stehen lediglich einzelne Bruchweiden; das Aufkommen einer
bachtypischen Hochstaudenvegetation wird durch die ufernahe Beweidung
und einen unmittelbar am Bach verlaufenden Wirtschaftsweg unterbunden.

Das Landschaftsbild wird von der ParallelfGhrung zweier Stralen mit An-
schluRbauwerk, einer Raststatte mit Tankstelle und dem aus Neubauten be-
stehenden Ortsrand stark Uberpragt. Von den Talhangen auf der gegenuber-
liegenden Seite von Olzheim ist das vorgesehene Baugebiet gut einsehbar.

Im Osten des vorgesehenen Baugebietes verlaufen nebeneinander die
Landesstrafle L 23 mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 1800 KFZ in 24 h
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und die Bundesstrale B 51 mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 5700 KFZ
in 24 h (Angaben von 1890).

Als iibergeordnete Planung weist der "Regionale Raumordnungsplan fur
die Region Trier" Olzheim besondere Funktionen in den Bereichen Landwirt-
schaft und Erholung zu. Aufgrund der Lage im Naturpark Nordeifel ergeben
sich erhéhte Anforderungen an den Erhalt und die Entwicklung des Land-
schaftshildes. Wasserschutzgebiete werden vom Baugebiet nicht betroffen.
Die Planung vernetzter Biotopsysteme fur den Landkreis Bltburg -Prdm sieht
im Gebiet die Renaturierung des Grombaches vor. e

3. Landespflegerische Zielvorstellungen chne das vorgesehene
Baugebiet '

GemaR § 17(2) LPfIG ist zunachst unabhangig von der beabsichtigten
Nutzungsénderung fur das Planungsgebiet aufzuzeigen, welche Ziele allein
aus Sicht der Umweltvorsorge, aufgrund Ubergeordneter Zielvorgaben und
auf der Grundlage einer Erhebung und Bewertung des vorhandenen Be-
_standes zu verfolgen waren.

" Zur besseren Uberschaubarkeit werden diese auf Teilfunktionen bezogen
getrennt dargestellt.

3.1 Bodenschutz

Zielvorgaben nach LPfIG Rh.-Pf. § 2 Nr. 3-4 sind:

"Die Naturglter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen..."
"Boden ist zu erhalten, ein Verlust seiner nattrlichen Fruchtbarkeit ist zu ver-
meiden."

Die Ressource Boden steht nur in begrenztem Umfang zur Verfigung und ist
nicht vermehrbar. Insofern sind alle gewachsenen Béden schutzbedurftig.

Die Funktionen des Bodens und seine Leistungsfahigkeit werden durch die
Nutzung als Intensivgrinland und den damit verbundenen Dungemittel- und
ggf. Pestizideintrag vorbelastet.

Generelles Ziel des Bodenschutzes ist der Erhalt einer ungestorten
biotischen und abiotischen Funktionsfdhigkeit der Béden innerhalb des
Naturhaushaltes. Dazu werden der Erhalt von Boden sowie die Ver-
besserung aller von ihnen erfiillten Funktionen angestrebt.

Zielsetzung des ortlichen Bodenschutzes sind der Erhalt und die Ver-
besserung aller Lebensraum- und Regelungsfunktionen
(Wasserrtckhaltefahigkeit, Gasaustausch, Filterleistung etc.) der Boden.

Hierzu wird als MaRnahme eine Reduzierung des Stoffeintrages in den
Boden durch Begrenzung der Viehbesatzzahlen, eingeschrankten Dunge-
mitteleinsatz und den Verzicht auf Pestizidverwendung im Weideland ange-
strebt.



3.2 Wasserhaushalt

Zielvorgabe nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 6 ist: "...Gewasser sind vor
Verunreinigungen zu schitzen, ihre natrliche Selbstreinigungskraft ist zu
schitzen oder wiederherzustellen..."

Die Wasseraufnahmefahigkeit und die Grundwasserneubildungsrate des
Gebietes sind im Planungsgebiet wegen des kaum durchlassigen Ton-
schiefers gering. Bei Niederschlagsereignissen findet™ daher ein hoher
nattrlicher Oberflachenabfluf statt.

Das natirliche Retentionsvermégen der Landschaft wird durch die Be-
gradigung und Sohlbefestigung des Grombaches und die Verrohrung des
Mittelbaches eingeschrankt. Die Durchgangigkeit des Grombaches ist durch
den langen verrohrten Teilabschnitt unter L 23 und B 51 unterbrochen, die
Vernetzungsfunktion mit der Pram ist sehr stark eingeschrankt. Grundwasser
und Oberflachenabflul sind durch Dunger- und Nahrstoffeintrag aus der
intensiven Beweidung des Grinlandes im gesamten Einzugsbereich des
Gewassers vorbelastet.

. Leitziel fiir den Wasserhaushalt ist die Funktionsfdhigkeit der
natiirlichen Abldufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten
naturraumspezifischen Vielfalt und Auspragung. Dazu werden funktion-
sfihige Wasserkreisldufe sowie die Sicherung bzw. Wiederherstellung
der natiirlichen Grund- und Oberflichenwassersysteme angestrebt.

Die Zielsetzungen fur den értlichen Wasserhaushalt sind:

1. Extensive Grunlandbewirtschaftung ohne Pestizid- und mit geringem
Dungereinsatz im Einzugsbereich der Gewésser.

2. Keine organische oder anorganische Dungung von Wiesen und Weiden
in den Wintermonaten.

3. Initiierung der morphologischen Selbstentwicklung am Grombach durch
folgende Maflnahmen:

_ Ausweisen eines ausreichend breiten, ungenutzten Gewasserrand-
streifens, in dem sich der Bach ohne Unterhaltungsmaflnahmen frei
entwickeln kann;

- Entwicklung eines standortgerechten Bachuferwaldes;

_  Teilriickbau des Baches: Punktuell Erweiterung des Bachbettes durch
Abtragen der Ufer und Verteilen des Aushubs als Strémungslenker im
Bachbett. '

4. Renaturierung der verrohrten Mittelbaches durch Offnen der Verrohrung
und Gestaltung eines naturnahen Bachbettes.

5 Fernziel: Wiederherstellung der Durchgangigkeit des Grombaches in
seinem gesamten Verlauf;, insbesondere durch Neugestaltung des ver-
rohrten Querungsbereiches mit der L 23/ B 51 und des Mundungsbe-
reiches mit der Pram.



3.3 Arten- und Biotopschutz

Zielvorgaben nach LPfIG § 2 Nr. 10 sind:

"Die wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensgemeinschaften sind
als Teil des Naturhaushalts in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. Hierzu missen ihre Lebensrédume (Biotope) sowie
ihre sonstigen Lebensbedingungen geschitzt, gepflegt, weiter entwickelt und
wiederhergestellt werden."

Leitziel fiir den Arten- und Biotopschutz sind Erhalt, Entwicklung und
Wiederherstellung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der
planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensraum-
gemeinschaften gewdhrleisten.

Das Arten- und Biotoppotential beschreibt die Eignung eines Landschafts-
raumes, Lebensmaoglichkeiten fur die einheimischen Tier- und Pflanzenarten
und ihre Lebensgemeinschaften zu bieten.

~Wenige biotopwirksame Strukturen bieten der Neubau-Ortsrand und die
" ausgedehnten, intensiv beweideten Grunlandflachen. MaRige Biotopfunktion
Ubernehmen die naturnahen Laubgehélzhecken und Einzelbdume im std-
lichen Teil des Gebietes. Trotz des ausgebauten Zustandes hat der Grom-
‘bach hohe Bedeutung als Vernetzungselement, wenn geeignete Ent-
wicklungsmalnahmen durchgefluhrt werden.

Generell wird die Eignung des Gebietes fur den Arten- und Biotopschutz
durch die Barrierewirkung und Verkehrsbelastung der im Prumtal ver-
laufenden StraRen stark eingeschrankt. Negativ wirkt sich insbesondere die
unterbrochene Vernetzung des Plangebietes mit dem Auenbereich der Prum
aus.

Far den Erhalt und die Entwicklung des Arten- und Biotoppotentials bestehen
folgende landespflegerischen Ziele:

1. Aushagerung der Weideflachen durch Verringerung des Viehbesatzes
und Begrenzung des Nahrstoffeintrages durch Dingemittel.

2. Gliederung der groRen zusammenh&ngenden Weideflachen durch
Pflanzung von Gehdlzen, Hecken und Einzelb&dumen. Dadurch werden
Saumstrukturen als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten neu ge-
schaffen.

3. Freie, natlrliche Entwicklung des Grombaches innerhalb eines Ge-
wasserrandstreifens; Entwicklung eines Bachuferwaldes.

4. Renaturierung des Mittelbaches mit Offnen der Verrohrung, naturnaher
Gestaltung des neuen Bachbettes und truppweise Pflanzung standortge-
rechter Gehdlze.

3.4 Landschaftsbild und Erholungsfunktion
Zielvorgaben nach LPfIG Rh.-Pf. § 2 Nr. 11 sind:

"Fur Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in
ausreichendem MafRe nach ihrer natlrlichen Beschaffenheit und Lage ge-
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eignete Flachen zu erschlielen, zweckentsprechend zu gestalten und zu er-
halten."

Leitziel fiir das Landschaftsbild sind Erhalt und Entwicklung der fiir den
Raum typischen Vielfalt an natur- und kulturbedingten Elementen.

Das Landschaftsbild ist am stdlichen Ortsrand von Olzheim durch den wenig
eingegrinten, aus Neubauten bestehenden Ortsrand und die beiden im
Prumtal parallel verlaufenden Straen stark tberpragt. Der stdliche Teil des
Gebietes stellt mit seiner starken Reliefierung und Gberwiegend als Grunland
genutzten, lediglich mit einzelnen Gehélzen und B&umen gegliederten
Flachen einen fur den Landschaftsraum typischen Ausschnitt dar. Aufgrund
fehlender Zuganglichkeit und der Larmbelastung durch die Straften ist das
Gebiet fur die Erholung ungeeignet.

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes bestehen folgende Ziele:

* 1. Dorftypische Begrinung des Ortsrandes

2. Eingranung der im Primtal verlaufenden Stralen durch Pflanzung dichter
Baumhecken auf Béschungen und Seitenflachen; insbesondere im std-
lichen Teilgebiet. ‘

3. Starkere Strukturierung groer zusammenhangender Weideflachen durch
Geholze, Hecken und Einzelbaume.

4. Entwicklung eines Bachuferwaldes am Grombach, damit dessen Verlauf
in der Landschaft wieder besser sichtbar wird.

3.5 Klima und Luftqualitat

Zielvorgaben nach LPfIG Rh.-Pf § 2 Nr. 7-8 sind:

“Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch durch Malknahmen
des Naturschutzes und der Landespflege gering zu halten.”
"Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des &rtlichen Klimas, sind zu
vermeiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landes-
pflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu mindern."

Generelles Ziel fiir das Potential Klima und Luftqualitét ist der Erhalt der
Funktionsfiahigkeit natirlicher Abldufe und Wirkungszusammenhange.
Dazu werden unbelastete Luft und (bio-)klimatische Entlastungs-
funktionen angestrebt.

In klaren, strahlungsarmen Nachten wirkt das Primtal als ein von den Seiten-
hangen gespeistes Kaltluftsammelgebiet, das erhéhte Luftfeuchtigkeit und
verstarkte Nebelhaufigkeit zur Folge hat. Grofte Mengen kalter Luft werden
dem Prumtal bei Olzheim insbesondere Uber das Seitental des Grombaches
zugefihrt. Bei lange anhaltenden, stabilen Inversionsschichtungen kann es
im Pramtal zur Anreicherung von Verkehrsabgasen und Schadstoffen aus
Hausbrand kommen. Konkrete MaRnahmen zum Abbau der bestehenden
Belastungen sind nicht durchfihrbar. Um eine weitere Verschlechterung der
Luftqualitat zu vermeiden, bestehen folgende Ziele:
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1. Freihalten des Prumtales von Querbarrieren (z.B. Bebauung, Aufforstung
in der Talsohle), um den talabwarts gerichteten Kaltluftstrom nicht zu
unterbrechen.

2. Freihaltung des als KaltluftabfluBbahn wirksamen Grombachtales von
Bebauung und Querbarrieren.

3. Keine Neuansiedlung emittierender Nutzungen im Talraum und an den
Seitenhangen, die Funktion als Spendergebiete von Kalt- und Frischluft
Ubernehmen.

3.6 Entwicklungsprognose ohne das geplante Baugebiet:

Wird die derzeit intensive landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes fortge-
fuhrt, sind keine wesentlichen Anderungen der momentan auf den Land-
. schaftshaushalt einwirkenden Faktoren zu erkennen. Nicht absehbare agrar-
strukturelle  Einwirkungen wie veranderte Bewirtschaftungsintensitat,
Flachenstilllegung, Aufforstung landwirtschaftlicher Nutzflachen u.a. kénnen
jedoch zu einer Verstarkung oder Abschwéachung derzeit auf den
Naturhaushalt einwirkender nutzungsbedingter Faktoren fuhren.
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4. Umweltvertrédglichkeit der Bauleitplanung

4.1. Von der vorgesehenen Bebauung und Nutzung ausgehende
Wirkungen

Zur Beeintrachtigung von Funktionen des Naturhaushalts kénnen bau-, an-
lage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren beitragen:

- Abschieben, Verdichtung und Zerstérung belebten Bodens;

- Abschwemmen von Schad- und Schwebstoffen in das Oberflachenwasser
wahrend der Bauarbeiten;

- Anlage von Baubetriebswegen;

- Larm und Erschitterungen durch Baufahrzeuge innerhalb des Bauge-
bietes und auf Zufahrtswegen.

Anlagebedingt:

- Flachenentzug fir andere Nutzungen ca. 5,42 ha :

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 9,43 ha
abzuglich;

Bestand Lorfbachhof (Ziffer B 3) 0,28 ha
Bestehende Kreuzung L 23/ B 51 1,00 ha
Weiterhin extensiv als Weideland nutzbare
Kempensationsflachen K1 und K 2 2.73 ha
Flachenumfang im'Bebauungsplan ohne

grundsatzliche Nutzungsinderung: 3,95 ha
Wohngebiet (Ziffer A) 0,80 ha
Mischgebiet (Ziff. B 1, B 2, B 4) 1,20 ha
Gewerbegebiet (Ziffer C) 1,00 ha
LKW-Stellplatze, ErschlieRungsstralien 1,89 ha
Nicht mehr landwirtschaftlich nutzbare

Flachen K3 K4 K5 0.53 ha
Flachenentzug fiir landwirtschaftl. Nutzung 5,42 ha

- Flachenversiegelung durch Gebaude, LKW-Stellplatze, befestigte
Aullenfldchen und Verkehrsanlagen ca. 3,24 ha;

Baugruqutucksfléche ca O.BQ ha x G_RZ 0,25 W

Baugrur_xdstt]cksﬂache ca. 1,2_ ha x GRZ 0,6 ca. 0,72 ha

Baugryndstﬂcksﬂéche ca. 1,00 ha x _GRZ 0,6 ca. 0,60 ha

2,89 ha abzigl. 1,—1 ha Umbau der Kreuzung L 23 / B 51

mit Entsiegelung im Bereich des Verkehrskreisels ca 1,79 ha
Fldchenneuversiegelung gesamt ca. 3,31 ha

- Erhéhter Oberflachenabflull bei Niederschlagsereignissen;

- Unterbinden der Neubildung von Grundwasser;

- Anderung des lokalen Klimas;

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Sichtbarkeit der Gebaude;

- Médglichkeit far Verwirklichung landespflegerischer Malknahmen entfallt
auf der bebauten und versiegelten Fléache;

- Verstéarkter Barriereeffekt durch Stralen und Gebaude.
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- Erhéhter Trinkwasserverbrauch; o

- Erhéhter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Kliaranlage;

_  Larm und Bewegungsunruhe durch Betrieb der LKW-Stellplatze;

- Austrag von Stoffen in die Luft durch Beheizung der Gebaude;

_ Im Gewerbegebiet und auf den LKW-Stellplatzen Gefahr der Kontamina-
tion von Boden und Oberflachenwasser im Falle des Austretens
wassergefahrdender Stoffe.

4.2. Ermittlung der landespflegerischen und griinordnerischen
Anforderungen an die Erstellung des Bebauungsplanes.

Gemal § 17 (4) LPfIG ist darzustellen, welche Vermeidungsmafinahmen er-
griffen werden, um Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild méglichst gering zu halten, und welche Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen erforderlich werden, um nicht vermeidbare Beeintrachtigungen auf
ein umweltvertragliches MaR zu reduzieren. Diese Zielvorstellungen sind im
Folgenden auf einzelne Eingriffsbereiche bezogen dargestellt. Eine
differenzierte Beschreibung der tatsachlich zu erwartenden Eingriffe sowie
der festgesetzten Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen erfolgt als
tabellarische Ubersicht in Kap. 6 (MaRnahmentabelle).

Bodenschutz:

Ziele des Bodenschutzes sind auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache
der Teilerhalt von Bodenfunktionen wie Wasseraufnanme, Gasaustausch,
Filterfunktion u.a. sowie die Vermeidung von Bodenkontaminationen im Ge-
werbegebiet und auf den LKW-Stellplatzen.

Hierzu mussen folgende MaRnahmen umgesetzt werden:

1. Sparsamer Umgang mit belebtem Boden: Begrenzung des auf den Bau-
grundstiicken maximal zuldssigen Versiegelungsgrades auf das unbe-
dingt notwendige Maf3.

2. Ausfuhren befestigter AuRenflachen in den Bereichen mit Ordnungsziffer
A, B 1 und B 3 mit wasserdurchléssigen Belagen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter etc.), um eine Teil-
versickerung zu ermdglichen.

3. In den Bereichen mit Ordnungsziffern, B 2, B 4, C und auf den LKW-Stell-
platzen Ausfihrung befestigter Flachen ausschlieBlich mit wasserun-
durchlassigen Beldgen, um eine Bodenkontamination im Falle des Aus-
tretens von Schadstoffen zu vermeiden.

4. Durchfuhren von Manahmen zur Kompensation des Bodenverlustes. Der
durch Uberbauung und Versiegelung mit wasserundurchlassigen Belagen
entstenende Bodenverlust ist mindestens im Verhaitnis 1:1 auszu-
gleichen. Sind keine geeigneten Flachen zur Entsiegelung verfugbar,
kann der Eingriff in die Bodenfunktionen nicht ausgeglichen werden. In
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diesem Fall ist als Ersatzmalnahme eine Extensivierung von bisher
intensiv landwirtschaftlich genutzten Bodenflachen in-etwa gleichem Um-
fang wie die versiegelte Flache vorzunehmen.

Wasserhaushalt;

Die Flachenversiegelung durch ErschlieRungsstralien, Gebaude und Neben-
anlagen (Garagen, Stellplatze, Hofflachen, Terrassen u.a.) unterbindet auf
der betroffenen Flache die Wasserversickerung in den Untergrund und ver-
starkt dadurch den oberflachigen Abflul von Niederschlagswasser.

Aus der baulichen Nutzung ergeben sich ein erhdhter Trinkwasserverbrauch
und starkere Belastungen der Klaranlage mit Abwasser. Verschmutzungen
“des Grund- und Oberflachenwassers kénnen durch die Verwendung
wassergefahrdender Stoffe im Gewerbegebiet und durch Olaustritt auf den
LKW-Stellplatzen entstehen.

Bei Verwirklichung des Baugebietes ist eine Beeintrachtigung des Wasser-
haushaltes durch folgende Mallinahmen zu begrenzen:

1. Beschrankung des Anteils an Uberbauten und versiegelten Flachen auf
das unbedingt notwendige Mal}. :

2, Wasserundﬁrchléssige Befestigung von AuRenflachen, auf denen die
Gefahr einer Verschmutzung des Grund- oder Oberflachenwassers
besteht (LKW-Stellplatze und gewerblich genutzter Bereich).

3. Moglichst weitgehende o&rtliche Versickerung des Niederschlagswassers
bereits innerhalb des Baugebietes. Dies ist wegen des wenig wasser-
durchlassigen Untergrundes (Tonschiefer) nur begrenzt moglich.

4. Entwésserung im modifizierten Trennsystem, um nicht versickerbares,
oberflachig abflieRendes Wasser von der Klaranlage fernzuhalten.
Separate Erfassung des Niederschlagswassers und Ruickhaltung in
flachen, naturnah gestalteten Erdmulden und offenen Grében. Ge-
drosselte Einleitung des Uberlaufs in den sudlich des Baugebietes
flieRenden Grombach Uber die Rickhaltemulden.

5. Bepflanzung der Ruckhaltemulden auf Kompensationsflache K 4 mit
Réhrichtarten zur Ausfilterung eventuell austretender Schadstoffen.

6. Ermdglichen einer freien Entwicklung der im Gebiet verlaufenden Béche.
Hierzu ist am Grombach beidseitig ein Gewasserrandstreifen vorzusehen,
auf dem jegliche Nutzung unterbleibt. Am Mittelbach ist die vorhandene
Verrohrung zu 6ffnen und das Gewasserbett naturnah zu gestalten.

7. Weitgehende Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs, indem der Dach-
abfluld in Zisternen gespeichert und als als Brauchwasser, z.B. zur Be-
wésserung von Garten und Grunanlagen etc., verwendet wird. Diese
MaRnahme stellt den wirkungsvollsten Beitrag zur Verminderung des
Oberflachenabflusses dar. Sie kann jedoch derzeit nicht Gber den Be-
bauungsplan festgesetzt werden und ist daher als Hinweis aufgenommen.
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Arten- und Sibtopschutz:

Vom geplanten Baugebiet werden Uberwiegend Flachen in Anspruch ge-
nommen, die aufgrund ihrer intensiven Nutzung und durch die Stérwirkung
der beiden angrenzend verlaufenden StralRen geringe Bedeutung fur den
Arten und Biotopschutz Gbernehmen. MaRige Bedeutung haben die Laubge-
hélze und Einzelbdume im Stden des vorgesehenen Baugebietes. Trotz
naturfernem Ausbau und seiner derzeitigen Strukturarmut weist der Grom-
bach ein hohes Entwicklungspotential auf.

Bei Verwirklichung des Baugebietes ist eine Beeintrachtigung des Arten- und
- Biotoppotentials durch folgende MalRnahmen zu begrenzen bzw. auszu-
gleichen:

1. Moglichst weitgehender Erhalt der vorhandenen Laubgehdlze und Einzel-
baume.

2. Neuanlage von Gehdlzen aus einheimischen Baum- und Straucharten im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

3. Aushagerung von Grunland durch extensive Beweidung der
Kompensationsflaichen K 1 und K 2. Verbesserung der Strukturvielfalt
durch Pflanzung von Einzelbdumen und die Entwicklung von nicht mehr
genutzten Saumbereichen innerhalb der Weideflachen.

4. Renaturierung des Grombaches auf Flache K 3 durch folgende Mal3-

nahmen:

- Ausweisen eines Gewasserrandstreifens zur freien Entwicklung des
Baches.

— Initiierung einer morphologischen Regeneration des Bachbettes durch
Teilrickbau.

- Entwicklung einer bachtypischen Vegetation und eines Bachufer-
waldes auf dem Gewésserrandstreifen.

5. Offnen des verrohrten Mittelbaches und Renaturierung des Gewdasser-
laufes auf Flache K 5.

6. Naturnahe Gestaltung der zur Wasserrtckhaltung und -filterung vorge-
sehenen Erdmulden auf Flache K 4. Pflanzung von Réhrichtarten in den
Mulden. Die Ubrige Flache bleibt der naturlichen Sukzession Uberlassen.

Landschaftsbild:

Zur Einpassung des Baugebietes in die Landschaft sind folgende Malfi-
nahmen notwendig:

1. Eintiefung der Gebaude des Gewerbegebietes gegentiber der Umgebung.

2. Gliederung des Baugebietes durch hangparallel verlaufende, bepflanzte
Bdschungen, mit denen die Geb&dude teilweise verdeckt werden.

3. Maglichst weitgehender Erhalt der vorhandenen Gehdlze

4. Starke innere Begrinung und Randbegrinung des neuen Baugebietes
mit hochwachsenden Baumhecken.
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5. Starkere Strukturierung des sudlich der Bauflachen liegenden Offen-
landes mit Einzelbaumen, Gehdlzen und einer Alleepflanzung entlang der
L 23.

Klima und Luftqualitat:

Die vom neuen Baugebiet verursachten Luftbelastungen sind durch Maf3-
nahmen zur Reduzierung des Energieverbrauchs und des Schadstoffaus-
stoRes aus den Gebauden maglichst gering zu halten. Hierzu sind folgende
* MaRnahmen notwendig:

Keine Ansiedlung emittierender Betriebe.

Energiesparende Bauweise der Gebaude.

Umfangreiche Durchgriinung des gesamten Baugebietes.

= @ b

Windschutzpflanzungen an den AuRengrenzen des Baugebietes.

5. Abweichung von den Landespflegerischen Zielvorstellungen durch
die geplante Nutzungsanderung:

Gravierende Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen
ergeben sich im Bereich Bodenschutz, da auf den Uberbauten und ver-
siegelten Flachen alle Funktionen des belebten Bodens verloren gehen.
Dieser Funktionsverlust ist bei jeder baulichen Nutzung und auf jedem bisher
nicht bebauten Standort unvermeidbar. Er ware nur durch die Entsiegelung
befestigter Flachen an anderer Stelle ausgleichbar. Da diese nicht zur Ver-
fagung stehen, wird als ErsatzmaRnahme die bisher intensive Beweidung
von Grunland mindestens im Umfang des zu erwartenden versiegelten
Flachenanteils durch die Festsetzung verringerter Viehbesatzzahlen und
eingeschrankter Dungemittelmengen extensiviert.

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet weist aufgrund des kaum wasser-
durchlassigen Untergrundes eine geringe Versickerungsrate auf. Ein Teil des
auftreffenden Niederschlages wird durch Evapotranspiration Uber die
Vegetationsdecke wieder an die Atmosphare abgegeben. Beide Funktionen
werden auf den bebauten und versiegelten Flachen unterbunden, wodurch
bei Niederschlagsereignissen ein zunehmender oberflachiger AbfluR und ein
Anstieg der Hochwasserspitzen in Grombach und Prim verursacht wird. Um
das Versickerungsvermdgen des Untergrundes wenigstens teilweise zu er-
halten, wird in Teilbereichen des Baugebietes, in denen Verschmutzungen
von Boden und OberflachenabfluR nicht zu erwarten sind, die Verwendung
wasserdurchlassiger Belage zur Oberflachenbefestigung festgesetzt.

Im gewerblich genutzten Teilbereich ist eine Befestigung der Auftenflachen
mit wasserdurchlassigen Beldgen nicht vertretbar, da mit dem Austreten
wassergefahrdender Stoffe gerechnet werden muii.

Innerhalb der Randeingrinung zwischen Baugebiet und L 23 und auf
Kompensationsflache K 4 wird ein Mulden-Rigolen-System angelegt, in dem
innerhalb des Baugebietes nicht versickerbares Niederschlagswasser zu-
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rickgehalten und mit zeitlicher Verzégerung in den Grombach Ubergeleitet
wird. :

Der mit der Bebauung verbundene Eingriff in das Landschaftsbild wird durch
den weitgehenden Erhalt vorhandener Gehdlze, eine starke Durchgranung
des Baugebietes mit hochwachsenden Baumhecken und die starkere
Strukturierung der im sudlichen Teil des Bebauungsplanes gelegenen
Kompensationsflachen K 1 - K 4 ausgeglichen.

- Die durch Neubau des Verkehrskreisels an der Landesstrale L 23 ent-
stehende Boden-Neuversiegelung wird durch den Rlckbau der alten, nun
nicht mehr benétigten Stralke ausgeglichen, so dal nach Beendigung dieser
MaRnahme eine Flachenentsiegelung von ca. 1000 m? verbleibt.

6. Zu erwartende Eingriffe sowie Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBlnahmen

Das Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz verlangt nach Ausschoépfen
der Maglichkeiten zur Vermeidung von Eingriffen die Kompensation beein-
trachtigter Funktionen des Landschaftshaushaltes und die landschaftsge-
rechte Neugestaltung des Landschaftsbildes.

In der nachfolgenden Aufstellung sind die landespflegerischen MaRnahmen
aufgelistet, die erforderlich werden, um die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu vermeiden oder zu kompensieren. Zur Nachvollziehbar-
keit wird die zu erwartende Konfliktsituation der geplanten Malinahme ge-
genubergestellt.

Die zu erwartenden und bestehenden Konflikte werden gekennzeichnet mit:

b= Bodenschuiz

w = Wasserhaushalt
Landschaftsbild

Arten- und Biotopschutz
Klima/Luftqualitat

|
a
k
Die Buchstabensignatur unter der Numerierung der Mainahmen bedeutet.

V= VermeidungsmaRnahme
A= Ausgleichsmafnahme
E= Ersatzmalnahme
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, 7. Hinweise zur Umsetzung landespflegerischer MaBnahmen

Die Flachen fur MaRnahmen zur oOrtlichen Wasserrickhaltung und die
Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (gem. § 9, Abs.1 Satz 20 BauGB) sind im Be-
bauungsplan dargestelit. Sie befinden sich im Besitz des Investors, der auch
die Infrastruktur und die Gewerbeflachen anlegt. Die durchzufGhrenden
landespflegerischen MaRnahmen werden zeitgleich mit der Erstellung der
Infrastruktur sowie der Herrichtung des Baugebietes durchgefuhrt.

Ruckhaltemulden und offene Graben zur Wasserrtckhaltung sind Teil der
ErschlieBungsanlagen fur das Baugebiet. Sie sind zeitgleich mit dem Ausbau
der StraRen und vor der Bebauung der einzelnen Grundsticke anzulegen.

Die KompensationsmaBnahmenauf den Flachen K 1 bis K 4 sind spatestens
1 Jahr nach Beginn der Erschlielungsmalnahmen durchzufuhren. Far den
Teilrtickbau des Grombaches auf Flache K 3 und die hierfur vorgesehenen
Uferabgrabungen ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 31 Wasser-
haushaltsgesetz erforderlich. Sie ist bei Beginn der Erschlielung des Bau-
gebietes zu beantragen.

Auf Kompensationsflache K 3 sind durch folgende Malnahmen die Voraus-

setzungen zur morphologischen Entwicklung des Grombaches zu schaffen:

- Schaffung von Uferriickverlagerungen -nischen durch punktuellen Abtrag
des Ufers.

_  Verteilen des Aushubmaterials im Bachbett als Strémumgslenker und zur
Verringerung der Tiefenerosion.

~  Truppweise Pflanzung von Erlen, Eschen und Bruchweiden auf dem Ge-
wasserrandstreifen.

Auf Flache K 5 ist die Verrohrung des Grombaches zu 6ffnen und das Ge-
wasserbett naturnah zu gestalten.

Werden zur Reinigung des von den LKW-Stellplatzen und aus dem Ge-
werbegebiet abflieRenden Niederschlagswassers technische Bauwerke oder
an der Sohle gedichtete Klarbecken notwendig, sind diese nicht auf der
Kompensationsflache K 4, sondern innerhalb des Pflanzstreifens zwischen
Baugebiet und Landesstral®e L 23 anzulegen.



