ORTSGEMEINDE OLZHEIM

LANDKREIS BITBURG-PRUM

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN

IN DER MITTELBACH’

AUFGESTELLT VON DER
LANDSIEDLUNG RHEINLAND-PFALZ GMBH KOBLENZ
ABT. LAND-UND GEMEINDEENTWICKLUNG

IM AUFTRAG DER ORTSGEMEINDE OLZHEIM



Situation und Aufgabenstellung

Aufgrund der unglinstigen Lage hinsichtlich der Abwasser—
beseitigung der im Fl&chennutzungsplan vorgesehenen Wohn-
bauflédchen "Im Linn" beschloB die Ortsgemeinde Olzheim

dieses Gebiet aufzuheben und wieder der derzeitigen land-

wirtschaftlichen Nutzung zuzuflhren,

Derim genehmigten Flichennutzungsplan der Ortsgemeinden
Olzheim-Neuendorf ausgewiesene gewerbliche Bereich "In

der Mittelbach" sollte als Wohnbaufléche vorgesehen werden.

Die Obere Landesplanungsbehtirde stimmte in einem Ortster-

min am 25.7.1972 dieser ﬁnderung zu,

Auf BeschluB der Ortsgemeindevertretung wurde die Land-
siedlung Rheinland-Pfalz GmbH mit der Aufstellung des

Bebauungsplanes "In der Mittelbach" beauftragt.

Lage des Baugebietes

Das Plangebiet reicht mit seinmer nérdlichen und Bstlichen
Grenze an die Ortslage von Olzheim. Der Bel&ndehichst-
punkt liegt im Westen bei 521 m U NN und der Tiefstpunkt
im Sldosten bei 505 m U NN,

Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaB3t eine Fliche
von rd, 2,8 ha. Das Plangebiet weist 36 Wohngeb&ude mit

je 1 Wohneinhgit aus. Davon ist ein Wohnhaus vorhanden,
Bei einer Belegungsdichte von 3 Einwohner/Wohneinheit_

werden 108 Personen in diesem Gebiet wohnen.



= B
Art und MaB der baulichen Nutzugn

Flr das Plangebiet wird als Nutzungsart "Allge-
meines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Entsprechend
der geplanten Nutzungsart wurde das MaBR der bau-
lichen Nutzung als HichstmaB festgesetzt. Wenn be-
dingt durch die natlirlichen Gel&ndeverh&ltnisse
talseitig ein SockelgeschoB entsteht, so wird eine

Uberschreitung der GeschoBzahl zugelassen.

Bauwaisen

Im Baugebiet wurde die offene Bauweise - in Form

von Einzel- und Doppelh&usern - zugelassen.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflidchen werden ausschlieB-

lich durch Baugrenzen umschlossen, die ein zurlick-
weichen der Baukfirper und damit eine Auflockerung

und individuelle Gestaltung ermdglichen.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Hierzu sind im Textteil nur solche Festsetzungen auf-

genommen, die flr eine gute Einbindung in die Land-
schaft, Sicherung der nachbarlichen Belange und An-—

nassung an die angrenzende Bebauung erforderlich

sind., Der architektonische Gestaltungsfreiraum bleibt

umfassend.,



3.2 ErschlieBung

Hued 1

Jieis Tie 1

3.2.2

Verkehrsfl8chen

PlanstraBe 'A'

Die PlanstraBe 'A' bindet im Norden das Bauge-
biet an eine Gemeindestr. an. Sie erhdlt eine
Ausbaubreite von 7,0 m ( 5.00 m Fahrbahn, 1,50 m
Biirgersteig, 0,50 m Schrammbord. )

PlanstraBe 'B'

Die weitere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt
Uber die PlanstraBe 'B' die mit der PlanstraBe
'A' fuBl&ufig verbunden ist. Die Ausbaubreite
betrdgt 7,0 m. (5.00 m Fahrbahn 1,50 m Bilirger—
steig 0,50 m Schrammbord. )

Ruhender Verkehr

Parknlétze

Fiir den ruhenden Verkehr wirden 9 Parkplétze aus-
gewiesen,

Stellplédtze

Nach Ziffer 3 der Textfestsetzungen sind vor den

Garagen 5,0 m lange Stellpl&tze auszubauen,

Versorgung
Stromversorgung
Nach Angabe des RWE -Betriebsstelle Gerolstein -

ist eine ausreichende Stromversorgung durch die

Errichtung einer Trafostation gewZhrleistet,



Wasserversorgung

Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde wird vom Kreis-
wasserwerk mitversorgt.
Die Hauptzuleitung beriihrt das Baugebiet an der

sldlichen Grenze,

3 Pu3 Entsorgung

Die mechanische Kl&ranlage der Gemeinde Olzheim ist
S0 ausreichend bemessen, daB die anfallenden Abwésser

aus dem Baugebiet aufgenommen werden kd&nnen.

3.3 6&ffentliche Grinfléchen

Im Baugebiet wurde ein rd. £,50 m groBer Kinderspielplatz

ausgewiesen,

3.4 Begflanzunu

Die #ffentlichen und privaten Grinflichen sind entsprechend

den getroffenen Festsetzungen anzulegen.

3.5 Bodenordnung

Es ist beabsichtigt, die Bodenordnung auf freiwilliger Basis
durchzufiihren und Baugrundstiicke in der im Bebauungsplan vor-
geschlagenen Form und Gr&iBe sowie Fldchen fir #ffentliche

Verkehrswege und Versorgungsanlagen zu schaffen,



3.6 Kosten der MaBnahme

(Uberschlégige Kostenermittlung flir die innere ErschlieBuna)

1. StraBenbaukosten

einschl, StraBenbeleuchtuna 217.000,—-— DM

2. Kosten der Entwisserung 150.000, -~ DM

3. Kosten der Wasserversorgung 70,000, —— DM

4, Kaosten fiUr Kinderspielnlatz 19.000, -~ DM
ceschétzte Gesamtkosten 45€,000,-- DM

Koblenz, im Januar 197F Landsiedlung Rheinland-Pfalz

Man/wg GmbH






