A Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § ? (1) BauGB sowie BauNVO

1. Bauliche Nutzung:
Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern A1 und A2 wird nach § 6 BauNVO "Mischgebiet' (MI)
festgesetzt. Zulassig sind gemaB § 6 Absatz 2: Wohngebdude, Geschéfts- und Birogebaude, Ein-
zelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sporliche Zwecke, Gartenbaubetriebe.
Zulassig sind auBerdem Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a, Absatz 3 Nr.2, jedoch nur im Be-
reich der Ordnungsziffer A1, im Bereich der Ordnungsziffer A2 werden diese nicht zugelassen.
Nicht zugelassen werden Tankstellen gemaB3 BauNVO § 6, Absatz 2, Punkt 7.
Die Ausnahme nach § 6 Absoiz 3 werden nicht zugelassen.

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffe B wird nach § 4 BauNVO *Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt. Zulassig sind gemafl § 4 Absatz 2: Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahme nach BauNVQ § 4, Absatz 3: Betriebe fir Beherbergungsgewerbe wird zugelassen,
alle anderen Ausnahmen werden nicht zugelassen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

2. Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoBflachen-
zahl (GFZ) festgeschrieben, es wird festgesetzt:
im Geltungsbereich der Ordnungsiziffer Al: GRZ=0,60/ GFZ =1,20
A2: GRZ=040 / GFZ =0,80
im Geltungsbereich der Ordnungsziffer B: GRZ =0,30 / GFZ =0,60
Das Maf der baulichen Nutzung darf nicht uberschritien werden, auch wenn im Plan durch Bau-
grenzen grofiere Bauflachen dargestelit sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen
sind unbedingt einzuhaiten, auch wenn die vorgegebenen GRZ - und GFZ - Werte nicht ausge-
schopft werden konnen.

3. Hohe der baulichen Anlagen und Hahenlage:

Im Geltungsbereich der Ordnungsziffern A und B darf die maximale Wandhshe (Schnittpunkt
aufgehendes Mauerwerk / Unterkante Dachhaut] der Baukérper 5,75 m, die Gesamthshe
(Firstpunkt) 11,50 m nicht Ubersteigen. Bezugspunkt hierfur ist bei talseitigen Grundsticken die
Oberkante der ErschlieBungsstrafie, bei bergseitigen der héchste an das Gebaude angrenzende
Punkt des Urgeléndes an der Strafienseite. Uberschreitungen durch Rickspringe in der Fassade
sind zulassig.

An BaumafBinahmen an bereits bestehenden Gebauden (Stand 6.1999) kann von o.g. Festsetzun-
gen abgewichen werden, wenn die Hohe der bestehenden Gebdude haher als 5,75 m iber OK
Urgelande ist, in diesem Fall sind die Hohen der bestehenden Gebdaude als Maximal-Hohen fur
neve Gebdude / Gebaudeteile einzuhalten. Uberschreitungen durch Rickspringe in der Fassade

sind zulassig.

4. Zahl der Voligeschosse:

Im gesamten Geltungsbereich ist eine ll-geschossige Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt. Ei-
ne Uberschreitung der ZweigeschoBigkeit ist zulassig, wenn es sich dabei um ein Geschof im
Dachraum im Sinne des § 2 (4) LBauO handelt. Dabei darf jedoch die vorgeschriebene Wand-
und Gebaudehohe (Bezugspunkt wie vor) nicht uberschritten werden.

AuBerdem gilt: BaumaBinahmen an bereits bestehenden Gebdauden (Stand 6.1999) konnen sich
am Bestand orientieren.




5. Bauweise:

. Stellung der baulichen Anlagen:

. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

. AuBere Gestaltung der Gebaude

. Gestaltung der AuBenanlagen:

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise festgesetzt. Hiervon
abweichend konnen Gebaude im Geltungsbereich der Ordnungsziffer Al eine Gesamtlange von

85m aufweisen.

Die im Plan eingetragene Haupffirstrichtung (<-----en--- ---->) ist zwingend einzuhalten.

Bauordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften
gem. 8§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) LBauO

Geltungsbereiche der Ordnungziffern A1, A2 und B:

Es sind geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 48° zulassig. Eine Abwinkelung des
Satteldaches in der Giebelspitze zum Krippelwalm ist erlaubt. Der Dachiberstand darf 60 cm
nicht Uberschreiten. Garagen sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des Hauptgebau-
des zu errichten.

Drempel sind zulassig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wandhshe nicht tberschritten werden
darf.

Dachaufbauten sind als Schlepp- oder Spitzgaupen erlaubt. Hierbei ist ein seitlicher Abstand zur
Giebelwand von mindestens 1m einzuhalten. Die Héhe der Gaupen darf max. 2 m betragen. Bei
Spitzgaupen darf das Gaupendach abgewalmt werden, die Breite des Gaupenfensters muf3 kleiner
sein als seine Hohe (stehende Formate). Dacheinschnitte in den Langsfronten als Balkone oder
Loggien sind unzulassig.

For den Geltungsbereich der Ordnungsziffer A 1 gilt: BaumaBnahmen an bereits bestehenden Ge.
bauden (Stand 1999} dirfen sich an der vorhandenen Situation orientieren. In diesem Bereich dur-

fen Gebdudeteile ur.d Anbauten auch als Flachdach ausgefihrt werden.

Geltungsbereiche der Ordnungziffern A1, A2 und B:

Fassade:

For die AuBenwdnde sind als Oberlachenmaterialien zulassig: Putze, helle Fassadenklinker, Na-
turstein. Aufwendige Struktur- und Ziehputze sind ausgeschlossen.

Holzhguser sind zuldssig. Holzblockhguser in Rundstammbauweise sind nicht z2ulassig.

Fur den Geltungsbereich der Ordnungsziffer A gilt: BaumaBnahmen an bereits bestehenden Ge.-
bauden (Stand 1999) durfen sich an der vorhandenen Situation orientieren.

Dach:

Die Dacheindeckung ist in anthrazit-farbenem oder rotbraunem Material quszufihren (z.B. Natur-,
Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine). Dachverglasungen, Sonnenkollektoren und Photovol-

taikanlagen sind erlaubt. Wellplatten sind als Bedachungsmaterial cusgeschlossen.

Geltungsbereiche der Ordnungziffern A1, A2 und B:

Aufschuttungen und Abtragungen sind bis zu einer Héhe von 0,80 m erlaubt. Bezugspunkt hierzu

ist das natirliche Urgelande. Einfriedungen sind als Staketenzaune fmax. 0,90 m hoch) oder Hek-
ken aus heimischen Laubgehdlzen zulassig. Fur den Bau von Stutzmauern oder die Boschungsbe-
festigung durfen keine Pflanzringsysteme verwendet werden. Zulassig sind Matursteinmavern oder
bepflanzte Boschungen. |
Sichtbehinderungen durch Bepflanzungen, Stapslungen, Ablagerungen usw. im Bereich der Sicht-
flachen an den StraBBeneinmindungen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,70 m Uber Stro-

fenoberkante zulassig




C MafBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land.-
schaft gem. §9 (1) 20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebol‘e
gem. § 9 (1) 25 BOUGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. a. sind wasserdurchlassige Belage
zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Dek-
ke, Schotterrasen vu. a.

2. Die im Plan dargestellten FuBwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Geeignet
sind z. B. Schotier, weitfugig verlegtes Pflaster u. a.

3. Das gesamte aus dem Baugebiet anfallende Niederschlagswasser ist einer orlichen dezentralen
Versickerung zuzufihren. Auf den Baugrundsticken anfallendes Niederschlogswasser ist auf den
Privatgrundstucken selbst z. B. in flachen Rasenmulden zu versickern. Fur Niederschlagswasser aus
dem StraBenraum ist eine flache, begriinte StraBen-Seitenmulde vorzusehen. Die Bemessungsgro-
Be der Ruckhalte- und Versickerungsmulden betragt 50 | pro m2 versiegelter Flache. Mulden und
Graben zur Versickerung sollen eine Tiefe von 0,30 m nicht iberschreiten. Die Versickerungsmul-
den der Privatgrundsticke sind mit Notiberldufen an die Straen-Seitenmulden bzw. direkt an die

Flachen K 1 bis K 3 anzuschlieBen. Nicht versickerbares Wasser wird auf Flache K 2 breitflachig
an den dort verlaufenden Bach abgegeben. Der Uberlauf von Flache K 3 wird an die Kanalisation

des Lehweges angeschlossen.

4. Seitlich der Strafle angeordnete Versickerungsmulden durfen pro Baugrundstick einmal auf eimer
Breite von max. 5 m mit einer als Pflastermulde oder Kastenrinne ausgebildeten Zufahrt gequert
werden, wobei die AbfluBverhalinisse zu gewahrleisten sind. Verrohrungen sind unzulassig.

5. Auf den Flachen K 1 bis K 3 sind foglende MaBnahmen durchzufuhren:

® K 1: Erhalt der vorhandenen Baumhecke, erganzend Pflanzung junger Baume auf dem
bisher baumfreien Flachenanteil, Anlage eines offenen Grabens zur Versickerung von
Niederschlagswasser.

= K2: Anlage flacher, bewachsener Erdmulden mit freier Sukzession, truppweise Pflan-
zungstandortgerechter Gehdlze.

®=  K3: Anlage flacher, begrunter Graben zur Ruckhaltung und Vemckerung von
Niederschlagswasser, Bepflanzung der Seitenflachen mit standortgerechten Laubbéu-

men und -strauchern.

6. Auf offentlichen und privaten Grinflachen innerhalb des Baugebietes durfen keine Dingemittel
und keine Biozide eingesetzt werden.

7. Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbaume sind mit einer Abweichung von max. 3 m am
dargestellten Standort zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8. Pro angefangene 300 m? Grundsticksflache ist auf den Buugrundsfucken je ein Laubbaum zu

pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

9. Fir Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes Gberwiegend heimische Laubholzarten zu ver-
wenden, z. B.:
Baume 1. Ordnung:
Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata), Esche (Fra-
xinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), halb- und hochstammige
Obstbaume u. a.
Straucher
Hasel (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Weiidorn (Crataegus monogyna),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Wildrosen (Rosa canina) u. a.
Flache K 2:
Silberweide (Salix alba), Esche (Fraxinus excelsior], Schw. Holunder (Sambus nigra), Ohrchenwei-

de (Salix aurita), Salweide (Salix caprea) u. a.

10. Die Pflanzung von Nadelgeholzen ist nur als Solitar zulassig. Hecken aus Nadelgehalzen sind

nicht zulassig.




D Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen gem. § 9 (1a) Satz 2
BauGB

1. Herstellung und max. 5 Jahre Fertigstellungspflege der landespflegerischer Mafinahmen K 1 - K 5
sind gemé&B § 9 (1a) Satz 2 BauGB auf der Grundlage des Versiegelungsanteils zu 90% allen neu
bebaubaren Grundstucken und zu 10% den Verkehrsanlagen zugeordnet.

2. Versickerungsmulden auf offentlichen Flachen sind von der Gemeinde zeitgleich mit dem Vorstu-
fenausbau der ErschlieBungsstrae herzustellen. Pflanzungen auf offentlichen Grinflachen und
Flachen fur landespflegerische AusgleichsmaBnahmen sind von der Gemeinde durchzufihren.

3. Pflanzungen auf den Privatgrundsticken sind spatestens im ersten Jahr nach Bezug des jeweiligen

Gebaudes vom Grundstickseigentimer anzulegen.

4. Versickerungsmulden auf den Privatgrundsticken sind mit der Fertigstellung der Gebaudedacher

zu erstellen.

3. Die landespflegerischen Mafinahmen sind spatestens mit Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsan-
logen durchzufihren.

E Hinweise

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben,
ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhdlinissen zu rechnen. Der Umfang der er-
forderlichen Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachiung der DIN 1054
festzulegen. )

3. Es wird empfohlen, aus der Dachentwisserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen auf-

zufangen und als Brauchwasser z. B. fir die Cartenbewdasserung zu verwenden.

4. Der AnschluB von Drainagen an den Schmutz- oder Mischwasserkanal ist unzuldssig. Daher sollen
KellergeschoBe entweder wasserdicht ausgefuhrt werden oder das anfallende Sickerwasser/ Hang-
zugwasser soll mittels Grunddrainage in einen Sammelschacht gefhrt und von dort in die private
Versickerungsmulde oder in eine Brauchwasserzisterne gepumpt werden, um Feuchteschidden om
Mauerwerk zu verhindern.

Diese besonderen Vorkehrungen fir die Entwasserung entfallen bei einem Verzicht auf das Keller-

geschof3,

5. Weitere landespflegerische KompensationsmaBnahmen K 4 und K 5 finden auBerhalb des Bebau-
ungsplan-Geltungsbereiches auf den Flursticken Nr. 83 tlw., 88/1 fiw. und 99 der Flur 56, Ge-
markung "Aut Zeimeizpaisch” sowie auf Flursiick Nr. 63 tlw. der Flur 55, Gemarkung "Unterm
lech" stott. Eine Erlsuterung erfolgt in Kapitel 5 und Karte 3 des landespflegerischen
Planungsbeitroges.

6. Anpflanzungen sind, soweit edforderlich, mit der RWE Energie AG abzustimmen.




SATZUNG

der Ortsgemeinde Pronsfeld iiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes fiir den Teilbereich ,,Auf Schweinepaisch®.

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 in der
derzeit gultigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch den
Ortsgemeinderat Pronsfeld am............. folgende Satzung iiber die
1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,,Auf Schweine-
paisch® erlassen:

§1
Geltungsbereich

Das Plangebiet in der Ortsgemeinde Pronsfeld ist auf der dieser
Satzung beiliegenden Kartenunterlage dargestellt.

§2
Planinderungen
1. Die Festsetzung der Firstrichtung wird ersatzlos gestrichen.
2. Der Passus unter den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvor-

schriften gemal} § 9 Absatz 4 BauGB i. V. m. § 86 Absatz 6
LBauO unter B 1 der wie folgt lautet:




,,Es sind geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35° -
48° zulassig. Eine Abwinkelung des Satteldaches in der
Giebelspitze zum Kriippelwalm ist erlaubt. Der Dachiiberstand
darf 60 cm nicht iiberschreiten. Garagen sind in der gleichen
Dachform und Dachneigung des Hauptgebidudes zu errichten.
wird gestrichen und durch folgenden Passus ersetzt:

,,Fur Hauser und Garagen sind Sattel- und Walmdacher ab einer
Dachneigung von 20° zulédssig. Der Dachiiberstand darf 60 cm
nicht uberschreiten®.

3. Ansonsten bleiben die Regelungen des Bebauungsplanes fiir das
Teilgebiet ,,Auf Schweinepaisch* unverindert.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Pronsfeld,den ....................
Siegel

Winkelmann
Ortsbiirgermeisterin




nichtmafistibliche Kartenunterlage des Plangebietes in der

Gemarkung Pronsfeld

Plangebietsgrenze

Legende
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