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A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB
sowie BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO

»Allgemeines Wohngebiet“ (WA) festgesetzt.
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2:

*  Wohngebiude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

sowie die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3:
" Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die Ubrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind unzuldssig.

2. MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzah! (GRZ) festgeschrieben,
es wird fur beide Ordnungsziffern festgesetzt:

GRZ = 0,40

Bei der Ermittlung der Grundflache ist eine Uberschreitung nach § 19 BauNVO nicht
zulassig.

Hinweis/Erlduterung zur Grundflichenzahl

Die Grundflachenzahl ist der Anteil des Baugrundstticks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf. Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflichen
von Hauptanlagen, Garagen, Carports, Stellplatzen, Terrassen, Zufahrten und
Zuwegungen (egal ob diese wasserdurchlassig sind), Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
(Gewachshauser, Gerateschuppen etc) sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen
(val. § 19 BauNVvO).

Das Mal der baulichen Nutzung darf nicht tberschritten werden, auch wenn im Plan
durch Baugrenzen gréRere Bauflichen dargestellt sind. Die in der Planunterlage
eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen
GRZ-Werte nicht ausgeschépft werden kénnen.
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Flachen fiir Garagen und Carports, Stellplitze
Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei Stellplatze herzustellen und vorzuhalten.,

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der zeichnerischen
festgesetzten Flachen (Baugrenzen) zulassig.

Garagen und Carports sind auf den Grundstiicken jeweils so zu platzieren, dass deren
Zufahrt mindestens 5m lang (= eine Stellplatziange) ist.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewéachshauser, Geréateschuppen usw.) sowie
Stellplatze und Zufahrten kénnen auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
errichtet werden, jedoch nicht innerhalb der privaten Griinflachen. Dies gilt jedoch nicht fur
Garagen sowie liberdachte Stellplatze (Carports).

Anzahl der Wohneinheiten
Es sind maximal zwei Wohneinheiten Je Grundsttick zulassig.

3. H6he der baulichen Anlagen
Die festgesetzte maximale sichtbare Wandhshe sowie die Gesamthéhe der Baukérper

darf nicht (Iberschritten werden, es wird festgesetzt:

Im Bereich der Ordnungsziffer 1

Bezogen auf das angrenzende, fertig hergestelite Gelande gelten:
maximale sichtbare Wandhéhe 7,00 m
maximal zuldssige Gesamthche 13,00 m

Im Bereich der Ordnungsziffer 2

Bezogen auf das angrenzende, fertig hergestelite Gelande gelten:
maximale sichtbare Wandhéhe 9,00 m
maximal zuldssige Gesamthhe 13,50 m

FUr die Héhenlage der Gebaude gilt zusatzlich:

Flr die Bauflachen am 8stlichen Plangebietsrand:

Die ErschlieBungsebene darf héchstens auf 510 m G.NN liegen (E <= 510,00 m, siche
Eintragung in der Planzeichnung).

Flr alle Ubrigen Bauflachen im Geltungsbereich:

Die Hohenlage der ErschlieBungsebene muss mindestens auf Hbéhe der
ErschlieRungsstrale liegen und darf maximal 0,50 m darlber liegen. Als Bezugspunkt fur
die Hoéhenlage der Gebidude wird gemal § 18 BauNVO die ErschlieRungsstrale
festgesetzt. Als Messpunkt fiir den jeweiligen Baukérper (gemessen in der Mitte der
straBenseitigen  GebaudeauBenwand rechtwinklig zur  StraRBenachse) gilt die
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Stral’enoberfliche der erschlieRenden Verkehrsflache. Als StraRenoberfliche wird die
Hohe des StraBenbelages in der StraRenmitte (= StraBenachse) festgelegt.

Flr die zulassigen Wand- und Gesamthéhen der Gebaude gilt als Messpunkt die
angrenzende, kiinftig hergestellte Geldndeoberfliche. Die zulassigen sichtbaren Wand-
und Geb&udehohen diirfen an keiner Gebaudeseite Uberschritten werden.

4. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Einzel- und Doppelhduser
sowie Hausgruppen (Reihenh&user) mit einer maximalen Gebdudeldange von 20 m
zulassig. Zur Gesamtlénge der Gebadude zahlen auch Garagen und sonstige Anbauten,
auler wenn diese einen Versatz zum Hauptgebaude von mindestens 1,50 m aufweisen.

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuBere Gestaltung der Gebiude
Fir alle Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

Gebaude:

Gebdude sind in Massivbau- oder Holzskelettbauweise erlaubt, Mischformen sind
zulassig. Holzhauser in Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht zulassig.

Fassade:

Als Fassadenmaterial sind Putzflichen als Kellenstrich- oder Reibeputze erlaubt,
Putzflachen mit Musterstrukturen sind unzuléssig.

Holz-, Metall- und Kunststoffverkleidungen oder heimischer Naturstein sind bis zu 40%
Anteil an der Fassadenflache zuldssig. Natursteinriemchen oder Vorsatzklinker sind
ausgeschlossen.

Um dem Charakter der Umgebungsbebauung zur entsprechen, werden vollflachig
verkleidete Fassaden jedoch nicht zugelassen.

Dach:

Die Dacheindeckung ist in anthrazit-farbenem oder rotbraunem Material auszufiihren (z.B.
Natur-, Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine) oder in vorbewittertem Stehfalzzink,
die Eindeckung darf nicht glanzen oder spiegeln. Bitumenrollbahnen und Weliplatten
durfen nicht als Oberschicht verwendet werden. Dachterrassen sind unzulassig.

Dachverglasungen, Solarkoliektoren und Photovoltaikanlagen sind erlaubt.

Werbeanlagen:

Die maximal zulissige Gréke von Werbeanlagen betragt 1 m2. Die Anlagen diirfen nicht
blenden, zudem sind Leuchtreklamen unzuléssig.
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AuRenanlagen:

Zur Herstellung einer Terrassenebene auf dem Baugrundstiick sind Aufschiittungen bzw.
Abtragungen erlaubt. Gelandeunterschiede sind mit abgestuften Natursteinmauern oder
steingefiillten Gabionen oder durch abgestufte, begriinte Béschungen abzufangen.

Die einzelnen Mauer- bzw. Béschungsabschnitte diirfen eine Hohe von max. 1,50 m nicht
tberschreiten und sind durch jeweils dazwischenliegende Bermen von mindestens 1,00 m
Tiefe und einer Boschungsneigung von 1:2,5 oder flacher zu gliedern. Die Tiefe der
Berme bemisst sich von AuBenkante Stein zu Aullenkante Stein. Bei der Anlage von
natlrlichen Béschungen muss die Béschungsneigung 1: 2,5 oder flacher sein.

Die festgeschriebene Hoéhe von Stutzmauern gilt jedoch nicht im Bereich von
Kellerzufahrten (Garagen im KG, Zugange usw.). Stitzmauern sind zu begriinen, als
Natursteinmauern, als Mauer mit Natursteinverblendung oder als steingefiillte Gabionen
auszufuihren. Nicht zulassig ist hingegen die Verwendung von Findlingen / Felsbrocken,
Natursteinriemchen und Klinker.

Vorhandene Béschungen des StralBenké&rpers diirfen in die Gestaltung der AuRenanlagen
integriert und ggf. veréndert werden, um z. B. Garagenzufahrten anzulegen.

Einfriedungen sind als Holz- oder Metallziune (max. 1,50 m hoch) oder als Hecken
(max. 1,50 m hoch) aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig. Zur strallenseitigen
Grundstiicksgrenze ist fur die Errichtung von Zaunen ein Mindestabstand von 0,50 m, beij
Heckenpflanzungen ein Mindestabstand von 1 m (Pflanzstelle) einzuhalten.

Auf den privaten Grundstiicken sind auRerhalb der Zuwegungen Schotterflachen anstelle
von Grunflachen nicht zulassig.

C Flachen fiir die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung des
Wasserabflusses gem. § 9(1) Nr. 16 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. a. sind vorrangig
wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster,
wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a..

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraRen und der
privaten Grundstiicke wird im maodifizierten Trennsystem erfasst und zentralen
ortlichen Ruckhaltungen zugefihrt. Die Nutzung von Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken zur Anlage von Teichen, Zisternen mit Brauchwassernutzung etc.
ist zulassig.
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D MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft i. V. m. Festsetzungen zur
Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern gem. § 9(1) Nr. 20 und 25a und b BauGB

1. Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume und Baumhecken sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen.

2. Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist unzulassig. Fur die Anpflanzung von B&umen
und Strduchern sollten vorrangig Gehdélzarten aus der angegebenen Pflanzliste
gewahlt werden (siehe Hinweise).

3. Die Dlungung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht
zulassig.

4. Zur Vermeidung von VerstéRen gegen das Artenschutzgesetz ist das Roden, Fallen
sowie der Rickschnitt von Gehdlzen nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar
zulassig.

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen und
Duldungsvorschriften gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 26 BauGB

1. Notwendige  Béschungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z. B.
Betonriickenstiitzen fir Pflasterrinnen, Beleuchtungskérper), soweit sie zur Herstellung
des StraBenkérpers erforderlich sind, sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

2. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Prim und der
Verbandsgemeindewerke Prim sind dauerhaft von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

3. Der Schutzstreifen zugunsten der Kommunalen Netze Eifel (im Sudosten des
Plangebietes) ist von jeglicher Bebauung und Neubepflanzung freizuhalten. Die
innerhalb dieser Flache vorhandenen Baume, die prinzipiell zu erhalten und dauerhaft
zu pflegen sind, dirfen nur bei zwingend erforderlichen Arbeiten an der vorhandenen
Wasserleitung entfernt werden. In diesem Fall sind sie gleichwertig an anderer Stelle
auerhalb des Schutzstreifens zu ersetzen.

F Hinweise

1. Es werden bauplatzbezogende Radonmessungen angeraten, um eine evitl. punktuell
vorhandene Radonkonzentration zu Uberpriifen. Ggf. erforderliche bzw. empfohlene
PraventivmaRBnahmen ergeben sich aus diesen Untersuchungen.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Boden-
verhéltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten sollte im
Zusammenhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten
festgelegt werden. Bei Eingriffen in den Baugrund sind die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. Bei

Bebauungsplan ,Am Tettenbach” in der Stadt Prom
Textfestsetzungen gemal Satzungsbeschluss des Stadtrates vom 07.12.2021 Seite 6



_plonLENZ

Bauvorhaben in  Hanglagen st das Thema  Hangstabilitit in  die
Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

3. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2,
sowie DIN 19731 abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiahren.

4. Bei Gebé&udeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen drickendes Wasser
(Hangwasser) gem&R DIN 18195 Teil 6 und DIN 18336 zu schitzen oder
baukonstruktiv als ,weile Wanne” auszubilden.

5. Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische
Gegensténde (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden
werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaRBnahme betroffen sein, ist dies
unverziglich der Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Direktion Landesarchdologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum),
Tel:0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de ) mindlich oder schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde,
Kreisverwaltung des FEifelkreises Bitburg-Priim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-
pruem.de), der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen;
diese leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weijter,
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstiickes, sonstige tiber das
Grundstlick Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der
Arbeiten, bei deren Durchfithrung der Fund entdeckt wurde: die Anzeige durch eine
dieser Personen befreit die Ubrigen.

6. Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

7. Sollten sich bei geplanten Bauvorhaben Indizien fiir Bergbau ergeben, werden weitere
Baugrunduntersuchungen durch einen Baugrundberater bzw. einen Geotechniker
empfohlen.

8. Der Einsatz von Klima-, Kihl-, Luftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken sind nur zulassig, wenn die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
fur Allgemeine Wohngebiete zur Nachtzeit (40 dB(A)) nachgewiesen wird. Zur
Orientierung dient der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geriten® des LAl

9. Im Planungsgebiet sind fossilfiihrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Der
Beginn der Erdarbeiten muss mindestens zwei Wochen vorher angezeigt werden,
damit mdglichst schon wahrend der Erdarbeiten die geologischen und
paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen
werden kdnnen. Beim Aufireten von erdgeschichtlich bedeutsamen Befunden und
Funden muss deren fachgerechte Untersuchung und Dokumentation vor Baubeginn
und wahrend der Bauarbeiten ermoglicht werden. Dadurch sind ggf. auch zeitliche
Verzdgerungen einzukalkulieren. Im Falle grélerer Bergungen werden entsprechende
Absprachen getroffen. Die rtlich beauftragten Firmen sind entsprechend in Kenntnis
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zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemaR §§ 16-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie- Abteilung Erdgeschichte, Niederberger
Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010.

Die finanzielle Beteiligung des Bautragers richtet sich nach dem
Denkmalschutzgesetz (§21 Abs. 3).

10. Innerhalb des Plangebietes ist eine Abflusskonzeniration nach Starkregen (vor allem
im sudlichen Bereich des Plangebietes) méglich. Dies solite bei der Anlage von
Geb&uden und versiegelten Flachen auf den Grundstiicken berlicksichtigt werden, um
potenzielle Schaden zu vermeiden. Bei Gebéaudeunterkellerung sollten erdberiihrende
Bauteile als ,WeilRe Wanne“ ausgebildet werden. Fiir weitere SchutzmaRnahmen
wird auf den Leitfaden ~otarkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge® des
Bundesinstitutes fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung verwiesen.

11. Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des §1 der PlanzV (Stand der
Planunterlage: Oktober 2020).

12. Zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Grundstiicken werden folgende
heimische Arten empfohlen:

B&ume: Obstbidume lokaler Sorten, Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Traubeneiche
(Quercus petraea), Vogelkirsche (Prunus avium)

Stréucher: Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn
(Crataegus monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Wildrosen (Rosa canina, R. rubiginosa u.a.), Salweide (Salix caprea).
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