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1 Allgemeines

Die Begrlindung zum Bebauungsplan besteht aus zwei Teilen:

- Stadtebaulicher Teil (Teil 1)
- Umweltbericht (Teil 2).

1.1 Vorbemerkung

Die Fa. C3 Energie-GmbH, Gaymiihle 10, 54673 Rodershausen beabsichtigt, auf
Landwirtschaftsflachen beidseitig entlang der BAB A 60 in der Gemarkung Priim-Weinsfeld
(Verbandsgemeinde Priim), Flur 55 eine erdgebundene Fotovoltaikanlage zu errichten.

Voraussetzung fiir die Errichtung einer erdgebundenen Fotovoltaikanlage (Solarpark) auf dem
bisher als landwirtschaftliche Fliche genutzten Bereich ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde und die Aufstellung eines Bebauungsplanes
mit Ausweisung eines Sondergebietes gem. § 11(2) BauNVO (Fotovoltaik).

Vorgesehen sind aufgesténderte Anlagen, die Fotomodule beginnen etwa 0,80m ber dem
Boden und haben eine Gesamthdhe bis zu ca. 3,50 m iber Geldnde. Die Bodenbedeckung wird
durch Beweiden oder Mulchen / Méhen kurz gehalten. Das Geldnde wird eingezdunt und an
den im Landschaftsbild sichtbaren Aulengrenzen begriint.

1.2 Erfordernis zur Ausweisung und Aufstellung des Bebauungsplanes

Zur Erlangung von Baurecht auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen (Intensiv-
Ackerland und Intensivgriinland) ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit Ausweisung
eines Sondergebietes gem. § 11(2) BauNVO (Fotovoltaik) erforderlich.

1.3 Verfahren

Vorab wurde eine vereinfachte raumordnerische Priifung gem. § 18 LPIGi.V.m. § 16 ROG durch
die Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim durchgefiihrt. Das Ergebnis wurde mit
Schreiben der Kreisverwaltung vom 13.05.2016 mitgetaeilt:

~Zusammenfassend kommen wir zu dem Ergebnis, dass das Planungsvorhaben bei Beachtung
bzw. Berlicksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen raumvertrdglich und mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.
e [n den nachgeordneten Bauleitplanverfahren ist ein Umweltbericht zu erstellen.
e Die ermittelten UmweltschutzmaBBnahmen sind im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zu
beriicksichtigen und zu konkretisieren.
e Der Artenschutz ist abzuhandelin.
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e |m Rahmen der weiteren Planungsschritte und der Projektrealisierung muss besonderer
Wert auf die Integration des Solarparks in die umgebende Landschaft gelegt werden.
Dementsprechend sollte die erforderliche Umpflanzung der Anlage auBBerhalb der
Zaunanlage erfolgen.

e Es muss darauf geachtet werden, dass eine méglichst fldchenschonende
Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Nutzfidichen im Sinne des G 166 LEP IV erfolgt
und bei der Umsetzung der Planung keine erheblichen betriebswirtschaftlichen Nachteile
fiir die ansdssigen landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten sind.

¢ Die weitere Planung ist hinsichtlich der noch nicht fertiggestellten, jedoch
planfestgestelften Autobahn im Detail mit dem zustéindigen LBM Trier und dem

Autobahnamt Montabaur abzustimmen. [...]

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir das geplante Vorhaben eine landesplanerische
Stellungnahme gemdf § 20 LPIG zur Anderung des Fiichennutzungsplanes nicht mehr erforderlich
ist.”

Am 13.09.2016 hat der Stadtrat Priim die Aufstellung des Bebauungsplanes zur Ausweisung
eines Sondergebietes im Bereich der Gemarkung Weinsfeld bekannt gegeben.

Mit Schreiben vom 22.09.2016 wurden die betroffenen Behérden und Trdger offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Am 28.09.2016 fand im Biirgerhaus
Weinsfeld, Steinmehlener StraBe 24, 54595 Priim die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemadf § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Biirgerversammlung statt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 31.01.2017 {iber die eingegangenen Anregungen
beraten und die Offenlage des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB fand vom 14.03.2017 bis einschlieilich
14.04.2017 statt. Mit Schreiben vom 21.02.2017 erfolgte die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Am 09.05.2017 hat der Stadtrat den Bebauungsplan nach Abwégung der einzelnen Belange
als Satzung beschlossen.

1.4 Gebietsbegrenzung

Die Flache, auf der das ,Sondergebiet Fotovoltaik” ausgewiesen werden soll, liegt dstlich von
Prim-Weinsfeld entlang der A 60 in einem Streifen von bis zu 125m Breite, gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand der A60. Dies ist darin begriindet, dass im EEG (Erneuerbare-
Energien-Gesetz - EEG 2014) in § 51 (Solare Strahlungsenergie) geregelt ist, dass eine
Forderung von Freiflichenanlagen nur moglich ist auf Versiegelungs-/Konversionsflachen
und einem 110m-Korridor entlang von Autobahnen und Schienenwegen. Da innerhalb des
110m-Streifens nur die eigentliche Modulaufstellfliche geregelt wird, wird der
Bebauungsplan eine Breite von bis zu 120m vom befestigten Fahrbahnrand der Autobahn
einnehmen, um die erforderlichen Bewirtschaftungsgassen, den Zaun mit Begriinung und
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ggf. die Neuanlage von Wirtschaftswegen in dem 10m-Streifen auBerhalb der
Modulaufstellungsfléche unterbringen zu kénnen.

Die Fldchen des Sondergebietes werden samtlich vom Antragsteller gepachtet, es liegen
entsprechende Pachtvertrége vor. Es handelt sich auf der Gemarkung Weinsfeld in Flur 55 um
die Flurstlicke Nr. 3, 4, 5, 8, 19/1, 19/2, 20, 21, 22, 23, 24, 26 (alle teilw.) sowie in Flur 54 das
Flurstiick 22 (teilw.). Es handelt sich dabei um 5 Teilflichen, die durch Wirtschaftswege, die
A60 oder ein Tdlchen voneinander getrennt sind.

Das Flurstiick 16 (teilw.) auf Flur 55 wird als planfestgestellte Autobahn im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt. Die Flurstiicke 1, 25, 27, 52 (alle teilw.) sowie 2/2 und 17 (ganz) auf
Flur 55 werden im Bebauungsplan als Wirtschaftswege dargestellt. Die Flurstlicke 2/1, 6 (beide
ganz) und 8 (teilw.) werden im Plan als Fldchen zum Erhalt von Gehélzen dargestellt.

Ca

L Geobasisinf ion der Vi ings- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15, Oktober 2002) G A k

Abbildung: Kataster-Ausschnitt des Plangebietes inkl. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Sondergebietsflache hat eine Bruttogrofe von ca. 10 ha. Es ist davon auszugehen, dass
aufgrund notwendiger Randabsténde sowie anderer Anforderungen bei einer Detailplanung
ca. 9 ha netto fiir die Aufstellung von Fotovoltaikmodulen geeignet sind. Damit lassen sich
voraussichtlich Module mit einer Nennleistung von ca. 6,0 MWp installieren, die jahrlich ca.
5.700.000 KWh Strom erzeugen.
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Aktuell wird die flir den Solarpark beanspruchte Fliche landwirtschaftlich genutzt: Der
nérdlich der Autobahn gelegene Teil als Acker, der stidlich der Autobahn gelegene Teil als
Griinland. Zwischen den Teilflichen liegende Gehdlzflichen bleiben erhalten und werden
nicht in die Solarparknutzung einbezogen.
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Regionale raumplanerische Vorgaben

Nachfolgend wird in Anlehnung an den Leitfaden fiir Gemeinden zur Bewertung geeigneter
Standorte fiir grofflichige Fotovoltaikanlagen im Freiraum der Kreisverwaltung des
Eifelkreises Bitburg-Priim ermittelt, ob Ausschluss- oder Vorbehaltskriterien betroffen sind.

Vorkommen im Gebiet /
Auswirkungen

a) Ausschlusskriterien

Erlduterung

Fiir den Arten- und Biotopschutz bedeutsame Riume

Schutzgebiete: nein
- Naturschutzgebiet Das nachstgelegene NSG-
7232-091 ,Mehlenbachtal
zwischen Gondenbrett und
Weinsfeld” grenzt
unmittelbar im Nordosten
- Naturparkkernzone an. Es wird nicht Gberplant
oder beeintrichtigt.

- Geplantes Naturschutzgebiet
- Geschiitzter Landschaftsbestandteil

- Naturdenkmal

Das Sondergebiet liegt
innerhalb des ,Naturpark
Nordeifel, Teilgebiet
Landkreis Priim“ (NTP-072-
001). Es handelt sich nicht
um eine Naturparkkernzone,

FFH- / Vogelschutzgebiete: nein

Flichen nach § 30 BNatSchG: nein
Die ndchstliegenden Flachen
befinden sich in ca. 150m
Entfernung (FlieBgewdsser
Priim und Mehlenbach) und
werden nicht Gberplant oder
beeintrachtigt.

Landesweiter Biotopverbund nach LEP IV: nein
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a) Ausschlusskriterien Vorkommen im Gebiet/
Auswirkungen

Erlduterung

Regionaler Biotopverbund - Sehr bedeutende Gebiete fiir nein
den Arten- und Biotopschutz nach Entwurf ROPneu 2014 Das nichstgelegene

Element ist das Primtal, es
wird nicht beeintrachtigt

Biotopkartierte Flichen: nein

Die in der Biotopkartierung
erfassten Bachtédler von
Mehlenbach und Priim
werden nicht beriihrt und
nicht durch Einwirkung von
auBen beeintréachtigt.

Fiir Landschaftsbild und Erholung bedeutsame Ridume

Naturpark-Kernzone: nein

(siehe Schutzgebiete)

Fiir Flichennutzungen und natiirliche Ressourcen
bedeutsame Riume

Abstand unter 200m zu Siedlungsbereichen in nein
Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen (,W*)
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a) Ausschlusskriterien

Vorkommen im Gebiet /
Auswirkungen

Erlduterung

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft nach Entwurf ROPneu
2014 mit gleichzeitiger Uberlagerung von ,Sehr gut bis
gut geeignete landwirtschaftliche Nutzflachen” It.
verbindlichem ROP 1985.

Die Ausweisungen im ROP85 sowie im Entwurf des
ROPneu haben keine Vorrangfunktion, sondern sind
lediglich ein zu beriicksichtigender raumordnerischer
Belang.

Vorranggebiet Rohstoffabbau tbertagen It.
verbindlichem ROP 1985/ Entwurf ROPneu 2014

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe It. verbindlichem
ROP 1985 und Entwurf ROPneu 2014

Wald

nein
Es werden weder Vorrang-

noch Vorbehaltsflichen
Landwirtschaft (iberplant.

Es entstehen durch die
Planung keine erheblichen
planungsbedingten
Nachteile fiir die
Landwirtschaft.

nein

nein

Bestehende Walder werden
nicht iberplant. Es wird ein
Abstand von 20 bis 25m der
Module zu Wéldern
eingehalten.
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a) Vorbehaltskriterien

Vorkommen im Gebiet /
Auswirkungen

Erlduterung

Fiir den Arten- und Biotopschutz bedeutsame Rédume

IBA-Gebiet (,Important Bird Areas” mit i.d.R. streng nein
geschiitzten Arten nach BNatschG)

Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund nach nein
Entwurf ROPneu 2014

Empfindlichkeitszonen um Vogelrast- und nein
-brutplédtze sowie im Bereich wichtiger Vogelzugbahnen

Fiir Landschaftsbild und Erholung bedeutsame Réaume
Landschaftsschutzgebiete nein
Landesweit bedeutsame Erholungs- und Erlebnisrdume nein

nach LEP IV

Regional bedeutsame Erholungs- und Erlebnisrdume -
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus gem. ROPneu
2014

Landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft
gemdf3 LEP IV

Regional bedeutsame historische Kulturlandschaft nach
Entwurf LRP 2009

Naherholungsgebiet gem. ROP 1985

ja / geringe Auswirkungen

(Vorbelastung durch A60 -
durch Eingriinung
kompensierbar)

nein

nein

nein
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a) Vorbehaltskriterien

Vorkommen im Gebiet /
Auswirkungen

Erlduterung

Uberértliche Wander- und Radwege

Denkmalpflegerisch bedeutsamer Bereich (wie z.B. Bau-,
Kultur-Bodendenkmiiler einschl. Pufferzonen nach
Kulturdatenbank Trier)

Lage in von Aussichtspunkten und Erholungsanlagen
einsehbaren Landschaftsteilen

nein

Radweg entlang der Priim
(Drei-Lander-Radweg, Eifel-
Ardennen-Radweg,
Priimtalradweg). Vom
Radweg aus ist die Sicht auf
die Flache durch bestehende
Gehdlze stark eingeschrankt.

= keine Beeintrachtigung
durch das Vorhaben

nein

nein

Eiir Flichennutzungen und natiirliche Ressourcen

e dume

Abstand >500m zu Siedlungsbereichen in Gemeinden mit
der besonderen Funktion Wohnen
(Entwicklungsspielraum fiir Siedlungserweiterungen)

Abstand >200m zu sonstigen Ortslagen

Vorbehaltsgebiet Industrie und Gewerbe It.
verbindlichem ROP 1985 und Entwurf ROP neu 2014

nein

nein

10
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a) Vorbehaltskriterien Vorkommen im Gebiet /

Auswirkungen

Erlauterung
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft nach Entwurf nein
ROPneu 2014 Es entstehen durch die

Planung keine erheblichen
planungsbedingten
Nachteile fiir die
Landwirtschaft.

Wasserschutzgebiete Zone I oder 1l nein

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete nein

Der geplante Solarpark liegt
auBerhalb des
Uberschwemmungsgebietes
der Priim.

Landwirtschaftliche Nutzflichen mit einer Boden- nein
wertzahl von iiber 35

Der weitere Ausbau erneuerbarer Energien ist allgemein ein Ziel der Raumordnung, wurde
aber bisher nicht flichenbezogen formuliert. Nach LEP IV sind grof3fldchige Fotovoltaikanla-
gen im Aufenbereich nur im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zuldssig.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht sind im betreffenden Bereich weder raumbedeutsame Pla-
nungen und MaRnahmen geméR § 22 LPIG beabsichtigt noch im Rahmen der Zustédndigkeit
anderweitig bekannt geworden.

1
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2.2 Lokale raumplanerische Vorgaben (FNP)

BAUFLACHEN / BAUGEBIETE
(§5 Abs.2 Nr.1 BauGB)

Wohn+ Mischbaufliche

Sonderbauflache

Flichen mil Gebiuden im AuBenbereich

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§5 Abs.2 Nr.3 BauGB)

| m—

¥ PR

—_—

Bahn
Seilbahn
Gberorilicher Radweg

Verkehrsgrun

VERSORGUNGSANLAGEN, ANLAGEN DER ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABFALLBESEITIGUNG, HAUPT-
VERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§5 Abs Z Nr 4 BauGB)

Elekirizitatsleltung uber 110 KV

Windirananiage

Sonderflache for Windkraft

Grunflache
WASSERFLACHEN
(§5 Abs.2 Nr.7 BauGB)
o]
o Wasserflache, stehendes Gewasser
— Fliefgewasser
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
(85 Abs.2 Nr.8 BauGB)
E:::} Filichen f0r Abgrabungen oder cie Gewinnung von
¢ nach
O nachrichliich nach ROP Trer 1985 :
D00 Fr ur R ( hoch-
22.0,0 werliger tiger Biolope, bzw. )

Erhaltung Entwickiung
(far Ausgleich/
Urrweltiordenmefl

geeignet)

biet mit
- - Elemente zulEnhnﬂmu von Ortsrlindem
(Evzeibdume. Streuchst Feldgensize, Hecken)

GRONFLACHEN
(55 Abs.2 Nr.5 BauGB)

n

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§5 Abs.2 Ne.9a in Verbindung mid Nr.10 BauGE)

Acker, Griintand oder Sonderkulturen;
der
{Raina/Ssure, Erursibaumes, Fekigeboics, Hecken)
= Flachen fir Acker, Grinland oder Sonderikulluren, Anrel
;| cherung mit natumahen Elementen auf mind.5% Anteil
{Raine’Siume, Heckan)
Extenshgroniand {Trocken-Feucht
10 o welkaren

Tv] Umwanclung von Infensiv- in Etlmwﬁnhmﬂ (vorzugsw. Buf

Brachen)
15% natumaher

12
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Erhattung Entwickiung Bestand
SCHUTZGEBIETE
WALD nachrichtlich Gbernommen (§5 Abs 4 BauGB)
(§5 Abs.2 Nr 8b in Verbindung mit Nr.10 BauGB)
-
m} Naturpark
Waldfiachen, Erhall des bestehenden Laubholzanteils

. ; Naturschutzgebiet
Waldfiichen, Anreichenung mit Laubholz

(tar Ausgleich geeignet)

Waldfiichen, starke Anreicherung mit Laubholz (524 Landespflegegesetz)
(tir Ausgleich geeignet)

Naturdenkmal

Niad d, Stock b lacrwald

Bodendenkmal

- Biotoplypen-Pauschalschutz
®
&

naturnaher Wald enispr. "heutiger polentielier natOrlicher
Vegstation™

s
= = Wasserschutzgebiet
Waldfchen mit haherem Anteil an Lichtungen / a.m.ﬁ i

Wegsdumen
(for

genehmiglter Aufforstungsblock
HW 100

0 nungsg
=————  (Grundlage fir zukinftige Fesisetzung)

Bestand Entwicklung

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON SONSTIGE DARSTELLUNGEN
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§5 Abs 2 Nr.10 BauGB)
o Sukzession, Brachen
m fesigeselzie Ausgleichsfiche fiir Baugebiete
LI H
A Altablagerung
; i prioritarer Ausgleichsraum zu Bauvorhaben Altlasten-Verdachisfidche
R, A {nach §25 Abs 4 LABAWWAG)
3 Beseitigung von Gehdizen / Fichtenforsl in offenzuhal-
tenden Bereichen (id.R. Pflegeplanung erforderlich)
o (fur Ausgleich geeignet) ? e—— Ordsgemeindegrenze
Renalurierung von Bachlaufen
*0-9 (for Ausgleich geeignet) mmm mmm Crenze des rlumiichen Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes

seosscoser  Immissionsschutzsireifen / -gehdize, Windschutzgehbize

Abbildung: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der VG Priim, Darstellung
des Plangebietes rot markiert

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Verbandsgemeinde Priim ist die Sondergebietsfldche der Landwirtschaft gewidmet.

Weitere landespflegerische Malnahmen sind auf der Sondergebietsflache nicht geplant.

Durch die Ausweisung der Fotovoltaikfliche wird ein Beitrag zur Strukturverbesserung und
der genannten Entwicklungsziele geleistet (Extensivierung der Acker- und
Intensivgriinlandflachen / Begriinung der Randbereiche).

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.

13
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3 Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf

3.1 Stadtebauliche Konzeption

In der Sondergebietsflache ist die Errichtung einer Fotovoltaikanlage mit kleinen Gebduden
fur die technische Infrastruktur geplant. Dort, wo es aufgrund der Einsehbarkeit notwendig ist,
wird die Anpflanzung eines Geholzstreifens festgesetzt.

3.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung fiir die Bauphase erfolgt (iber die K195, sowie zwei vorhandene
Wirtschaftswege, die innerhalb der Ortslage Weinsfeld an die K195 anbinden (siehe
Abbildung).

tiera

Schematische Darstellung der ErschlieBungswege (gelb) zum geplanten Sondergebiet (orange)

Um die westliche Teilflaiche vom bestehenden Wirtschaftsweg aus erschlieBen zu kénnen
wird auf einem bestehenden Privatweg auf Flst. 8, Flur 55 der Gemarkung Weinsfeld ein Geh-
und Fahrrecht gem. §9(1)21 BauGB zugunsten des Anlagenbetreibers eingerichtet. Um die
Zuwegung und Leitungsverlegung auf der offentlichen Fldche Fist. 2/1 auf Flur 8 zu
gewidhrleisten wird ein Gestattungs- und Zuwendungsvertrag zwischen der Stadt Priim und
dem Anlagenbetreiber abgeschlossen.

14



Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf

Eine Neuanlegung von Wegen fiir die ErschlieBung ist somit nicht notwendig. Wahrend des
spateren Betriebs beschrankt sich der Verkehr auf eine gelegentliche Kontrolle der Anlagen.
Die innere ErschlieBung erfolgt Giber Erdwege zwischen den Modulreihen.

Durch die Teilbereiche der Sonderbauflache nérdlich und stidlich der BAB wird die Anbindung
zu den dortigen landwirtschaftlichen Flachen unterbrochen. In beiden Féllen werden private
Zuwegungen geschaffen, um die Anbindung weiterhin zu gewahrleisten.

3.3 Nutzungsverteilung

Der Abstand der Sondergebietsgrenze inklusive Einzdunung, Flachen fiir Heckenpflanzung
und private Zuwegungen vom derzeitigen befestigten Fahrbahnrand in Stidwestrichtung
betrdgt maximal 124 Meter. Der Abstand in Nordostrichtung betragt maximal 119 Meter. Auf
dieser Seite der Autobahn wird auf eine Eingriinung verzichtet. Die Sicht aus nordlicher und
Gstlicher Richtung, beispielsweise aus Niederpriim, wird teils durch bestehende Gehdlze
verringert, so dass sich die Einsehbarkeit auf kleinere Teilbereiche der Anlage beschréankt. Eine
Eingriinung wirde den bestehenden Sichtbezug nur unwesentlich verringern. Es waren
weiterhin Teile der Anlage einsehbar, Zudem wiirden weitere landwirtschaftliche Nutzflachen
beansprucht werden.

Das Sondergebiet gliedert sich in 5 Teilbereiche, von denen zwei norddstlich und drei
siidwestlich der BAB A60 liegen.

Entsprechend dem festgesetzten maximalen Versiegelungsgrad von 4% (siehe Festsetzung
A.2.2) sind nur gerammte Aufstanderungen fiir die Modulstdnder sowie in geringem Umfang
Flachenbefestigungen fiir kleine Gebédude bis zu je 100 gm GroBe zuldssig. Die restliche
Bodenfldche bleibt offen und fiir eine geschlossene Vegetationsdecke verfiigbar. Die nur in
geringen Mengen anfallenden Aushubmassen kénnen ohne Beeintrachtigungen im Geldnde
wiederverwendet werden. Eine externe Bodendeponierung entfallt.

Samtliches Niederschlagswasser kann dezentral an jedem Modul versickern. Fiir den
Wasserhaushalt  entstehen  keine  Beeintrdchtigungen. Eine  Ableitung  von
Niederschlagswasser ist nicht vorgesehen.

Die Einzdunung der Anlage wird fiir Klein- und Mittelsduger durchléssig ausgefiihrt. Um die
Anlage wird in den aufgrund der Einsehbarkeit notwendigen Bereichen ein Gehdlzstreifen
entwickelt. Der erforderliche Zaun wird an der Innenseite im Pflanzstreifen angeordnet, damit
er nicht nach AuBBen im Landschaftsbild in Erscheinung tritt.

Der Strom wird tber Erdkabel abgeleitet. Die Verlegung der dufleren Anschlussleitung zum
Einspeisepunkt wird gesondert geregelt und st nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahrens.
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Der Unterhalt und die Pflege der Anlage erfolgt extensiv und kann durch Beweidung bzw.
Mahd erfolgen. Der Einsatz chemischer Mittel wird im Bebauungsplan ausgeschlossen.

3.4 Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Entsprechend den angestrebten stadtebaulichen Zielen wird die Art der baulichen Nutzung
gem. § 1 und § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung zur Nutzung
erneuerbarer Energien (Fotovoltaik) festgesetzt:

SO , Fotovoltaik”.

Zulassig sind Anlagen die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien,
hier ausschliefflich Sonnenergie durch Fotovoltaik, dienen.

GemaR § 14 werden untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem Unterhalt
der Flichen und fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Anlage
zugelassen, Zuldssig in diesem Sinne sind Nebenanlagen nach § 14(1) i.V. mit § 23(5) BauNVO
als untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang mit dem Unterhalt der Flachen und fiir
Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Anlage bis zu je 100 m? Grundfliche
in eingeschossiger Bauweise.

GemiR § 23(3) BauNVO wird im Bebauungsplan eine Baugrenze fiir die Uberbauung mit
Fotovoltaikmodulen festgesetzt. Aullerhalb dieser Baugrenze ist das Errichten von Modulen
und Nebenanlagen nicht zuldssig.

Sonstige technische Anlagen werden nicht erforderlich. Der spétere Betrieb und die
Uberwachung erfolgen weitgehend vollautomatisch. Die Fotovoltaikmodule selbst sind
wartungsfrei.

Als Mal3 der baulichen Nutzung nach § 9(1)1 BauGB iV. m. § 16 (2) BauNVO wird eine
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Die liberbaute Flache gemessen als Projektion der
Modulfliche auf die Horizontale hat aus Griinden der Wirtschaftlichkeit (Vermeidung
gegenseitiger Verschattung) dblicherweise einen Fldchenanteil von 30-35%, kann aber in
Stdhanglage bis 60% steigen. Aus diesem Grund wurde die GRZ von 0,6 gewahlt.

Fiir die Aufstinderung der Modultische (Fundamente) und fiir die Gebdude wird i.V.m. §9(1)20
BauGB ein Versiegelungsgrad von maximal 4% der Gebietsflache ,SO Fotovoltaik” festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen
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Aus Griinden des Landschaftsschutzes wird eine Bauhdhenbeschrankung erforderlich. Die
zuldssigen Bauhohen sind gem. § 16(2), (4) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO festgesetzt
als:
e Gesamthdhe flir Module: max. 3,5 m (Oberkante der Module)
e Gesamthohe flir Gebdude mit Satteldach (Trafo, Wechselrichter) max. 5,0 m.
e Die Hohen werden gemessen von der Gelandeoberflache lotrecht zur Modulkante
bzw. zur Oberkante des Dachfirstes.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauverbots- / Baubeschrinkungszone, Blendwirkung
Das nach §9 Abs. 1 Pkt. 1 BFStrG definierte Bauverbot innerhalb eines Abstandes von 40
Metern zur Bundesautobahn, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn,
erfordert die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlicksfliche. In Absprache mit der
zustandigen Fachbehérde und gemdB der Stellungnahme des Landesbetrieb Mobilitét -
Autobahnamt Montabaur vom 30.11.2016 sind Fotovoltaikanlagen inkl. Einfriedung innerhalb
der Bauverbotszone bis zu einem minimalen Abstand von 20,00 m zum planfestgestellten
duBeren Fahrbahnrand der BAB A60 zuldssig:

> A) 3.1 Innerhalb der 40 m-Bauverbotszone gemdfl3 § 9 (1) FStrG diirfen Fotovoltaikanlagen
inkl. Einfriedung unter Beriicksichtigung der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Stral3en
durch Fahrzeuge Riickhaltesysteme” (RPS) bis zu einem minimalen Abstand von 20 m
zum duBeren planfestgestellten befestigten Rand der Fahrbahn errichtet werden.

Werbeanlagen werden innerhalb der Bauverbotszone und der Baubeschrénkungszone
ausgeschlossen, hier gelten die folgenden Festsetzungen:

» A) 3.2 Innerhalb der Bauverbotszone gemdf3 § 9 (1) dtirfen keine Werbeanlagen errichtet
werden.

» A) 3.3 Innerhalb der Baubeschréinkungszone gemdl3 § 9 (2) FStrG diirfen keine beleuchteten
oder Angestrahlten Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht werden.

Um mdgliche Beeintrdachtigungen durch eine Blendwirkung der Module auf den &ffentlichen
StraBBenverkehr aulschlieen zu kénnen wird die Festsetzung A) 3.4 getroffen:

» Zum Ausschluss méglicher Blendwirkungen auf den StrafSenverkehr der BAB und der
umliegenden StraB3en ist im Zuge der Genehmigungsplanung ein Blendgutachten bei der
zustdndigen Fachbehérde einzureichen.

AuBere Gestaltung

Dem B-Plan liegt das Ubliche technische Konzept fiir erdgebundene Fotovoltaikanlagen zu
Grunde. Demnach werden die Fotovoltaikmodule auf sogenannten Modultischen
zusammengefasst, die wiederum in parallelen Reihen ausgerichtet sind. Die Modultische
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entsprechen einer einfachen Pultdachkonstruktion mit einem filigranen Stitzwerk aus Metall.
Die Oberkante liegt ungefahr bei 3,5 m (iber Geldndeniveau.

Zur Sicherheit, zum Schutz vor Diebstahl und Vandalismus muss die Anlage eingezdunt
werden. Hierfiir gilt Festsetzung B) 2:

» Fiir die Einfriedung zuléissig sind Metallgitterziiune mit Ubersteigschutz bis 2,50 m Héhe.
Die Zaununterkante ist fiir Kleintiere durchléssig zu gestalten. Der Zaun liegt an der
Innenseite der Gehélzfldchen gem. Fests. C) 4.

Das Sondergebiet wird von zwei Stromversorgungsfreileitung tangiert bzw. geschnitten.
Dabei handelt es sich im westlichen Planbereich um eine 20-kV- und im ndérdlichen
Planbereich um eine 110-kV-Stromversorgungsfreileitung. Innerhalb der jeweiligen
Schutzstreifen der Freileitungen sind bestimmte Bestimmungen zu erfillen um eine
Bebauung mit Fotovoltaikelementen zu ermdglichen. Die Bestimmungen wurden in den
Festsetzungen sowie Hinweisen des Bebauungsplanes aufgenommen:

> B) 4. Photovoltaikelemente sind innerhalb des Schutzstreifens der 20-kV-
Stromversorgungsanlage zuldissig. Der einzuhaltende Sicherheitsabstand zwischen den
ruhenden, ausgeschwungenen Leitungsseilen und den geplanten Fotovoltaikmodulen
betrdgt 3,00 Meter.

» B) 5. Die Photovoltaikelemente kénnen im Schutzstreifen der 110-kV-
Hochspannungsfreileitung eine Hohe von maximal 3,50 m (iber Geldnde erhalten. Am
Tiefpunkt der Leitung diirfen die Photovoltaikelemente jedoch eine Héhe von maximal
492,20 m (iber NHN erreichen.

> B) 6. Nebenanlagen gem. Fests. A) 2.3 sind innerhalb des Schutzstreifens der 20-kV- und der
110-kV-Stromversorgungsfreileitung nicht zulédssig. Ausgenommen sind dezentrale
Wechselrichter, die unter den Fotovoltaikmodulen installiert werden und eine maximale
Héhe von 3,50 m nicht (ibersteigen.

» B) 7. Um elektrische Aufladungen zu vermeiden, sind alle an der Photovoltaikanlage

befindlichen metallenen Objekte in einem umfassenden Potentialausgleich entsprechen DIN
VDE 0100 Teil 410/540 und DIN VDE 0185 (vgl. auch ENV 61024-1) einzubeziehen.”
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Hinweise:

Im Folgenden sind wichtige Hinweise gegeben die bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen sind, aus stadtebaulichen Griinden jedoch nicht in Form einer textlichen
Festsetzung aufgefiihrt werden kénnen.

Hinweise zu den Stromversorgungsleitungen der Westnetz GmbH:
Durch Ab - und Auftragung von Erdmassen diirfen weder die Standsicherheit der

Maststiitzpunkte der 20-kV Freileitung beeintrdichtigt noch die Sicherheitsabstdnde
unterschritten werden. Eine Zuwegung zu dem vorhandenen Mast der 20-kV Freileitung mit
LKW sowie einen Arbeitsraum von 7,5m um den Mast herum muss zwingend gewdhrleistet
werden.

Die 110-kV-Hochspannungsfreileitung muss jederzeit mit entsprechend schwerem Gerdit
erreichbar bleiben. Falls aufgrund der Zaunanlage bzw. der Toranlage die Erreichbarkeit
eingeschrinkt wird, ist eine detaillierte Abstimmung mit der Westnetz GmbH erforderlich.
Alle die Hochspannungsfreileitung gefidhrdenden MaBBnahmen sind untersagt.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
der 110-kV-Hochspannungsfreileitung bzw. in unmittelbarer Néihe dazu sind der innogy Netz
Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben
in m {iber NN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundsttickseigentlimer / Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MafBnahmen bedtirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.”

Aufgrund der bestehenden Grunddienstbarkeit erfolgt zudem eine Beteiligung des
Netzbetreibers im Genehmigungsverfahren. Die Belange des Netzbetreibers kdnnen in
diesem Zuge mit konkreten Bauelementen, die zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht
bekannt sind, abgestimmt werden und finden dann vollumfénglich Beriicksichtigung.

Hinweise zur angrenzenden Telekommunikationslinie

Das Plangebiet wird im &stlichen Bereich entlang des Wirtschaftsweges durch eine
Telekommunikationslinie tangiert. Eine Uberbauung der Leitungslinie ist nicht geplant, sodass
keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Um negative Auswirkungen auszuschlieen
wird der folgende Hinweis aufgefiihrt:

»Bei erschlieungs- und Baumafinahmen ist eine Beeintrdchtigung der
Telekommunikationsleitung der Telekom Deutschland GmbH auszuschlieBen. Der
ungestérte Betrieb und die Wartung der Telekommunikationslinie muss sichergestellt
werden.”
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Hinweise zu Kultur- und Sachgiitern:
Falls Erdarbeiten erforderlich sind, sollten diese vom Bauherr rechtzeitig vor Baubeginn der

Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchédologie/Erdgeschichte,
Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, mitgeteilt werden.
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Ver- und Entsorgung

4 Ver-und Entsorgung

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschaft, in dem die zu-
lassige Versiegelung durch Festsetzungen begrenzt wird. Damit wird auch den Belangen des
Bodenschutzes Rechnung getragen.

MaBnahmen zur Riickhaltung oder Ableitung des auf den Modulfléchen anfallenden Nieder-
schlagswassers werden nicht erforderlich. Auf Grund der geringen Geldndeneigung und der,
bei Umwandlung in Griinland, nur noch geringen Erosionsgeféhrdung, ist das Niederschlags-
wasser dezentral direkt an der Traufkante der einzelnen Module (Breite ca. 0,6 m) versickerbar.
An der Traufkante des Modultisches wird so ein Wasserschwall vermieden.

So wird die Grundwassemeubildung erhalten und hydraulische Belastungen der Gewadsser
werden vermieden. Ohne Ab- und Einleitungen, entstehen auch keine Auswirkungen auf un-
terhalb liegende Gewasser.

Es wird eine eigene Stromleitung zwecks Einspeisung in das 20-KV-Netz erforderlich. Die
erforderlichen Abstimmungen werden direkt zwischen Investor und dem zustdndigen
Energieversorgungsunternehmen durchgefiihrt. Die Leitungsverlegung ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens, sondern wird ggf. in einem eigenen Genehmigungsverfahren
beantragt.
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5 Auswirkungen auf Nutzungen

5.1 Auswirkungen auf landwirtschaftliche Belange

Flicheninanspruchnahme:

Durch den Solarpark werden ca. 10 ha einer bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung in einen
Solarpark tberflihrt.

* n

Flache mit Ertragsmesszahl <35

T el L
"
»
“

E Flache mit Ertragsmesszahl >35 &: »

Abbildung: Ertragsmesszahlen in der Gemarkung Weinsfeld, Plangebiet rot markiert

Die Ertragsmesszahlen liegen in den Planbereichen im Mittel bei ca. 30. Die Flachen zéhlen in
der Gemarkung Weinsfeld zu den ertragsschwécheren Bereichen: Der Schwerpunkt der
Ertragsmesszahlen liegt in der Gemarkung Weinsfeld bei 30-45 Punkten, es werden aber auch
Ertragsmesszahlen bis zu 55 und unter 25 erreicht. Im Entwurf des regionalen ROP Trier 2014
werden die Fldche nicht als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.
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Es handelt sich bei der Aufstellung von Solarmodulen nicht um eine Versiegelung von Flachen.
Eine Nutzung des Unterwuchses wird in extensiver Form (Beweidung, Mahd oder Mulchen)
aufrechterhalten. Gegeniiber der intensiven Ackernutzung bedeutet die Umwandlung in
einen Solarpark eine Bodenentlastung, die auch der langfristigen Erhaltung der natiirlichen
Bodenfruchtbarkeit dient. Nach Riickbau der Anlagen im Anschluss an die Nutzungsdauer von
ca. 20-25 Jahren ist die Fldche wieder riickstandsfrei ohne Einschrankung landwirtschaftlich

nutzbar.

Durch die Zielvorgaben des Bundes bis 2020 den Bruttostromverbrauch zu 30% aus
Erneuerbaren Energiequellen zu decken und das Ziel der Landesregierung den
Stromverbrauch in Rheinland-Pfalz bis 2030 zu 100% aus Erneuerbaren Energiequellen zu
decken, ist es kommunale Aufgabe zur Umsetzung dieser Ziele vor Ort beizutragen. Dabei
geht es auch darum, diese Ziele flaichensparend zu erreichen.

Vergleicht man den Energieertrag aus der Nutzung von Biomassepflanzen zur
Energiegewinnung (als entsprechende landwirtschaftliche Nutzung der Flache) mit dem
Energieertrag aus der geplanten Fotovoltaikanlage auf der gleichen Flache, so ist der Ertrag
aus der Fotovoltaikanlage signifikant (bis zum Faktor 50) hher.

Im Rahmen der Anderung des EEG wog der Bundestag 2010 die landwirtschaftliche Nutzung
gegeniiber den, durch einen verstarkten Ausbau der Erneuerbaren Energietrdger
entstehenden Flachenanspriichen ab. Das Ergebnis der Abwédgung im Sinne der Zielsetzung
zu ,verhindern, dass Ackerbéden zunehmend der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
werden” war, dass Fldchen innerhalb eines Abstandes von 110 Metern langs von Autobahnen
und Schienenwegen entsprechend der Argumentationslogik des EEG ,als durch L&rm und
Abgase des Straen- und Schienenverkehrs belastet angesehen und damit sowohl
wirtschaftlich als auch dkologisch als weniger wertvoll bewertet [werden]. Aus diesem Grund
ist die Nutzung dieser Flachen fiir solare Energiegewinnung sinnvoll und scll dort vermehrt
erschlossen werden”.

Betroffenheit landwirtschaftlicher Betriebe

Die voraussichtlich betroffenen Flurstiicke sind in Privatbesitz und werden jeweils nur
teilweise benétigt. Keiner der betroffenen Fldcheneigenttimer ist auf die landwirtschaftliche
Nutzung der Flichen angewiesen. Die meisten Grundstiickseigentiimer bewirtschaften
keinen landwirtschaftlichen Betrieb mehr und haben die Flachen verpachtet. Mehr als 50% der
Flache befindet sich in Eigentum eines Landwirtes, der Ende 2015 nach eigener Aussage
seinen Betrieb altersbedingt aufgegeben hat.

Mit den Grundstiickseigentiimern und Pdchtern wurden Vereinbarungen getroffen, mit
denen die Auswirkungen auf ein fiir alle Seiten zufriedenstellendes Mal festgelegt wurden. Es
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entstehen keine negativen Auswirkungen auf die Betriebe, da geniigend eigene und
gepachtete Flachen vorhanden sind.

Es wird ein finanzieller Ausgleich durch den Betreiber des Solarparks in Form einer jahrlichen
Pacht gezahlt, der hoher als der aus der landwirtschaftlichen Tatigkeit erzielbare
Deckungsbeitrag incl. Pramie ist und mit dem die Betriebe stabilisiert werden. Eine
Schmalerung des Einkommens von Betrieben ist insofern nicht erkennbar. Es ist nicht
erkennbar, dass andere Betriebe negativ betroffen sein kdnnten.

Im ROP1985 sind kleinrdumig Flachenanteile als sehr gut bis gut geeignete landwirtschaftliche
Nutzfliche dargestellt. Im Entwurf des ROPneu sind die betroffenen Flichen weder als
Vorrang- noch als Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Alle betroffenen Landwirte wurden {iber die Planung informiert und haben ihr Einverstandnis
erklart. Aus Sicht der betroffenen Landwirte stellt die Teilbeanspruchung der Fléchen kein
Problem dar, da immer noch ausreichend grofle Flurstiicke und gut bearbeitbare Flachen
erhalten bleiben.

Landwirtschaftliches Wegenetz:

Durch Teilbereiche der Sonderbaufliche wird nérdlich und sidlich der BAB A60 die
Anbindung zu landwirtschaftlichen Nutzflichen unterbrochen. In beiden Fallen kann durch
Schaffung privater Zuwegungen die Anbindung der Flachen weiterhin gewéhrleistet werden.
Dabei handelt es sich um die Flst. 19/1, 19/2, 20, 21, 22, 23 und 24 auf Flur 55 nérdlich der BAB
A60 und um die Flst. 3 und 4 auf Flur 55 siidlich der BAB A60. Durch die Anlage der privaten
Zuwegungen werden Nachteile fir die betreffenden landwirtschaftlichen Betriebe z.B. durch
langere Wegstrecken oder verschlechterte Anbindungen der landwirtschaftlichen
Nutzfladchen vermieden.

Dementsprechend ist durch die Inanspruchnahme der Flachen als Solarpark von keiner
Beeintrachtigung des landwirtschaftlichen Wegenetzes auszugehen.
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5.2 Auswirkungen auf das klassifizierte Strallennetz

Der geplante Solarpark liegt beidseits der BAB A60. Wie bereits unter 3.4 aufgefiihrt, ist das
Errichten von Fotovoltaikanlagen innerhalb der Bauverbotszone gemaf3 §9 (1) FStrG bis zu
einem minimalen Abstand von 20 Metern vom planfestgestellten befestigten Fahrbahnrand
der BAB A60 zuldssig. Durch den Ausschluss von Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone
und beleuchteten, angestrahlten oder sonstigen Werbeanlagen innerhalb der
Baubeschrinkungszone werden weitere Anforderungen an die Sicherheit erfilllt.

Nach derzeitigem Stand sind keine Auswirkungen auf das klassifizierte Stralennetz zu
erwarten. Die Abstdnde zum befestigten Fahrbahnrand zur BAB 60 wurden anhand eines
hochaufgeldsten georeferenzierten Luftbildes ermittelt.

Eine Blendwirkung von den aufgesteliten Modulen in Richtung klassifizierter StraBen ist nicht
zu erwarten:

Ziel der Konstruktion und Aufstellung der Solarmodule ist es, mdglichst viel Sonnenlicht zu
absorbieren und in Strom umzuwandeln und mdglichst wenig Licht ungenutzt durch
Reflektion zu verlieren. Sie sind deshalb so gebaut und ausgerichtet, dass Reflektionen
weitestgehend vermieden werden. Das Reflektionsverhalten von Solarmodulen ist abhéngig
von den Eigenschaften der bestrahlten Oberfliche und dem Einfallswinkel des Lichts. Dabei
nimmt die Reflektion zu, je flacher die Sonne auf die Module scheint. Reflektionen sind
demnach theoretisch nur wahrend der Wintermonate, bei Sonnenauf- oder untergang und
gleichzeitig klarem Wetter zu erwarten. Durch die Neigung der Module von etwa 15° werden
bei tiefstehender Sonne die Reflektionen nach oben abgelenkt und kénnen nicht auf die
Autobahn auftreffen, die in etwa auf gleicher Hohe oder tiefer als der Solarpark liegt. Damit
Reflektionen die Autobahn erreichen kénnten, misste die Sonne von Norden auf die Module
scheinen. Dies ist in der nérdlichen Hemisphéare der Erde ausgeschlossen. Tagsiiber tritt der
Solarpark - je nach Wetterlage - als graue bis blaue sowie matte, nicht spiegelnde Fldache in
Erscheinung. Nachts wird evtl. eintreffendes Scheinwerferlicht vorbeifahrender Fahrzeuge
durch die Ausrichtung der Module in den Nachthimmel abgelenkt (analog Reflektionen bei
tiefstehender Sonne).

Um eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A60 und umliegenden Straflen
ganzlich ausschlieBen zu koénnen, wir im Zuge der Genehmigungsplanung ein
entsprechendes Bledgutachten bei der zusténdigen Fachbehérde eingereicht.
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5.3 Auswirkungen auf forstliche Belange

Im Sondergebiet ,Fotovoltaik” liegen keine Waldgebiete bzw. Forste. Zu angrenzenden
Feldgehdlzen wird soweit erforderlich ein Abstand von 20 bis 25 Meter eingehalten. Zudem
ist das Fillen von Bdumen zugunsten der Planung nicht vorgesehen. Daher sind
Auswirkungen auf forstliche Belange ausgeschlossen.

5.4 Auswirkungen auf Versorgungsleitungen

Im Nordwesten verlauft kleinflachig eine 20-kV-Freileitung durch das Plangebiet.

Die Westnetz GmbH hat hierzu im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eine Stellungnahme
abgegeben, die besagt, dass im Regelfall beidseits der Freileitung ein Schutzstreifen von 7,50
m freizuhalten ist. Auf Anfrage die Westnetz GmbH mit E-Mail vom 27.10.2016 mit, dass unter
Einhaltung besonderer Bedingungen eine Bebauung auch innerhalb des Schutzstreifens
erfolgen kann. Diese Bedingungen werden bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Wie bereits unter 3.4 aufgefiihrt wurden dazu folgende Festsetzungen in den Plan
aufgenommen:

«Der einzuhaltende Sicherheitsabstand zwischen den ruhenden, ausgeschwungenen
Leitungsseilen und den geplanten Fotovoltaikmodulen betrégt 3,00 m.”

~Nebenanlagen sind innerhalb des Schutzstreifens der 20kV- und der 110-kV-Freileitung nicht
zuldssig. Ausgenommen sind dezentrale Wechselrichter, die unter den Fotovoltaikmodulen
installiert werden und eine Héhe von maximal 3,50 m nicht tibersteigen.”

Des Weiteren wurde folgender Hinweis aufgefiihrt:

«Durch Ab - und Auftragung von Erdmassen diirfen weder die Standsicherheit der
Maststiitzpunkte der 20-kV Freileitung beeintréichtigt noch die Sicherheitsabstdnde
unterschritten werden. Eine Zuwegung zu dem vorhandenen Mast der 20 kV-Freileitung mit LKW
sowie einen Arbeitsraum von 7,5m um den Mast herum muss zwingend gewdihrleistet werden.”

Eine Beeintrachtigung der Freileitung ist bei Einhalten der aufgefiihrten Bedingungen nicht
zu erwarten.

Nérdlich des Plangebietes verlduft eine 110-kV-Freileitung. Das Plangebiet liegt teilweise
innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung (beidseits 30,00 m). Auch hier kann unter
Einhaltung besonderer Sicherheitsabstdnde bzw. Bedingungen eine Bebauung innerhalb des
Schutzstreifens erfolgen. Diese Bedingungen werden bei der weiteren Planung
beriicksichtigt.
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Auswirkungen auf Nutzungen : FLAN

Wie bereits unter 3.4 aufgefiihrt wurden dazu folgende Festsetzungen in den Plan
aufgenommen:

,Die Photovoltaikelemente kénnen im Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitung eine
Héhe von maximal 3,50 m (iber Gelcinde erhalten. Am Tiefpunkt der Leitung diirfen die
Photovoltaikelemente jedoch eine Héhe von maximal 492,20 m iiber NHN erreichen.”

«Nebenanlagen sind innerhalb des Schutzstreifens der 20kV- und der 110-kV-Freileitung nicht
zuldssig. Ausgenommen sind dezentrale Wechselrichter, die unter den Fotovoltaikmodulen
installiert werden und eine H6he von maximal 3,50 m nicht (ibersteigen.”

.Um elektrische Aufladungen zu vermeiden, sind alle an der Photovoltaikanlage befindlichen
metallenen Objekte in einen umfassenden Potentialausgleich entsprechend DIN VDE 0100
Teil 410/540 und DIN VDE 0185 (vgl. auch ENV 61024-1) einzubeziehen.”

Des Weiteren wurde folgender Hinweis aufgefiihrt:

.Die Hochspannungsfreileitung muss jederzeit mit entsprechend schwerem Gerdt erreichbar
bleiben. Falls aufgrund der Zaunanlage bzw. der Toranlage die Erreichbarkeit eingeschrénkt
wird, ist eine detaillierte Abstimmung mit der Westnetz GmbH erforderlich.”

Aufgrund der bestehenden Grunddienstbarkeit erfolgt zudem eine Beteiligung der
Netzbetreiber im Genehmigungsverfahren. Die Belange der Netzbetreiber kénnen in diesem
Zuge mit konkreten Bauelementen, die zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht bekannt
sind, abgestimmt werden und finden dann vollumfénglich Berlicksichtigung.

Ostlich des Plangebietes, entlang des  Wirtschaftsweges verlduft eine
Telekommunikationslinie der Telekom Deutschland GmbH. Die Leitungslinie wird von der
Planung nicht beriihrt oder beeintrachtigt. Sie wird bei der weiteren Planung beriicksichtigt.
Um eine Beeintrachtigung der Leitungslinie auch durch die ErschlieBungsmaBnahmen
ausschliefen zu kdnnen wird folgender Hinweis aufgefiihrt:

»Bei ErschlieBungs- und BaumalBnahmen ist eine Beeintrdchtigung der
Telekommunikationsleitung der Telekom Deutschiand GmbH auszuschlief3en. Der
ungestérte Betrieb und die Wartung der Telekommunikationslinie muss sichergestellt
werden.”
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6 Umweltbelange

Es sind die Vorgaben aus dem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) zu beriicksichtigen.
Hierbei handelt es sich insbesondere um Anforderungen an:

Einbindung in die Landschaft in Bezug auf Einsehbarkeit, duf3ere Abschirmung durch
Bepflanzung, beschrénkte Héhe der Anlagen und Gebaude

Reduzierung der Gebaudesichtbarkeit durch geddmpfte Farbgebung

Beschrankung der Bodenverdichtung durch Festsetzung eines max.
Versiegelungsgrad von 4,0%.

Ausgleich der Bodenversiegelung durch extensive Bewirtschaftung des
Anlagenunterwuchses

Zugang fiir Kleintiere durch eine ausreichend grofRen Abstand von Bodenoberfléche
und Zaununterkante

Die notwendigen Festsetzungen des Umweltberichtes wurden in den Bebauungsplan
integriert.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung (siehe Teil 2 der Begriindung).
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Kosten der Realisierung des Bebauungsplanes

7 Kosten der Realisierung des Bebauungsplanes

Da keine &ffentlichen ErschlieBungs- oder AusgleichsmaBnahmen erfolgen, entstehen der
Stadt Prim keine Kosten. Zwischen den privaten Bauherrn und der Stadt besteht eine

Vereinbarung zur Ubernahme der Verfahrenskosten.
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8 Flachenbilanz

>haca. % ca.
Gesamtfliche (Geltungsbereich) 18,8 100
Sondergebiet 10,1 54
Flache zur Anpflanzung von Badumen und Stréduchern 03
Flache zum Erhalt von Gehdlzen 0,9
Bundesautobahn A60 6,4 34
Wirtschaftswege Bestand 0,8 4
private Zuwegungen 03
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Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes »Sondergebiet Fotovoltaik Weinsfeld”
der

Stadt Priim

Priim, den -/H : Q)) .&‘O&A
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