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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit
geltenden Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) in der zurzeit
geltenden Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes PlanzV90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie der Anlage zur
PlanzV 90 in der zurzeit geltenden Fassung

4. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830)
in der zurzeit geltenden Fassung

5. Verkehrslarmschutzverordnung -16. BImSchV- vom 12.06.1990 (BGBI. 1 S. 1036)
in der zurzeit geltenden Fassung

6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) in der
zurzeit geltenden Fassung

8. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) in der
zurzeit geltenden Fassung

9. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245) in der zurzeit
geltenden Fassung

10. Landesbauordnung Rheinland-Pfaiz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) in
der zurzeit geltenden Fassung

11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. $.153) in der
zurzeit geltenden Fassung

12. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. S. 41) in der zurzeit
geltenden Fassung

13. Landespflegegesetz (LPfIG) vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36) in der zurzeit geltenden
Fassung

14. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22.01.2004 (GVBI. S. 54) in der
zurzeit geltenden Fassung

15. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273)in
der zurzeit geltenden Fassung

16. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159) in der zurzeit
geltenden Fassung

17. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 25.06.2005
(BGBI. S. 1757, 2797) in der zurzeit geltenden Fassung

Aufstellungsbeschluss
Die Stadt Priim hat am 11.09.2017 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Am 11.09.2018 wurde deffAufstellungsbeschluss

(nach Anderung des Geltungsbereiches) noch einmal n gef:

Satzungsbeschluss
Der Stadtrat Prum hat am 17.09.2019 den Bebauungsplan gem. § 24 der

Gemeindeordnung von Rheinland - Pfalz vom 31.01.1994 iff der zur Zeit gliltigen Fassung

und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

‘Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, am Verfahren beteiligt. Die
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Gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 (2) Satz{f1, Nr.3, Alternative 2 BauGB i.V.m. §4(2)
BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren

Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte gem. § 2 (2) BauGB.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gem. § 13a (2) Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Satz 1, Nr.2, Alternative 2 BauGB i.V.m . §3(2)

Prim, den

Dienstsiegel

y A
Lo\w\«:m% m\&wo:m:_ mVAMmE

BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 05.11.2018 bis einschlieRlich
05.12.2018 zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 27.10.2018 mit dem Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Zudem war der Bebauungsplanentwurf spatestens in der Zeit vom 05.11.2018 bis zum
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05.12.2018 im Internet auf der Homepage der Verbandsgemeinde Prim unter
httos://www.pruem.de/bauleitplanung einzusehen.
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Q mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan

Tiergartenstrale 54, 54595 Prum von jedermann eingesehen werden kann.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB sowie BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO ,Allgemeines
Wohngebiet” (WA) festgesetzt.

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2:
= Wohngeb&ude

* die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie die Ausnahme nach § 4 Absatz 3:
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Die Ubrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) sind
unzuldssig.

2.MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflaichenzahi (GRZ) festgeschrieben, als
HéchstmaR wird fir den gesamten Geltungsbereich festgesetzt:

GRZ = 0,40

Das MaR der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden, auch wenn im Plan durch
Baugrenzen gréBere Bauflichen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen
Baugrenzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen GRZ - Werte nicht
ausgeschopft werden kénnen.

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind Anlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze mit ihren
jeweiligen Zufahrten mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der Obergrenzen nach § 19 (4) BauNVO ist nicht zulassig.

Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewachshauser, Gerateschuppen usw.) sowie Stellplatze und
Zufahrten dirfen auch auferhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche errichtet werden. Dies gilt
jedoch nicht fiir bauliche Anlagen nach § 12 BauNVO (Garagen).

3.Hb6he der baulichen Anlagen

Die festgesetzte maximale sichtbare Wandhohe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante
Dachhaut) sowie die Gesamthéhe der Baukérper darf nicht iiberschritten werden, es wird festgesetzt:

bergseitig (bezogen auf die angrenzende ErschlieRungsstraie):
maximale sichtbare Wandhéhe 3,10 m

talseitig (bezogen auf natiirliches Gelénde):
maximale sichtbare Wandhéhe 6,10 m

maximal zulédssige Gebaudehéhe 10,10 m

Fiir die Hohenlage der Gebaude gilt zusatzlich:

Die Hoéhenlage des Erdgeschosses (OKFFB EG) muss auf Héhe der ErschlieBungsstrae liegen.

Eine Unterkellerung der Gebéude ist zwingend erforderlich.

Als Bezugspunkt fiir die Hohenlage der Gebaude wird gemaR § 18 BauNVO die ErschlieBungsstrale
festgesetzt. Dabei gilt als Messpunkt fir den jeweiligen Baukérper (gemessen in der Mitte der
straBenseitigen GebaudeauRenwand rechtwinklig zur StraRenachse) fiir die bergseitig zuldssigen
Wandhohen die StraBenoberfléche der erschlieRenden Verkehrsflache. Als Straenoberfliche wird
die Hohe des StraRenbelages in der StraBenmitte (= StraRenachse) festgelegt.

Fir die talseitig zuldssigen Wandhéhen sowie die Gesamthéhe der Gebaude gilt als Messpunkt die
angrenzende, kiinftig hergestellte Gelédndeoberflache.

Die zuléssigen sichtbaren Wand- und Gebaudehohen diirfen an keiner Gebaudeseite iiberschritten
werden.

4.Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und
Doppelhéuser sowie Hausgruppen (Reihenhauser) zuldssig.

Die Firstrichtung des Hauptgebaudes (Hauptfirst) muss parallel zur ErschlieRungsstrale ausgerichtet
werden bzw. an der Lage der vorhandenen ErschlieRungsstrafe.

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. Dachform und Dachneigung
Im gesamten Geltungsbereich sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45° zuléssig.

Drempel sind zuléssig, wobei die jeweils vorgeschriebenen Wandhéhen nicht tiberschritten werden
durfen. Dachaufbauten sind als Gauben erlaubt. Dacheinschnitte in den Langsfronten als Loggien
sind unzuléssig.

Garagen sind in der gleichen Dachform und Dachneigung wie das Hauptgeb&ude oder mit Flachdach
zu errichten. Flachdécher durfen auch begriint werden.

2. AuBere Gestaltung der Gebiude
Fur alle Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:
Gebaude:

Geb&éude sind in Massivbau- oder Holzskelettbauweise erlaubt, Mischformen sind zuldssig.
Holzh&user in Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht zuldssig.

Fassade:

Als Fassadenmaterial sind Putzflichen als Kellenstrich- oder Reibeputze erlaubt, Putzflaichen mit
Musterstrukturen sind unzuléssig.

Bei Fassadenlangen von mehr als 20 m ist die Fassade durch Vor- oder Riickspriinge zu gliedern.

Holz-, Metall-, Kunststoffverkleidungen oder heimischer Naturstein sind bis zu 40% Anteil an der
Fassadenflache zuldssig. Natursteinriemchen oder Vorsatzklinker sind ausgeschlossen.

Um dem Charakter der Umgebungsbebauung zur entsprechen, werden voliflachig verkleidete
Fassaden jedoch nicht zugelassen.

Dach:

Die Dacheindeckung ist in anthrazit-farbenem oder rotbraunem Material auszufithren (z.B. Natur-,
Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine) oder in vorbewittertem Stehfalzzink, die Eindeckung
darf nicht gldnzen oder spiegeln. Bitumenrollbahnen und Wellplatten diirfen nicht als Oberschicht
verwendet werden. Dachterrassen sind unzuléssig.

Dachverglasungen, Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind erlaubt.

Werbeanlagen:

Die maximal zuldssige GréRe von Werbeanlagen betrédgt 1 m2. Die Anlagen diirfen nicht blenden,
zudem sind Leuchtreklamen unzulassig.

3. Gestaltung der AuBenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Aufschiittungen bzw. Abtragungen des Gelandes erlaubt.
Gelandeunterschiede sind mit abgestuften Natursteinmauern oder steingefiiliten Gabionen oder
durch  abgestufte, begriinte B&schungen abzufangen. Die einzelnen Mauer- bzw.
Béschungsabschnitte diirfen eine Héhe von max. 1,50 m nicht liberschreiten und sind durch jeweils
dazwischenliegende Bermen von mindestens 1,00 m Tiefe zu gliedern. Bei der Anlage von
natlrlichen Béschungen muss die Béschungsneigung 1:2,5 oder flacher sein.

Die festgeschriebene Hoéhe von Stiitzmauern gilt jedoch nicht im Bereich von Kellerzufahrten
(Garagen im KG, Zugénge usw.). Stiitzmauern sind zu begriinen, als Natursteinmauern oder als
steingefiillite Gabionen auszufiihren.

Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzdune (max. 1,50 m hoch) oder als Hecken aus heimischen
Laubgehdlzen zulassig.

C Regelung des Wasserabflusses gem. § 9(1) Nr. 16 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. a. sind wasserdurchldssige Beldge
zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen
u.a.

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraBe und der privaten
Grundstiicke werden im vorhandenen Mischsystem erfasst und abgeleitet. Die Nutzung von
Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Anlage von Teichen, Zisternen mit
Brauchwassernutzung etc. ist zuléssig. :

3. Es sind private Hebeanlagen (Pumpen) vorzusehen, um das Schmutzwasser in den vorhandenen
Kanal einzuleiten.

D MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i. V. m. Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. § 9(1) Nr. 20 und 25a BauGB

1. Je Grundstiick ist die Anbringung von mind. 2 Nisthilfen sowie die Anpflanzung von mind. 2
Obst-Hochstédmmen oder Laubbaum-Hochstammen |I. Ordnung vorzunehmen (Pflanzqualitat: 2x
verpflanzt, StU 8-10 cm). Bei der Anpflanzung sind heimische Arten zu verwenden, z.B.

Obstb&ume lokaler Sorten, Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Traubeneiche (Quercus petraea),
Vogelkirsche (Prunus avium)

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Ausfall in der unmittelbar
nachfolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen.

Die landespflegerischen MaRnahmen (Baumpflanzungen, Anbringung von Nisthilfen) sind
zwingend den jeweiligen Grundstiicken zugeordnet. Sie sind innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsfahigkeit der ersten baulichen Anlage auf dem jeweiligen Grundstiick durchzufiihren.

Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist unzuléssig. Diingung sowie der Einsatz von synthetischen
Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Flachen nicht zulsssig.

2. Zur Vermeidung von Tétungs- und Zerstérungstatbestanden ist das Abholzen und Abtragen von
Gehdlzen nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar zuldssig.

E Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhiltnissen zu
rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten sollte im Zusammenhang mit der
Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
festgelegt werden. Aufgrund der vorhandenen Hanglagen sollte dabei auch die Hangstabilitat in
die Untersuchungen einbezogen werden.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben,
gof. Zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

3. Es werden bauplatzbezogende Radonmessungen angeraten, um eine evtl. punktuell vorhandene
Radonkonzentration zu Uberpriifen. Ggf. erforderliche bzw. empfohlene Praventivmafnahmen
ergeben sich aus diesen Untersuchungen.

4. Sollten gemé&R § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten
zufallig préhistorische oder historisch wertvolle Gegenstande gefunden werden oder
Flurdenkméler durch die BaumaRnahme betroffen sind, ist unverziiglich die Untere
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehérde
fur archdologische Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen,
der zuerst auf den Gegenstand gestoRen ist (Finder). Der Unternehmer, alle beschéftigten
Personen, der Eigentiimer des Grundstiickes und die sonst etwa Verfligungsberechtigten haben
die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegensténde in unveréndertem
Zustand zu verwahren.

5. Im Plangebiet sind der Direktion Landesarchéologie / Erdgeschichte keine erdgeschichtlich
relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber um potenziell fossilfihrende Gesteine.
Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen ( § 16-20 DSchG
RLP) und darum gebeten, iiber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) zu
informieren. Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rip.de oder tel.
unter 0261/6675-3032.

6. Soliten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchliche / visuelle
Auffélligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgema und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen.

7. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfiigung stehen.
Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.

8. Die geltenden brandschutztechnischen Bestimmungen sind im jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

9. Die Genehmigungspflicht oder -freiheit von baulichen Anlagen richtet sich nach den Vorschriften
der LBauO RLP.

10.Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des §1 der PlanzV (Stand der Planunterlage: Méarz
2018).
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