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Ausgangssituation

Die Flachen des Bebauungsplanes ,Teilbereich Roter Sandberg I liegen im
nordwestlichen Bereich der Stadt Prium. Das Plangebiet befindet sich zwischen der
,Langemarckstral’e“ und der Strale ,Roter Sandberg“, die den Gesamtbereich ringférmig
umschlief3en. Der Bereich ,Roter Sandberg” ist ein innerstadtisches Wohngebiet, welches
bereits Gberwiegend bebaut ist.

FUr die Flachen des Plangebietes soll nun der bisher ,nicht beplante Innenbereich®
stadtebaulich geordnet werden. Die Flachen werden heute Uberwiegend als privates
Gartenland genutzt. Die Grol3e des Plangebietes betragt etwa 0,24 ha, die Flachen liegen
an einem Sud- bzw. Stdosthang mit einer Gelandeneigung von ca. 25 — 28 %.

Das Plangebiet wird im Bebauungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen, es
entstehen finf Wohnbauflachen.

Im Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, die Grundstiicke
durfen also jeweils zu max. 40% bebaut und versiegelt werden. Eine Uberschreitung der
Versiegelung fur Stellplatze und deren Zufahrten um max. 50% der Grundflachenzahl ist
nicht zulassig.
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» 1 eilbereich
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Lage des Plangebietes innerhalb der Stadt Prim
(Auszug aus der Topografischen Karte)
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ErschlieBung des Plangebietes
Verkehr

Die verkehrstechnische Erschlieung der Flachen des Plangebietes erfolgt tber eine
bereits vorhandene Stichstral3e zur Stral’e ,Roter Sandberg®, die im weiteren Verlauf in
einen unbefestigten Weg ohne Wendemaoglichkeit Ubergeht.

Das Plangebiet ist im Westen auf das Ende der Stichstralle begrenzt, da die
Grunlandflachen, die an den unbefestigten Weg angrenzen, aufgrund der vorhandenen
beengten Verkehrsflache nicht tber die StichstralRe erschlossen werden kénnen. Hier ist
weder das Wenden von Fahrzeugen noch die Befahrung durch Miullfahrzeuge,
Krankenwagen oder Feuerwehrfahrzeugen maglich.

Versorgung des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes kann Uber die vorhandene ErschlieBungsstralRe
angebunden werden. In der Stichstral’e ,Roter Sandberg“ liegen die erforderlichen
Versorgungsleitungen, die entsprechend genutzt werden kénnen.

Schmutzwasser

Der gesamte innerstadtische Bereich ,Roter Sandberg - Langemarckstralle“ ist Uber einen
Mischwasserkanal an das Kanalnetz der Stadt Prim angeschlossen.

Der Bereich des Plangebietes kann an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
StichstraBe zum ,Roten Sandberg“ angeschlossen werden. Nach Angaben der
Verbandsgemeindewerke liegt in der Strae ein Rohr mit DN 200 im norddstlichen
Bereich bzw. DN 300 im sudwestlichen Bereich (ab Hohe des Ful3weges auf Flurstiick
75/29). Die Kanalleitung wurde vor kurzem seitens der Verbandsgemeindewerke
untersucht. Sie ist hydraulisch in Ordnung.

Erfahrungsgemal werden zur Berechnung der Schmutzwassermengen drei Einwohner je
Baustelle angenommen. Im Plangebiet sind somit bei finf neuen Wohnbauflachen
entsprechend insgesamt 15 Einwohner anzusetzen.

Aufgrund der topografischen Situation und starken Hangneigungen kann das Abwasser in
den neu entstehenden Wohngebauden hier allerdings nicht im freien Gefélle eingeleitet
werden, vielmehr werden aufgrund der Hohenlagen sowohl die Entwasserungen der
Keller als auch der Erdgeschosse in die Kanalleitung gehoben werden missen. Dies
muss mittels privater Hebeanlagen oder Pumpen erfolgen.
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Auszug aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan

Niederschlagswasser

Die Dachentwasserungen der neuen Gebaude kdnnen im natidrlichen Gefalle in die
vorhandene Mischwasserleitung eingeleitet werden.

Im Plangebiet ist ein ,Allgemeines Wohngebiet* mit 1.887 m2 Wohnbauflachen
ausgewiesen. Die maximal versiegelbare Grundsticksflache betragt bei der festgesetzten
GRZ von 0,4 insgesamt 754,40 m2 bzw. 0,0754 ha.

Damit ergibt sich nach KOSTRA-DWD 2010R bei Ansatz einer Abflussspende von rig@) =
178,5 l/s*ha ein Abfluss von

178,51/s * 0,0754 ha = 13,46 I/s.

Das vorhandene Kanalnetz ist nach Angabe der Verbandsgemeindewerke ausreichend
leistungsfahig, um diesen zusatzlichen Abfluss aufzunehmen.
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Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Teilbereich Roter Sandberg II“ der Stadt Prim
kann an die vorhandenen Versorgungsnetze angeschlossen werden.

Die abzuleitenden Wassermengen ergeben sich wie folgt:
» Einleitung von Schmutzwasser: 5 Wohnbauflachen * 3 EW / Anwesen = 15 EW
= Einleitung von Oberflachenwasser (bezogen auf rig): 13,46 I/s.

Die Entwésserung erfolgt Gber die vorhandene Mischwasserkanalisation, ausreichende
Kapazitaten konnen gewahrleistet werden.

Aufgestellt, 22.08.2018

Dr.-Ing. Horst Lenz

Beratender Ingenieur
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