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Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Prim hat am 13.03.2018 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplane chlpssen. .;\m 11.09.2018

ohannes Reusghen, Stadtblrgermeister
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Behdrdenbeteiligung und Offenlage

/ V
Gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 (2) S. 1 Nr.3, Alterndtjve 2 BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB wurden die
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berhrt werden kann, am
Verfahren beteiligt. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte gem. § 2 (2) BauGB.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begrindung gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a (2)
Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 (2) S. 1 Nr.2, Alternative 2 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
05.11.2018 bis zum 05.12.2018 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
27.10.2018 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Zudem war der Bebauungsplanentwurf spatestens in der Zeit vom 05.11.2018 bis zum 05.12.2018 im Internet auf der
Homepage der Verbandsgemeinde Priim unter https://www.pruem.de/bauleitplanung einzusehen.

Eine emeute Beteiligung der betroffennen Offentlichkeit sowie der berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange hat gemé&R § 4a Abs. 3 S. 4 BauGB im Juni 2020 stattgefunden.
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Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Priim hat am 07.07.2020 den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung vo|
31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. //
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. i S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |S. 1057)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 103 der Verordnung
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

- Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 159 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18,06.2019 (GVBI. S. 112)

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297)
- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10.04.2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gesndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt ge&ndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. 1977, 273), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, 159), Inhaltsubersicht geéndert, § 25n eingeflgt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 117 der Verordnung
vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Johannes /Réuschen, Stadtbirgermeister
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Willen des Stadtrates sowie
s werden bekundet.

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungﬁnes mit/d
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsp
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Jojanﬁe Reuschen, Stadtbirgermeister
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Bekanntmachung

Inkrafttreten y V
Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gent: auGB’erfolgte am aQ ,32Q A9 QZ}

mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Offnungszeiten bei der Verbandsgemeindeverwaltung Prim,
Tiergartenstrae 54, 54595 Prim von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft.getreter

Pram, den _Q3. O doA

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB sowie BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird nach § 4 BauNVO ,,Aligemeines
Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Absatz 2:
* Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die Ubrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) sind unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgeschrieben, es wird flr beide
Ordnungsziffern festgesetzt:

GRZ =0,40
Es sind Gebgude mit maximal drei Wohneinheiten zul&ssig.

Das MaR der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen
gréBere Bauflachen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen sind unbedingt
einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen GRZ - Werte nicht ausgeschopft werden kénnen.

Bei der Ermittlung der Grundflache ist eine Uberschreitung nach § 19 BauNVO nicht zul&ssig.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gew&chshéuser, Gerateschuppen usw.) kénnen
auRerhalb der Uberbaubaren ‘Grundstiicksfliche errichtet werden. Dies gilt jedoch nicht fiir bauliche
Anlagen nach § 12 BauNVO (Garagen).

Garagen und Carports sind auf den Grundstiicken jeweils so zu platzieren, dass die Zufahrt zur Garage
bzw. zum Carport mindestens 5 m lang (= eine Stellplatzlénge) ist.

3. Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte maximale sichtbare Wandhohe sowie die Gesamthdhe der Baukérper darf nicht Uberschritten
werden, es wird festgesetzt:

Im Bereich der Ordnungsziffer 1

Bezogen auf das angrenzende, fertig hergestellte Gelénde gilt:
maximale sichtbare Wandhdhe bergseitig 7,00 m
maximale sichtbare Wandhéhe talseitig 10,00 m
maximal zuléssige Gesamthéhe 13,50 m

im Bereich der Ordnungsziffer 1 ist eine Unterkellerung der Geb&ude zwingend erforderlich.

Im Bereich der Ordnungsziffer 2

Bezogen auf das angrenzende, fertig hergestelite Gelénde gilt:
maximale sichtbare Wandh&he bergseitig 7,00 m
maximale sichtbare Wandhéhe talseitig 8,50 m
maximal zuldssige Gesamthohe 13,00 m

Im gesamten Geltungsbereich (Ordnungsziffer 1 und 2) gilt:

Fur die Ermittlung der maximal sichtbaren Hohen ist jeweils der tiefste Punkt der nach Fertigstellung der
AuBenanlagen sichtbaren Wandfldchen als unterster Punkt anzusetzen. Bei den Wandhohen ist als
oberster Punkt der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut
maBgebend, bei der Gesamthéhe der Baukérper jeweils der héchste Punkt des Gebaudes.

Die zuldssigen sichtbaren Wand- und Gebzudehshen durfen auch an den der Strale abgewandten
Geba&udeseiten nicht Giberschritten werden.

Die Hohenlage der Gebaude wird jeweils durch Angabe von Héhenkoten in m . NN. fur die Hohe des
Erdgeschossfulbodens (OKFFB EG) als maximale Obergrenze auf der Planzeichnung festgesetzt.

4. Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind nur Einzelhduser mit einer maximalen
Gebaudeldnge von 20 m zuldssig. Zur Gesamtlange der Geb&ude z&hlen auch Garagen und sonstige
Anbauten, auRer wenn diese einen Versatz zum Hauptgebdude von mindestens 1,50 m aufweisen.

Reihen- und Doppelhduser sind unzulassig.

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 (6) LBauO

Gebaude:

Gebaude sind in Massivbau- oder Holzskelettbauweise erlaubt, Mischformen sind zul&ssig. Holzhauser in
Holzblockbauweise (z. B. Rundstamm) sind nicht zulassig.

Dachterrassen sind unzulassig.

Werbeanlagen:
Die maximal zul4ssige GroRe von Werbeanlagen betragt 1 m?. Die Anlagen dirfen nicht blenden, zudem sind
Leuchtreklamen unzuldssig.

AuBRenanlagen:

Zur Herstellung einer Terrassenebene auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen bzw. Abtragungen erlaubt.
Gelandeunterschiede sind mit abgestuften Natursteinmauern oder steingefillten Gabionen oder durch
abgestufte, begriinte Béschungen abzufangen.

Die einzelnen Mauer- bzw. Béschungsabschnitte dirfen eine Héhe von max. 1,50 m nicht Gberschreiten und
sind durch jeweils dazwischenliegende Bermen von mindestens 1,00 m Tiefe und einer Béschungsneigung
von 1:2,5 oder flacher zu gliedern. Die Tiefe der Berme bemisst sich von Auenkante Stein zu AuRenkante
Stein. Bei der Anlage von natirlichen Béschungen muss die Béschungsneigung 1: 2,5 oder flacher sein.

Die festgeschriebene Hohe von Stiitzmauemn gilt jedoch nicht im Bereich von Kellerzufahrien (Garagen im KG,
Zugange usw.). Stutzmauern sind zu begriinen, als Natursteinmauern, als Mauer mit Natursteinverblendung
oder als steingefillite Gabionen auszufilhren. Nicht zuléssig ist hingegen die Verwendung von Findlingen /
Felsbrocken, Natursteinriemchen und Klinker.

Vorhandene Béschungen des StraRenkérpers dirfen in die Gestaltung der AuBenanlagen integriert und ggf.
verandert werden, um z. B. Garagenzufahrten anzulegen. Eine geplante Veranderung bedarf der
Genehmigung (Baugenehmigungsverfahren).

Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzdune (max. 1,50 m hoch) oder als Hecken (max. 1,50 m hoch) aus
heimischen Laubgehéizen zulassig. Zur straBenseitigen Grundsticksgrenze ist fur die Errichtung von Zaunen
ein Mindestabstand von 0,50 m, bei Heckenpflanzungen ein Mindestabstand von 1 m (Pflanzstelle)
einzuhalten.

C Flichen fiir die Wasserwirtschaft und fiir die Regelung
des Wasserabflusses gem. § 9(1) Nr. 16 BauGB

1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. a. sind wasser-durchléssige Belége zu
verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a..

2. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraen und privaten Grundstiicke
wird im modifizierten Trennsystem erfasst und zentralen 6&rtlichen Rickhaltungen zugefihrt. Die
Einleitung von Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal ist unzuléssig.

3. Die Nutzung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Anlage von Teichen, Zisternen
mit Brauchwassernutzung etc. ist zulassig.

D Griinflichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung
mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
gem. § 9(1) Nr. 15, 20 und 25a BauGB

Fur die in das Baugebiet einbezogenen Grundstiicke sowie fiir die ErschlieBungsstrae werden folgende
Kompensations- (K) und GestaltungsmaRnahmen (G) festgesetzt:

K1 Riickhalteflichen

Die Flachen sind der natirlichen Sukzession zu (berlassen (Eigenentwicklung von Réhricht).
Gelegentliche Riickschnitte von aufkommenden Gehélzen sind zuléssig. Die Entwésserungsmulden sind
aus Verkehrssicherheitsgriinden einzuzéunen. Die Z&une sind an den Grenzen zur offenen Landschaft
und entlang tangierender Wege (d.h. nérdlich, westlich und sudlich) mit einer zweireihigen,
freiwachsenden Hecke aus heimischen Straucharten abzupflanzen. Die Reihen sind versetzt zueinander
anzupflanzen. Der Pflanzabstand der Stréucher untereinander darf 1,5 m nicht Gberschreiten.

Die Pflanzung folgender Arten ist zuldssig: Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen (Rosa
canina, R. rubiginosa u.a.), Salweide (Salix caprea).

Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, 60-100 cm.

Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bis zum Erreichen einer geschlossenen, zweireihigen
Hecke sind Pflanzenausfalle in der nachstfolgenden Pflanzperiode entsprechend nachzupflanzen.

Die Heckenpflanzung ist in der dem Zaunbau folgenden Vegetationsperiode durchzuftihren.

Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist unzuldssig. Dingung sowie der Einsatz von synthetischen
Pflanzenschutzmitteln sind auf diesen Fléchen nicht zulassig.

Griinflichen

Die dargestellten Griinflichen am Nord- und Siidrand dienen als Ersatz fur die mit Retentionsflachen
uberplante AusgleichsmaRnahme A 3.2 im Baugebiet ,In der Steinertsbach®.

G1 Griinflichen am Nordrand

Auf den Griinflichen am Nordrand sind Auffangmulden fir Hangwasser anzulegen. Sudlich der
Auffangmulden ist eine zweireihige Hecke mit heimischen Straucharten zu pflanzen. Die Reihen sind
versetzt zueinander anzupflanzen.

Folgende Straucharten sind zuléssig:

Hartriegel (Comus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna, C.
laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen (Rosa canina, R. rubiginosa u.a.),
Salweide (Salix caprea).

Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, 60-100 cm

Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bis zum Erreichen einer geschlossenen,
zweireihigen Hecke sind Pflanzenausfélle in der nachstfolgenden Pflanzperiode entsprechend
nachzupflanzen.

Die Heckenpflanzung ist in der folgenden Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Auffangmulden
durchzufihren.

Der Pflanzabstand der Straucher untereinander darf 1,50 m nicht iberschreiten.

Rickschnitte auRerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar, sind
zulassig (eine Mindesthéhe der Hecke von 2,5 m ist auch bei Schnittmalnahmen zu erhalten).

G2 Griinflichen am Siidrand

Auf den Griinflachen am Sudrand ist ein 5 m breiter Streifen fir Leitungen von Gehélzpflanzungen
freizuhalten. Die Flachen auRerhalb dieses Streifens sind mit heimischen Baum- und Straucharten zu
bepflanzen.

Der Leitungsstreifen ist als Wiesenfliche anzulegen. Hierzu ist der Oberboden mit dem
Samenpotential zwischenzulagern und nach Fertigstellung der Leitungen sofort wieder aufzubringen.
Das Griinland ist 1-2 mal j&hrlich zu mahen und das Mahdgut zu entfernen.

Fur die Gehélzpflanzung sind folgende Arten zuléssig:

Bsume 11.0rdnung: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelkirsche (Prunus avium).

Pflanzqualitat; 2x verpflanzte Heister, 150-200 cm oder Hochstdmme mit StU 8-10 cm.

Straucher; Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weidorn (Crataegus monogyna,
C. laevigata), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wildrosen (Rosa canina, R. rubiginosa u.a.),
Salweide (Salix caprea).

Pflanzqualitat: 2x verpflanzt, 60-100 cm.
Der Pflanzabstand der Straducher untereinander darf 1,50 m nicht Giberschreiten.

Alternativ ist die Pflanzung von Obst-Hochstdmmen einschlieBlich Erhaltung des vorhandenen
artenreichen Griinlandes zulassig.

Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bis zum Erreichen eines geschlossenen
Gehélzes bzw. einer intakten Streuobstwiese sind Pflanzenausfélle in der néchstfolgenden
Pflanzperiode entsprechend nachzupflanzen.

Die Gehélzpflanzung ist in der folgenden Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Leitungen
durchzufiihren.

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzuldssig. Dungung sowie der Einsatz von synthetischen
Pflanzenschutzmitteln sind auf allen Grinflachen nicht zuldssig.

G3 Stralenbepflanzung

Pflanzung von Laubbdumen |l. Ordnung entlang der ErschlieBungsstralen entsprechend
Plandarstellung.

Zu verwenden sind ausschlieBlich heimische Arten (Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria).

Pflanzqualitat: Hochstamme mit StU 8-10 cm.

Zur Erzielung einer einheitlichen Gesamtwirkung solite nur eine einzige Art pro Stralenzug
ausgewahlt werden.

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Oktober bis April) spatestens ein Jahr nach Beginn der

ErschlieBungsmaBnahmen von der Stadt durchzufilhren und dem jeweiligen Grundbesitzer mit
folgenden Auflagen zur Ubernahme der Anlagekosten und Dauerpflege zu (bertragen:

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Pflanzenausfélle sind in der néchstfolgenden
Pflanzperiode entsprechend nachzupflanzen.

E1 ErsatzmafRnahme

Extensive Bewirtschaftung nach den EULLa Grundsatzen des Landes Rheinland-Pfalz fur den
Vertragsnaturschutz "Artenreiches Grinland” in Niederprim (Flur 56, Flursticke 42, 44, 45, 46 -
gemeindeeigene Flachen). Ziel: Aufwertung einer artenarmen Fettwiese (EAO) in eine artenreichere
Fettwiese, Flachlandausbildung (EA1 / FFH-LRT 6510).

Zusétzlich zu einer Beweidung ist jahrlich eine flschendeckende Heumahd und eine weitere Pflegemahd
des Weiderestes mit Abrdumen des Mahdgutes sowie ein Absammeln des Kotes durchzufihren.

Eine Zufutterung der Tiere auf der Ersatzfliche (mit Ausnahme von Mineralstoffen) muss unterbleiben,
ebenso eine Winterbeweidung ab 15. November bis 31. Mai. Obstbaumpflanzung und Gehé&lzband
entlang des Bachlaufes sind wirksam gegen Verbiss und Vertritt durch die Weidetiere auszuzéunen. Nach
3, 6 und 10 Jahren ist ein Monitoring durch einen Biotopbetreuer des Landes RP durchzufithren und ggf.
die PflegemaRnahmen anzupassen.

Eine Teilfliche von 1.500 m? (300x5m) ist parallel zum Wirtschaftsweg als Baumreihe anzulegen, hierfiir
sind mindestens 20 hochstammige Obstbéume lokaler Sorten oder Laubb&ume heimischer Arten, z.B.
Vogelkirsche (Prunus avium), Mehlbeere / Eberesche (Sorbus aria / aucuparia) zu pflanzen und zu
pflegen. Mindestpflanzqualitét: Kronenansatzhshe 1,75 m, Stammumfang 14-16. Die Pflanzabsténde zum
Weg und zum Schutzstreifen der Trinkwasser-Leitungstrasse sollen mindestens 2m betragen. Die Baume
sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten, gegen Windwurf und Verbiss zu
sichern und bei Verlust oder Abgang in der nichstfolgenden Pflanzperiode artgleich und in gleicher
Qualitst zu ersetzen. An Obstbdumen sind fir die Dauer von 10 Jahren jéhrlich fachgerechte
Pflegeschnitte zur Entwicklung qualitativer, gesunder Kronen durchzufiihren.

Der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen Flachen nicht zuléssig, ausgenommen
ist die organische Duingung der Baumscheiben.

Spatestens in der unmittelbar auf den Beginn der ErschlieBungsmalnahmen des Baugebietes folgenden
Pflanz- und Vegetationsperiode sind die geplanten Baumpflanzungen umzusetzen und mit der
Grinlandbewirtschaftung zu beginnen.

Im Bereich der ErsatzmaBnahme E1 ist Oberboden mit Vegetation in 20 cm Stérke aus den Bauflachen
aufzutragen, und zwar auf dem Schutzstreifen einer Trinkwasser-Leitungstrasse und dem vorgesehenen
Pflanzstreifen fur Obstb&ume in jeweils 5m Breite.

Die MaBnahme ist mit einem stadtebaulichen Vertrag mit dem Pé&chter zu sichern.

E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und
Duldungsvorschriften gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und 26 BauGB

1. Notwendige B&schungen, Abgrabungen bzw. technische Anlagen (z. B. Betonriickenstitzen fir
Pflasterrinnen, Beleuchtungskérper), soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind,
sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

2. Bei Baumpflanzungen im &ffentlichen Stralenraum sind die Bdume ggf. auf der Grundstiicksgrenze
und deren Einwirkungen durch Wurzelwerk und Baumkronen auf den privaten Grundstiicken zu
dulden.

3. Auf den Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie auf &ffentlichen Grunflachen sind
Leitungstrassen fiir Kanal und Oberflachenentwésserung zu dulden und dauerhaft zu sichern.

4. Flaichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Prim und der
Verbandsgemeindewerke Priim sind dauerhaft von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

F Hinweise

1. Es wird dringend empfohlen, vor Beginn der Gebaudeplanung eine Geléndevermessung des
Grundstiickes durchzufthren und bei der Planung die starke Hangneigung im Geb&udeentwurf zu
beriicksichtigen. Dabei sollte das natirliche Gelénde, auch im Bereich der Ordnungsziffer 1, genutzt
werden (Wirtschaftlichkeit). Empfohlen werden Geb&dude in Hangbauweise z.B. als Split-Level-Haus
(versetzte Wohnebenen) oder unterkellerte Geb&ude.

2. Auf einigen Bauflichen werden PriventivmaBnahmen zum Schutz vor Radon empfohlen, die
dem ,Umwelttechnischen Bericht* zu entnehmen sind (Anlage zum Bebauungsplan). Je nach Lage der
Flachen im Plangebiet werden bauplatzbezogene Radonmessungen angeraten, um die punktuell
vorhandene Radonkonzentration zu tberprifen.

Sollten bei Aushubarbeiten andere Bodenverhéltnisse als die im Bericht beschriebenen auftreten, wird
eine radongutachterliche Uberprifung empfohlen, um die Eignung méglicher Schutzmafnahmen
Uberprifen zu kénnen.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Boden-verhéltnissen zu rechnen.
Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten solite im Zusammenhang mit der Erstellung der
Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten festgelegt werden. Bei Eingriffen in den Baugrund sind
die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen.
Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema Hangstabilitdt in die Baugrunduntersuchungen
einzubeziehen. :

4. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, sowie DIN 19731
abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

5. Weiterer Oberboden ist wie bei E1 erldutert auf zusétzlichen Flachen im Besitz der Stadt Prim im
Umfang von 6.365 m? aufzubringen und durch stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

6. Bei der Anlage von Rasenflachen auf den Baugrundstiicken wird empfohlen, nicht einen Umbruch mit
Neueinsaat vorzunehmen, sondern die Griinflichen durch Mahd zu erhalten unter Verzicht auf
Diingung und Einsatz chemischer Mittel. Bei der Errichtung von zuldssigen Nebenanlagen solite der
Oberboden méglichst vor Ort wiederverwertet werden.

7. Bei Gebaudeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen driickendes
Wasser (Hangwasser) gemaR DIN 18195 Teil 6 und DIN 18336 zu schitzen oder baukonstruktiv
als ,weilRe Wanne" auszubilden.

8. Soliten gemaR § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten
zuféllig prahistorische oder historisch wertvolle Gegenstdnde gefunden werden oder
Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sind, ist unverziglich die Untere
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als Fachbehdrde
fur arch&ologische Bodendenkmalpflege zu informieren.

Grundsétzlich besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur arch&ologische
Funde bzw. Befunde (§§16 - 21 DSchG RLP). Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst
auf den Gegenstand gestoRen ist (Finder). Der Unternehmer, alle beschéftigten Personen, der
Eigentumer des Grundstiickes und die sonst etwa Verfugungs-berechtigten haben die
Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegensténde in unverandertem
Zustand zu verwahren.

9. Im Planungsgebiet sind fossilfilhrende Schichten und Fossilfundstellen bekannt. Der Beginn der
Erdarbeiten ist daher rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie-Erdgeschichte, Niederberger Héhe 1, 56077
Koblenz anzuzeigen, damit mdglichst schon wahrend der Erdarbeiten die geologischen und
paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kénnen.
Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw. es werden im
Falle groRerer Bergungen entsprechende Absprachen getroffen. Die értlich beauftragen Firmen
sind entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen
gemaR §§ 16-21 des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie-Erdgeschichte, Niederberger
Héhe 1, 56077 Koblenz, Tel.: 0261-6675-3032, Fax: 0261-6675-3010.

Die finanzielle Beteiligung des Bautrégers richtet sich nach dem Denkmalschutzgesetz
(821 Abs. 3).

10. Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle

Auffélligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemé&R und schadlos zu verwerten bzw. zu
entsorgen.

11. Sollten sich bei geplanten Bauvorhaben Indizien fiir Bergbau ergeben, werden weitere
Baugrunduntersuchungen durch einen Baugrundberater bzw. einen Geotechniker empfohlen.

12. Zur L&schwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfigung stehen.
Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu
bestimmen.

13. Die Planunterlage erfllt die Anforderungen des §1 der PlanzV (Stand der Planunterlage: April
2018).
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