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SATZUNG

der Stadt Priim fiir den Bereich des siid6stlichen Ortseingangs
des Stadtteils Weinsfeld gemiR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
(Ergdnzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz (GemO) in der jeweils zurzeit gultigen Fassung
hat der Stadtrat Prim am 04.10.2022 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Flurstick 15 tlw. der Flur 54,
Gemarkung Weinsfeld.

Die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flichen sind in der beigeflgten
Flurkarte dargestellt. Die beiliegende Flurkarte im MaRstab 1: 500 mit den eingetragenen
Abgrenzungen und den zeichnerischen Darstellungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Festsetzungen

Es werden fur die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flachen
folgende Festsetzungen getroffen:

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1) BauGB und BauNVO

1. Als Mal} der baulichen Nutzung wird eine max. GréRe der Grundflache (GR) der
baulichen Anlagen von 380 m? festgesetzt.

Erlduterung zur Grundflache:

Die Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf. Bei der Ermittlung der Grundfléichen sind die Grundflachen
von Hauptanlagen, Garagen, Carports, Stellplatzen, Terrassen, Zufahrten (auch mit
wasserdurchlassigen Belagen), Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (Gewschshauser,
Gerateschuppen) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen (vgl. § 19 BauNVO).

2. Bauliche Anlagen sind in einem Abstand von mind. 15 m vom befestigten
Fahrbahnrand der ErschlieBungsstralie (K195) zu errichten.

2.2 Naturschutzfachliche Festsetzungen

1. Fur Oberflachenbefestigungen (Zufahrten, Wege, Stellplatze etc.) sind vorrangig
versickerungsfdhige Beldge zu verwenden, zB. offenfugiges  Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen.

Erganzungssatzung im Stadtteil Priim - Weinsfeld im Bereich des sudéstlichen Ortseingangs 2




2 Fir das anfallende Niederschlagswasser sind auf dem Grundstiick private
Riickhaltungen in Form von flachen Erdmulden mit einem Fassungsvermdgen von
mindestens 50 | pro m? versiegelter Grundstlicksflache herzustellen. Uberschiissiges
Niederschlagswasser kann mittels Nottberlauf in den vorhandenen Kanal abgeleitet
werden. Die Entwésserung des Grundsticks ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Die MaRnahme darf auch in die ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern integriert werden.

3. Die Nutzung von Niederschlagswasser zur Anlage von Teichen, Zisternen etc. zur
Regenwassernutzung ist zuldssig.

4. Bei Verlegung einer Kanalleitung an den Nordrand der Bauflache ist der Kronentrauf
der nordlich angrenzenden Baumreihe freizuhalten. Falls doch ein Anschnitt der
Wurzeln nicht vermieden werden kann, sind die Uberragenden Aste zuriick-
zuschneiden. Der Einbau einer Wurzelsperre entlang der Leitungstrasse wird
empfohlen.

5. Fur die Gehdlzpflanzungen auf den ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern* sind die folgenden, heimischen, standortgerechten Laubgehtlze zu
verwenden.

Die dargestellte ,Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern" ist flachig wie
folgt zu bepflanzen:

Pflanzung von Straucharten:

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhiitchen (Euonimus europaea), Weilkdorn
(Crataegus spec.), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Wildrosen (Rosa
canina, arvensis u.a.), Pflanzabstande max. 1,5 m, (Qualitat: 2x verpflanzte Heister,
60-100 cm).

Alternativ Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen heimischer Sorten oder heimischen
Laubbdumen, z.B. Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium);
Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Hainbuche (Carpinus
betulus), Birke (Betula pendula), Feldahorn (Acer campestris). Pro Baum sind 25 m?
Ausgleichsflache anrechenbar, die von der Strauchpflanzung abziehbar ist.
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 — 16 cm.

Heckenpflege: Die Gehélze sollten sich moglichst frei entwickeln. Ein Auf-den-Stock-
Setzen ist soweit moglich ganzlich zu vermeiden. Falls zwingend notwendig, sind
erforderliche Pflegeschnitte und abschnittsweise Auf-den-Stock-Setzen der Straucher
ist gleichzeitig auf max. 30% der Flache und ausschlieRlich im Zeitraum 01. Oktober
bis 28. / 29. Februar zulassig.

Sofern Obstbdume gepflanzt werden, sind diese in den ersten 5 Jahren jahrlichen,
fachgerechten Erziehungsschnitten zu unterziehen. Danach sind regelmafig (alle 3-5
Jahre) fachgerechte Pflegeschnitte durchzufthren.

Mineralische Diingung sowie der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist
auf diesen Flachen nicht zulassig. Auf den Baumscheiben ist nur organische Dungung
zulassig. Die Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten,
bei Abgang einzelner Pflanzen sind diese unverziglich zu ersetzen.
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Aufschittungen und Abgrabungen sind auf diesen Flachen nicht zulassig,
ausgenommen bei der Anlage von flachen Erdmulden (Regenriickhaltung). Auch die
Errichtung von Gartenhausern, Gerateschuppen, Komposthaufen, Spielgeraten o0.4.
sowie jegliche andere Befestigungen sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

. Auf dem Grundstiick sind zusatzlich auRerhalb der .Fldche zum Anpflanzen von

Baumen und Strauchern mind. vier Einzelbdume heimischer Sorten zu pflanzen. Far
die zu verwendenden Sorten gelten die unter 2.2 Nr. 5 angegeben Baumarten.
Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm. Die Pflanzungen sind
fachgerecht durchzufilhren und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
einzelner Baume sind diese unverziglich zu ersetzen.

. Die naturschutzfachlichen MaRnahmen auf dem Grundstick sind zwingend der direkt

angrenzenden Bauflache zugeordnet. Sie sind innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsfahigkeit der ersten baulichen Anlage auf dem Flurstiick durchzufuhren.

Ein Herausteilen von Bauflachen aus den jeweiligen Flurstiicken ist nur mit anteiliger
Teilung und Zuordnung der Flachen fir naturschutzfachliche MaRnahmen in
proportionalem Verhaltnis zuldssig.

Um die Entwicklung eines vitalen Gehélzes zu ermaglichen, ist die Bebauung mind.
2m vom Gehblzstreifen abzuriicken.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Prim und der
Verbandsgemeindewerke Prim sind dauerhaft von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

Hinweise

1.

Die verkehrliche ErschlieRung des Grundstiicks ist mit dem Landesbetrieb Mobilitat
Gerolstein im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. Fiur den
Einmindungsbereich der Zufahrt zur K 195 ist eine Detailplanung zur Priifung und
Genehmigung vorzulegen. GemaR den Richtlinien fir die Anlage von LandstralRen
(RAL) sind ausreichende Sichtflaichen nach beiden Richtungen herzustellen und
dauerhaft freizuhalten.

. Der Einbau einer Wurzelsperre entlang der zu verlegenden Leitungstrasse wird an

dessen Nordwestseite empfohlen.

Grundsatzlich werden bei Neubauvorhaben objektbezogene Baugrundunter-
suchungen bzw. die Einschaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers empfohlen.
Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2 sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
beriicksichtigen.

. Sollten bei Ausfithrung der MaRnahme Spuren, Uberreste von Ruinen oder

dergleichen von Bodendenkmalern und &hnlichem entdeckt werden, ist unverziglich
die untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung bzw. das Landesmuseum Trier
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zu benachrichtigen. Das DSchG § 17 ist bei Erdbewegung zu beachten. Grundsitzlich
sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir
archaologische Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16-19 DSchG RLP).

5. Sollten von der ErschlieBungsplanung und den ErschlieBungsmaBnahmen Wege-
kreuze, Bildstocke, alte Grenzsteine oder shnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist
die Untere Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim
rechizeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten
Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

6. Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle

Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft Trier umgehend zu informieren.

7. Der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland Pfalz (GDKE), Direktion
Landesarchéologie / Abteilung Erdgeschichte sind im Umfeld des Plangebietes
erdgeschichtlich relevante Fundstellen bekannt. Es handelt sich daher um potenzielle
fossilflhrende Gesteine. Deshalb wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht hingewiesen (§ 16-20 DSchG RLP) und darum gebeten, die GDKE
Uber den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (4 Wochen vorher) zu informieren. Die

Anzeige des Baubeginns ist zu richten an erdgeschichte@gdke.rlp.de oder unter
0261-6675-0 vorzunehmen.

8. Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische
Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden
werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies
unverzuglich der Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP,
Direktion Landesarchdologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum),
Tel:0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de ) mindlich oder schriftlich
anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde,
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-
pruem.de), der Verbandsgemeinde-verwaltung oder der Gemeindeverwaltung
erfolgen; diese leiten die Anzeige unverzlglich an die Denkmalfachbehérde weiter.
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige Uber das
Grundstiick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der
Arbeiten, bei deren Durchfihrung der Fund entdeckt wurde; die Anzeige durch eine
dieser Personen befreit die Ubrigen.

9. Die Planunterlage erfullt die Anforderungen der § 1 der PlanzV (Stand der
Planunterlage: Oktober 2020).

§ 3 Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung inkl. naturschutzfachlichem Planungsbeitrag fiir die nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen Flichen

Ausgangssituation und stidtebauliche Konzeption

In der Ortslage Weinsfeld stehen heute keine Bauflachen zur Verfiilgung, die als
Alternative zur Flache dieser Satzung in Betracht gezogen werden kénnten. Die privaten
Eigentimer méglicher freier Flachen innerhalb der Ortslage verauBern ihre Flachen nicht,
da sie fur Folgegenerationen freigehalten werden bzw. teilweise werden diese auch als
private Griinflache neben dem eigenen Wohngebaude genutzt. Zudem ist ein
Flachenverkauf derzeit finanziell wenig attraktiv, wenn keine Notwendigkeit zur
Verdulerung besteht (fast keine Habenzinsen, Verwahrentgelte fiir Barvermégen).

In den vergangenen Jahren haben bereits mehrere Bauwillige versucht, Bauflachen im
Stadtteil Weinsfeld zu erwerben, meist jedoch ohne Erfolg.

Die durch diese Satzung einzubeziehende Fliche liegt am sudostlichen Ortsrand
Weinsfelds an der DorfstraRe / K 195, Entlang der Dorfstrae stehen noch uberwiegend
groRere Gebaudekomplexe, die auch den alteren Siedlungsbereich Weinsfelds und die
ehemalige landwirtschaftliche Nutzung dokumentieren.

Heute existiert in diesem Bereich noch ein grolerer landwirtschaftlicher Betrieb &stlich der
DorfstraRe, dessen angrenzende Freiflachen als hofnahe Weide- und Wiesenflachen
genutzt werden. Unterhalb dieser Wiesenflachen befindet sich der Friedhof Weinsfelds
ebenfalls éstlich der DorfstraRe.
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Lage der einzubeziehenden Fldche im Bereich der DorfstraBe in Weinsfeld

Westlich der Dorfstrake und etwa gegeniiber dem Friedhof soll nun das Flurstick 15 tlw.
der Flur 54 als Baufliache zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Garage
einbezogen werden.

Die Flache wird heute landwirtschaftlich intensiv genutzt. Nur der nordwestliche Teil des
Flurstiicks soll kinftig als Bauflache ausgewiesen werden, der (brige Teil bleibt als
Flache fur die Landwirtschaft erhalten. Der Bauherr hat bereits eine Einigung zur
kiinftigen Nutzung auch mit dem heutigen Pachter der Flachen erzielt, der Flachenverlust
ist fur die kunftige Bewirtschaftung nicht existenziell. Eine Einschrankung der
Landwirtschaft wird daher nicht gesehen.

Die Bauflache wird dabei an der Nordwestgrenze zum bebauten Flurstiick 16 orientiert.
Die Zufahrt zum spateren Grundstiick soll an der ndrdlichen Grundstlicksgrenze
méglichst im Bereich der bestehenden Ortsdurchfahrtsgrenze an der K 195 erfolgen.
Hierzu gab es eine Vorabstimmung mit dem LBM Gerolstein, der dem Vorhaben unter
dieser Voraussetzung prinzipiell zustimmt. Zudem mussen alle Gebaude einen
Mindestabstand von 15 m zur befestigten Fahrbahn der K 195 einhalten.

Eine Einschrankung der Bebaubarkeit der Fléche besteht durch eine bestehende
Abwasserleitung, die quer durch das Flurstiick 15 zwischen dem westlich angrenzenden
Flurstiick 12 und der DorfstraRe verlauft. Die Leitung muss im Zuge der Erschliefung des
Baugrundstiicks teilweise verlegt werden, auch hierzu hat der Bauherr im Vorfeld eine
Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken Prim vorgenommen.

Zur Sicherung der bestehenden und teilweise neu zu verlegenden Abwasserleitung sind
entsprechende Leitungsrechte auf dem Grundstiick zu sichern, die letztlich die spatere
Gebaudelage beeinflussen.

Auf der zur Bebauung ausgewiesenen Flache ist eine maximal zulassige Grundflache von
380 m? zulassig (eine Erlauterung zur Grundflache erfolgt in der stadtebaulichen
Festsetzung Nr. 1). Fur die max. zulassige Grundflache ist ein entsprechender
landespflegerischer Ausgleich zu erbringen, der durch Anpflanzungen auf dem
Baugrundstiick geschaffen wird.
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Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Wasser, Abwasser, Strom) ist Uber die
bestehenden Anlagen in der Ortslage Weinsfeld im Bereich der Dorfstraiie gewahrleistet.

Durch das Flustick 15 der Flur 54 verlauft eine Abwasserleitung, die im Zuge der
ErschlieBung der spéateren Bauflache in einem Teilbereich stiligelegt bzw. verlegt werden
muss, um das Vorhaben realisieren zu kénnen. Die Leitungsverlegung und Neuanbindung
an die bestehende Leitung wurde im Vorfeld mit den Verbandsgemeindewerken Priim
abgestimmt. Samtliche Kosten der Verlegung sind durch den spateren Eigentimer /
Bauwilligen zu tragen.

Far die Kanalleitungen werden auf dem Flurstiick 15 innerhalb des Satzungsbereiches
Leitungsrechte zugunsten der Stadt Prum und der Verbandsgemeindewerke Priim in
einer Breite von jeweils 5 m gesichert,

Fir das anfallende Niederschlagswasser sind auf dem Grundstiick private Ruckhaltungen
in Form von flachen Erdmulden mit einem Fassungsvermégen von mindestens 50 |
pro m* versiegelter Grundstticksflache herzustellen. Bei einer max. Grundflache von
380 m? ergibt sich ein Ruckhaltevolumen von ca. 19 m®.

Uberschiissiges Niederschlagswasser kann mittels Notuberlauf in den vorhandenen
Kanal abgeleitet werden. Die Entwésserung des Grundstiicks ist im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen. Die MaBnahme darf auch in die ,Fléchen zur Anpflanzung von
Baumen und Striuchern integriert werden.

Die Ruckhaltung des Niederschlagswassers soll in flachen Erdmulden mit einer
maximalen Einstautiefe von 30 cm erfolgen. Nach dem Bodenaushub sollen die Mulden
wieder mit Oberboden angedeckt und mit einer tiefwurzeinden Grassamenmischung
eingesat werden.

Hinweis der Westnetz GmbH

Im Bereich der nordwestlichen Plangebietsgrenze befinden sich Leitungen der Westnetz
GmbH. Fur die vorhandenen Niederspannungskabel ist ein Schutzstreifen von 1,0 m
Breite (0,5m Breite beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung,
das Anpflanzen von tiefwurzelndem Gehélz und sonstige leitungsgefahrdende
MaBnahmen untersagt sind.

Die elektrische Versorgung der im Plangebiet zur Ansiedlung kommenden Kunden erfolgt
aus dem bestehenden bzw. zu erweiternden Niederspannungsnetz.

Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die
Kostentragung nach bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen.
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Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Siedlungsentwicklung

An der Nordgrenze der einzubeziehenden Flache stehen auf dem angrenzenden
Flurstick 16 der Flur 54 mehrere groRkronige Linden, durch die die bestehende
Bebauung am Ortsrand sehr gut in die umgebende Landschaft eingebunden ist.

Diese Einbindung soll auf der Erganzungsflache durch die Anordnung eines 6 m breiten
Pflanzstreifens zur Anpflanzung von heimischen Laubb&umen und Strauchern am
Sudostrand der Bauflache aufgenommen bzw. fortgesetzt werden.

Blick auf die einzubeziehende Fliche aus Richtung Siidosten (Dorfstralle)

Fur die bebaute Ortslage Weinsfeld stellt die Ergédnzung eines weiteren Wohngebaudes
an der DorfstraRe keine negativen Auswirkungen flir das Siedlungs- und Landschaftsbild
dar. Durch die in der Satzung definierten Anpflanzungen von heimischen LaubbZumen
und Strauchern werden die neu entstehenden Gebaude entsprechend eingebunden und
ein lockerer Ubergang zu den sudlich angrenzenden Wiesenflachen geschaffen.

Im Sinne der Altersdurchmischung ist eine Erganzung im alteren Siedlungsbereichs
Weinsfelds an der Dorfstrake positiv zu werten, auch wenn hier durch den bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb und dessen hofnahe Flachen zunachst keine direkte
gegeniiberliegende Bebauung an der Dorfstrafte geschaffen werden kann.

Die Stadt Prim ist sich der Problematik der zunachst einseitigen Weiterentwicklung der
Ortslage Weinsfeld in Richtung Studosten durch eine Baufldche bewusst, sieht jedoch
kurz- und mittelfristig keine Alternative hinsichtlich der Flachenverfligbarkeit innerhalb der
Ortslage. Mit Ausweisung dieser Bauflache soll hier die Abwanderung eines jungen
ortsansassigen Birgers in andere Orte vermieden und die Eigenentwicklung des
Stadtteils Weinsfeld gestarkt werden.
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Ziel dieser Erganzungssatzung ist es, im Geltungsbereich fur das Flurstiick 15 tiw. der
Flur 54, Gemarkung Weinsfeld, die planungsrechtliche Grundlage furr die sich nach den
Grundsétzen des § 34 BauGB in die nahere Umgebung einfiigenden Nutzungen zu
schaffen und die stédtebauliche Ordnung zu gewéhrleisten.

Im Furbi]sch

Friedhof

Darstellung des zeichnerischen Satzungsentwurfs
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Naturschutzfachlicher Planungsbeitrag

Das Satzungsgebiet liegt am Sudostrand der Ortslage Weinsfeld in Fortsetzung einer
einseitigen Bebauung entlang der K 195. Die bestehende Bebauung ist durch eine
mittelalte Baumreihe aus Linden zur Landschaft hin bisher abgeschirmt. Auf der anderen
StralRenseite liegt der ortliche Friedhof.

Uberplant wird ausschlieBlich intensiv genutztes und gedingtes Grunland. Eine
Kanalleitung muss nach Norden in der Bauparzelle verlegt werden.

Auller der Lage im Naturpark sind Schutzgebiete jeglicher Art sowie Natura-2000-Gebiete
nicht betroffen. Weitere kartierte Biotope sind etwa 85 m entfernt (siehe Auszug aus
LANIS unten).
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Mit der baulichen Nutzung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, fiir die nach
§ 15 (2) BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden ist (Vermeidung und Kompensation
von Beeintréchtigungen).

Unvermeidbare Beeintrachtigungen, die zu minimieren (M) oder auszugleichen (A)
sind

Als nicht vermeidbarer Eingriff tritt Bodenversiegelung und Einfligung von Baukérpern in
die Landschaft auf. Der Geltungsbereich der Satzung betragt 1.548 m?. Die zulassige
Grundflache / Versiegelung betragt 380 m2.
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Hieraus entstehen die folgenden Konflikte / Beeintrachtigungen Nr. 1-4, die zu
kompensieren sind.

1. Verlust der belebten Bodenschicht

Das ordnungsgemale Abschieben des Oberbodens und seine Wiederverwendung ist
Stand der Technik und bereits gesetzlich geregelt.

Ausgleichsmalnahme A 1

Anpflanzung von B&umen und Strauchern am Sidostrand der Bauflache, alternativ
Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen heimischer Sorten oder heimischen
Laubb&umen, Umfang 287 m?2. Zusatzlich sind 4 Einzelbaume verteilt auf dem Grundstiick
zu pflanzen (anrechenbar 100 m?). Mineralische Diingung sowie der Einsatz von
synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist auf diesen Flachen nicht zuldssig.

Begrindung:

Ausgleich der Bodenversiegelung durch Entlastung des Bodens von der Intensivnutzung
im Verhaltnis 1:1.

2. Vegetationsverlust/Verlust von Teilflaichen des Lebensraum-Komplexes
"intensiv genutzte Lebensriaume" fiir Pflanzen und Tiere

Ausgleichsmalnahme A 1 (s.0.)

Begriindung:
Ersatz von Pflanzen- und Tierlebensraumen im gleichen Naturraum mit hoherer
Lebensraumeignung fur Insekten- und Vogelarten.

3. Erhdhung des Oberflichenabflusses

Minderungsmalknahme M

Fur Oberflachenbefestigungen (Zufahrten, Wege, Stellplatze etc.) sind vorrangig versicke-
rungsfahige Beldge zu verwenden, z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen.

Fur das anfallende Niederschlagswasser sind auf dem Grundstiick Rickhaltemulden von
mindestens 50 | pro m? versiegelter Grundstiicksflache herzustellen.

Begriindung:
Minimierung des Oberflachenabflusses, Vermeidung hydraulischer Belastung angrenzen-
der landwirtschaftlicher Flachen.

Minderungsmafnahme M 2

Bei Verlegung des Kanals an den Nordrand der Bauflache ist der Kronentrauf der nérdlich
angrenzenden Baumreihe freizuhalten. Falls doch ein Anschnitt der Wurzeln nicht
vermieden werden kann, sind die Uberragenden Aste zuriickzuschneiden. Der Einbau
einer Wurzelsperre entlang der Leitungstrasse wird empfohlen.
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4. Das Landschaftsbild wird durch die Verschiebung des Ortsrandes in
Freiflichen hinein beeintrichtigt.

r

Blick in die Bauflache vom Nordrand aus in Richtung Priimaue

Ausgleichsmallnahme A 1 (s.0.)

Begriindung:
Erneuerung des Sichtschutzes und der landschaftstypischen Ortsrandstrukturen.

5. Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgrund der Biotopstruktur (Intensivgriinland) sind in der Uberbaubaren Flache keine
besonderen Artenvorkommen zu erwarten. Die randlich vorhandenen Gehdlzstrukturen
werden erhalten, die fur Vogelpopulationen eine Bedeutung haben dirften.

Es ist nicht vorstellbar, dass durch die vorgesehene Umnutzung in eine offene Bauflache
erhebliche Stérungen / Beeintrachtigungen von Arten oder Populationen eintreten. Durch
die vorgesehene Ausgleichsmalnahme werden ginstige Strukturen in gréRerem Umfang
neu entstehen.

*Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz § 44 ,besonders
geschitzte® Arten und ,streng geschitzte" Arten zu beriicksichtigen.

Da die besonders geschiitzien Arten alle europ@ischen Vogelarten, den Uberwiegenden Teil der heimischen
Séaugetierarten, alle Amphibien und Reptilien sowie zahlreiche Wirbellose (Schwirmer, Libellen, Bienen, Prachtkéfer,
Laufk&fer etc.) umfassen, wobei auch eine Vielzahl weit verbreiteter und sehr haufiger Vogelarten (z.B. Amsel,
Kohimeise) unter diesen Schutzstatus fallen, ist eine Abarbeitung der einzelnen Arten nicht sinnvoll. Allein die Vielzahl
der zu Uberprifenden Arten Ubersteigt das im Rahmen eines Fachbeitrags Naturschutz Leistbare erheblich. Weit
verbreitete, ungeféhrdete Arten werden deshalb nicht ndher betrachtet, da sie hdchstens als Individuen durch
unmittelbare Schédigung (was durch Vorsichtmanahmen vermieden werden kann) oder durch die Beseitigung ihrer
Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sein kénnen. Ein negativer Einfluss auf den guten Erhaltungszustand dieser
Arten ist dabei generell nicht zu erwarten.

Hinweise

Der Einbau einer Wurzelsperre entlang der zu verlegenden Leitungstrasse wird an
dessen Nordwestseite empfohlen.
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Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB 03.05.2022

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 (1) BauGB 16.07.2022
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gemal § 4 (2) BauGB
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mit Schreiben/E-Mail vom 13.07.2022

Offenlage der Planunterlagen gem. § 3 (2) BauGB vom 25.07.2022
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Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB 04.10.2022
Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses _
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Satzung mit dem
Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung der Ergénzungssatzung werden bekundet.
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