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Satzung der Stadt Priim, Ortsteil Dausfeld

Die nach §34 Abs. 4 S. 1 Nr.3 BauGB einbezogene Flache ist in der beigefligten
Flurkarte dargestellt. Es handelt sich um das Flurstiuck 10/6, Flur 4, Gemarkung
Dausfeld.

Die beiliegende Flurkarte im Malstab 1:500 mit den eingetragenen
Abgrenzungen und den zeichnerischen Darstellungen ist Bestandteil dieser

Satzung.

Es werden fur die nach §34 Abs. 4 S. 1 Nr.3 BauGB einbezogene Flache
folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:

Stiadtebauliche Festsetzungen
Wegen des Einflgungsgebotes nach § 34 BauGB werden keine stadtebaulichen

Festsetzungen getroffen.

Naturschutzfachliche Festsetzungen

1 Es sind fir die Oberflachenbefestigungen der Zufahrten, Wege, Stellplatze, etc.
versickerungsfahige Beldge zu verwenden (Schotterrasen, offenfugiges
Pflaster, Rasengittersteine, etc.).

2 Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick in einer privaten
Ruckhaltemulde mit einem Ruickhaltevolumen von mindestens 50 [|/m?
versiegelter Grundsticksflache zurlickzuhalten. Die Entwéasserung des
Grundstlicks ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3 Die dargestellte Flache zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist wie folgt zu bepflanzen:

Es sind auf den dargestellten Flachen auf der Gemarkung Dausfeld, Flur 4,
Flurstiick 10/6 flachig heimische Baume und / oder Strducher zu pflanzen.
Dabei ist ein Abstand von 1,50 m zwischen den Strauchern und 10-12 m
zwischen den Baumen einzuhalten. Es kénnen z.B. folgende Straucharten
(Heister, 2xv, 60-100 cm) verwendet werden: Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Weilddorn

(Crataegus spec.), Bibernellrose (Rosa pimpineliifolia), etc.
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Angepflanzte Straucher sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Pflanzausfélle sind in der nachstfolgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen. Die Strducher durfen nicht auf den Stock gesetzt werden, die
Durchflihrung von extensiven Pflegeschnitten ist jedoch zulédssig, wobei eine
verbleibende Hohe der Strauchpflanzungen von 1,50 m nicht unterschritten

werden darf.

Alternativ bzw. in Kombination ist die Pflanzung folgender heimischer
Laubbaumarten (Hochstdamme, 2xv, Stammumfang 14-16 cm) méglich:
Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche
(Prunus avium), Hange-Birke (Betula pendula), Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus) und Echte Mehlbeere (Sorbus aria). Pro Baum
sind 25 m? Ausgleichsflache anrechenbar, die von der Strauchpflanzung

abzuziehen ist.

Angepflanzte Hochstdmme (Hochstamme, 2xv, Stammumfang 14-16 cm) sind
auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Nach Bedarf ist ein Dreibock mit
Verbissschutz vorzusehen. Pflanzabgénge sind in der n&chstfolgenden
Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Auf den Baumscheiben ist nur
organische Dingung zuldssig. Mineralische Dingung und der Einsatz

synthetischer Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig.

Abgrabungen oder Aufschittungen sind auf dieser Flache nicht zulassig. Die
Errichtung von Gartenlauben, Gartenhausern, Spielgeraten, etc. ist auf dieser

Flache nicht zulassig.

Die Bebauung muss einen Abstand von mind. 3 m von der Anpflanzung
einhalten.

4 Die dargestellte Niederschlagswasserversickerungsmulde ist auf der
gesamten Flache als extensive, artenreiche Fettwiese zu entwickeln. Hierzu ist
Regiosaatgut des  Ursprungsgebiets 7  (Rheinisches  Bergland),
Grundmischung (Frischwiese) zu verwenden. Die Verwendung von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig. Die Flache ist maximal zweimal

jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen.
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Abgrabungen oder Aufschittungen sind auf dieser Flache nicht zulassig. Die
Errichtung von Gartenlauben, Gartenhdusern, Spielgeraten, etc. ist auf dieser

Flache nicht zulassig.

Die naturschutzfachlichen Malnahmen sind zwingend der direkt
angrenzenden Bauflache zugeordnet und sind innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsfahigkeit der ersten baulichen Anlage auf dem Flurstlick

durchzufihren.

Sonstige Hinweise und Empfehlungen

1

Oberboden

Anfallender Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor
Vergeudung zu schiitzen, § 202 BauGB. Darliber hinaus ist die DIN 18915 in
der aktuellen Fassung zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu berlicksichtigen.

Untergrund

Im Bereich der Bauflachen ist mit unterschiedlichen Untergrundverhaltnissen
mit wasser- und frostempfindlichen Béden zu rechnen. Zur Bemessung von
Grundungs- und Sicherungsbauteilen wird die Erstellung eines
Baugrundgutachtens unter Beachtung der DIN 1054 empfohlen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu
berucksichtigen. Far Neubauvorhaben werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Grundwassersicherung

Mit zuflielendem Hangwasser ist zu rechnen, daher sind bei Planung und Bau
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu beriicksichtigen.

Altlasten / Bodenbelastung

Der "Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten. Werden bei BaumaBnahmen
Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmuill etc.) angetroffen oder ergeben sich sonstige

Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffélligkeiten), ist die SGD Nord,

Seite 6 von 27



NGENIEURBURO

Ergédnzungssatzung der Stadt Priim — Dausfeld im Bereich der K 164 / ,Unterm Ort*

A
@,
5
7
5
@
@

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier
umgehend zu informieren.

5 Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Im Planungsbereich sind der Direktion Landesarchéologie/Erdgeschichte
keine erdgeschichtlich relevanten Fundstellen bekannt. Es handelt sich aber
um potentiell fossilfihrende Gesteine. Es wird darum gebeten, tber den
Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) informiert zu werden.
Die Anzeige des Baubeginns ist zu richten an:
ergeschichte@gdke.rip.de oder an Tel. 0261 6675-3032
Grundsétzlich sei darauf verwiesen, dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht fur archaologische Funde bzw. Befunde besteht (§§ 16-20
DSchG RLP).

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder
historische Gegensténde (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer
Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche
gelten, gefunden werden, oder Flurdenkmaler durch die BaumaRnahmen
betroffen  sein, ist dies unverzlglich der Denkmalfachbehorde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie,
AuBenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel.: 0651/9774-0 oder
landesmuseum-triergdke.rip.de) miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die
Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung
des Eifelkreises Bitburg-Prim (Tel.: 06561/15-0, infobitburg-pruem.de), der
Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese

leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige
Uber das Grundstiick Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks
und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfuhrung der Fund entdeckt wurde;
die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

6 Starkregen- und Hochwasservorsorge
Extreme Starkregen und Hochwasser fiihren immer haufiger zu schweren
Schéaden an Gebauden und Bauwerken. Durch eine angepasste Bauweise,

Ausrustung und Nutzung der Geb&ude kann ein wirkungsvoller Schutz gegen

Seite 7 von 27



Ergénzungssatzung der Stadt Prim — Dausfeld im Bereich der K 164 / ,Unterm Ort*

§4

Prim, dend?. 4§ Jf’@i’@/ *‘/

Dienstsiegel

INGENIEURBURO

Reihsner

Hochwasser und Starkregen erreicht werden durch z. B. erhhte Anordnung
der Gebaude, gezieltes Sammeln und Ableiten des Niederschlagswassers,
Bepflanzung von Flachen etc. Es wird empfohlen, die Gefahr von extremen
Starkregen- und Hochwasserereignissen bereits friihzeitig in der Planung zur
Bebauung der Grundstiicke zu berticksichtigen.

Bergbau/Altbergbau

Laut Mitteilung des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau RLP (LGB) liegt
der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung ,Teilbereich K 164/Unterm Ort*
im Bereich der auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfelder
,Mariahilf 1lI* und _Jenny 1. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten
Eigentimerinnen liegen dem LGB nicht vor. Uber tatsachlich erfolgten Abbau
in diesen Bergwerksfeldern liegen dem LGB keine Dokumentationen oder

Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau.

8 Die Hinweise in der Baugenehmigung sind im Ubrigen zu beachten.

Mit Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

/
{

[ [
Johanne I__R%-’uschen
A

i

(Stadtbi ;;"e[meister)
f
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Begriindung

2 Allgemeines

Die Familie Adams, Dausfeld 7, Prim-Dausfeld, betreibt in Dausfeld das Hotel "Das
Landhaus". Die Auslastung des Hotels und der wirtschaftliche Betrieb erfordern die
Erweiterung um ein Géstehaus mit insgesamt 20 Betten. Da sich das.Vorhaben nicht
auf dem Hotelgrundstlick (Flur 4, Flurstiick 1/7) realisieren lasst, ist eine Bebauung auf
dem gegeniiberliegenden Grundstiick (Flur 4, Flurstiick 10/6) angedacht, welches die

Familie Adams eigens zu diesem Zweck erworben hat.

Dieses Grundstick liegt im unbebauten AuRenbereich nord-Gstlich des
Hotelgrundstiickes jenseits eines Gemeindeweges. In absehbarer Zeit ist eine

Bauleitplanung in diesem Bereich durch die Gemeinde (Stadt Prim) nicht vorgesehen.

1:500
Stand  10.062020
Aufir Nr 450520

10
5

Gémanung Dausled | Fur & | Feemt 103
Dipl.-ing. Ansgar Corres, ObV]

6B 364 i 2
Slp i ’ rgstralle 27 & 54595 Prim
Palms. Anna Mana Ema, Te! 045514172 ¢ Fax 083317130

_\ o N, geb Schneider E-ma? comos-prutmSt oinn o
\ < Ny

g8 108

I\ S Sizdt Fram

| N 1

i b 5

\ b g

i TN 37  Dausfeld

‘ S S g—; 30 L4

Abbildung 1: Lage der einzubeziehenden Fléiche
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3 Erfordernis der Satzung

Das fur die Umsetzung der Investorenplanung erforderliche Baurecht ist tber den
Erlass einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 zu beschaffen.
Hierzu hat der Stadtrat von Prim in der Sitzung vom 23.06.2020 einen

Grundsatzbeschluss gefasst.

Voraussetzung soll sein, dass die Investoren Adams einen stidtebaulichen Vertrag mit

der Stadt Prim abschlieRen und die Kosten des Verfahrens tibernehmen.

Der Stadtrat Priim erklirt seine grundsitzliche Bereitschaft zum FErlass einer
Ergénzungssatzung fiir einen Teilbereich des Grundstiicks Gemarkung Dausfeld, Flur
4, Flurstiick 10/5.

Voraussetzung ist allerdings, dass die Investoren sich durch einen stidtebaulichen
Verirag mit der Stadt Priim bereiterkldren, simtliche Kosten des Verfahrens zu
fibernehmen,

Der Stadtbiirgermeister wird erméchtigt, mit dem Investor einen stidtebaulichen
Vertrag abzuschliefien.

Die Beschlussfassung erfolgte einstimmig,

Abbildung 2: Auszug aus der Sitzungsniederschrift des Stadtrates Priim vom 23.06.2020

Der stadtebauliche Vertrag wurde am 29.09.2020 zwischen den Parteien geschlossen.
Die Baulandschaffung fir die spatere Errichtung des Hotels/Gastehauses durch Erlass
einer Erganzungssatzung wurde mit der Kreisverwaltung bereits im Vorfeld soweit
abgestimmt und Einigkeit dartiber erzielt, dass sich ein Hotel nach Erlass der Satzung
gem. § 34 BauGB einfugt. Die Voraussetzungen fir die Schaffung des Baurechtes

mittels Erlass einer Erganzungssatzung liegen hier vor:

e Es handelt sich nur um einzelne Grundstiicks(teile).

e Es handelt sich um den Anschluss an einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil.

 Die Flache ist durch die bauliche Nutzung des direkt angrenzenden Bereiches
gepréagt.

e Die Einbeziehung der AuBengebietsfliche ist vereinbar mit der
stadtebaulichen Entwicklung.
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4 Abgrenzung der Erganzungssatzung

Die Ergdnzungssatzung gilt fir das Flurstlick 10/6, Flur 4, Gemarkung Priim-Dausfeld.

Abbildung 3: Auszug aus dem Landesinformationssystem LANIS

5 Ubergeordnete Planungen

5.1 Landesentwicklungsplan
Im Landesentwicklungsprogramm 2008 (LEP V) wird die Stadt Priim als Oberzentrum
eingestuft. Der Ortsteil Dausfeld liegt in einem landesweit bedeutsamen Bereich flr

Erholung und Tourismus.

i
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5.2 Fléachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird das Flurstiick als

5.3 Bebauungsplan

Der Satzungsbereich ist nicht durch einen Bebauungsplan tberplant und grenzt auch

nicht an einen beplanten Bereich an.
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6 Stadtebauliche Festsetzungen

Im unbeplanten Innenbereich liegen in der Regel keine stadtebaulichen Festsetzungen
vor. Da das AuBenbereichsgrundstiick durch den Erlass der Ergénzungssatzung zum

Innenbereich wird, gilt hier nach § 34 BauGB:

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig,
wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflidche, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt
bleiben; das Orisbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Die Prufung des Bauvorhabens nach § 34 (1) BauGB erfolgt im Rahmen des konkreten

Bauantrages.

7 Naturschutzfachliche Beurteilung

=

Die Bebauung im Stadtteil Dausfeld erstreckt sich entlang der Stralke K164 "Dausfeld".
Das Satzungsgebiet liegt im unbebauten AuRenbereich nord-westlich der K164 an

einer von dieser abzweigenden GemeindestraRe auf der Flur ,Unterm Ort*,

Derzeit wird das Grundstiick als Mahwiese zur Futtergewinnung fiir eine
landwirtschaftliche Tierhaltung genutzt. Die Mahd wird mind. 2mal pro Saison

durchgefuihrt. Die Wiese ist frei von Strauchern oder Baumen.
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7.1 Planungsgrundlagen

7.1.1 Hochwasservorsorge

Das Satzungsgebiet befindet sich ca. 200 m von der Priim entfernt und auRerhalb des
durch Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
(§38 Abs. 1 u. 2 LWG).

Abbildung 6: Durch Rechisverordnung festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (§38 Abs. 1 u. 2 LWG) der Priim

7.1.2 Nationale Schutzgebiete

Das Satzungsgebiet befindet sich im ,Naturpark Nordeifel. Nach der
Schutzgebietsverordnung des ,Naturpark Nordeifel* vom 6. November 1970 ist es in
dem geschitzten Gebiet verboten, die Natur zu schédigen, das Landschaftsbild zu
verunstalten oder den Naturgenuss zu beeintréchtigen. Dies gilt inshesondere fiir
MaBnahmen der in § 4 Abs. 2 genannten Art. Verboten sind auB3erdem die Erzeugung
von ruhestérendem Lédrm durch den Gebrauch von Tonwiedergabegeriten oder die
Erzeugung von vermeidbaren Gerduschen durch Benutzung oder Gebrauch von
Maschinen, Fahrzeugen oder Geréten sowie Zelten oder Aufstellen von Wohnwagen
an anderen als den hierfiir ausgewiesenen Plétzen.

Alle Mafinahmen, die geeignet sind, eine der schadigenden Wirkungen hervorzurufen,

beditirfen der Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung

Seite 14 von 27



Ergé&nzungssatzung der Stadt Prim — Dausfeld im Bereich der K 164 / ,Unterm Ort*

INGENIEURBURQ

Reihsner

Bitburg-Priim. Das gilt auch fiir die Errichtung baulicher Anlagen, auch solcher, die

keiner Baugenehmigung beddrfen. Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die

beabsichtigte MaBnahme nicht gegen das Verbot des § 3 verstoéf3t. Sie kann mit

Auflagen und Bedingungen versehen werden.

Es sind keine weiteren nationalen Schutzgebiete durch das Vorhaben betroffen.

7.1.3 Natura 2000 Netz

Im Planungsraum befinden sich keine internationalen Schutzgebiete (FFH-Gebiete,

Vogelschutzgebiete, FFH Lebensraume).

7.1.4 Wasserschutzgebiete

Es sind keine Wasserschutzgebiete durch das Vorhaben betroffen. Siidwestlich in

ca. 1.7 km Entfernung liegt das Trinkwasserschutzgebiet Schénecken (Zone IlI B). Die

Abgrenzung befindet sich im Entwurf (folgende Abbildung).

B 51 L M
B51 8410 B4i0
B51

'
4
;s
oy

i, é
.

Abbildung 7: Karte des Trinkwasserschutzgebiete im Entwurf (Wasserportal rip-Umwelt)

o410
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7.1.5 Starkregengefihrdung

Gemal Starkregenkarte des Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und
Mobilitat Rheinland-Pfalz befindet sich das Plangebiet angrenzend an eine Tiefenlinie,
welche in nordwestlicher Richtung zur Prim verlauft. Diese stellt eine
Uberflutungsgefahr dar. Hier kann es zu maBigen bis partiell hohen

Abflusskonzentrationen kommen.

Die Hinweise zur angepassten Bauweise unter Kapitel 1 sind zu beachten.

S

B51

1&4 a W s Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland, Abflusskonzentration nach EZG
7 .sehr hoch {EZG > 50.000 m?)
.hach (EZG 10.000 - 50 000 m?)

malig (EZG 5,000 - 10.000 m?)

gering {EZG 2.500 - 5,000 m?)

Abbildung 8: Starkregenkarte (Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitit Rheinland-Pfalz)

7.1.6 Biotopkataster
Es befinden sich keine nach §30 BNatSchG und §15 LNatSchG geschiitzten Biotope,
Biotoptypen oder Biotopkomplexe im Plangebiet (folgende Abbildung).
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Abbildung 9: Karte der nach §30 BNatSchG und §15 INatSchG geschiitzten Biotope, Biotoptypen und Biotopkomplexe (LANIS)

7.2 Eingriffsermittlung und Ausgleichsbilanzierung

Mit der baulichen Nutzung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, fiir die
nach §15 (2) BNatSchG die Eingriffsregelung anzuwenden ist. Es sollen durch die
Eingriffsregelung negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft in
Verbindung mit dem Vorhaben vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen
nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen
werden (§§ 14 und 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)).

In  Anlehnung an die rheinland-pfalzischen Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung” (HVE) wird die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung verbal-argumentativ
durchgefuhrt. Somit wird der Komplexitat und Multifunktionalitat der grinordnerischen

Malnahmen Rechnung getragen.

Als nicht vermeidbare Eingriffe treten Bodeneingriffe, Verlust von Intensivgrinland und
Verschiebung des Ortsrandes in die Landschaft auf. Die geplante maximale
Versiegelung auf den fiir Bebauung vorgesehenen Fliachen richtet sich gemal
§ 34 (1) BauGB nach der Eigenart der naheren Umgebung. Aus diesem Grund wird

eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 angenommen.
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Auszugleichende
Eingriff Flache Faktor . &
Flache
Versiegelung 0,4
durch die Errichtung von 1.282,64 m? (GRZ, ergibt sich aus der A
,06 m
Haupt- und (Baufldche) Eigenart der ndheren
Nebengebduden Umgebung)
0,5
. ) (Nach Eingriff stellt sich
Errichtung eines 5 .
. 351,69 m eine Aufwertung des 175,85 m?
Retentionsheckens .
Bodens sowie des
Biotoptyps ein)
Summe 688,91 m?

Far die geplanten Eingriffe ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 688,91 m2.

7.2.1 Beeintrichtigung des Bodens

Der Eingriff in den Boden (688,91 m?) kann durch das Anlegen einer Strauch- bzw.

Baumhecke sowie das Anlegen einer artenreichen Fettwiese im Bereich des

Retentionsbeckens ausgeglichen werden. Dies stellt eine &kologische Verbesserung

der bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Bodenbewirtschaftung und der
landschaftlichen Strukturen dar (§ 7 Abs. 3 LNatSchG).

Tabelle 2: Ausgleichsmafinahmen

Anzahl
. nza Kompensations- | Anzurechnende
MaRnahme Gemarkung | Flur | Flurstick bzw. .
. faktor Fliche
Flache
Pflanzun
. 10/6 ) )
Strauch- Dausfeld 4 (thw. ) 367,61 m 1 367,61 m
/Baumhecke ’
Anl
regen 10/6 , )
artenreicher Dausfeld 4 (thw.) 351,69 m i 351,69 m
Fettwiese )
Summe 719,3 m?
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Es sind auf der dargestellten Flache auf der Gemarkung Dausfeld, Flur 4, Flurstiick
10/6 heimische Stréucher und Laubb&ume zu pflanzen. Dabei ist ein Pflanzabstand
von 1,50 m zwischen den Strauchern und 10-12 m zwischen den Baumen

einzuhalten.

Es konnen z.B. folgende Straucharten (Heister) verwendet werden: Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea),

WeiRdorn (Crataegus spec.), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), etc.

Zudem ist die Pflanzung folgender heimischer Laubbaumarten (Hochstamme, 2XV,
Stammumfang 14-16 cm) méglich: Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche
(Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Hange-Birke (Betula pendula),
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus) und Echte Mehlbeere
(Sorbus aria). Pro gepflanztem Laubbaum ist die Anrechnung von 25 m?2

Ausgleichsflache zulassig.

Das Retentionsbecken ist mit Regiosaatgut (UG 7, Rheinisches Bergland,
Grundmischung (Frischwiese)) als extensiv genutzte, artenreiche Fettwiese

anzulegen.

7.2.2 Verlust von Intensivgriinland
Der Verlust von geringwertigem, intensiv genutztem Griinland (688,91 m?) kann durch
die Pflanzung einer Strauch- bzw. Baumhecke und das Anlegen einer artenreichen

Fettwiese ausgeglichen werden (Multifunktionalitét der Kompensationsmalnahmen).

7.2.3 Erhdéhung des Oberflaichenabflusses
Zur Minimierung des Eingriffs sollen versickerungsfahige Belage bei der Befestigung

von Zufahrten, Hofflachen und Parkplatzen verwendet werden. So kann der

Seite 19 von 27



Ergénzungssatzung der Stadt Priim — Dausfeld im Bereich der K 164 / ,Unterm Ort"

INGENIEURBURO

Reihsner

Oberflachenabfluss reduziert und eine zusétzliche hydraulische Belastung der Prim

vermieden werden.

7.2.4 Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Der Eingriff in das Landschaftsbild kann durch die bereits geschilderten MaRnahmen
ausgeglichen werden. Durch die Pflanzung von Strauch- bzw. Baumhecken kann die

Bauflache optisch eingebunden werden. Das geplante Vorhaben wird sich in die vorh.

Bebauung entlang der K 164 nach Art und Nutzung einfigen.

Abbildung 10: Lage des Bauplatzes mit Blick in Richtung Norden Quelie: Arch. Keukert

Hotel _

Abbildung 11: Lage des Bauplatzes mit Blick in Richtung Siiden Quelle: Arch. Keukert

7.2.5 Artenschutzrechtliche Beurteilung
Uber Vorkommen geschitzter Arten nach BNatschG § 44 ist im Plangebiet nichts
bekannt. Auf Grund des vorhandenen Intensivgriinlandes und der fehlenden

Strukturelemente ist im Geltungsbereich nicht von einem Vorkommen besonders
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geschutzter Arten auszugehen. Eine erhebliche Stérung oder Beeintrachtigung von

Arten oder Populationen ist durch den Eingriff nicht zu erwarten.

8 ErschlieBung

8.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung kann tber einen noch herzustellenden Wasserhausanschluss
an die vorhandene Hauptleitung DN 80 in der K 164 der KNE (Kommunale Netze Eifel)

erfolgen.
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Abbildung 12 Planauskunft der KNE (0. Maistab) Quelle: KNE

8.2 Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser kann tiber einen noch herzustellenden Hausanschluss
an die vorh. Mischwasserleitung der Verbandsgemeindewerke Prim entsorgt werden.
Im Entwasserungsantrag zum konkreten Bauantrag ist zu kldren, ob das geplante

Bauvorhaben im Freigefélle oder Uiber eine Hebeanlage entwassert werden soll.
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Schmutzwasseranschluﬁl
méglichkeit

Abbildung 13: Lageplan Abwasserkandle (0.MaBstab) Quelle: VG-Werke Priim

8.3 Niederschlagswasserbewirtschaftung
WHG § 55: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

(2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche ~ Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche Belange

entgegenstehen.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
selbst in einer oder mehreren flachen Erdmulden, welche mit Oberboden angedeckt
und mit regionalem Saatgut eingesadt werden sollen (vgl. Kapitel 7.2.1),
zurlickzuhalten. Es ist mindestens eine versiegelte Flache von 515 m?2 anzuseizen.
Nach den Vorgaben der SGD werden 50 I/m? versiegelter Flache fir die Bemessung
der Ruckhaltung zugrunde gelegt. Somit ergibt sich ein vorldufiges erforderliches
Ruckhaltevolumen von min. 25,75 m*. Bei der Anlage der flachen Erdmulden solite aus
Sicherheitsgriinden eine Einstautiefe von max. 25 cm vorgesehen werden. Die daraus
resultierende benétigte Muldenfiziche betragt ca. 100 m2. Die Ansaat mit Regiosaatgut

(Ausgleichsmalnahme, vgl. Kapitel 7.2.1) erfolgt unabhéngig von der benétigten
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Muldenflache auf einer Fldche von 352 m? Die in den Planen dargestellte
moglicherweise betroffenen Drainageleitungen sind It. Auskunft des bisherigen
Eigentimers in der Ortlichkeit vermutlich so nicht mehr in Ganze vorhanden. Wahrend
der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten ist daher darauf zu achten, ob noch in Funktion
befindliche Leitungen aufgefunden werden. Die Regeltiefe verlegter Leitungen betrug
zur damaligen Zeit 0,80 m bis 1,20 m. Soliten Leitungen aufgefunden werden, sind
diese so umzulegen, dass die Funktionsfahigkeit aufrecht erhalten bleibt. Die
Umverlegung ist mit der Verbandsgemeindeverwaltung abzustimmen und
entsprechend zu dokumentieren. Die Entwisserung ist mit dem Bauantrag

nachzuweisen.

BN
154 ‘-’\

Abbildung 14: Lageplanauszug mit Darsteliung des vorh. Drénagesystems Quelle: VG-Werke Priim

8.4 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tiber eine befestigte Gemeindestralle mit
Anschluss an die K 164. Die GemeindestraRe dient ebenso der Erschlieung des vorh.
Hotels.
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Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

In der Sitzung vom 21.09.2021 wurde der Aufstellungsbeschluss einer

Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 vom Stadtrat von Priim gefasst.

Priim, den@.ﬁi@(’s
/

7

Dienstsiegel f f (/-—\

Johann s‘v,Rie;"guschen
(Stadtb
Y

Irgermeister)

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie &ffentliche Auslegung gemiR § 3
Abs. 2 BauGB

Der Vorentwurf wurde am 21.09.2021 vom Stadtrat von Priim als endgultiger Entwurf

anerkannt. Die férmliche Beteiligung der Behérden und Burger sowie die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden wurde beschlossen.

Die Offenlage der Planunterlagen gem. § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 S. 1
Nr. 2 BauGB, Alternative 2 i. V. ‘m. § 3 BauGB wurde am 20.11.2021 ortsiiblich bekannt
gegeben.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 29.11.2021 bis einschlieRlich 29.12.2021.

Priim, den&.c}f. o 5

Dienstsiegel

Johannes ;;Rié;uschen
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Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
gemilR § 4 Absatz 2 BauGB

Mit Schreiben vom 25.11.2021 wurden die betroffenen Behérden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gem. § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB,
Alternative 2 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt. Ebenso erfolgte die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
25.11.2021.

Priim, denﬁf&j@ﬁg

Dienstsiegel

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat Prim hat in seiner Sitzung am 04.10.2022 die abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Trager &ffentlicher
Belange abgewsgt und die Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO Rheinland-Pfalz und § 88 LBauO als Satzung

beschlossen.

3

Prim, den/7. 44 002

Dienstsiegel / é——

7)
i

Joha njés;fil?geuschen

(Stad Effhljbfermeister)
]il ;f
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser
Erganzungssatzung mit dem Willen des Rates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der Erganzungssatzung werden

bekundet. Die ortstibliche Bekanntmachung wird gem. § 10 (3) BauGB angeordnet.

Priim, den/? .44 ol 3

f 7
Johanf? uschen
7
(Stadty,ﬁr'ermeister)

&

Dienstsiegel

Inkrafttreten

Die ortstibliche Bekanntmachung der Ergénzungssatzung erfolgte gemaR § 10 (3)
BauGB am Q8 .08.2073. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf Rechtsfolgen (§§ 44, 214 (1), 215 (1) BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die Ergéanzungssatzung in Kraft.

2. 0%.2023
1 A2 i)

Prim, den

Dienstsiegel a/
Johann Iﬁ;éiﬂschen
(Stadthf ;g?’theister)
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Rechtsgrundlagen - Stand: 08.11.2022

i

10.

1%,

12,

13.

14.

15.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGHI. |,
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. I, S.
1726)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. |, S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |,
S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24111998 (GVBI, S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
28.09.2021 (GVBI., S. 543)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.05.2020 (BGBI. |, S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. I, S. 353)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. |, S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. |, S. 4147)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (LUVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.12.2015 (GVBI., S. 516), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI,, S. 55)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274; 2021 |, S. 213), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3
des Gesetzes vom 19.10.2022 (BGBI. |, S. 1792)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. |, S. 1362)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.10.2015 (GVBI.,, S. 283), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI., S. 287)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. 1, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI.
I, 8. 1237)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015
(GVBI., 8. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. |,
S. 118)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978
(GVBI,, S. 159), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI., S.
543)

LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.08.1977, §§ 5 und 9 geéndert, §§ 11a und 36a neu eingefigt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI., S. 543)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI., S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27.01.2022 (GVBI,, S. 21)
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