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1 Vorbemerkung / Ausgangssituation

Die Stadt Prim méchte zum derzeit geltenden Bebauungsplan ~Gewerbegebiet an der
L11% der 1996 in Kraft trat, eine 1. Teilanderung vornehmen, um eine vorhandene
Gewerbeflache besser vermarkten zu kénnen und dem Bedarf eines potentiellen
Investors anzupassen.

2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Anderungsbereiches liegt im sudlichen Teil des bestehenden
Gewerbegebietes an der L11, stdwestlich des Stadtteils Niederprim. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 27/40 tlw., 27/41 sowie 27/43 tiw. der Flur 58,
Gemarkung Niederprim.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Fliche von 4.248 m2,

Die Lage des Anderungsbereiches zeigt die folgende Ubersicht:

A Oeeosseccteesy e Z5 : A AN
— P[’(/'/) /./.:’ (%) :-‘ £ - 0‘
P N4 NIEDERPRUMAS
' <N : ‘ ‘! :' 7 — f »
> ﬁ(.. - ge" "Q.OJ // - ‘-l
; \ L‘:",.’.."’- /’——\\\_'/ A ] ] .
< & :'j
Giesche
ZERPN 'éebauungspian W, S\ ~ AL _ i 4 /( \//
- 'Gewerbgebiet an der L11" N T . - A\
~ e : — _
\ P D ;—.— | 5 94'4 R ‘h £ |
F’f“e"’mfl NG costmmmmpanes  (\|[[(A— A)
. & ¢ 452,7 \,(_ - szwer_begei:'xet an dgr L11 A% .552' .’./_:,—-.
2 V9N~ ad

1. Teilanderung des Bebauungsplanes ~Gewerbegebiet an der L11" der Stadt Priim
Planfassung geman Satzungsbeschluss des Stadtrates Priim vom 08.11.2017 Seite 3




plnn LENZ

3 Darstellung der ff\nderungen gegeniiber dem bestehenden
Bebauungsplan

Im bestehenden Gewerbegebiet an der 11 mochte die Stadt Prim ein noch unbebautes
Grundstuck vermarkten. Die betreffende Flache liegt am sudéstlichen Rand des
Gewerbegebietes auf Flurstiick 27/41.

Die Vermarktung der Gewerbeflichen in diesem Gebiet machte teilweise andere
Grundstiickszuschnitte erforderlich als im geltenden Bebauungsplan urspriinglich
vorgesehen. Da der Bebauungsplan fiir ein neues Gewerbegebiet immer nur eine
Angebotsplanung darstellen kann, ergaben sich die geanderten Flachenaufteilungen aus
der sukzessiven Entwicklung des Gebietes.

Durch die geé&nderten Flachenaufteilungen bleiben zwar auf dem betreffenden
Grundsttick noch Restflachen Ubrig, die als Gewerbeflachen nutzbar und auch tber den
bestehenden Bebauungsplan abgedeckt waren, der Uberwiegende Teil des
Gewerbegrundstiickes ist jedoch durch hier urspringlich ausgewiesene Griinfliachen als
solches nicht nutzbar.

Um die Gewerbeflache entsprechend uneingeschrankt nutzbar zu machen, ist daher eine
Neuaufteilung der Flachen in diesem Bereich erforderlich.

Auf dem heutigen Flurstiick 27/41 méchte sich nun ein junger Bauunternehmer
ansiedeln, der jedoch zur Realisierung seines Vorhabens einen héheren Bebauungs- und
Versiegelungsgrad des Grundstiickes benétigt. Der héhere Versiegelungsgrad wird dabei
durch die Nutzung der AuBenflachen erforderlich: Neben der geplanten Gewerbehalle fiir
Fahrzeuge und Baumaschinen soll auch die Anlage von Schittboxen, sonstigen
Lagerflachen sowie eines Waschplatzes erméglicht werden.

Aufgrund der geplanten Nutzung kann jedoch die im bestehenden Bebauungsplan
festgelegte GRZ von 0,65 nicht eingehalten werden; hier wird eine Anhebung der GRZ
auf 0,9 erforderlich.

Die Anderung der in diesem Bereich bisher definierten Flachen macht auBerdem die
Verlegung eines vorhandenen Regenriickhaltebeckens innerhalb der bisherigen
Grunflache erforderlich. Die vorhandene Retentionsmulde kann hier ohne gréReren
Aufwand um etwa 20-25 m in Richtung Nordosten auf das angrenzende Flurstiick 27/40
verschoben werden. Im bestehenden Bebauungsplan war fiir die Regenriickhaltung hier
eine Flache von etwa 817 m? vorgesehen, nach Anderung kénnen hierfiir insgesamt
1.035 m? Flache zur Verfligung gestellt werden (=+218 m?).

Eine nahere Betrachtung der Thematik Oberflachenentwésserung findet unter Kapitel 5
~Auswirkungen der Planung auf die Umwelt" (s. u.) sowie im Entwésserungskonzept
(Anlage zum Bebauungsplan) statt,
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Die folgende Darstellung zeigt Ausziige aus den Planzeichnungen des derzeit geltenden
Bebauungsplanes »Gewerbege i
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Auszug aus dem geltenden Bebauungsplan Auszug aus der 1. Teildnderung
(mit Umgrenzung des Anderungsbereiches)

Es handelt sich bei dieser 1. Teilanderung des Bebauungsplanes insgesamt um eine
geringfligige Erweiterung, die im Rahmen des Verfahrens nach § 13a BauGB
vorgenommen werden kann. Die MaRnahme dient der Nachverdichtung des
Gewerbegebietes im Stadtteil Niederprim der Stadt Prim, die GréBe des
Anderungsbereiches liegt zudem deutlich unter 20.000 m=.

Die we
baulichen Nutzung, Gebzudehshen und &duBere Gestaltung der Gebiude sowie der
Gestaltung der Freiflachen bleiben erhalten.

des Anderungsbereiches mit einer bisherigen GRZ von 0,65 auf eine GRZ von 0,9 sowie
die bisherige GFZ von 1,3 auf 1,8 angehoben, um das Bauvorhaben und die hierftr
erforderliche Versiegelung realisieren zu kénnen.

Hierzu muss die bauordnungsrechtliche Festsetzung Nr. 6 des bestehenden
Bebauungsplanes entsprechend geandert werden, so dass fiir den Bereich dieser
1. Teilanderung Zufahrten und Hofflachen versiegelt werden diirfen. Fir Stellplatze sind
jedoch auch weiterhin wasserdurchlassige Beldge zu verwenden, wie dies auch im
bestehenden Bebauungsplan festgesetzt jst.

Alle weiteren textlichen Festsetzungen zum wirksamen Bebauungsplan ~Gewerbegebiet
an der L11“ gelten auch weiterhin fir diese 1. Teilanderung.
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5 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Da die Anderung des Bebauungsplanes im Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt wird, wird von der Umweltpriifung nach § 2 a Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Abgabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

5.1 Umweltpriifung / Umweltbericht (Priifung der Erfordernis) sowie Zuldssigkeit
eines Bebauungsplanes zur lnnenentwicklung nach § 13a BauGB

* innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche, einer anderen Nutzungsart
zuzufithrende Flachen sowie

e innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan,
der infolge notwendiger AnpassungsmaRnahmen geandert oder durch einen neuen
Bebauungsplan abgeldst werden soll.

grundséatzlichen Anforderungen an den § 13 a BauGB erfiillt

Nach § 13 a Abs. 1 BauGB bindet der Gesetzgeber weiterhin die Zulassigkeit an die
Beachtung von Schwellenwerten. Das beschleunigte Verfahren gilt nach § 13 a Abs. 1
BauGB, wenn die festgesetzte ~Zuléssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO* weniger als 20.000 m? betragt.

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird im vorliegenden Fall bej einer GréRe von 4.248 mz
unterschritten.

Weiter stellt § 13 a Abs. 1 BauGB bei der Bemessung der 20.000 m?2 zudem auf eine
kumulierende Wirkung ab. So sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane
mitzurechnen, die sachlich, raumlich und zeitlich in einem engen Zusammenhang
aufgestellt werden.

Eine kumulierende Wirkung tritt im vorliegenden Fall nicht in Kraft.

Pflicht zur Durchfiihrung einer Uvp unterliegen. Diese Pflicht kann sich aus der Anlage 1
zum UVPG oder entsprechenden fachgesetzlichen Regelungen (Wasserrecht,
Naturschutzrecht, Stralenrecht, ...) ergeben. Dabei kann es sich um UVP-pflichtige
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Es handelt sich hier um eine Nachverdichtlm_eines Gewerbegebietes (GE). In
Gewerbegebieten  sind UVP-pflichtige Vorhaben grundsétzlich  nicht Zulassig.
Vorgenannte Vorhaben werden hier also nicht begriindet, so dass die Vorschriften zyr
UmweItveﬂréqlichkeitsprﬂfunq nicht angewendet werden brauchen.

Das Bebauungsplangebiet liegt  in  einem bestehenden Gewerbegebiet im
Sied!unqsrandbereich der Stadt Prim im Stadtteil Niederpriim. Die nachstgelegenen
Gebiete des Natura2000-Netzes ist das FFH-Gebiet .Schénecker Schweiz" (FFH-5804-
301), das ca. 4 km Ostlich entfernt ist. Das FFH-Gebiet _Schneifel* (FFH-5704-301)
befindet sich etwa 4.25 km nérdlich des Plangebietes.

Eine Beeintréchtiqunq von Erhaltungszielen und von Schutzzwecken der Gebiete des
Natura 2000-Netzes ist damit ausgeschlossen.

In Bezug auf die Eingriffsregelung nach § 14 ff BNatSchG eroffnet § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB dariiber hinays die Méglichkeit, auf die Erbringung einer Kompensation zur
verzichten, da in den Fallen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (bemessungsrelevante
Grundflache unter 20.000 m?), ,die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zy
erwartenden Eingriffe als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.”

Da diese Voraussetzung im vorliegenden Fall erfiillt ist, entfallt die Verpflichtung zur
Kompensation nach BNatSchG.

Die Verpflichtung zur Umweltpriifung mit Erstellung eines Umweltberichtes entfaiit. Da der
Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschritten wird, gelten die zu erwartenden

5.2 Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 a BauGB jst zwar keine
Umweltpri]fung erforderlich, jedoch besteht die materielle Pflicht, die Umweltbelange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Abwéagung zu beriicksichtigen. Hierzy dienen die
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nachfolgenden Ausfilhrungen, die wegen der Kleinflachigkeit des Vorhabens
zusammenfassend erl4utert sind.

5.21 Vorhabenbeschreibung ‘

FUr das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan .Gewerbegebiet an der
L 11" Es ist geplant, die Gewerbeflachen zu vergrélRern und die Grundflachenzahl zu
erhéhen. Dadurch verschieben sich die Baugrenzen. Die bestehende 6ffentliche
Grinflache wird inklusive des vorgesehenen Regenriickhaltebeckens auf das Flurstiick
27140 (planungsrechtlich Gewerbeflache) verschoben und die gewerblich nutzbare Flache
sowie das Baufenster somit erweitert. Die festgesetzten Grinflachen auf dem Flurstiick
27141 werden fiir Betriebsflachen der geplanten Bauhalle in Anspruch genommen,

Abb. 1: Abgrenzung des Plangebietes im Lufthilg (Quelle: LANIS:
http://map1 .naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php. zuletzt aufgerufen am 05.04.2017)

Anderung des Bebauungsplanes wird die zulassige Fléichenversiegelung Uber das gem.
BauNVvO hochstzuléssige MaR von 80 % uberschritten. Gem. § 19 BauNVO sind
Uberschreitungen im geringfugigen Ausmafp zulassig.

Auswirkungen ergeben sich vor allem in Form eines Eingriffs in die Schutzgiiter Boden
und Wasser aufgrund einer Bodeninanspruchnahme durch Bodenversiegelung sowie -
verdichtung.
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Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden aktuel| vollstandig unversiegelte Béden
Uberplant. Die Fliche ist Uberwiegend ruderal bewachsen. Etwa 50 o ist bereits als
Baufeld in Anspruch genommen. Ebenfalls besteht eine geschotterte Bauflache, die von
der Strae ,Im Rietzfelg* Zu der Stelle fuhrt, an der die geplante Halle gebaut werden sol.
Die tbrige Flache jst kaum mit Vegetation bestanden.

Die F Iéchenbilanzierung kann wie folgt Zusammengefasst werden:

Tab. 1: Gegeniiberstellung 2 5 i Afti andernden Bebauungsplan
rechtskriftiger B-Plan-
B-Plan Anderung
4.248 m? —
-mm-mm
-m-ﬂmm

Versiegelung (GRZ = 0,65 1.881 m? —

Versiegelung (GRZ =0,9)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan besteht ein Regenriickhaltebecken mit einer
FldchengréBe von 817 mZ. Hinzu kommen eine Flache fir die Anpflanzung von Baumen
und Strauchern von 480 m? und ein Grunstreifen von 57 m® Dies ergibt eine
Grt‘jnﬂéchengesamtgrél&e von ca. 1.354 m2. In der Anderung des Bebauungsplanes

Anpflanzen von Baumen und Strauchern vergroert sich um 39 mz2 auf 519 m2 Neben
einer zusatzlichen Grunflache im Norden des Geltungsbereiches (ca. 194 m2) betragt die
FlichengréRe der Griinflichen im gednderten Bebauungsplan ca. 1.748 m? und hat

Von der /"-'\nderung des Bebauungsplanes werden ca. 2.894 mz Gewerbeflichen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes beriihrt. Die Bauflachen im geédnderten Bebauungsplan
verringern sich, weil durch die Verlagerung des neuen Regenrﬂckhaltebeckens Teile der
Ostlich gelegenen Gewerbeflachen in Anspruch genommen werden. So vergréRert sich
Zwar die Bauflache im westlichen Bereich des Geltungsbereiches, jedoch vergréRert sich
auch das Regenrtlckhaltebecken, sodass eine Differenz von - 394 m? hinsichtlich der
Gewerbeflichen erreicht wird. Die Gewerbeflichen werden insgesamt betrachtet auf
2.500 m? reduziert.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan betragt die Grundflachenzahl 0,65. Bei einer
BauflachengréRe von 2.894 m? kénnen demnach 1.811 m? versiegelt werden. In der
Anderung des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl auf 0,9 erhsht. Die
versiegelbaren Flachen vergrélern sich dadurch bej einer BauflachengréRe von 2.500 m?
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positive Differenz von + 25 m? Die Erhéhung des Versiegelungsgrades kann somit
ausgeglichen werden.

5.2.2 Schutzgebiete/ -objekte

Schutzgebiete und —objekte liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches und grenzen
auch nicht in unmittelbarer Nahe an den Planbereich an. Eine Ausnahme bildet der
Naturpark ,Nordeifel* (NTP-072-001), der das Plangebiet vollstdndig einschlieBt. Gem. §
3 der Rechtsverordnung Uber den ,Naturpark Nordeifel* vom 06. November 1970 ist u.a.
.die Erzeugung von vermeidbaren Gerduschen durch Benutzung oder Gebrauch von
Maschinen, Fahrzeugen oder Geraten" verboten. Die Schutzziele sind von der Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen, da sich das Vorhaben in einem bereits
ausgewiesenen Gewerbegebiet befindet.

Andere Schutzgebiete liegen in mindestens 650 m Entfernung zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans. FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete sind vom
Plangebiet nicht betroffen und grenzen auch nicht in funktionaler Nahe an.

5.2.3 Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Gemal § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder streng
geschiitzte Arten (gemaR Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie,
européische Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten zu zerstéren. Selbst eine Stérung dieser Arten ist verboten, wenn
hierdurch der Erhaltungszustand der betroffenen Population erheblich beeintrachtigt
werden wiirde. Jagdreviere sind von diesem Schutz explizit ausgenommen.

Das Plangebiet ist aktuell Uberwiegend von Griin- sowie Schotterflichen gepragt.
Grunstrukturen in Form von Gehdlzen sind nicht vorhanden. Auf historischen Luftbildern
aus dem Jahr 2009 sind einige Gehdlze erkennbar (s. Abb. 2). Am 04.04.2017 wurde
eine Vorortbegehung durchgefiihrt, um Gehdlzbestande aufzunehmen. Bis auf eine Birke
(Betula pendula) an der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches konnten keinerlei
Grunstrukturen festgestellt werden. Die Gehélze wurden offensichtlich in der Zwischenzeit
gerodet.
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Abb. 2: vorhandene Gehdlzstrukturen im Plangebiet im Jahr 2009 (Quelle: Google Earth, zuletzt aufgerufen am
05.04.2017)

Das Plangebiet ist somit nahezu vegetationslos. Vor allem die Griinfliche mit
Regenriickhaltfunktion ist nur mit einer liickenhaften Graserdecke bewachsen. Im Bereich
zwischen dieser Grinflaiche und dem Baufeld hat sich eine stickstoff- und
nahrstoffreichere Stelle ausgebildet. Zeigerarten, wie z.B. der Ampfer (Rumex spec.),
Léwenzahn (Taraxacum spec.) und die Taubnessel (Lamium purpureum) deuten auf
Fettwiesen mittlerer Standorte hin (s. Abb. 3).

Abb. 3: bestehende Griinflache mit Riickhaltefunktion (links) und westlich daran angrenzende néhrstoffreichere
Grunflache (rechts), Foto: BGHplan, 04.04.2017.

Der Standort, auf den die Griinflache mit Regenriickhaltefunktion verschoben werden
soll, zeigt einen dichteren Bewuchs von Grasern und Stauden, die auf Wiesen mittlerer
Standorte hinweisen (s. Abb. 4). Die fur Tiere und Pflanzen besiedelbare Griinflache mit
Regenriickhaltefunktion erhéht sich gegentiber dem Bestand von etwa 817 m? auf 1.035
m?. Das okologische Potenzial der Flache wird nicht beeintrachtigt, da die Auspragung in
Form einer Grinflache (Regenrlickhaltebecken) erhalten bleibt. Die Flache vergroRert
sich um 218 m2,
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Abb. 4: Standort fiir neu geplante Griinfliche mit Regenriickhaltefunktion, Foto: BGHplan, 04.04.2017.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden bei einer Ortsbegehung am
04.04.2017 Uberprift. Potenzielle Baume waren im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Eine Ausnahme bildet eine Birke an der nordwestlichen Grenze, die jedoch keine
Astlocher oder Spalten in der Borke aufweist und aufgrund des geringen
Stammdurchmessers von ca. 25 cm als Winterquartier fur Flederm&use ungeeignet ist (s.
Abb. 5 links). Entlang der sudéstlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft ein
Quellbach, der mit Ufergehélzen, wie z.B. Weiden (Salix) bestanden ist (s. Abb. 5 rechts).
Es ist nicht auszuschlieBen, dass diese Strukturen als Orientierung fiir Fledermause
dienen. Diese werden jedoch durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt.

Die Grinflache mit Regenriickhaltefunktion war zur Zeit der Vorortbegehung nicht von
Wassereinstau geprégt. Ein Potenzial fir z.B. Amphibien kann jedoch nicht ganzlich
ausgeschlossen werden, da bei einer Uberflutung der Flache potenzielle Lebensraume
fir Amphibien entstehen kénnen.

Abb. 5: Birke nordéstlich des Geltungsbereiches (links), Ufergehdlze entlang des Quellbachs sudéstlich des
Geltungsbereiches (rechts), Foto: BGHplan, 04.04.2017.

.

Auf dem Grundstiick sind keine pauschal geschiitzten Biotoptypen vorhanden. Im
Biotopkataster wird der Hennebach (s. Kap. 1.2.5) mit seinen Ufergehélzen als pauschal
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geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG dargestellt. Da sich die BaumaRnahmen jedoch
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschréanken und die Entfernung zum
Hennebach ca. 180 m betragt, kénnen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden (s.
Abb. 6).

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Luftbild mit der Verortung des nach § 30 BNatSchG pauschal geschiitzten
Hennebachs (rot umrandet) in ca. 180 m Entfernung zum Plangebiet (gelb dargestellt) (Quelle: LANIS
http:Hmap1.naturschutz.rlp.delkartendienste_naturschutzlindex.php, zuletzt aufgerufen am 06.05.2017)

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der potenziellen Populationen
sowie der Verlust oder die Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten
kann aufgrund des geringen 6kologischen Potenzials des Geltungsbereiches (fehlende
Brutméglichkeiten, geringes Artenspektrum) ausgeschlossen werden. Es sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten.

5.2.4 Boden

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der BodengroBlandschaft der Ton- und
Schluffschiefer, die von wechselnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und
Quarzit gekennzeichnet sind. Teilweise findet ein Wechsel mit LéRlehm statt, aus dem
sich vorwiegend Braunerden und Regosole als Bodentypen ausgebildet haben.

Altablagerungen oder sonstige Belastungen im Gebiet, von den Gefahren fur die
Gesundheit oder Naturgter ausgehen konnten, sind nicht bekannt.

Zur Zeit der Vorortbegehung (04.04.2017) war der Boden im Bereich der geplanten Halle
von Umlagerungen und Aufschittungen gepragt und vegetationslos (s. Abb. 7). Durch die
bisherige Nutzung erfuhr das Plangebiet somit bereits zu einem fritheren Zeitpunkt
hinsichtlich der Bodenfunktionen eine nachhaltige Beeintréchtigung.
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Abb. 7: Beeintrachtigter Boden durch Aufschiittungen, Fota: BGHplan, 04.04.2017.

Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl werden im Zuge der Anderung des
Bebauungsplans mehr Bodenflachen, vor allem fur Lager- und Hofflachen in Anspruch
genommen. Gemal der textlichen Festsetzungen sind ,Stellpldtze, Hoffldchen, und
Zufahrten gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. & 17 Abs. 1 LPfIG nicht mit bodenversiegelnden
Materialien zu befestigen. Zuldssig sind z.B. offenfugiges Pflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Wegedecke 0.4.”.  Der Eingriff in den Boden wird somit hinsichtlich
der Versiegelungsintensitét teilweise minimiert. Da der rechtskraftige Bebauungsplan
ahnliche Bodennutzungen vorsieht und es sich im Plangebiet um einen bereits gestérten
Boden handelt, ist das durch die Planung zusatzlich bewirkte Eingriffspotenzial als
vergleichsweise gering zu bewerten.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB gilt der Eingriff gem. § 13
a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zulassig, da die Bedingung nach § 13 a Abs. 1 Satz
2 Nr. 1 BauGB (Grundflache weniger als 20.000 m?) erfiillt wird. In diesem Fall reicht die
VergréRerung der Grinflache mit Regenriickhaltefunktion aus, um die VergréRerung der
versiegelbaren Flache auszugleichen (s. Kap. 1.2.1). Mit Verweis auf den § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB ware ein Ausgleich auch bei negativer Eingriffsbilanz nicht erforderlich.

5.2.5 Wasser

Innerhalo des  Geltungsbereiches des  Bebauungsplanes liegen  weder
Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete. Das rechtlich festgesetzte
Wasserschutzgebiet ,Schonecken Nr. 255“ (Zone II) liegt ca. 3 km sudostlich des
Plangebietes. Der Hennebach verlauft parallel zur stdéstlichen Gebietsgrenze in einem
Abstand von ca. 150 m. In der Nahe dieser Grenze befindet sich ein Quellbach, der am
Sonnenberg entspringt und nach etwa 650 m Lauflange in den Michelbach miindet. Ein
Schutzabstand von 10 m wird eingehalten (s. Abb. 8).
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Abb. 8: Quellbach siidostlich des Geltungsbereiches, Foto: BGHplan, 04.04.2017

Die Versickerungsféahigkeit ist in der Umgebung des Geltungsbereiches bereits durch
Gebaude und Oberflachenbelage deutlich beeintrachtigt. Im Bereich der Halle sowie der
Hof- und Zufahrtsflachen fuhrt die mégliche Neuversiegelung zum teilweisen Verlust der
Versickerungsleistung des Bodens und damit zum Verlust der Regenwasserriickhaltung
auf diesen Flachen. Zur Begrenzung des Abflussbeiwertes und zur daraus folgenden
Vermeidung erhéhter Oberflachenabfliisse werden nicht bodenversiegelnde Materialien
fur AuBenanlagen festgesetzt. GemaR der textlichen Festsetzungen zum rechtskriftigen
B-Plan ist weiterhin das ,Niederschlagswasser gem. 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 1
LPAIG in flachen Erdmulden zuriickzuhalten und verzégert in die FlieBgewésser
einzuleiten”.

Eine solche Erdmulde stellt die neu geplante Grinflache dar, die wie die bestehende dem
Regenrickhalt dient. Die Griinflache wird um ca. 20 m verschoben. Die Entwasserung
des Anderungsbereiches bleibt erhalten, indem der Anschluss zu den bestehenden
Entwasserungsleitungen gewahrleistet wird. Dies stellt aufgrund der geringfligigen
Verschiebung der Griinflache kein Problem dar. Die Leitungen befinden sich an der
nordlichen Grenze des Geltungsbereiches sidlich des Kreisverkehrs (s. Abb. 9).

v s ain i S W b

Abb. 9: Entwésserung in die bestehende Griinflache mit Regenriickhaltefunktion, Foto: BGHplan, 04.04.2017.
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5.2.6 Klima, Luft

Durch die bereits vorhandenen bebauten Flachen und Verkehrsflachen im
Gewerbegebiet Niederprim, die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
angrenzen, besteht aufgrund des Versiegelungsgrades eine Vorbelastung hinsichtlich der
ortlichen Temperaturverhéitnisse (Aufheizeffekt), die die sommerliche Warmebelastung
verstarkt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden geringe zusatzliche
Versiegelungen zugelassen. Erheblich nachteilige Auswirkungen der Planung sind nicht
erkennbar. Es sind lediglich geringfiigige nachteilige Auswirkungen in Folge der
zusatzlichen  Flachenversiegelung erkennbar. Durch das geringe zusatzliche
Verkehrsaufkommen werden entsprechend héhere Mengen an Luftschadstoffen emittiert.

Grunflachen haben fir klimatische Belastungen je nach Auspréagung eine ausgleichende
Funktion fur das unmittelbare Umfeld, um vor allem Ubermalige Warmereize
abzumildern. Der klimatisch ausgleichend wirksame Grinbestand im
Bebauungsplangebiet ist allerdings flachenm&RBig gering und hat nur eine schwache
Auspragung. Die neu geplante Griinflaiche mit Regenriickhaltefunktion ist gegentiber der
ehemaligen Griinflaiche ca. 218 m? gréRer, was sich positiv auf den klimatischen
Ausgleich auswirkt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind infolge der Bebauungsplan-Anderung auf die
Siedlungsbereiche, vor allem auf die Stadt Priim, die ca. 650 m vom Gewerbegebiet
entfernt ist und durch die Huscheideberge von diesem abgeschirmt wird, nicht zu
erwarten.

5.2.7 Landschaftsbild, Erholung

Das Plangebiet ist der naturraumlichen Einheit ,Islek und Osling" in der Westeifel
zuzuordnen und liegt im Naturpark ,Nordeifel”, der u.a. fur die Erholung bedeutsam ist.
Touristisch bedeutsame Rad- und Wanderwege fiihren nicht durch das Gewerbegebiet.
Entlang der B 410 verlaufen touristische Radrouten, wie z.B. der Primtalweg, der Eifel-
Ardennen-Radweg und die 3-Lander-Route (ca. 400 m Entfernung). Eine Wahrnehmung
der geplanten Bebauung ist nur im Nahbereich wahrnehmbar. Die Bebauung wird stets im
Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung des Gewerbegebietes wahrgenommen.
Eine Fernwirkung der Bebauung kann ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet und seine Umgebung sind nicht von denkmalgeschiitzter Bebauung
gepragt. Es existieren aulerdem keine gréReren und vor allem alten Baum- /
Geholzbestande. Das Plangebiet liegt innerhalb des Gewerbegebietes im Priimer
Stadtteil Niederprim, das von den Siedlungsflachen ca. 650 m entfernt liegt und von den
Heuscheidebergen abgeschirmt  wird. Es befindet sich in keinem
Landschaftsschutzgebiet.

Durch das bestehende Gewerbegebiet sind keine Beeintrachtigungen auf das
Landschaftsbild sowie die Erholungsfunktion zu erwarten.
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5.2.8 Mensch, menschliche Gesundheit (Emissionen, Immissionen)

Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der Lage in einem Gewerbegebiet kein Potenzial
fur die Freizeit- und Erholungsvorsorge gegeben. Es ist mit einer geringfilgigen Zunahme
des Anliegerverkehrs zu rechnen, die aber aufgrund der Entfernung zu den
Siedlungsflachen (ca. 600 m) nur zu einer geringen Mehrbelastung der angrenzenden
Siedlungsflachen flihren wird. Gegentiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan dirfte der
Verkehr mit seinem Emissionen innerhalb der Bebauung etwas auf dem gleichen Niveau
liegen. Es sind keine nennenswerten Auswirkungen auf die Wohnqualitat durch den durch
die Planung verursachten Mehrverkehr zu erwarten.

5.2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gemal der ,Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmaler in
Rheinland-Pfalz“ (Band 4.1 Stadt Wittlich, 1987) sowie der Kulturgiiterdatenbank der
Region Trier, liegen keine Bau- und Kulturdenkmaéler innerhalb des Plangebiet bzw. in
seiner Umgebung. An der B 410 befindet sich ein Wegekreuz (ca. 400 m nérdlich vom
Plangebiet entfernt). Etwa 320 m siidéstlich liegt ein ehemaliger Steinbruch.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Kultur- und Sachgiter* mit der Anderung
des Bebauungsplans kénnen ausgeschlossen werden.

5.2.10 Umweltbezogene Wechselwirkungen

Aufgrund der fehlenden erheblichen Auswirkungen nach Anderung des Bebauungsplanes
treten negative Wechselwirkungen nicht ein.

6 Hinweise zum Denkmalschutz

Sollten gemaR § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei Erdarbeiten, Bau- oder
Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstinde (bewegliche oder
unbewegliche) gefunden werden, von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass
sie Kulturdenkmadler sind oder als solche gelten, oder Flurdenkmaler durch die
BaumalBnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehorde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Trier /
Rheinisches Landesmuseum) mundlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des
Eifelkreises Bitburg-Prim, der Verbandsgemeinde- oder der Stadtverwaltung erfolgen;
diese leiten die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Anzeigepflichtig
sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige Uber das Grundstiick
Verflgungsberechtigte, sowie der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund
entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.
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7 Flachenbilanzierung

Flachen bestehender nach Anderung | Differenz
Bebauungsplan
Gewerbeflachen 2.894 m? 2500 m?| -394 m?
_ ] 1.881 m2 2.250 m? 5
davon max. versiegelbare Flache (GRZ 0,65) (GRZ 0,9) (+369 m?)
offentliche Griinflichen 1.354 m? 1.748 m* | + 394 m?
davon Flachen fur die Wasserwirtschaft 817 m? 1.035 m? +218 m?
davon Flachen zur Anpflanzung
von Baumen und Stréauchern 488 m” 218 4 58 A7
Summe aller Flachen im " 5
Geltungsbereich der 1. Teildinderung 4244 m S

8 Bearbeitung

Zur Bearbeitung der Planunterlagen wurden als Datengrundlage Geobasisinformationen
der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz mit Stand vom Januar 2017
verwendet.

9 Bestandteile dieses Bebauungsplanes

Bestandteil dieser 1. Teilanderung des Bebauungsplanes sind die Planzeichnung sowie
die Begrindung. Das Entwasserungskonzept ist eine Anlage zum Bebauungsplan.
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1. Aligemeines

1.1 Veranlassung

Die Stadt Prim beabsichtigt den derzeit gultigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der
L 11* in einem Teilbereich zu andern, um ein weiteres Grundstiick vermarkten zu kénnen.

Das Gewerbegebiet liegt am siidwestlich des Stadtteils Niederprim und wird von der
LandesstraBe 11 erschlossen.

Im Rahmen der Anderung der Bebauungsplanung wurde die Plan-Lenz GmbH mit der
Erstellung eines Entwésserungskonzeptes beauftragt.

1.2 Hintergrund

Derzeit sind noch nicht alle Grundstiicke vermarktet. Einige wenige Grundstiicke sind
noch nicht bebaut. Der Zuschnitt der noch freien Grundstiicke lasst eine Bebauung fiir
einen Investor jedoch nicht zu. Bei dem Investor handelt es sich um ein junges
Unternehmen aus der Baubranche, welches eine bestmmte Lagerflaiche fir
Baumaterialeien benétigt.

2. Entwédsserungssystem

2.1 System
Das Gewerbegebiet an der L11 entwassert im Trennsystem.

2.2 Schmutzwasser
Im Plangebiet liegt ein Schmutzwasserkanal.
An diesen Schmutzwasserkanal ist auch das betroffene Gebiet angeschlossen.

Der Schmutzwasserkanal schlieRt an den Verbindungssammler Prim — Watzerath an,
welcher in die Klaranlage Oberes Priimtal flieRt.

2.3 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist nach wasserwirtschaftlichen Vorgaben maglichst nah am
Anfallsort zu nutzen, zuriickzuhalten und zur Versickerung und Verdunstung zu bringen.

Dieses Prinzip wurde auch bei der Aufstellung des derzeit gultigen Bebauungsplans
eingehalten.

GemalR diesem Bebauungsplan dienen dezentral angelegte Mulden der Verdunstung/
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers. Ein im Anderungsbereich
vorhandenes Regenriickhaltebecken innerhalb einer ausgewiesenen Griinflache muss um
etwa 20 — 25 m nach Nordosten verschoben werden, um das gewerbliche Bauvorhaben
realisieren und das Grundstiick entsprechend nutzen zu kénnen.

GemaR der vorgesehenen Anderung kann die erforderliche Retentionsmulde auf
Flurstiick 27/40 angelegt werden. Gegeniiber der Retentionsfliche im bestehenden
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Bebauungsplan von 817 m?2 kann fir die neu anzulegende Mulde eine Fliche von
1.035m? zur Verfigung gestellt werden, insgesamt stehen also 218 m2? mehr zur
Verfuigung.

Im Folgenden werden die erforderlichen Regenriickhaltemulden berechnet.

2.4 Bemessungsgrundlage

Grundlage fiir die nachfolgende Bemessung der Ruckhaltemulden ist ein pauschaler Wert
von 50 I/m? versiegelter Fliche.

Dieser Wert entspricht nach den Tabellen des Deutschen Wetterdienst (KOSTRA-DWD
2000) fur den Bereich Prim etwa einem 1-jahrigen Regenereignis von 48 Stunden Dauer
oder einem 5-jahrigen Regenereignis von 12 Stunden Dauer.

3. Berechnung der Riickhaltemulden

Das zu betrachtende Gewerbegrundstiick soll einen Befestigungsgrad von max. 90 %
(GRZ 0,9) aufweisen dirfen. Im bestehenden Bebauungsplan ist die GRZ fur die
Gewerbeflachen mit 0,65 festgesetzt, Bebauung und Versiegelung diirfen also 65 % nicht
Uberschreiten.

Es mussen demzufolge auch 369 m2 mehr Flache einer Niederschlagswasser-
bewirtschaftung zugefihrt werden.

Berechnung der zusitzlich erforderlichen Muldenfliche

GroBe der hinzukommenden befestigten Flache 369,00 m?2

Befestigungsgrad 100 %
Regenereignis 30 I/m?
Muldentiefe 0,30 m

erf. Speichervolumen
369 m?« 100 % « 50 I/m2 / 1000 18,45 m?3

18,45 m3
bei einer Muldentiefe von 30 cm ergibt sich eine
erforderliche Muldenfliche von
18,45m*/0,3 m = 61,50 m?
_gerundet 62,00 m?
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Die fir die Versickerung und Verdunstung zusétzlich zur Verfugung zu stellende Flache
betragt 62 m? (mittlere Muldenflache bei 30 cm Tiefe und einem Boschungsverhiltnis von
1:1). Die Anlage einer neuen, ausreichend dimensionierten Retentionsmulde auf Flurstlick
27/40 mit einer hier vorhandenen zusatzlichen Flache von 218 m?2 (s.0.) ist somit
problemlos realisierbar.

4. Gestaltung der Versickerungs- und Verdunstungsmulden

Die Mulden werden als einfache Erdmulden angelegt mit einem Boschungsverhiltnis von
1:1. Nach dem Aushub werden die Mulden wieder mit Oberboden angedeckt und mit
einer Landschaftsrasenmischung eingesat.

Ein Aufbau der Muldensohle mittels Schotter zur Férderung der Versickerung ist nicht
vorgesehen.

Wahrend der Ausfiihrung wird darauf geachtet, dass der Untergrund nicht unnétig durch
die Bauarbeiten verdichtet wird, die eine Versickerung zusatzlich erschweren wiirde.

5. Schlussbemerkung

Die Berechnungen zeigen, dass fur die Versickerung und Verdunstung ausreichend
Flachen zur Verfligung stehen. Ein Uberlauf der Mulden bzw. ein Notiiberlauf in das direkt
angrenzende Gewasser ist nicht vorgesehen, wére aber schadlos maéglich.

Aufgestellt: Winterspelt im Mai 2017

U

Dr.-Ing. Horst Lenz
Beratender Ingenieur
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