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NUTZUNGSSCHABLONE
ART DER BALUL. NUTZUNG MAXIMALE HOHE DER
BAULICHEN ANLAGEN
maximale
- Gebaudehdhe =
452,80 NHN
GRUNDFLACHENZ AHL GESCHOSSFLACHENZAHL
0,8
BAUWEISE DACHFORM
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ZEICHENERKLARUNG

 m—— Vorhaben "Wohn— und Geschd&ftsgebdude"
9 —JH—— iiberbaubare Grundstiicksfléiche
e ”J——nicht Uberbaubare Grundstiicksfléiche

0,8 Grundfldchenzahl (GRZ) max.
Geschof3flichenzahl (GFZ) max.
452,80 NHN Maximale H8he der baulichen Anlagen (max. Gebdudehdhe)
——  —— - Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhaben-—
o bezogenen Bebauungsplans

_____ 40 ____. Héhenschichtlinien z.B. 440 m U. NHN

Unterer Maf3bezugspunkt Oberkante Schachtdeckel Kalk—
straBe 440,20 NHN
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TEXTFESTZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 VORHABEN (§ 12 BauGB)

Im Plangebiet ist nur ein Wohn- und Geschéaftsgebdude mit maximal
17 Wohneinheiten zulédssig. Dabei muss die Nutzung als Wohngebé&ude im
Vordergrund stehen. Nur im Erdgeschoss ist eine Nutzung durch
Geschéfte und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

Die bauliche und sonstige Nutzung der Fldche darf den Stérgrad eines
Mischgebietes im Sinne des § 6 BauNVO nicht dberschreiten. Demnach
darf die Nutzung das Wohnen nicht we sentlich stéren.

Daruber hinaus sind im Plangebiet ausnahmsweise sonstige mischgebiets-
typische Nutzungen gemdl3 § 6 (2) Ziffern 1 bis 5 BauNVO zuldssig
(Ausnahme gemal3 § 31 (1) BauGB).

Ebenfalls sind den Hauptnutzungen dienende untergeordnete Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen/Tiefgaragen,
Stellplétze und tberdachte Stellpldtze (Carports) zuldssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
Die Grundfléchenzahl GRZ betragt max. 0,8

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 2 BauNVO)
Die Geschossfidchenzahl GFZ betrégt max. 3,0
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2.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziffer 4 BauNVO)
Die H6chstgrenze der Gebdudehdhe wird wie folgt festgesetzt:
- Gebdudehohe: max. 452,80 NHN

Die Héhe wird gemessen am obersten Punkt der Gebdudekante (hdchster
Punkt Attika).

Der untere MalBbezugspunkt ist die Oberkante Schachtdeckel Kalkstral3e
(Eingang EG) mit einer Héhe von 440,20 NHN.
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HINWEISE
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Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans: Soweit andere rechtsverbindiiche
Bebauungspléne und ihre Anderungen (Bebauungsplan der Stadt Priim fir das Teilgebiet ,Kalk-
strale“ und bisherige Anderungsplanungen) durch den Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans iberplant werden, so werden diese Bereiche mit Rechtsverbindlichkeit dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans aufgehoben und es gelten ausschlieBlich die Festsetzungen
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Rickhaltung von Niederschlagswasser: Es wird die Anlage von Zisternen empfohlen. Das in
Zisternen gesammelte Wasser darf als Brauchwasser nur zur Gartenbewéasserung bzw. Toiletten-
spulung weiterverwendet werden. Die Mulden oder Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100 m?
versiegelte Grundstiicksfliche 4 — 5 m?® Behaltervolumen zur Verfiigung stehen. Die innerhdusliche
bzw. innerbetriebliche Verwendung von Niederschlagswasser ist den Verbandsgemeindewerken
Prim und dem zustédndigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. § 13 (3) Trinkwasserverordnung).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach Boden-
horizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagem und vor Verdichtung o. &. zu schitzen. Bei
Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731 zu berilicksichtigen.

Denkmalschutz: Die Generaldirektion  Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchaologie, AuRenstelle Trier, weist in ihrer Stellungnahme vom 13.12.2017 darauf hin,
dass das uberplante Areal innerhalb des historischen Kerns von Prim im Ausstrahlungsgebiet
zwischen dem seit dem Frihmittelalter besiedelten Abteigelande, dem Marienstift und der
Laiensiedlung von Prim liegt. Es stellt, da es seit mindestens 1770 weitgehend mit Gebduden
unbebaut ist, eines der wenigen potentiellen Reservate fiir archdologische Quellen zur
Stadtgeschichte von Prim dar, die — wie die derzeit am benachbarten Hahnplatz in Prim laufenden
Ausgrabungen zeigen — deutlich besser erhalten sind, als dies bislang angenommen wurde.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie, Aulenstelle
Trier, kann der Uberplanung des Areals nur unter der verbindlichen Auflage zustimmen, dass das
Areal vor seiner Uberbauung und der damit verbundenen Zerstérung der dort befindlichen
archéologischen Funde oder Befunde umfassend fachgerecht archdologisch untersucht wird. In den
Bauzeitenplanen sind daher schon entsprechende Zeiten fir die archdologischen Untersuchungen
einzuplanen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass der Veranlasser von arch&ologischen Unter-
suchungen nach § 21 (3) DSchG an den Kosten archdologischer Untersuchungen zu beteiligen ist.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN EN
1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054 (Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)) durch
den Bauherren zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastédnderung) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu
empfehlen.

Baugestalterische Empfehlungen: Aullenanstriche, Auenputze und Verblendungen sollten nicht
in grell und stark leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. An Geb&uden sollten gldnzende
Materialien zur gro3fldchigen Fassadengestaltung nicht verwendet werden.

Hdéhenschichtlinien: Die Héhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen Hdhenmodells,
verdffentlicht mit Edaubnis des Landesamtes fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-
Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vemessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz- (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
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