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VERFAHRENSVERMERK
Beschluss zur Durchfiihrung des Satzungsverfahrens 10.12.2020
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Schreiben vom 22.09.2021
Belange
Beteiligung der Nachbargemeinden Schreiben vom 22.09.2021
offentliche Auslegung 26.07.2021 bis
‘ 26.08.2021
Satzungsbeschluss , 21.09.2021
AUSFERTIGUNGSVERMERK

Diese Begriindung ist Bestandteil der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Steinmeh-
len" der Stadt Priim.

Es wird bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begriindung mit der Fassung, die im
Beteiligungsverfahren nach BauGB offentlich ausgelegen hat und Gegenstand des Satzungs-
beschlusses des Stadtrates war, Ubereinstimmt.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Satzung mit dem Willen
des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstel-
lung der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung werden bekundet.

Priim, %wv

|
S ———

v

Joh s Reuschen
(S rgermeister)\\\
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1 ALLGEMEINES

STEINMEHLEN ist ein Stadtteil von Prim und liegt im Eifelkreis Bitburg-Priim. Im Rahmen der
stadtebaulichen Entwicklung der Ortslage plant die Stadt Prim die Aufstellung einer Klarstel-
lungs- und Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB
fur den Stadtteil Steinmehlen, um die Grenzen der bebauten Orislage eindeutig zu definieren
und zusatzlich Fléchen im bisherigen AuRenbereich als neue Baugrundstiicke in die bebaute
Ortslage einzubeziehen.

Abb. 1: Ubersichtslageplan (ca. M 1:20.
g i '{"-, R \ = = AN

S T LR % P

000) _

o

Aus dem konkreten, durch die Satzung baurechtlich vorbereiteten Vorhaben ergeben sich
gem. § 14 BNatSchG "Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen oder Ver-
anderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspie-
gels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen". -

Gem. §§ 1a u. 34 (4) BauGB ist fur die einbezogenen bisherigen AuBenbereichsflachen der
Bestand zu ermitteln und zu bewerten. Es ist darzulegen, wie Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintréchtigungen ausgeglichen oder beein-
trachtigte Landschaftsfunktionen ersetzt werden kénnen. Diese Abhandlung ist als Fachbei-
trag Naturschutz in die vorliegende Begriindung integriert.
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG
2.1 ERLAUTERUNGEN ZUR ABGRENZUNG

neten stadtebaulichen Entwicklung gemacht.
Was im Einzelfall die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist, wird also nach den vorhande-

nen, hinreichend konkretisierten planerischen Willensbetatigungen des Planungstragers be-
stimmt.

trotz ggfs. vorhandener unbebauter Grundstiicke oder Grundstiicksteile den Eindruck der
Geschlossenheit und Zusammengehérigkeit vermittelt (Fl. 54, Flst 49/1 und 49/2m FI. 53,
Flst. 37/4 tiw.)

letztes Gebaude an einer Strallenseite, ink. Nebenanlagen (FI. 53, Fist 58/1)

* Grundsticke / Grundstiicksteile bis zu einer natirlichen Vegetationsgrenze (Bach, Hecke,
Baumreihe Waldrand, o0.a.), einer anderen besonderen topographisch wahrnehmbaren
Struktur (Erhebung/Einschnitt, B6schungen, 0.4.) oder einer Strale, die ein oder mehrere
Grundstiicke noch dem Bebauungszusammenhang zuordnen lassen, obwohl sie unbe-
baut sind, aber gem. Verkehrsauffassung den Eindruck vermitteln, dass die Ortslage erst
hinter diesen Strukturen endet (FI. 53, Flst 45 — hier liegt eine positiver Bauvorbescheid
vor: BV 61/2016)

* unbebaute Grundstiicke / Grundstucksteile, die gem. Verkehrsauffassung als eine sich
zur Bebauung anbietende Bauliicke bzw. eine optische Zugehérigkeit zur Ortslage er-
scheinen lassen (FI. 54 Flst 51/2) .

® rlick- oder seitwartige Grenzen baulicher Anlagen (zzgl. moderater Entwicklungsspiel-
raume), die ein gewisses optisches Gewicht haben (FI. 53, Flst 42 tiw.: FI. 53, Flst. 22)

¢ Beriicksichtigung bereits bestehender positiver Baubescheide auf der direkten Flache (FI.
53, Flst 45- BY 61/2016) oder dem benachbarten Grundstuck (FI. 53, Flst 4/2 [heute: 4/3]
- BV 207/2005, der aber nicht verlangert wurde)

Die einbezogenen bisherigen AuRenbereichsflzchen liegen in drei Teilbereichen:
e Erganzungsbereich 1 liegt westlich der "K 111" im Nordwesten der Ortslage
* Erganzungsbereich 2 liegt stidlich der "Sellericher StralRe" im Westen der Ortslage.
e Erganzungsbereich 3 liegt westlich der "K 111" im Slidwesten der Ortslage

Diese Bereiche werden in die im Zusammenhang bebaute Ortslage zur Baurechtschaffung fur
3 Baugrundstiicke einbezogen. Die Abgrenzung erfolgt unter folgenden Kriterien:
* stadtebauliche Pragung
* GrundstiicksgréRe in Abwagung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und
dem schonenden Umgang mit Grund und Boden bzw. den mit den Eigentumern*innen
/ Bauwilligen abgestimmten MaBen fur Abstandsflachen zy bestehender Bebauung und
den gewlinschten neuen Bau- bzw. GrundstiicksgréRen '
* Einbeziehung der erforderlichen naturschutzfachlichen Kompensation fur Eingriffe in
Boden und Landschaftsbild und Zuordnung zu Bauflzchen. '

5
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2.2 DARSTELLUNG DER ABGRENZUNG

Mit der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird zum einen die bebaute Ortslage gem. §
34 (4) Nr.1 BauGB gegeniber dem AufRenbereich abgegrenzt, als auch zum anderen in 3
Teilbereichen einzelne AuRenbereichsflachen gem. § 34 (4) Nr.3 BauGB in die Ortslage neu
einbezogen. Der Geltungsbereich (ca. 71.150 m?) der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung
"Steinmehlen"” der Stadt Prim umfasst in Gemarkung Steinmehlen:

Klarstellungsbereich (inkl. Verkehrsflichen) - ca. 67.640 m?

Flur33 | 5, 6tiw., 14/3, 14/5 tlw., 14/6 tiw., 21 tiw., 22 tiw., 23, 24, 25, 26 tlw., 27 tiw., 28,
29/1, 29/2, 29/6, 29/7, 30/2, 30/3, 31, 32, 33, 34, 35 tlw, 36 tlw, 37/2, 37/4 tiw., 38,
39/4 tiw., 39/5, 41 tiw., 42 tiw., 43/1, 43/2, 44 tlw., 45 tlw., 47/1 tiw., 49/4 tiw., 50/2

Flur 54 | 47 tlw., 49/1 tlw., 49/2 tlw., 50, 51/1, 51/2
Ergénzungsbereich 1 — ca. 1.400 m*

| Flur 54 [ 49/2 tiw.

Ergénzungsbereich 2 — ca. 1.615 m?

Flur 53 [ 14/7, 14/8 tiw.

Ergénzungsbereich 3 — ca. 495 m*

Flur 53 | 4/1

Der exakte Verlauf der Gebietsabgrenzung ist der Satzungskarte im M 1:1.000 zu entnehmen,
eine Ubersicht des gesamten Satzungsgebietes ist in Abbildung 2 dargestellt.

Abb. 2: Lageplan gem. Kataster (unmaBstéblich)
. o
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Der exakte Verlauf der Gebietsabgrenzung ist der Satzungskarte im M 1:1.000 zu entnehmen,
eine Ubersicht der Ergénzungsbereiche ist in den nachfolgenden Abb. 3, 4 und 5 dargestelit.

Abb. 3: Lageplan Erganzungsbereich 1
(unmaldstéblich)

Abb. 4: Lageplan Ergdanzungsbereich 2

Steinmehlen
Flur 54

(unmafistablich) :

14/8

Abb. 5: Lageplan Ergdanzungsbereich 1
(unmafstablich)
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3 BEGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DER SATZUNG
3.1 KLARSTELLUNG DER ORTSLAGE

Die Stadt hat sich dazu entschlossen, tber eine Klarstellungssatzung die bebaute Ortslage
baurechtlich (nach derzeitiger Rechtskenntnis) eindeutig und auch fir die Bevdlkerung nach-
voliziehbar festzulegen, um damit den baurechtlichen Innenbereich vom unbeplanten AuRen-
bereich zu trennen.

3.2 ERG'A'_NZUNG DER ORTSLAGE

Die Schaffung von Baurecht durch Einbeziehung bisheriger AufRenbereichsflachen in 3 Teil-
bereichen in die bebaute Ortslage zur Realisierung neuer Wohnvorhaben iber eine Ergén-
zungssatzung wird von der Ortsgemeinde als méglich bzw. stadtebaulich vertraglich und ge-
ordnet eingestuft. Unter Abwéagung aller Belange wird die Erganzung der Flachen in die im
Zusammenhang bebaute Ortslage wie folgt begriindet: '

Allgemein

Nach § 34 Abs. 4 Nummer 3 BauGB kénnen einzelne AuRenbereichsflichen in die im Zusam-
menhang bebauten Ortsteilen einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Die stadtebauliche Pragung knupft an die allgemeinen Grundsatze an, insbesondere daran,
dass im Hinblick auf den nach § 34 zu fordernden Bebauungszusammenhang aus dem an-
grenzenden Bereich hinreichende Zuldssigkeitskriterien fur die Bestimmung der baulichen
Nutzung auf den einzubeziehenden AuRenbereichsflaichen entnommen werden kénnen. Es
mussen hinreichende Zuldssigkeitsmerkmale im Hinblick auf Art und das MaR der baulichen
Nutzung, die Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache vorhanden sein (vgl. Kom-
mentar Ernst / Zinkhahn / Bielenberg / Krautzberger zu § 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB, Randnum-
mer 117).

Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB fur die Aufstellung von Satzungen nach Abs. 4
Nummer 3 sind gegeben. Insbesondere ist die Einbeziehung der Teilflachen mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Dabei obliegt es der grundsatzlichen Entschei-
dung der planenden Gemeinde, ob und inwieweit sie einzelne AuRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen will (vgl. Kommentar Ernst/ Zinkhahn /
Bielenberg / Krautzberger zu § 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB, Randnummer 120).

Eine fur die Siedlungsentwicklung in dérflicher Ortslage typische gemischte Bebauung (zu
Wohnhausern umgebaute Bauernhdfe, landwirtschaftliche Nebengebaude und freistehende Nutzge-
baude, Wohngebaude unterschiedlichen Alters) bildet die Grundlage fir die stadtebauliche Pra-
gung der neu einbezogenen Flurstiicke.

Ortsansadssige Familien oder Familien aus dem regionalen Umfeld wollen in der Nahe ihrer
Herkunftsfamilien bleiben, um das dorftypische Leben mit mehreren Generationen filhren oder
um sich und den Kindern gesunde Lebensverhaltnisse bieten zu kénnen. Die Stadt mdchte
auch in Steinmehlen solchen Anliegen, wenn sie stédtebaulich vertretbar sind, Rechnung tra-
gen. U.a. auch, um die Altersverteilung der Bevélkerung sozial gerecht und die intakte Dorf-
gemeinschaft lebendig zu erhalten.

Es liegen keine naturschutzfachlichen Verpflichtungen oder besondere artenschutzrechtliche
Restriktionen auf den Flachen.

Die Anschliisse an Schmutzwasserkanal, Trinkwasserleitung, Telekommunikation bzw. Strom
an die Ortsnetze sind gewahrleistet und miissen entsprechend erganzt werden.

hégner landschaftsarchitektur — im bungert 6 — 54518 minheim



Stadt Prim— Klarstellungs- und Ergénzungssatzung "Steinmehlen” - BEGRUNDUNG 7

Ergdanzungsbereich 1

Im vorliegenden Fall beabsichtigt der Eigentimer des bereits erschlossenen und mit einem
Wohnhaus bebauten Grundstiickes Nr. 49/2, selbst die Errichtung eines weiteren Wohnhau-
ses fir Familienmitglieder.

Das Flurstiick 49/2, F|. 54 ist bereits mit einem 2-geschossigen Wohngebaude sowie mehreren
Nebengeb&duden (ehemalige landwirtschaftliche Gebaude) bebaut. Ebenfalls mit 2-geschossi-
gen Wohngebauden bebaut sind die angrenzenden Grundstiicke Nr. 49/1 und 50. Auch die
nicht unmittelbar angrenzenden Grundstiicke in der im Zusammenhang bebauten Ortslage,
lassen Uberwiegend eine vergleichbare Nutzung erkennen.

Als dem angrenzenden Bereich insgesamt ergeben sich mithin hinreichende Zulassigkeits-
merkmale fur die Bestimmung der baulich zuldssigen Nutzung auf der einzubeziehenden Teil-
flache des Grundstiickes Nr. 49/2. Hierbei ist zudem zu beriicksichtigen, dass die einzubezie-
hende Flache an eine bereits bebaute Flache des gleichen Flurstiickes (Nr. 49/2) angrenzt.
Auf der einzubeziehenden Flache finden bereits jetzt zu einem grofRen Anteil Nebennutzungen
aus der vorhandenen Bebauung statt (z.B. Brennholzlager, Grunanlage mit Garten). Nunmehr
soll die bereits bebaute Flache des Grundstiickes Nr. 49/2 um eine weitere Teilflache erganzt
werden, wobei der vorhandene private, unbefestigte Weg mit Anschiuss an den Herscheider
Weg erhalten bleiben, aber nicht fur die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baugrundst-
ckes genutzt werden soll.

Verkehrlich soll das neue Baugrundstiick Uber die bestehende private Zufahrt (Sicherung tber
Dienstbarkeit) Uber Flst. 49/1 und 49/2 an die K 111 (Anschluss an freier Strecke) erfolgen.
Die in den Zusammenhang bebaute Ortslage einbezogene zusétzliche Flache auf Flst. 49/2
tlw. (ca. 1.000 m?) entspricht einer tiblichen GrundsticksgroRe in Steinmehlen.

Ergdnzungsbereiche 2 und 3
Das Flurstiick 14/7, Fl. 53 grenzt unmittelbar an bereits mit juingeren und éalteren Einfamilien-
hauser (Flst. 14/5 und 25) bzw. Flurstiick 4/1, Fl. 53 an &ltere, zu Wohnzwecken genutzte
Bauerhdfen und Nebengebauden bebaute Grundstlicke (Flst. 6 und 56/2) in der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage.
Als dem angrenzenden Bereich insgesamt ergeben sich mithin hinreichende Zulassigkeits-
merkmale fiir die Bestimmung der baulich zulassigen Nutzung auf den einzubeziehenden Teil-
flachen des Flst. 14/7 bzw. des Flst. 4/1.
Im vorliegenden Fall beabsichtigen die Eigentimer die neuen Baugrundsticke dem freien
Markt zur Verfigung zu stellen, um somit den kurzfristigen Eigenbedarf des Staditteils an Bau-
land zu gewahrleisten. '
Hinweis
Die auf der anderen Strallenseite des Ergénzungsbereiches 2 liegende Flédche konnte
aufgrund der Eigentumsverhéltnisse und der fehlenden Bereitschaft der Eigentimer
nicht mit in den Ergdnzungsbereich einbezogen werden.

Die in § 34 (5) Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen beziiglich der Vereinbarkeit
mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung sind gegeben, da das Ergebnis der
Umsetzung der Satzung fiir das Erscheinungsbild der Ortslage keine unvertragliche
oder génzlich neue Situation erwarten lasst.

Die Schaffung von Baurecht iiber eine Satzung wird daher von der Stadt als méglich
und stadtebaulich vertraglich eingestuft. '
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3.3 PLANUNGSALTERNATIVEN

Im Zusammenhang mit der Klarstellung der Ortslage sieht die Stadt die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen als Ortsabrundung als gerechtfertigt und notwendig an, um die bauliche, be-
darfsgerechte Eigenentwicklung in Steinmehlen zu sichern und sieht zu den einbezogenen
Erganzungsbereichen keine standortsbezogenen Alternativen.
» Die im Ort vorhandenen Baullicken stehen dem freien Markt nicht oder nur begrenzt zur
Verfigung.
> Es handelt sich nur um die bedarfsgerechte und kurzfristig zu erwartende Errichtung
einzelner Wohnh&user mit bestehenden oder herzustellenden Anbindungen an Straken-
und Leitungsnetz.
> Auf den Planflachen selbst sind keine 6kologisch hochwertigen Biotopstrukturen ausge-
bildet sind und — auler der Lage im groRraumigen Naturpark Nordeifel - liegen keine
restriktiven naturschutzfachlichen bzw. -rechtlichen oder sonstige Schutzgebietsauswei-
sungen vor.
> Es ergeben sich faktisch und optisch keine neuen fingerartigen Siedlungsentwicklungen.

4 SATZUNGSRELEVANTE UBERGEORDNETE PLANAUSSAGEN

Die Aussagen betreffen vorrangig nur die Ergénzungsbereiche.

41 LANDESPLANUNG UND RAUMORDNUNG

Gem. Landesentwicklungsprogramm (LEP IV 2008) sind folgende Vorgaben zu beachten

Siedlungsstruktur

Z3 Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist landesweit zu reduzieren sowie
die notwendige Fl&dcheninanspruchnahme tber ein Flachenmanagement qualitativ
zu verbessern und zu optimieren. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Au-
Renentwicklung. Bei einer Ausweisung von neuen, nicht erschlossene Bauflachen
im planerischen AuBenbereich i. S. des § 35 BauGB ist durch die Bauleitplanung
nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden sind und
aus welchen Grinden diese nicht genutzt werden kénnen, um erforderliche Be-
darfe abzudecken.

Z34 Die Ausweisung neuer Wohnbauflichen sowie gemischter Bauflachen hat aus-
schlieflich in rdumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Sied-
lungseinrichtungen zu erfolgen. Dabei ist eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsentwicklung zu vermeiden.

Freiraumstruktur
Z 134 Das Plangebiet liegt innerhalb eines landesweit bedeutsamen landesweit bedeut-
samen Bereichs flr Erholung und Tourismus.
Die Erholungs- und Erlebnisrdume sowie die landesweit bedeutsamen Berelche
fur Erholung und Tourismus bilden gemeinsam eine Grundlage fir die Ausweisung
von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten der regional bedeutsamen Gebiete fur Er-
holung und Tourismus.

= Im regionalen Raumordnungsplan (ROP) der Region Trier (1985/95) wird der Stadt
Prim, zu der der Stadtteil Steinmehlen z&hlt, die Schwerpunktfunktionen "Erholung (E)",
"Wohnen (W)" und "Gewerbe (G)" zugewiesen. '
Die Ergénzungsbereiche 2 und 3 sind als landwirtschaftliche Vorrangflachen ausgewiesen.
Steinmehlen liegt in einem Bereich mit guter Eignung fur landschaftsbezogene Freizeit und
Erholung.
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= Im Entwurf des neuen regionalen Raumordnungsplans der Planungsgemeinschaft

Region Trier (ROPneu/E, Jan. 2014) sind folgende, im Rahmen der Bauleitplanung als in

Aufstellung befindliche Ziele zu beachten:Besondere Funktion :

Nach dem Entwurf des neuen regionalen Raumordnungsplanes (ROPneu/E) wird der Stadt

Prim die besonderen Funktionen "Freizeit/Erholung", "Wohnen", "Gewerbe" und "Landwirt-

schaft" zugewiesen. Siediungsstruktur

Z1 Jede Gemeinde hat Anspruch auf die Wahrnehmung ihrer eigensténdigen o&rtli-
chen Entwicklung und zwar in allen Funktionsbereichen der 6ffentlichen und priva-
ten Daseinsvorsorge.

Z13 Art und MaR der Eigenentwicklung sind abhéngig von den Entwicklungschancen
- der Gemeinde und bediirfen von daher einer begrindeten, realistischen Bedarfs-
ermittiung.

Zy3147 Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist bis zum Jahr 2015 landesweit zu
reduzieren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme tber ein Flachenma-
nagement qualitativ zu verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwick-
lung ein Vorrang vor der AuBenentwicklung einzurdumen.

Freiraumstruktur ‘
Im Rahmen der Entwicklung des Freiraumes sind Steinmehlen und den Erganzungsberei-
chen keine raumbedeutsamen Funktionen zugewiesen.

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN / LANDSCHAFTSPLAN

Im aktuell verbindlichen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (2010)
der VG Priim sind die Ergénzungsbereiche als Flachen fir die Landwirtschaft — Acker, Griin-
land oder Sonderkulturen mit Erhaltung der naturnahen Elemente dargestellt,

4.3 SCHUTZGEBIETE

= Natura 2000-Gebiete sind von der Planung weder direkt noch indirekt betroffen.

= Steinmehlen liegt im Naturpark Nordeifel im Teilgebiet Landeskreis Priim (NTP-072-
001). In der Verordnung vom 06. November 1970 werden keine Schutzzwecke genannt.
Jedoch ist es im Naturpark verboten "die Natur zu schédigen, das Landschaftsbild zu ver-
unstalten oder den Naturgenuss zu beeintrachtigen".

= Weitere landschaftliche/naturschutzfachliche Schutzgebietsausweisungen wie Land-
schaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal oder geschitzter Landschaftsbe-
standteile werden durch die Planung nicht tangiert.
In ostlicher Entfernung liegt das Naturschutzgebiet "Mehlenbachtal zwischen Gondenbrett
und Weinsfeld" (NSG-7232-091).

= Wasserwirtschaftliche Schutzgebietsausweisungen (z.B. Wasserschutzgebiet, Uber-
schwemmungsgebiet) liegen ebenfalls nicht vor.

4.4 NATURSCHUTZ

= Im Satzungsgebiet befinden sich keine im Biotopkataster erfassten oder nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 15 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) pau-
schal geschiitzten Biotope.

= Gem:. heutiger potentieller natiirlicher Vegetation (hpnV - natirliche Vegetation OHNE
Einfluss des Menschen) lage Steinmehien innerhalb eines Hainsimsen-Buchenwalds re-
lativ reicher Ausbildung (BAb).
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= Gem. Entwicklungskonzept der Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) liegen Ergan-
zungsbereich 2 und 3 sowie ein Teilbereich von Erganzungsbereich 1 auf Wiesen und
Weiden mittlerer Standorte, die einer biotopvertraglichen Nutzung unterliegen. Der 8stli-
che Teilbereich von Erganzungsbereich 1 im Norden ist als Siedlungsflache dargestellt.

= Laut Kompensationskataster des LANIS (Abruf: Sep. 2020) liegen im Plangebiet (Klar-
stellung- und Ergénzungsbereich) keine Kompensationsverpflichtungen.

5 SATZUNGSRELEVANTE PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Aussagen betreffen vorrangig nur die Ergdnzungsbereiche.

51 UMWELT- UND OBJEKTSCHUTZ
5.1.1 KULTUR- UND SACHGUTER

Fur die Uberplanten Flachen und ihr unmittelbares Umfeld sind keine eingetragenen Denkma-
ler bekannt (Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz). Auch die private Datenbank der Kul-
turglter in der Region Trier (http://www.roscheiderhof.de) enthélt keine Hinweise auf Kultur-
guter. Gegenliber des Erganzungsbereiches 3 befindet sich auf einer privaten umzaunten
Grlnflache ein Wegekreuz.

Generell kénnen bei Bautéatigkeiten bisher unbekannte, im Boden verborgene archaologische
Kulturglter zu Tage treten.

5.1.2 RADON

Far Steinmehlen liegen gem. Radonprognosekarte des Landesamtes fir Geologie und Berg-
bau RLP zurzeit keine Daten vor, die eine Einschatzung des Radonpotenzials erméglichen.
Im Umkreis befinden sich jedoch mehrere geologische Stérungslinien mit lokal hohem Radon-
potenzial (> 100 kBg/m?). Konkrete Messungen wurden auf Planungsebene der Satzung nicht
durchgefhrt.

5.1.3 ALTLASTEN / ABBAU / BERGBAU

Fir die Gberplanten Flachen sind keine Altablagerungen, Ristungsaltstandorte, militérische
Altstandorte oder gewerblich-industrielle Altstandorte bekannt.

Informationen Uber Altbergbau liegen nicht vor. Aktueller Bergbau oder sonstiger Abbau von
Bodenschatzen wird im gesamten Satzungsgebiet nicht betrieben.

5.1.4 HANGSTABILITAT

In den Kartenviewern des Landesamtes fir Geologie und Bergbau (LGB) RLP liegen keine
Daten zur Hangstabilitat oder Rutschungsgefahrdung vor. Die Bodenerosion ist laut LGB-Karte
"Cross Compliance Bodenerosion” im Plangebiet bei maRig (CCuwassert). :

5.1.5 EMISSIONEN / IMMISSIONEN

= Es befinden sich in der Umgebung aktiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Betriebe und
Nutzflachen, deren Bewirtschaftung mit im Rahmen der guten fachlichen Praxis zulassigen
Larm- und Geruchsbelastungen einhergehen kann.
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= Direkte Quellen von gewerblichen oder verkehrlichen Larmimmissionen liegen nicht vor.
- Der im Plangebiet subjektiv wahrnehmbare Verkehrslarm der K 111 liegt wahrscheinlich
unterhalb der Beurteilungspegel fur dérfliche Mischbebauung / Wohnbebauung, da die Ge-
schwindigkeit aufgrund der Ortsdurchfahrt auf 50 km/h reduziert ist.

5.1.6 BAUSCHUTZBEREICHE / BAUVERBOTSZONE

Das Satzungsgebiet tangiert im Std-und Nordwesten die anbaufreie Zone der K 111 — aber
innerhalb der bebauten Orislage

5.1.7 ANGRENZENDE NUTZUNGEN

= In allen 3 Erganzungsbereiche werden die Flachen aktuell landwirtschaftlich als Grinland
bewirtschaftet bzw. als Holzlager genutzt.

= Forstwirtschaftsflachen sind nicht betroffen.

5.2 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ
5.2.1 BODEN

Im Bereich von Steinmehlen bilden devonische Gesteine den Untergrund. Die Ortschaft befin-
det sich in der BodengroBlandschaft der devonischen Ton- und Schiuffschiefer mit wechseln-
den Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein und Quarzit. Daraus bildeten sich als natiir-
liche Béden Uberwiegend Braunerden aus Regosole und Tonschiefer. Es handelt sich um
Standorte mit mittlerem Wasserspeichervermégen und schlechtem bis mittleren natirlichen
Basenhaushalt. Die Béden im Plangebiet sind nicht erkennbar grund-, stau oder hangnass.
Als Bodenarten herrschen Lehm und lehmiger Sand vor.

Die Erganzungsbereiche weisen alle eine geringe Ackerzahl von > 20 bis <= 40 auf, was auf
eine niedrige landwirtschaftliche Qualitdt der Béden hinweist. Das Ertragspotential ist mittel,
Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermégen sind hingegen gering. Als Gesamtbewertung wird
den Bdden ein geringer Funktionswert zugesprochen.

Bdden mit Funktion als Archiv der Kultur- oder Naturgeschichte sind im Bereich der Ortslage
Steinmehlen nicht vorhanden.

Bdden sind generell wegen ihrer nicht gegebenen Wiederherstellbarkeit als begrenztes
Gut schutzwiirdig. Die Funktion als Filter, Speicher und Puffer im Stoff- und Energie-
haushalt ist gering. Die Wertigkeit der Béden ist im vorliegenden Fall beziiglich der
Standortfunktion gering.

Eine besondere Bedeutung der Bdden (z.B. als biotischer Sonderstandort oder Archiv
der Kultur- und Naturgeschichte) liegt im Satzungsgebiet nicht vor.

5.2.2 WASSERHAUSHALT

Grundwasser

Steinmehlen liegt in der Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und Grauwacken
und besitzt silikatische Kluftgrundwasserleiter aus dem Paldozoikum des nérdlichen Rheini-
schen Schiefergebirges. Die starke Verdichtung der Gesteine im Zuge der Verschieferung
lasst heute nur eine Wasserzirkulation in Kliften und Spalten zu. Der obere Grundwasserleiter
ist gering bis duBerst gering durchléssig und die Grundwasserneubildung ist mit 50 mm/a sehr
gering. Die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung ist laut Hydrologischer Ubersichts-
karte vom Landesamt fir Geologie und Bergbau (HUK 200) im Plangebiet mittel. Tiefere be-
deutende Grundwasserleiter sind im Planungsraum nicht vorhanden.

Es sind keine wasserwirtschaftlich bedeutenden oberflachennahen Grundwasservor-
kommen im Bereich der Satzung zu erwarten. Generell sind jedoch alle Grundwasser-
vorkommen als begrenztes und weitgehend irreversibles Gut schutzwirdig und jeder
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Grundwasserleiter ist empfindlich gegentiber Verringerung der Versickerung. Aufgrund
der mittleren Schutzwirkung der Deckschichten besteht eine mittlere Geféhrdung und
damit zusétzlich eine mittlere Empfindlichkeit des Grundwassers bzgl. Eintrags von
Schadstoffen.

Oberflichenwasser

Im Uberplanten Satzungsgebiet sind keine natirlichen Oberflachengewasser vorhanden. Am
gstlichen Rand von Erganzungsbereich 3 ist jedoch ein Graben mit extensiver Instandhaltung
und temporérer Wasserfuhrung vorhanden, der Richtung Sidwesten flie3t.
Ergénzungsbereich 1 entwassert in den Ménbach und Ergénzungsbereich 2 und 3 entwassern
in den Furbach; beide stellen Gewasser Ill. Ordnung dar.

Starkregengeféhrdung

Die Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung durch | Abb. 6 Auszug Gefihrdungsanalyse Sturz-
Sturzflut nach Starkregen ist gem. "Gefdhr- flut nach Starkregen (unmaRstablich)

dungsanalyse Sturzflut nach Starkregen” (LfU;
26.03.2020) insgesamt fur die Ortslage Stein-
mehlen als gering (gelbe Hinterlegung der Orts-
lage) eingestuft, auch liegen fur die 3 Ergén-
zungsflachen keine besonderen Gefahrdungs-
merkmale vor.

5.2.3 KLIMA

Klimatisch ist die Region um Steinmehlen dem feuchtkalten und atlantisch gepragten Mittel-
gebirgsklima der Westeifel zugeordnet. Aus bioklimatischer Sicht herrscht im Gebiet mit einer
Hohenlage um 503-517 m-0. NHN um ein reizmaRiges Klima mit maRiger bis starker thermi-
scher Belastung, insbesondere durch starke Winde. Die Winde wehen in der Region haupt-
sachlich aus slidwestlichen Richtungen. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 6°C, es fallen
1050 mm Niederschlag im Jahr (Héhenlage im Lee des Hohen Venn).

Die Ortslage Steinmehlen befindet sich an einem leichten Sud- bzw. Siidwesthang. Die offe-
nen Grlnlandflachen stellen Kaltluftentstehungsflachen dar und die mit Gehdlzen bestande-
nen angrenzenden Fléchen dienen der Frischluftproduktion. Kaltluft tréagt generell zur Durch-
liftung von Ortslagen bei. Im vorliegenden Fall flieBt die entstehende Kaltluft der Topografie
folgend weg von der bebauten Ortslage Richtung Nordwesten zum Ménbachtal ab. Aufgrund
der an bestehende Bebauung angrenzenden Lage der uberplanten Erganzungsbereiche und
der Nahe zu vorhandenen StraBen ist mit geringen Luftbelastungen durch Verkehr und Haus-
brand zu rechnen.

Im Aligemeinen weist der Planungsraum aufgrund des reizméBigen Klimas eine geringe
klimatologische Empfindlichkeit auf. Den Ergénzungsbereichen kommt zwar eine Be-
deutung als Kaltluftproduktionsfldchen zu, aufgrund der hohen klimatischen Ausgleichs-
leistung des Umlandes ist die klimatische Schutzbediirftigkeit insgesamt jedoch gering.
Durch die landliche Prégung und die lagebedingte gute Durchliiftung werden die gerin-
gen Vorbelastungen als geringe thermische und lufthygienische Beeintréchtigungen ein-
gestuft.
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5.2.4 ARTEN UND BIOTOPE '

Ergadnzungsbereich 1

Der erste Erganzungsbereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Steinmehlen. Das
Grundstiick ist Uber eine private Hofflache des angrenzenden ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebes im Anschluss einer asphaltierten Privatstra®e mit Einmundung in die K 111 sowie
Uber einen privaten Erd-Grasweg ausgehend vom Herscheider Weg zugéanglich.

Das Satzungsgebiet setzt sich aus Lagerplatzen fir Holz, einer Nutzrasenflache sowie zum
Teil von aus der westlich anschlieRenden Fettweide und der nordlich weiterreichenden gras-
reichen Fetiwiese zusammen.

Foto 1: Ergdnzungsbereich 1: Fettweide und Lagerfliche

Die einzelnen Lagerplatze sind separat umz&aunt und auch die umgebende Nutzrasenflache
des bewohnten Anwesens wird durch einen Zaun von den offenen Grinflachen getrennt. Der
Nutzrasen ist im Bereich des Holzlagers dicht mit Baumen bestanden und ein kleiner Nutzgar-
ten sowie zwei Straucher strukturieren die Flache nach Siiden hin. Der rickwertig gelegene
Bereich im Osten verfligt Uber weitere Lagerflachen und Einzellaubbaume.

Auf der gegenuberliegenden Seite der Satzungsflache, stdlich des Feldweges, schliefit ein
bebautes Wohngrundstiick an. Das Wohnhaus ist Gber die OrtsstraBe Herscheider Weg zu-
ganglich und weist eine weitreichende Nutzrasenflache auf. Ein GrofRYteil der Nutzrasenflache
wird als Kleintierweide fir Hihner und Ganse genutzt. Der Huhnerstall befindet sich in der
westlichen Ecke des Grundstiicks und ist Uber die geschotterte Hofflache erreichbar. Nur in
unmittelbarer Wohnhausnahe werden keine Tiere auf der Grinflache gehalten und der Garten
wird durch eine Schnitthecke von der Kleintierweide getrennt. Entlang der Gemeindestrale ist
das Grundstiick durch eine Schnitthecke und entlang des Erd-/Grasweges durch einen Zaun
sowie mehrere Einzellaubbaume, Straucher und einer Baumgruppe begrenzt. Zudem wird die
Flache durch einen Schuppen, einer Lagerflache, einen Teich sowie zwei Obstbaume struktu-
riert. :

Die arten- und strukturarmen Flachen der Fettwiese und -weide, die Nutzrasen- und
Nutzgartenfiéchen, die Lager- und Hofplétze, die Verkehrswege, die Gebéaude/Schup-
pen und der Gartenteich stellen weit verbreitete Lebensraume dar, weisen eine gute
Ersetzbarkeit auf und sind von geringer Empfindlichkeit gegeniiber Verlust. {hre Bedeu-
tung fiir die biologische Vielfalt ist gering, ihnen wird daher ein geringer Wert zugeordnet.
Ebenfalls wird den Schnitthecken und dem Siedlungsgehdlz aufgrund anthropogener
Beeintrachtigung, geringer Struktur- und Artenvielfalt, weiter Verbreitung und hoher Wie-
derherstelibarkeit eine geringe Schutzwiirdigkeit zugeteilt.
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Den Einzellaubbdumen, der Baumgruppe, den Obstbdumen ohne Héhlen und den
Strauchem wird wegen mittlerer Empfindlichkeit und anthropogener Vorbelastung auf-
grund ihrer mittelfristigen Wiederherstellbarkeit insgesamt eine mittlere Wertigkeit fiir
das Schutzgut zugesprochen. '

Erganzungsbereich 2

Der zweite Ergénzungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Steinmehlen. Die
Flache liegt stdlich eines Wirtschaftsweges in Verlangerung der Sellericher Stralke. Beidseitig
wird der Weg / die Strale durch einen Rain sowie auf nérdlicher Seite durch einen Graben mit
extensiver Instandhaltung und temporarer Wasserfilhrung begleitet.

Das Satzungsgebiet besteht hauptséachlich aus Griinland sowie am &stlichen Rand aus der
Nutzrasenflache des benachbarten Wohngrundstiicks. Das Gelande ist in diesem Bereich vom

- Weg ausgehend leicht nach Suden geneigt und das Grunland wird als Fettwiese eingestuft.

Die Wiese ist grasreich und als Pflanzenarten waren lediglich Spitzwegerich (Plantago lance-
ofata), Herbst-Léwenzahn (Scorzoneroides autumnalis), Rotklee (Trifolium pratense), Scharfer
Hahnenfull (Ranunculus acris), Weillklee (Trifolium repens), Léwenzahn (Taraxacum offi-
cinale) sowie weitere HahnenfulBgewéchse (Ranunculus spec) vertreten.

Foto 2: Ergédnzungsbereich 2: Fettwiese

Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Einfamilienhaus jingeren Datums auf aufgeschiitte-

tem Geldnde, sodass die Hofflachen und ein Teil der Nutzrasenflache auf flacher Ebene vor-

handen sind. Die Nutzrasenflache fuhrt westlich und stdlich auf den Béschungen sowie auf

leicht geneigter Flache weiter. Im sudlichen Bereich des Wohnhauses, befinden sich Spielge-

rate sowie eine brachgefalle Nutzgartenflache, der randlich durch einen Zaun begrenzt ist und

durch Obstb&ume, einen Einzellaubbaum sowie durch einen Einzelstrauch ergénzt wird.

Die wohnhausnahe Freifléche ist offengehalten und nicht mit Geholzen bestanden. Entlang
der Terrasse wechseln sich neu eingepflanzte Straucher mit Steinschotterkérben zur randli-

chen Abgrenzung ab. Im Anschluss daran schlie3t eine Schnitthecke an, die entlang der siid-

Ostlichen Grundstlicksgrenze weiterflhrt.

Auf der gegenuiberliegenden StraRenseite befinden sich weitere Offenflachen die als Fettwie-

sen eingestuft werden, bevor strukturreiche Garten und Nutzrasenflachen der Wohnhauser
anschlieen. Ein Teilbereich der Fettwiese wird durch einen markanten Geholzstreifen rand-
lich umschlossen und weist innerhalb der Flache einzelnstehende Obstbiume auf.

Die arten- und strukturarmen Vegetationsbesténde wie Fettwiese, Nutzrasen und Nutz-
garten, Verkehrswege, Raine, StralBenseitengraben, Hofflachen sowie die Spielfliche
sind weit verbreitete Lebensrdume. Sie sind anthropogen geprégt, gering empfindlich
und kurzfristig wiederherstellbar. lhre Bedeutung fiir das Schutzgut Arten und Biotope
bzw. die biologische Vielfalt ist gering, ihnen wird daher ein geringer Wert zugeordnet.
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Auch die Schnitthecke sowie die Abgrenzung aus Strauchern im Wechsel mit den Stei-
nen gefiillten Gabionen sind aufgrund anthropogener Beeintréchtigung und geringer
Struktur- sowie Artenvielfalt von geringer Schutzwirdigkeit.

Die Laubbdume, Baumreihe, Stréucher sowie Einzelobstbaume (hochstémmige und
jung / neugepflanzte) sind von mittlerer Bedeutung, da sie zwar weit verbreitet, aber nur
mittelfristiq wiederherstellbar sind. Diesen Biotopen wird eine mittlere Schutzwiirdigkeit
zugeordnet.

Ergédnzungsbereich 3

Der dritte Erganzungsbereich liegt am siidwestlichen Ortsrand entlang der Sellericher Stralle
(K 111) und stellt eine moosreiche Fettwiese dar, die stellenweise durch Ameisenhaufen struk-
turiert und neben Futtergrasern durch Gewdhnliche Scharfgarbe (Achillea millefolium), Spitz-
wegerich (Plantago lanceolata), Sauerampfer (Rumex acetosa), Rotklee (Trifolium pratense),
Scharfer HahnenfuR (Ranunculus acris), Weikklee (Trifolium repens), Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Kratzdistel (Cirsium spec.) sowie
weitere HahnenfuRgewéchse (Ranuncufus spec.) dominiert wird.

Die Eettwiese erstreckt sich weiter Richtung Westen und Suden und wird durch eine Baum-
reihe, die Grofteils zum Zeitpunkt der Kartierung auf den Stock gesetzt war, strukturiert.
Die Sellericher StraRe (K111) ist im Bereich des Plangebietes schmal ausgebaut und weist
einen breiten geschotterten Randstreifen auf. Auf der gegeniberliegenden Seite verflgt die
KreisstraRe (ber einen schmalen Rain.

Fto 3:

Eraanzungsbereich 3: Fettwiese / Mahwiese
[ ot R
L

|

Im Stiden schlieRt weiteres Grunland an, das aufgrund des hochwiichsigen Bewuchses als
brachgefallene Fettwiese klassifiziert wird. Ein Graben mit extensiver Instanthaltung und tem-
porarer Wasserfuhrung grenzt die genutzte von der ungenutzten Flache ab. Der Graben wird
durch einen schmalen ruderalen trockenen Saum bzw. Hochstaudenflur begleitet und ist zur
StraRe hin durch einen Zaun begrenzt. In der Nahe des Grabens waren vermehrt feuchte Stel-
len sowie Binsenhorste auf der brachgefallenen Fettwiese zu notieren.

‘Neérdlich des Plangebietes befindet sich ein mit einem zusammenhéngenden Gebaudekom-
plex bestehend aus einem Hauptwohngeb&ude, einer Scheune und mehreren rickwertig ge-
legenen Anbauten bebautes Grundsttick. Das gesamte Wohngrundsttck ist mit einem Zaun
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umrahmt und weist einen sehr dicht mit Strauchern bewachsenen Garten auf. Die Griinflache
stdlich der Scheune wird als Nutzrasenfléache angesehen und ist offengehalten und lediglich
am stdwestlichen Grenzrand durch einen markanten Laubbaum bestanden.

Auf der gegeniberliegenden StraRenseite sind weitere Wohngrundstiicke mit Hof- und Nutz-
rasenflachen vorhanden sowie ein Wegekreuz, das sich innerhalb einer privat eingezaunten
Grinflache befindet.

Die arten- und strukturarmen Fettwiese und ihre Brache, die Nutzrasen- und Gartenflé-
chen, der Lager- und Hofplatz, die Gebdude/Neubauten, Wegekreuze, Zdune, Graben
mit extensiver Instanthalfung und die Verkehrswege mit begleitenden Rainen oder ve-
getationsarmen Schotterfléchen stellen weit verbreitete und anthropogen geprégte Le-
bensrdume dar, weisen eine gute Ersetzbarkeit auf und sind von geringer Empfindlich-
keit gegentiber Verlust. Ihre Bedeutung fiir die biologische Vielfalt ist gering. Ebenfalls
wird den Schnitthecken und Siedlungsgehélzen sowie in diesem Fall auch der auf den
Stock gesetzten Baumreihe aufgrund anthropogener Beeintrachtigung, geringer Struk-
tur- und Artenvielfalt, weiter Verbreitung und hoher Wiederherstelibarkeit eine geringe
Schutzwiirdigkeit zugesprochen.

Den Geholzen sowie dem schmalen ruderafen trockenen Saum bzw. linearen Hochstau-
denflur wird wegen mittlerer Empfindlichkeit und anthropogener Vorbelastung aufgrund
einer mittelfristigen Wiederherstellbarkeit insgesamt eine mittlere Wertigkeit fiir das
Schutzgut zugeordnet. .

Lediglich dem markanten Einzellaubbaum innerhalb des privaten Wohngrundstiickes
wird einen héheren naturschutzfachlichen Wert zugesprochen. Die Schutzwiirdigkeit der
Gehdlze nimmt mit zunehmendem Alter zu.

In der Eingriffsregelung sind gem. § 44 BNatSchG i.V.m. § 15 BNatSchG nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng.geschitzte Arten und alle europaischen Vogelarten in besonderem
Male zu beriicksichtigen.

Aufgrund der zu erwartenden geringen Eingriffsintensitat wurde keine tierékologische Kartie-
rung vorgenommen. Anhand der vorhandenen Biotopstrukturen wurde die potentielle Eignung
des Satzungsgebietes fir geschiitzte Arten Uberprift. Ist eine indirekte Beeintrachtigung / Sto-
rung ggf. vorkommender geschutzter Arten umliegender Strukturen méglich, wird in der Regel
auch diese betrachtet (Beurteilung im Wirkraum). Eine Stérung von Arten der angrenzenden
Biotope, die Uber das bestehende MaR hinausgeht, ist im vorliegenden Fall jedoch unwahr-
scheinlich. _

Grundlage fur die Beurteilung bildeten die Informationen der in der ARTeFAKT-Datenbank
gemeldeten Arten. Diese Meldungen umfassen eine Vielzahl von Arten, fir die ein Vorkommen
aufgrund der Biotopstrukturen und Vorbelastungen des Gebietes (s.0.) unwahrscheinlich ist.
So wurden viele Arten planerisch ausgeschlossen, die eine geringe Stérungstoleranz oder
deutlich andere Lebensrdaume als im Planungsgebiet vorkommend haben (z.B. Europaischer
Biber, Luchs, Wildkatze, Uhu, Wasservégel, Libellen-Arten etc.).

Eine Ubersicht der in der vorliegenden Planung zu beriicksichtigenden Arten und ihre Zuord-
nung zu den Biotopstrukturen im Bereich der Satzung zeigt die folgende Tabelle.
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Tab. 1: Zuordnung von Arten zu einzelnen Biotopstrukturen im Satzungsgebiet

potentielle Eignung als potentielle Eignung als Nahrungs-
Fortpflanzungs- und Ruhe- | habitat filir Arten / Artengruppen
stétte flir Arten / Arten-

gruppen

Biotopstrukturen

Verkehrsstrafien, Rain, — -
Strallenseitengraben, Ve-
getationsarme Kies- und
Schotterflache, Lager-
platze, Nutzgarten, Nutzra-
sen

Fettwiese, Fettweide, -— ‘ in Verbindung mit den umliegenden

' Biotopen: Mauersegler, Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe, Mé&use-
bussard, Schleiereule; Fledermaus-
Arten

Bei den betrachteten Untersuchungsgebieten handelt es sich um Lebensraume mit kei-
ner bzw. nur geringen Relevanz fiir den besonderen Artenschutz. Konkrete Nest- oder
Quartierstandorte wurden innerhalb des Plangebietes nicht ermittell, daher gilt aktuell
die potentielle Eignung als Grundfage fir die Bewertung.

Die Bereiche des Satzungsgebietes sind aufgrund der anthropogenen bzw. landwirt-
schaftlichen Nutzung sowie fehlenden Geholizstrukturen und weiteren Habitatmerkmale
von geringer Wertigkeit fiir den besonderen Artenschutz. Generell kommt es durch die
anthropogene Prdagung (Ortslage, Stralennéhe) im Bereich der Satzung aullerdem zu
Stérungen, so dass sehr stérungsempfindliche Arten ohnehin fehlen.

Als potentielles Nahrungshabitat kann der Satzungsbereich in Verbindung mit den an-
grenzenden Lebensrdumen eine Bedeutung haben, da Luftraumjéger (Mauersegler,
Mehischwalbe, Rauchschwalbe, Mausebussard, Schieiereule, Fledermaus-Arten) hier
Insekten erbeuten kénnen, die sich auch in den umiiegenden Lebensrdumen entwickelt
haben. Die Flachen sind fiir Vogel- und Fledermausarten mit hoher Wahrscheinlichkeit
jedoch als Nahrungshabitat nicht essentiell.

Die Ergédnzungsbereiche sind aufgrund der Orisrandlage und der fehlenden flédchigen
Ausdehnung. der Gehdlzbesténde von geringer Lebensraumquahtat fiir weitere pla-
nungsrelevante Arten.

5.2.6 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNGSPOTENTIAL

Steinmehlen zahlt zum Landschaftsraum des siidlichen Schneifelvorlandes, das vom Kasten-
tal der oberen Prim zum Schneifelriicken tberleitet, der ein ca. 700 m hoher Gebirgszug in
den westlichen Hochlagen der Eifel darstellt. Die hiigelige bis wellige Vorsenke ist vorwiegend
durch tief eingeschnittene Kerbtaler der Primzuflisse fiederférmig zerschnitten und in ein-
zelne Riedel und zerlappte Kuppen aufgelést. Die offenlandbetonte Mosaiklandschaft wird
Uberwiegend intensiv genutzt und extensives Griinland sowie Magerwiesen sind eher selten
vertreten. Waldflachen konzentrieren sich auf Hochflachen der Auslaufer angrenzender Quar-
zitrlicken sowie entlang von Talhdngen. Als landschaftsbildender Bestandteil ist das FlieRge-
wasser Prim mit ihnren Nebenbéchen in weiten Teilen naturnah und teilweise stark maandrie-
rend ausgebildet. Die Siedlungen befinden sich Uberwiegend im Bereich der ebenen Talfl&-
chen, wobei einzelne Ortschaften auch auf den Hochfldchen angesiedelt sind.

Die Siedlungsstruktur von Steinmehlen zeigt die Form eines Haufendorfes, dessen Siediung
und ErschlieRung hangparallel verlauft. Die Ortschaft ist gut durchgriint und vor allem die vie-
len alten und wertvollen Laubbaume wirken sich positiv auf das Ortsbild auf. Generell ist Stein-
mehlen sehr gut in die freie Landschaft eingebunden.
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Die Erganzungsbereiche stellen offene Grunflachen dar, die keine vielfaltigen Strukturen durch
Einzelbdume oder geschlossene Gehdlzstrukturen aufweisen. Die Flachen sind von Wohn-
hausern und weiteren Griinlander umgeben und fugen sich gut ins Siedlungsbild ein.

Die Ergénzungsbereiche sind von den Wegen / Strallen her gut einsehbar. Eine Fernsicht
besteht nach Westen sowie teilweise nach Norden. Besonders nach Norden ist von Ergan-
zungsbereich 1 aufgrund des Landschaftsraumes und der topographischen Lage eine hohe
Weitsicht gegeben. Durch das anschlieRende und eingeschnittene Monbachtal kénnen sowohl
die Ortschaften Herscheid und der Schnee.-Eifel-Hof (ca. 2 km nérdlich) sowie weite Teile des
Naturraums eingesehen werden. Aufgrund der leichten Kuppenlage der Ortschaft kdnnen die
Windkraftanlangen des Windparks bei Watzerath (ca. 2-3 km westlich) von allen Standorten
aus gut gesehen werden. Weitere Vorbelastungen des Landschaftsbildes bestehen nicht.
Nach Stden und Osten ist das Sichtfenster durch bebaute Siedlungsflachen von Steinmehlen
oder Gehélzstrukturen eingeschrankt.

Von Steinmehlen selbst gehen keine lokal bedeutsamen Wanderwege aus, hauptsachlich die
ortsnahen Wirtschaftswege dienen fiir Ortsanséssige zur Kurzzeiterholung. Kulturelle Einrich-
tungen oder andere Touristenattraktionen sind nicht vorhanden; die Region bietet jedoch durch
die N&he zur Stadt Prium und die Lage im Naturpark Nordeifel ein landesweit bedeutsamer
Erholungs- und Erlebnisraum.

Steinmehlen liegt im Naturpark Nordeifel und weist ein gutes Erholungspotential auf. Alle
Ergénzungsbereiche stellen den Kontakt zur Landschaft her und weisen als offene Griin-
lénder aktuell keine besondere landschaftséasthetische Schutzwiirdigkeit auf. Da sich die
Standorte am westlichen bzw. nordwestlichen Ortsrand umgeben von Wohnhéusern be-
finden, gliedern diese sich gut ins bestehende Siedlungsbild ein und es bestehen keine
erheblich negativen Verénderungen auf das Landschaftsbild.

Erhebliche Vorbelastungen des Landschafts- und Orisbildes sowie der landschaftsbe-
zogenen Erholung bestehen nicht.

6 DARSTELLUNG UND BEGRUNDUNG DER STADTEBAULICHEN KONZEPTION
6.1 FLACHENAUSWEISUNGEN / FLACHENBILANZ

Die Satzung weist folgende Flachen (ca. Werte, vorbehaltlich Vermessung) aus:

Darstellung der Satzung Fldache
KLARSTELLUNG 67.510 m?
ERGANZUNG ~ 3.695 m?
Ergénzungsbereich 1 1.400 m?
Baugrundstuckgem. § 19 BauNvo | 1.000m? .
Ausgleichsfléchen A 1 400 m?
Erganzungsbereich 2 1.800 m?
Baugrundstick gem. § 199 BauNvO_ | taedme e
Ausgleichsflachen A2 T e mE
private Griinfldche ‘ 175 m?
Erganzungsbereich 3 495 m?
Baugrundstiick gem. § 19 BauNVO 495 m?
Gesamtflache 71.205 m?
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6.2 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die verkehrliche Anbindung an die dffentlichen Verkehrsflachen erfolgt bei:

Erganzungsbereich 1 Uber die bestehende private Zufahrt (Sicherung tUber Dienstbarkeit) auf
den Flurstlicken 49/1 und 49/2 mit Anschluss an K 111 (freie Strecke)

Ergadnzungsbereich 2 Uber die "Sellericher Stralle"

Ergénzungsbereich 3 Uber die zentrale Orisstralle "Sellericher Strafe" (K111).

Dem Stra3eneigentum und den stralBeneigenen Entwasserungsanlagen der K 111 darf kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Es ist ebenfalls nicht
gestattet, die Notuberldufe von Versickerungsmulden oder Regenriickhaltebecken an das
stralReneigene Entwasserungssystem anzuschlieen. Die bestehende StraRenentwisse-
rungseinrichtung bzw. breitflichige Entwésserung der Stralle darf in keinster Weise beein-
tréchtigt werden. Im Einfahrtsbereich der Grundstiicke auf die K 11 sind die erforderlichen
Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten.

Gegenlber der offentlichen Verkehrsflache ist gem. § 17 Abs. 2 LBauQ bei Errichtung von
Grundstickseinfriedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 0,50 m ein-
zuhalten. Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der
Strallenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskorper sowie Kennzeichen und Hinweis-
schilder fur ErschlieBungsanlagen ist gem. § 126 BauGB auf den Grundstlicken zu dulden.

6.3 VER- UND ENTSORGUNG
6.3.1 GRUND- UND OBERFLACHENWASSER

Zur Satzung wurde kein gesondertes Entwasserungskonzept erstellt. Es gelten folgende ge-
meinglltigen (mit VG-Werken) abgestimmten Anforderungen / Empfehlungen, die zum hyd-
raulischen Ausgleich, zum teilweisen Erhalt der Grundwasserneubildung, zum Schutz des
Grundwassers und der naturlichen Ressource "Wasser" als Textfestsetzungen / Hinweise in
die Satzung aufgenommen sind.

Grundwasser

Die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung ist mittel, es sind alle technischen Méglich-
keiten auszuschépfen, diese nicht zu zerstéren und das Grundwasser nicht zu verunreinigen.
Die anerkannten Regeln der Technik und Vorsorgemafnahmen zum Schutz vor Schadstoffe-
intrag in Boden und Grundwasser sind einzuhalten.

Oberflichenwasser

Die Herstellung einer Oberflachenentwasserung in der Ortslage Steinmehlen, an die die Ent-
wasserung der neuen Bauflachen angeschlossen werden konnte ist zeitnah nicht zu erwarten.
Daher gilt fur alle neuen Grundstiicke:

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist
grundsatzlich zurtickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden. Méglich ist eine Riick-
haltung mit Verdunstung in offenen Teichen bzw. Erdmulden oder eine Rickhaltung in unter-
erdigen Rigolenflllkérpern mit gedrosseltem Ablauf. Die Bemessung ist fur mind. 50 I/m? be-
festigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Riickhalteméglichkeiten sollte Gber einen gedros-
selten Grundablass verflgen, das benétigte Riuckhaltevolumen ist oberhalb des Grundablas-
ses nachzuweisen.

Bis eine 6ffentliche Oberflachenentwasserung in der gesamten Ortslage hergestellt ist, werden
fur die Ableitungen der Nottiberlaufe der privaten Rickhaltevorrichtungen in den Ergénzungs-
bereichen folgende Ubergangslésungen festgesetzt:
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Ergdnzungsbereich 1 ‘
Die Ableitung des Notliberlaufes der privaten Riickhaltung erfolgt breitflachig auf das
Grundstiick 49/3 (46.160 m?). Dieses Grundstiick wird Uber eine Eintragung im Grund-
buch dergestalt belastet, dass das Niederschlagswasser aus dem Nottberlauf dauerhaft
auf diese Flache entwassern kann.
Einschub:
Das Niederschlagswassers der bestehenden baulichen Anlagen und der Hoffléche
auf Fist. 49/2, Fl. 54) versickert bereits heute teilweise auf dem Grundstiick bzw.
wird breitfiéchig - ohne erkennbare Schéden bei unterliegenden Grundstiicken -
auf das angrenzende Flurstiick 49/3 (GroRe 46.160 m? abgeleitet, das, ebenso
wie die talseits anschlieBende Fldche Fl. 54, Fist. 54, dem gleichen Eigentiimer
gehort. Daran schlie3t ein Wirtschaftsweg der Stadt Priim an.
Aufgrund der zu erwartenden Wassermengen (unter Beriicksichtigung der GréRe des zu
belastenden Grundstiick) und der Eigentumsverhéltnisse talabwirts sind hier Beein-
trachtigung Dritter durch den breitflachigen Abfluss mit hoher Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen. '

Ergdnzungsbereich 2

Die Ableitung des Notlberlaufes der privaten Riickhaltung kann in ein rlckwartig verlau-
fendes, teilverrohrtes Gewésser (nicht ausparzelliert), das ortlich an der sudlichen
Grundstiicksgrenze des Flst. 14/8 tlw., FI. 53 zu erkennen ist, erfolgen.

Hierfur ist im Rahmen der baulichen Umsetzung vom Grundstiickseigentimer eine offi-
zielle wasserrechtliche Einleiteerlaubnis (ggfs. reicht auch eine Anzeige) zu beantragen.

Ergénzungsbereich 3 :

Die Ableitung des Notliberlaufes der privaten Rickhaltung kann in einen sudlich, auf
Fist. 4/3 verlaufendes Gewasser (nicht ausparzelliert), erfolgen.

Hierflr ist im Rahmen der baulichen Umsetzung eine offizielle wasserrechtliche Ein-
leiteerlaubnis (ggfs. reicht auch eine Anzeige) zu beantragen.

Die Bemessung, Auslegung und Gestaltung der Riickhalteanlagen, die Lage der Notiiberlaufe
einschlieBlich notwendiger Eintragungen von Dienstbarkeiten im Grundbuch (Leitungsrechte
pp.) sowie die Erteilung der nach den wasserrechtlichen Vorgaben erforderlichen Einleiter-
laubnisse sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit dem Trager
der Abwasserbeseitigung nachzuweisen.

Zusétzlich sind aus umweltfachlicher und wasserékologischer Sicht festzusetzen bzw. zu emp-

fehlen

 Hauszufahrten und -zuwegungen, Hofflachen und PKW-Stellplatze sind mit versickerungs-
fahigem Material (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, sicker-
fahiges bzw. wasserdurchlassiges Pflaster mit wasserdurchlassigem Untergrund und Trag-
schicht befestigt werden. Als Planungsgrundlage kann hier das FGSV- Merkblatt fiir was-
serdurchléssige Befestigungen von Verkehrsflachen dienen.

« Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser (z. B. zur
Beregnung der AuBenanlagen) zu nutzen. Hierzu kénnte das Niederschlagswasser der
Dachflachen abgeleitet und auf den Grundstiicken z.B. in Zisternen oder Teichen gespei-
chert werden. Technische Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit einem
Uberlauf mit gedrosseltem Ablauf zu versehen, der bis zur Erstellung offentlicher Entwas-
serungsanlagen gem. der 0.g. Ubergangslésungen abgeleitet werden kann. Die hygieni-
schen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und
die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils giiltigen Fassungen sind fur
diese Anlagen zu beriicksichtigen. Die Brauchwassernutzung ist den VG-Werken anzuzei-
gen.
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Starkregengefdhrdung
Die Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung durch Sturzflut nach Starkregen ist "Gefahrdungs-
analyse Sturzflut nach Starkregen" (LfU; 26.03.2020) fur die Erganzungsflichen gering, aber
nicht in Ganze auszuschlieRen. '
Daher ist Schutz vor Riickstau und Starkregenereignissen als Objektschutz an den geplanten
Gebé&uden zu empfehlen:
» Schutz der Baukorper vor zuflieRendem AuRengebietswasser bzw. driickendem Wasser
« Gelandegefalle von mindestens 1 % vom Haus weg, :
« Anordnung von Gebaudedffnungen (z.B. Tiren, Lichtschichte, Kellertreppen) soweit
moglich mindestens 30 cm oberhalb der Geldndeoberkante,
« Schutz gegen Rickstau des Abwassers aus Kanslen mit den jeweils in Betracht kom-
menden Verfahren nach dem Stand der Technik.

6.3.2 SCHMUTZWASSER

Die Ableitung der hduslichen Schmutzwisser kann tiber Anschliisse an die vorhandene Ka-
nalisation (Schmutzwasser) erfolgen. Der Grundstickseigentimer hat auf seine Kosten ggfs.
eine Abwasserhebeanlage einzubauen, zu betreiben und zu unterhalten, wenn dies fur die
Ableitung des Abwassers in die &ffentliche Kanalisation notwendig ist. '

6.3.3 VERSORGUNG

Strom- und Trinkwasserversorgung bzw. Telekommunikationsverbindungen sind tiber die vor-
handenen Netze gewahrleistet.

6.3.4 ABFALL- UND RECYCLINGABFUHR

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung ist in den einzelnen Erg&nzungsbereichen wie folgt vor-
gesehen: ;

1 | Das Grundstick hat keine direkte &ffentliche ErschlieBung, daher kann das Baugrund-
stlick mit Fahrzeuge der Abfall- und Recyclingabfuhr nicht direkt angefahren werden.
Die Mull- und Wertstoffbehalter bzw. der Sperrmiill sind deshalb an den nachst gelege-
nen, anfahrbaren Abfuhrstandort zu bringen.

2 | De facto — wie bislang bei den bestehenden Hausern Nr. 5 a und 7 praktiziert - tiber die
"Sellericher Stralke".

Im rechtlichen Sinne der Abfallentsorgung kann das Baugrundstiick allerdings wegen
fehlender Wendemdglichkeit fur Fahrzeuge der Abfall- und Recyclingabfuhr, die im
Rahmen der Satzung auch nicht angelegt werden soll, nicht direkt angefahren werden.
Daher sind die Mll- und Wertstoffoehalter / der Sperrmill an den nachst gelegenen,
anfahrbaren bzw. aktuell angefahrenen Abfuhrstandort zu bringen.

3 | Direkte Anfahrbarkeit tiber die "Sellericher Strake (K 111)".

6.4 LEITUNGSRECHTE UND DIENSTBARKEITEN DRITTER

Dienstbarkeiten oder Leitungsrechte sind nicht bekannt.
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7 ZU ERWARTENDE UMWELTAUSWIRKUNGEN

7.1  AUSWIRKUNGEN AUF RAUM- UND UMWELTZIELE

Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Steinmehlen ist zwar ein Stadtteil von Prim, wird aber von den Einwohnern als eigenes Dorf
betrachtet. Unter Beriicksichtigung der besonderen értlichen Situation und dem tatsachlichen
Bedarf im Rahmen ihrer Eigenentwicklung, muss auch fir die eingemeindeten Dérfer die mo-
derate Ausweisung von Bauland ermdéglicht werden. Die Anwendung einer Bausatzung gem.
§ 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 ist ein gesetzlich legitimiertes Verfahren, um einzelne AuRenbereichs-
flachen in den bebauten Innenbereich einbeziehen zu kénnen. Diesem Planungsinstrument
kann sich eine Kommune rechtskonform bedienen, um einzelne Bauflachen, baurechtlich ab-
zusichern und realisierbar machen zu kénnen.

In allen Ergénzungsbereichen grenzen die neuen Baugrundstiicke unmittelbar an vorhandene
Bebauung an. So ergibt sich faktisch mit der neuen Bebauung keine neue Siedlungsentwick-
lung, sondern eine Ortsabrundung.

Die Begrenzung der Satzung auf die Ausweisung von max. 3 neuen Baugrundstiicken l3sst
keine raumrelevanten Nachteile einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung im bisherigen Au-
Renbereich erwarten.

Landwirtschaftliche Vorrangfidche

Gem. ROP 1985/1995 sind die Ergénzungsbereiche 2 und 3 als Vorrangflachen ausgewiesen,
wobei die geringen Ackerzahlen diese Einstufung nicht rechtfertigen. Im ROPI/E (2014) sind
daher auch keine Vorrangflachen mehr ausgewiesen.

Nach Prifung der raumordnerische Bedeutung des geringen landwirtschaftlichen Flachenver-
lustes, ist davon auszugehen, dass keine raumbedeutenden Beeintrachtigungen der landwirt-
schaftlichen Belange bei Umsetzung der Satzung betroffen sind.

Landesweit bedeutsamer Bereiche und gute Eignung fiir landschaftsbezogene Freizeit
/ Erholung

Die Umgebung von Steinmehlen weist grundsétzlich aufgrund der Lage im Naturpark Nordeifel
eine gute Eignung fir landschaftsbezogene Freizeit und Erholung auf. In Steinmehlen selbst
fehlen aber touristische Hotspots und Infrastruktureinrichtungen und durch die Ortslage ist die
landschaftsbezogene Erholungsfunktion bereits reduziert.

Durch die Planung werden weder der landesweit bedeutsame Bereich fur Freizeit und Erho-
lung noch die Schutzzwecke des Naturparks nachteilig beeintrachtigt. Im Umland bzw. in der
Region bleibt die Bedeutung der Landschaft fir Erholung und Tourismus erhalten.

Besondere Funktionen der Stadt
Durch die Einbeziehung neuer Baugrundstiicke in die bebaute Ortslage Steinmehlen werden
die Schwerpunkifunktionen "Erholung", "Gewerbe" und "Landwirtschaft" nicht behindert.

7.2 AUSWIRKUNGEN AUF INTERNATIONALE UND NATIONALE SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturpark Nordeifel im Teilgebiet Landeskreis
Pram. Die ortsangepasste Erweiterung des Siedlungsbereiches wirkt sich nicht auf die Schutz-
zwecke des Naturparks aus.

Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete und -objekte sind nicht betroffen.
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7.3 AUSWIRKUNGEN AUF ODER DURCH NUTZUNGSANSPRUCHE DRITTER
7.3.1 LANDWIRTSCHAFT

Landwirtschaftliche Betriebe sind durch den geringen Flachenentzug nicht in Bestand oder
Entwicklung beeintrachtigt.

Durch die raumliche Nahe der neuen Wohnbebauung zu landwirtschaftlichen Flachen kénnen
Spannungen bei Larm und Gerlchen durch die Bewirtschaftung der Flachen entstehen, die
den Landwirten das Bewirtschaften erschweren kénnen.

Mit dem Leben auf dem Land und der idyllischen Lage von Baugebieten in Mitten landwirt-
schaftlicher Nutzflachen sind nicht nur Vorteile verbunden. Zuléssige Geruchs- oder Larmbe-
lastigungen durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Feldflur im Rahmen der
guten fachlichen Praxis sind als Nachteile und qua Definition des "Landlebens" jedem bekannt
und auch hinzunehmen.

Zur grundsétzlichen Information der Bauwilligen ist folgender Hinweis aufzunehmen:

M1 | a) Durch die umiiegenden landwirtschaftlichen Betriebe, Betriebsflachen und
der genutzten Feldflur kann es betriebs- und witterungsabhéngig zu sub-
Jektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbeléstigungen kommen, die un-
ter Anwendung der guten fachlichen Praxis und der gesetzlichen Vorga-
ben immissionsrechtlich nicht zu beanstanden sind.

7.3.2 KULTUR- UND SACHGUTER / BODENDENKMALE

Es sind zwar keine arch&ologischen Funde bzw. eingetragenen Kulturgiter oder Bodendenk-
maler im Plangebiet bekannt, unterflur liegende Funde kénnen aber auch nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Zur grundsétzlichen Beachtung und Sicherung archéologischer Funde ist folgender Hin-
weis aufzunehmen:

M 2 | Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préahistorische oder histo-
rische Gegensténde (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Ent-
deckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkméler sind oder als solche gel-
ten, gefunden werden oder Flurdenkméler durch die Baumafinahme betroffen
sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehérde (Generaldirektion Kuftu-
refles Erbe RLP, Direktion Landesarchédologie, Aullenstelle Trier [Rheinisches
Landesmuseum] Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rlp.de)
miindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreis-
verwaltung, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung
erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde
weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige
tber das Grundstiick Verfiigungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks
und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt wurde.
Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.
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7.4 AUSWIRKUNGEN AUF MENSCHEN / GESUNDHEIT
7.4.1 IMMISSIONEN

Durch Larm und Geruch kénnen Risiken gesundheitlicher Beeintréchtigungen bestehen oder

die Wohnqualitat reduziert werden. :

> Die betriebsbedingten La&rmimmissionen der KreisstraBe liegen aufgrund der Geschwindig-
keitsbegrenzung innerhalb der Ortslage wahrscheinlich im Rahmen der zul&ssigen Orien-
tierungswerte (schalltechnische Untersuchungen wurde nicht erstellt).

> Direkte Quellen von gewerblichen Larmimmissionen liegen nicht vor.

> Die unsachgemé&Re Nutzung von Klima-, Kuihigerate, Luftungsgeréate, Luft-Warme-Pumpen,
Mini-Blockheizkraftwerke oder &hnliches kénnen zu Larmbeeintrachtigungen der unmittel-
baren Nachbarn fuhren. '

> Steinmehlen ist als l&ndliches Dorf noch mit aktiver Landwirtschaft (Betriebsstellen und Nut-
zung der Feldflur) bzw. Hobbytierhaltung ausgestattet, deren Nutzung mit fir dorfliche
Mischbebauung rechtlich zulassigen Larm- und Geruchsbelastungen einhergehen kann.
Landwirtschaftliche Hofstelle, von denen immissionsrelevante Geruchsbelastungen ausge-
hen, liegen im Umfeld der Erganzungsbereiche nicht Vor.

Zur grundsatzlichen Information der Bauwilligen ist folgender Hinweis aufzunehmen:

M1 | a) Durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe, Betriebsflachen und
der genutzten Feldflur kann es betriebs- und witterungsabhéngig zu sub-
Jjektiv wahrehmbaren Geruchs- und Larmbeldstigungen kommen, die un-
ter Anwendung der guten fachlichen Praxis und der gesetzlichen Vorgaben
immissionsrechtlich nicht zu beanstanden sind.

b) Klima-, Kiihigeréte, Liftungsgeréte, Luft-Wéarme-Pumpen, Mini-Blockheiz-

kraffwerke oder &hnliches werden baurechtlich als untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen betrachtet, welche genehmigungsfrei errichtet
werden diirfen. Rechtlich betrachtet handelt es sich bei derartigen Geréten
um Anlagen i. S. d. § 3 Abs. 5§ Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG),
die nach § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass -
schédliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand
der Technik vermeidbar sind und - nach dem Stand der Technik unvermeid-
bare schadl. Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmall beschrankt werden.
Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme dieser Geréte ist nachzuwei-
sen, dass an den benachbarten Wohngebéuden die Immissionsrichtwerte
fiir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) bzw. fiir ein Dorf-
gebiet zur Nachtzeit (45 dB(A)) eingehalten werden. Bei der Nachweisfiih-
rung ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bej
stationdren Geréten" des LAl vom 28.08.2013, aktualisiert durch den Be-
schluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, in dem die zuldssigen
Schallleistungspegel in Abhdngigkeit der Abstdnde zur Nachbarbebauung
dargestellt sind.
Die Zusténdigkeit fiir den Vollzug und die Uberwachung des Immissions-
schutzes liegt im Zusammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-
Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der Landesverordnung liber Zusténdigkeiten
auf dem Gebiet des Immissionsschutzes (ImSchZuVQ) bei den Ordnungs-
behérden der Gemeinde- und Stadtverwaltungen.
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7.4.2 RADONPOTENTIAL

Fur das Satzungsgebiet liegen gem. Radonprognosekarte des Landesamtes fur Geologie und
Bergbau RLP zurzeit keine Daten vor. Im Umkreis befinden sich jedoch mehrere geologische
Stérungslinien mit lokal hohem Radonpotenzial (> 100 kBg/m?).

Radon 222 ist ein im Grundgestein natirlich vorkommendes, radioaktives Edelgas (Halbwerts-
zeit: 4 Tage), das mit der Bodenluft Uber Klufte im Gestein und durch den Porenraum der
Gesteine und Béden an die Erdoberfliche wandert. Die radioaktiven Zerfallsprodukte wie Po-
lonium, Blei und Wismut lagern sich an feinsten Teilchen in der Luft (Aerosole) an. Da es im
Freien zu einer starken Verdinnung von gasférmigem Radon mit der Luft kommt, treten hier
keine gesundheitlichen Gefahrdungen auf. Innerhalb von Gebauden kénnen jedoch, je nach
geologischer Eigenschaft des Baugrunds und der Bauweise der Gebaude, erhéhte Konzent-
rationen von Radon in der Raumluft entstehen. Radon sendet ionisierende Strahlen aus, die
die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kénnen. Zusatzlich kénnen die Aerosole mit
den anhaftenden Zerfallsprodukten beim Einatmen in den Bronchien der Lungen abgelagert
werden und dort zu Zellschadigungen fithren. Sind Organismen langfristig und dauerhaft die-
ser Strahlung ausgesetzt, bestehen erhéhte Risiken einer Lungenkrebserkrankung.

Die Stadt verzichtet auf eine flachendeckende Radonmessung in der Bodenluft im Rahmen
der Satzungsausweisung. Da die Radon-Hotspots auch bei einer flichendeckenden Messung
nicht zwingend erfasst werden, empfiehlt die Stadt Messungen fir jede einzelne Baustelle. Bei
geeigneter und angepasster Bauausfiihrung konnen praktisch Uberall in Rheinland-Pfalz Ge-
baude errichtet werden, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Bei entsprechender
Planung und frilhzeitiger Beriicksichtigung werden keine wesentlichen zusétzlichen Kosten
verursacht und die Eingriffe und Gesundheitsgefahren kénnen vermieden werden.

Zur grundsétzlichen Information der Bauwilligen ist folgender Hinweis aufzunehmen:

M 3 | Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kénnen aufgrund der értlich vari-
jerenden geologischen Einflussgréfen deutliche Abweichungen bei den Radon-
werten auftreten. Da nicht bekannt ist, ob die zukinftigen Bauherren mit oder
ohne Keller bauen bzw. auf welchen Fldchen genau schiitzenswerte Réaume er-
richtet werden sollen, wird den spéteren Bauherren empfohlen, etwaige Radon-
messungen projektbezogen fiir die betreffende Baustelle durchzufiihren. Auf die
§§ 123, 124 und 126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG v. 27.06.2017) und § 154
Strahfenschutzverordnung (StrSchV v. 29.11.2018) wird besonders hingewie-
sen. Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine
Raumluftkonzentration von 100 Bg/m*® Radon-222 im Jahresmittel im Aufent-
haltsbereich nicht iiberschritten wird. Praventive MaBnahmen kénnen sein:
« Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament
« Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéude)
« Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
. Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitét, TV, Erdsonden etc.) ins Erd-
reich sorgféltig abdichten, eventuell oberirdisch verlegen
Dichte Tiiren zwischen Kellerrdumen und Wohnrédumen
« Abgeschlossene Treppenhéuser
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7.4.3 ABFALL / ALTLASTEN / ABBAU

Fir die Uberplante Flache sind keine Altablagerungen, Rustungsaltstandorte, militarische Alt-
standorte oder gewerblich-industrielle Altstandorte bekannt.
Bergbau wird aktuell im Bereich Mauel nicht betrieben.

Zur grundsétzlichen Information der Bauwilligen ist Jedoch folgender Hinweis aufzunehmen:

M4 | a) Werden bei BaumaRnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetrof-
fen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Aufféllig-
keiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Badenschutz in Trier zu informieren.

b) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den ab-
fall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schad-
los zu verwerten bzw. zu entsorgen.

M5 | a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen,

daher werden Baugrunduntersuchungen (inkl. Uberpriifun g der Rutschgeféhr-

dung) fur die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen. Die Anforderungen
der einschidgigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.

Es ergeben sich aus der Literatur keine Hinweise fiir eine Rutschungsanfalligkeit oder beson- -
dere Gefahrdung bei Starkregenereignissen in den Ergénzungsbereichen. Jedoch kann die
leichte Hanglage in allen Erganzungsbereichen bei starken Regenereignissen zu oberflachi-
gen Bodenrutschungen fithren, wenn die Vegetationsdecke zerstért wird oder zu Wassersché-
den an den Gebéuden filhren. -

Zur grundsétzlichen Information der Bauwilligen ist folgender Hinweis aufzunehmen:

M S | a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, da-

her werden Baugrunduntersuchungen (inkl. Uberpriifung der Rutschgefahrdung)
fiir die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen. Die Anforderungen der ein-
schidgigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.

M6

Zum Schutz vor Riickstau und Starkregenereignissen ist als Objektschutz an den
geplanten Gebduden ist zu empfehlen: .
» Schutz der Baukorper vor zuflieRendem Aullengebietswasser bzw. driicken-
dem Wasser
« Geldndegefalle von-mindestens 1 % vom Haus weg,
« Anordnung von Gebdudedffnungen (z.B. Tiiren, Lichtschéchte, Kellertreppen)
soweit méglich mindestens 30 cm oberhalb der Geldndeoberkante,
« Schutz gegen Riickstau des Abwassers aus Kandlen mit den jeweils in Be-
tracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik.
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7.5 AUSWIRKUNGEN AUF BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
7.5.1 FLACHENAUSWEISUNGEN / FLACHENBILANZ

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung weist folgende Eingriffsflachen (ca. Werte) aus:

Darstellung der Satzung ‘ Fléche versiegelt
Ergénzungsbereich 1
Baugrundstiick (GRZ 0,4) 1.000 m? 400 m?
Ergdnzungsbereich 2
_..Baugrundstick (GRZ0,4) 1 1160m*| 464 m?*_
private Griinflache 176 m# 0m?
Ergdnzungsbereich 3 495 m?
Baugrundstiick (GRZ 0,4 mit Uberschreitung bis 0,6) 297 m?
2,710 m? 1.161 m?
Verlust / Gefihrdung von Biotoptypen Gko. Wert
ERGANZUNGSBEREICH 1
EAQ oe Fettwiese, grasreich 340 m? gering
EBO Fettweide 315 m? gering
HJO Garten 15 m? gering
HM7 Nutzrasen 125 m? gering |
HT3 Lager, unversiegelt 205 m? gering
' 1.000 m?
ERGANZUNGSBEREICH 2 '
EAOQ ce Fettwiese, grasreich 1.160 m? gering
HM7 Nutzrasen 175 m? gering
1.355 m?
ERGANZUNGSBEREICH 3
EAQ ug tg |Fettwiese, Ameisenhaufen, moosreich 495 m? gering |
495 m?
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Wiese
Lage Gem. Steinmehlen, FI. 54, Fist. 49/2 tlw. ;
Ausgangszustand |Fettweide 'EBO 400 m?
Obstbaume auf 'BF 4 4 Stk
extensiv genutzter Glatthaferwiese 'EA 1, sth 400 m?
Neuanlage von Gehélzbestinden 4 Stk
- Obstbaumreihe anlegen
Gehdlzpflege 4 Stk
- Erziehungsschnitt Obstbaume
- Pflegeschnitt Obstbaume
Mahd : 400 m?
Malnahmen - - max. zweischirig
- Abrdumen des Mahgutes, Verwertung / Entsorgung
weitere Nutzungseinschriankungen 400 m?
- Ausschluss Herbizide/Fungizide, Dlngung allg.
- Ausschluss Umbruch
- Ausschluss Lagerflachen
Sonstiges (s. Erluterungen) n.q

* Auf der in der Satzung mit A 1 gekennzeichneten Flache 4 Stk

' sind flachig verteilt, fach- und normengerecht 4 Stk hoch-
stdmmige Tafel- oder Mostobstbaume lokaler Sorten o-
der Wildobstbidume [Hochstamm, 2xv, 0.B, 10-12] anzu-
pflanzen.

* Die ober- und unterirdischen Teile der B&ume sind durch
geeignete Malnahmen vor Tierverbiss zu schitzen (Ein-
binden Wurzelballen mit Kaninchendraht / Dreibock mit
Drahtumwicklung oder Stammhosen). ,

» Die Geholze sind auf Dauer ihres natlrlichen Lebens-
zyklus in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu er-
halten.

 Obstbaume sind in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung
mind. 5 fachgerechten Erziehungsschnitten zu unterzie-
hen, danach sind sie alle 3—5 Jahre zu sctineiden (Pfle-
geschnitt).

¢ Eine Dungung der Baume ist zur Férderung des Jung-
baumwachstums erforderlich. Erlaubt ist die Verwen-
dung von organischen Dungern (z.B. Kompost, Stallmist
und ergénzend Hornspéne, Rizinusschrot, oder andere
organische Handelsdiinger) im Baumscheibenbereich
mit Einarbeitung.

Der Einsatz von Insektiziden oder Fungiziden ist nicht
zulassig. : '

e Bei Verlust oder Abgang sind die Baume standortnah in
der dem Verlust néchstfolgenden Pflanzperiode durch
fach- und normengerechte Neuanpflanzungen hoch-
stammiger Obstbdume oder Wildobstbaume Zu erset-
zen.

Zielzustand

Erlduterungen

* Die Wiese ist nachfolgend extensiv zu bewirtschaften / 400 m?
zu pflegen: Mahd max. 2-mal im Jahr (Erstmahd nach

hégner landschaftsarchitektur — im bungert 6 - 54518 minheim
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* Der Einsatz von Duinger, Herbiziden oder Fungiziden ist
nicht zulassig.

Unzulassig sind auf der Flache: 400 m?

- die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (z.B.|
Komposthaufen, Kinderspielgerate, Geratehitten,
Mauern, etc.),

- die Einbeziehung in eine Gartennutzung,

- die Veranderung des natirlichen Geldndes durch Ab-

grabung / Aufschittung,
_______ -.die Anlage von Lagerflachen. |
» Die Flache ist zur landwirtschaftlichen genutzten Fla- n.g.
chen blickdurchldssig abzuziunen.
Herstellungs- / Entwicklungspflege ] 2:5 Jahre
Uhterhaltungspﬂe@e zur Aufrechterhaltung des Klimax dauerhaft

Die AusgleichsmaRnahme A 1 ist dem 6stlich angrenzenden Baugrundstiick zu 100 % zuge-
ordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Hauptgebsudes zu re-
alisieren.

AUSGLEICHSMARNAHME A 2 - Anpflanzung einer Obstbaumreihe auf extensiv ge-
‘ nutzter Wiese

Lage Gem. Steinmehlen, FI. 53, Flst. 14/7
Ausgangszustand | Fettwiese, grasreich { EAQ, oe 465 m?
Zielzustand Obstbe_iumreihe auf _ : BF 4 6 Stk
extensiv genutzter Glatthaferwiese {EA 1, sth 465 m?
Neuanlage von Geholzbestinden 6 Stk
- Obstbaumreihe anlegen
Gehdlzpflege ' ‘ 6 Stk
- Erziehungsschnitt Obstbdume
- Pflegeschnitt Obstbdume
Mahd 465 m?
Mafinahmen - max. zweisch(rig
- Abrdumen des Mahgutes, Verwertung / Entsorgung _
weitere Nutzungseinschrinkungen 465 m?

- Ausschluss Herbizide/Fungizide, Dungung allg.
- Ausschluss Umbruch
- Ausschluss Lagerflachen

Sonstiges (s. Erlduterungen) n.q

¢ Auf der in der Satzung mit A 2 gekennzeichneten Flache | - 6 Stk
sind mit Abstand von 12 untereinander fach- und nor-
mengerecht 6 Stk hochstammige Tafel- oder Mostobst-
bdume lokaler Sorten oder Wildobstb&ume [Hochstamm,
2xv, 0.B, 10-12] anzupflanzen.

e Die ober- und unterirdischen Teile der Baume sind durch

Erlduterungen geeignete Mafinahmen vor Tierverbiss zu schiitzen (Ein-
binden Wurzelballen mit Kaninchendraht / Dreibock mit Drah-
tumwicklung oder Stammhosen).

e Die Gehélze sind auf Dauer ihres natirlichen Lebens-
zyklus in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu er-
halten. Der Einsatz von Insektiziden oder Fungiziden ist

hdgner landschaftsarchitektur — im bungert 6 — 54518 minheim
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r ;

Obstbaume sind in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung

. mind. 5 fachgerechten Erziehungsschnitten zu unterzie-

hen, danach sind sie alie 3 - 5 Jahre zu schneiden (Pfle-
geschnitt).

Eine Dingung der Baume ist zur Férderung des Jung-
baumwachstums erforderlich. Erlaubt ist die Verwen-
dung von organischen Dingern (z.B. Kompost, Stalimist
und erganzend Hornspane, Rizinusschrot, oder andere
organische Handelsdiinger) im Baumscheibenbereich
mit Einarbeitung.

Der Einsatz von Insektiziden oder Fungiziden ist nicht
zulassig. , '

Bei Verlust oder Abgang sind die Baume standortnah in
der dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch
fach- und normengerechte Neuanpflanzungen hoch-
stdmmiger Obstbaume oder Wildobstbdume zu erset-
Der Wiesenstreifen ist nachfolgend extensiv zu pflegen:
Mahd max. 2-mal im Jahr (Erstmahd nach dem 15. Juni)
mit Abtransport des Méahgutes. Der Einsatz von Duinger,
Herbiziden oder Fungiziden ist nicht Zulassig.

Die extensive Nutzung ist auf Dauer zu sichem.
- die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (z.B.

Komposthaufen, Kinderspielgerate, Geratehitten, Mauern,
etc.),

- die Einbeziehung in eine Gartennutzung,

- die Veranderung des natiirlichen Geléndes durch Ab-
grabung / Aufschittung,

- €in Umbruch der Vegetationsdecke,

deutlich sichtbar durch eine "Ackerfurche" (Pfosten sind
hier nicht sinnvoll) abzutrennen, damit noch eine maschi-
nelle Mahd des Streifens ermaéglicht bleibt.

465 m?

n.q.

ungspflege

Unterha!tungspﬂege zur Aufrechterhaltung des Klimax

2-5 Jahre

dauverhaft

alisieren.

Die AusgleichsmaRnahme A 2 ist dem éstlich angrenzenden Baugrundstiick zu 1
ordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Hauptgeba

00 % zuge-
udes zu re-

hdgner landschaftsarchitektur — im bungert 6 — 54518 minheim
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AUSGLEICHSMARNAHME A 4 - Pflanzung von Einzelbdumen
Lage Baugrundstiick auf Gem. Steinmehlen, Fl. 54, Fist. 49/2 tlw. :
Zielzustand Einzelbaum (Laubbaum, Obstbaum) | BF3 3 Stk
Neuanlage von Gehdlzbestéinden
.- Pflanzung von Einzelbdumen
Mallnahmen Gehdlzpflege 3 Stk.
|__-Baumpflege /-sicherung
Sonstiges (s. Erlduterungen)
¢ Fach- und normengerechte Anpflanzung von 3 Stk einheimischen,
standortgerechten mittelgroRen Laubbadumen oder Obstbdumen ein-
heimischer Sorten [Hochstamm, 2xv, 0.B, 10-12].
Als Arten sind z.B. mdglich:
Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula
pendula (Weil3-Birke), Corylus colurna (Baumhasel), Malus — in Sor-
ten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel), Prunus avium (Vogel-
kirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Sorbus domestica (Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische
Mehibeere)
Obstbaume: Sortenempfehlungen fiir den Streuobstbau in Rhein-
______ land-Pfalz des DLR .
Erlauterung Die ober- und unterirdischen Teile der Bdume sind durch geeignete
MaRnahmen vor Tierverbiss zu schitzen (Einbinden Wurzelballen
...... mit Kaninchendraht / Stammhosen). .
Die Gehdlze sind auf Dauer ihres natiirlichen Lebenszyklus in gutem
______ Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. .
‘Obstbdume sind in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung mind. 5
fachgerechten Erziehungsschnitten zu unterziehen, danach sind sie
alle 3 — 5 Jahre zu schneiden (Pflegeschnitt).
______ Laubbdume sind der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.
Bei Verlust oder Abgang sind die Baume standortnah in der dem
Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch fach- und normenge-
rechte Neuanpflanzungen hochstammiger Obstbdume oder Wil-
dobstbaume zu ersetzen.
Herstellungs- / Entwicklungspflege S | 2-5 Jahre
Unterhaltungspflege zur Aufrechterhaltung des Klimax 80-100 Jahre

Die Ausgleichsmalinahme A 4 ist dem betroffenen Baugrundstiick zu 100 % zugeordnet und

in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Hauptgebaudes zu realisieren.
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8 DARSTELLUNG UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN { HINWEISE

Die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen gelten nur fiir die als Ergénzung in die Ortslage
einbezogenen bisherigen AuRenbereichsgrundstiicke.

8.1 BAUPLANUNGS- UND -ORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die stadtebauliche Pragung in der Umgebung des Plangebietes besteht aus unterschiedlichen
Gebaudekubaturen, Dacheindeckungen und -formen, Fassadengestaltungen und Firstrichtun-
gen. Daher wurden im Rahmen der gesetzlichen Méglichkeiten einer Satzung nur einge-
schrankte gestalterische Festsetzungen getroffen, die jedoch eine projektbezogene, abschlie-
Rende naturschutzfachliche Eingriffsermittlung erméglichen. ‘

Die getroffenen Festsetzungen erméglichen insgesamt gestalterisch angemessene und orts-
typische Gebaudekubaturen im Rahmen der Wohnnutzung. Dadurch wird gewahrleistet, dass
sich die neuen Gebé&ude in den Erganzungsbereichen an den umgebenen Baustrukturen an-
passen und ein homogenes Siedlungsbild in Fortsetzung der bestehenden Bebauung entsteht.

Festsetzung - MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfldchenzahl GRZ von 0,4 als
Hdéchstmall festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uberschrei-
tung nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig firr die Grundstiicke: :

Flur 54 49/2 flw. ‘

Flur 53 14/7 thw. '

Die GRZ bezieht sich ausschiiellich auf die in der Satzungskarte dargestelften Grund-

stiicksfiachen gem. § 19 BauNVO. Die Ausgleichsflachen A 1 und A 2 sind von Bebau-

ung freizuhalten.

Begriindung .

Um eine moderne Architektur (Gebaude ohne Unterkellerung, Doppelgaragen) zu ermogli-
chen, liegt in allen Nutzungsbereichen die Grundflichenzahl (GRZ) bei der gem. § 17 Abs. 1°
BauNVO maximal zulassigen GréRenordnung von 0,4.

Der Ausschluss der Uberschreitung der Grundflachenzahl auf den genannten Grundstlicken
49/2, Fl. 54 und 14/2, Fl. 53 erfolgt unter der Vorgabe der weitgehenden Sicherung der Bo-
denfunktionen gem. BauGB. Die GroRe dieser Baugrundstiicke erlaubt auch ohne Uberschrei-
tung eine wirtschatftlich sinnvolle und hinreichende Uberbaubarkeit.

Flst. 4/1, Fl. 53 hingegen ist so klein und ungiinstig zugeschnitten, dass mit hoher Wahrschein-
lichkeit ohne Uberschreitung der GRZ keine sinnvolle Ausnutzung moglich ist. '
Der Ausschluss der Uberbauung der Ausgleichsflachen dient der Sicherung der naturschutz-
fachlichen Funktion als Kompensation fur die Eingriffe durch Versiegelung.

Die Art der Flachenversiegelung (Wasserdurchléssigkeit) bleibt bei GRZ Berechnung unbe-
riicksichtigt.

Festsetzung — Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

2.2.1 Garagen, Stellpldtze und Carports gem. § 12 BauNVO bzw. Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO diirfen nicht auf den mit A 1 und A 2 gekennzeichneten Ausgleichsfléchen an-
gelegt bzw. errichtet werden.

2.2.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che hin freizuhalten. '

2.2.3 Je Wohneinheit sind mind. 2 frei anfahrbare Stellplétze, Carports oder Garagen auf dem
Jjeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen kann als Stellplatz fiir
die gleiche Wohneinheit angerechnet werden.
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Begriindung

Fur die Erganzungsbereiche ist ein Stellplatzschlissel von mindestens zwei Pkw-Stellplatzen
je Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstuick festgeschrieben. Durch diese Festsetzung
soll eine ausreichende Zahl an Stellplatzen auf den Hausgrundstiicken entstehen, damit der
Straflenraum als Aufstellflache fur den ruhenden Verkehr weitgehend verschont bleibt. Die
verhéltnismalig geringe GrofRe der Ergédnzungsbereiche rechtfertigt eine solche Festsetzung.
Diese Stellplatze kénnen in Form von Garagen und/oder Uberdachten Stellplatzen wie Car-
ports nachgewiesen werden. Neben freiliegenden Stellplatzen kénnen auch die 5 m Abstands-
flachen zwischen Garagen und Verkehrsflache als Stellplatz gerechnet werden — allerdings
nur fur die gleiche Wohneinheit, die auch die Garage nutzt. "Gefangene” Stellplatze, die ver-
schiedenen Wohneinheiten zugeordnet sind, entsprechen nicht den Anforderungen des § 47
Abs. 1 Satz 1 LBauO RLP.

Der Ausschluss der Uberbauung der Ausgleichsfléachen dient der Sicherung der naturschutz-
fachlichen Funktion als Kompensation fur die Eingriffe durch Versiegelung.

Festsetzung — héchst zuldssige Anzahl von Wohnungen
2.3 Es sind max. 2 Wohneinheiten im Wohngebéude zulédssig

Begriindung

Zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe in der Nachbarschaft sowie zur Vermeidung von
Konflikten im Wirkungsbereich flieBender / ruhender Verkehr als auch zur Vermeidung nach-
teiliger Auswirkungen auf die allgemeine Infrastruktur und zur Wahrung der planerischen Ab-
sicht der Stadt in Steinmehlen Einfamilienhauser als Wohneigentum fir Familien zu ermégli-
chen wird die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten 2 je Gebaude begrenzt. Die Festset-
zung bietet die Flexibilitat, auf sich andernde Lebenssituationen der zukinftigen Bewohner
reagieren zu kdénnen, um z.B. auch ein Mehrgenerationenwohnen in einem Geb&ude zu er-
mdglichen oder Mietwohnungen anbieten zu kénnen, ohne den Rahmen der Umgebungsbe-
bauung zu sprengen.

8.2 WASSERWIRTSCHAFTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzung

3.1 Riickhaltung Oberflaichenwasser

Das auf Dachfldchen und sonstigen befestigten Flachen anfaﬂende Niederschiagswas-
ser ist grundsétzlich zuriickgehalten und zur Verdunstung gebracht werden. Mdglich ist
eine Rickhaltung mit Verdunstung in offenen Teichen bzw. Erdmulden oder eine Riick-
haltung in untererdigen Rigolenfiillkérpern mit gedrosseltem Ablauf. Die Bemessung ist
fiir mind. 50 I/m? befestigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Riickhaltemd&glichkeiten
soflfe iiber einen gedrosselten Grundablass verfligen, das bendtigte Riickhaltevolumen
ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. ,

Bis eine dffentliche Oberfldchenentwésserung in der gesamten Ortslage hergestelit ist,
werden fiir die Ableitungen der Nottiberldufe der privaten Riickhaltevorrichtungen in den
-Ergédnzungsbereichen folgende Ubergangsiésungen festgesetzt:

Fist. 49/2, . Die Ableitung des Notiiberlaufes der privaten Riickhaltung erfolgt
Fl. 54 breitflédchig auf das Grundstlick 49/3. Dieses Grundstiick wird iiber
eine Eintragung im Grundbuch dergestalt belastet, dass das Nieder-
schlagswasser aus dem Notiiberlauf dauerhaft auf diese Fldche ent-
wéssern kann.

Fist. 14/7 Die Ableitung des Notiiberlaufes der privaten Riickhaltung kann in
Fl. 53 ein rlickwértig verfaufendes, teilverrohrtes Gewésser, das 6rtlich an
der sidlichen Grundstiicksgrenze des Flst. 14/8, Fi. 53 zu erkennen
ist, erfolgen.
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3.2

Fist. 4/1, Die Ableitung des Nottiberlaufes der privaten Riickhaltung kann in
Fl. 53 das stdlich, auf Fist. 4/3 verlaufende Gewésser, erfolgen.

Die Bemessung, Auslegung und Gestaltung der Rickhalteanlagen, die Lage der No-
tiberldufe einschliel3lich notwendiger Eintragungen von Dienstbarkeiten im Grundbuch
(Leitungsrechte pp.) sowie die Erteilung der nach den wasserrechtlichen Vorgaben er-
forderlichen Einleiterlaubnisse sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in Ab-
stimmung mit dem Tréger der Abwasserbeseitigung nachzuweisen.

Oberflachenbefestigung "

Hauszufahrten und -zuwegungen, Hoffldchen und PKW-Steliplétze sind mit versicke-
rungsfahigem Material (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengitter-
steine, sickerféhiges bzw. wasserdurchlédssiges Pflaster mit wasserdurchidssigem Un-
tergrund und Tragschicht befestigt werden. Als Planungsgrundlage kann hier das FGSV-
Merkblatt fiir wasserdurchlédssige Befestigungen von Verkehrsfiachen dienen.

Begriindung
Die Festsetzungen sind das Ergebnis der Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden um-
weltrelevanten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser bzw. der Abstimmungen
der Oberflachenwasserbehandlung mit den VG-Werken und der zustandigen Wasserbehérde.

8.3

Gerade wegen der vorherrschenden Bodenverhiéltnisse (schwerer Lehm, Ton), miis-
sen alle Méglichkeiten ausgeschépft werden, die versiegelten Flachen zu reduzieren
um die kritische Versickerungssituationen — v.a. bei Starkregenereignissen — nicht
noch weiter zu verschérfen.

NATURSCHUTZFACHLICHE / GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Festsetzung

4.1

4.2

Geldndemodellierungen

Fir individuelle Aufschiittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstiicken bzw. fiir

StraBenbdschungen gilt:

a) Boschungen und/oder Stitzmauern im Rahmen von Aufschiittungen und Abgrabun-
gen fiir Geldndemodellierungen sind ab einem zu iiberwindenden Héhenunterschied
von 1,5 m mit mind. 0,5 m breiten Terrassen/Bermen anzulegen.

b) Das Abfangen des Héhenunterschiedes kann erfolgen mittels:

- Erdbdschungen, die in wechseinden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen
und zu begriinen (z.B. Einsaat mit Rasen oder Blumenwiese, Bepflanzung mit
Stauden, Bodendecker oder Strduchern) sind.

- Stitzmauern, die ab einer sichtbaren Wandfidche von 3 m? durch nach oben wach-

- sende / rankende oder nach unten hangende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) fldchig
zu begrinen sind. Nicht begriint werden miissen Natursteinmauern, mit Naturstei-
nen verblendete Mauern oder Mauern aus Steinschotterkérben

Ausgleichsmal3nahme A 1 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
Auf der in der Satzungskarte dargestelften Fldche A 1 sind folgende Manahmen umzu-
setzen und auf Dauer zu sichern:
a) Flédchig verteilte Anpflanzung von 4 Stk hochstémmige Tafel- oder Mostobstbdume
lokaler Sorten oder Wildobstbdume [Hochstamm, 2xv, 0.B, 10-12]. ,
b) Die Wiese ist nachfolgend extensiv zu bewirtschaften / zu pflegen: Mahd max. 2-mal
im Jahr (Erstmahd nach dem 15. Juni) mit Abtransport des Méhguites.
Der Einsatz von Diinger, Herbiziden oder Fungiziden ist nicht zul4ssig.
Die extensive Griinlandnutzung ist auf Dauer zu sichern.
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4.4

4.5

¢) Unzuldssig sind auf der Fldche:

- die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Kinderspiel-
geréte, Gerétehiitten, Mauern, etc.),

- die Einbeziehung in eine Gartennutzung,
- die Verdnderung des natiirlichen Geldndes durch Abgrabung / Aufschiittung,
- die Anlage von Lagerflachen.

d) Die Flache ist zur landwirtschaftfichen genutzten Fldche bl:ckdurch!ass:g abzuzédu-
nen.

e) Die Ausgleichsmaf3nahme A 1 ist dem dstlich angrenzenden Baugrundstiick zu 100
% zugeordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Haupt- .
gebéudes zu realisieren.

Ausgleichsmallinahme A 2 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Auf der in der Satzungskarte dargestellten Flache A 2 sind folgende MaRnahmen umzu-

setzen und auf Dauer zu sichern:

a) Anpflanzung von 6 Stk hochstdmmigen Tafel- oder Mostobstb&umen lokaler Sorten
oder Wildobstbdumen [Hochstamm, 2xv, 0.B, 10-12] mit Abstand von 12 untereinan-
der.

b) Der Wiesenstreifen ist nachfolgend extensiv zu pflegen: Mahd max. 2-mal im Jahr
(Erstmahd nach dem 15. Juni) mit Abtransport des Méhgutes. Der Einsatz von Diin-
ger, Herbiziden oder Fungiziden ist nicht zuldssig.

Die extensive Nutzung ist auf Dauer zu sichern.

¢) Unzuldssig sind auf der Flédche:

- die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Kinderspiel-
geréfe, Gerétehiitten, Mauern, efc.),

- die Einbeziehung in eine Gartennutzung,
- die Verdnderung des natiirlichen Geldndes durch Abgrabung / Aufschiittung,
- die Anfage von Lagerfldchen.

. d) Die Fléche ist zum landwirtschaftlich genutzten Griinland deutlich sichtbar durch eine

"Ackerfurche" abzutrennen.

e) Die AusgleichsmalSnahme A 2 ist dem éstlich angrenzenden Baugrundstiick zu 100
% zugeordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Haupt-
gebdéudes zu realisieren.

Ausgleichsmafinahme A 4 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

a) Auf der in der Satzungskarte zum Anpflanzen von B&umen dargestellfen Standorte
(+/- 3 m Verschiebung zulédssig) sind 3 Stk einheimischen, standortgerechten mittel-
grof3en Laubbdumen oder Obstbdumen einheimischer Sorten [Hochstamm, 2xv, 0.B,
10-12] anzupflanzen.

b) Die Ausgleichsmal3nahme A 4 ist dem betroffenen Baugrundstiick zu 100 % zuge-
ordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Hauptgebéudes
zu realisieren.

Vorgaben fir Gehélzpflanzungen gem. A1, A2 und A 4

a) Die Gehdlze sind fach- und normengerecht in offenen Baumscheiben anzupflanzen.
Die ober- und unterirdischen Teile der Bdume sind durch geeignete Ma3nahmen vor
Tierverbiss zu schiitzen (Einbinden Wurzelballen mit Kanmchendraht / Dreibock mit
Drahtumwickiung oder Stammhosen).

b) Die Gehdlze sind auf Dauer ihres natlirlichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Ent-
wickiungszustand zu erhalten.
Obstbaume sind in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung mind. 5 fachgerechten Er-
ziehungsschnitten zu unterziehen, danach sind sie alle 3 — 5 Jahre zu schnefden
(Pflegeschnitt).
Laubgehdize sind der freien Entwicklung zu (berfassen.

¢) Eine Diingung der Bdume ist zur Férderung des Jungbaumwachstums erforderlich.
Erlaubt ist die Verwendung von organischen Diingern (z.B. Kompost, Stallmist und
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ergédnzend Hornspéne, Rizinusschrot, oder andere organische Handelsdlnger) im
Baumscheibenbereich mit Einarbeitung.
Der Einsatz von Insektiziden oder Fungiziden ist nicht zul4ssig. :

d) Bei Verlust oder Abgang sind die Béume standortnah in der dem Verlust néchstfol-
genden Pflanzperiode durch fach- und normengerechte Neuanpflanzungen mit den
gleichen Voraussetzungen wie die Erstbepflanzung zu ersetzen.

Begriindung ,

Die Festsetzungen sind das Ergebnis der Ermittiung und Bewertung der zu erwartenden um-
weltrelevanten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Arten- und Biotopschutz und Land-
schaft (s. Kap. 7.5) und dienen der Minimierung von Eingriffen ins Landschaftsbild bzw. dem
Ausgleich der Eingriffe in die 0.g. Schutzguter.

Die Zuordnung und die festgesetzte zeitliche Umsetzung erleichtern die Kontrolle der Umset-
zung der MalBnahmen im Rahmen des Monitorings durch die Stadt als Planungstragerin.

8.4 DARSTELLUNG UND BEGRUNDUNG DER HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

Damit der Satzungstext nicht unnétig "Uberfrachtet" wird, werden nur die wichtigsten der nach-
folgend aufgefiihrten Hinweise und Empfehlungen in der Satzung aufgenommen.

Die nachfolgend aufgefiihrten kompletten Hinweise soliten aber jedem Bauwilligen in
vollem Umfang zur Verfiigung gestellt werden.

Externe AusgleichsmaBRnahme A 3
Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittlung kann im Ergédnzungsbereich 3 (Fist. 4/1,
Fl. 53) die Vollkompensation nicht nachgewiesen werden. Daher werden die erforderlichen Mag-
nahmen von dem Oko-Konto der VG Priim abgebucht. Betroffen ist das Flurstiick:

Gem. Fl. Flst. Mallnahme Flachenanteil
Niederpriim | 58 9 Pflege Saumflur; Extensivierung | 300 m?
der Griinlandnutzung (Méhder)

Die Mal3nahme ist bereits umgesetzt.

Gehdlzpflanzungen und Artenlisten

a) Bei allen Geholzpflanzungen sind die Grenzabsténde gem. §§ 44 - 47 LNRG zu beachten.

b) Neu anzupflanzende Gehélze miissen zu Gebéuden oder versiegelten Flachen einen aus-
reichenden Abstand zur Entwickiung eines gesunden Wurzelraumes und einer artgeméfien
Kronenentwicklung aufweisen.

¢) Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehéize fachgerecht (Krone, Stamm und
Wurzelwerk) gegen Verlust und Beschédigung zu schiitzen.

d) Neu anzupflanzende B&dume solften in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit
mind. 2 m Durchmesser gesetzt werden. )

e) Zur Gestaltung der Griin- u. Freifidchen bzw. Umsetzung der Kompensationsmafinahmen
kénnen z.B. folgende Arten verwendet werden:

. Laubbdume
Acer campestre (Feldahomn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-
ahorn), Aesculus hippocastaneum (Rosskastanie), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus
avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus
domestica (Speierling), Tilia cordata (Winterlinde), Ulmus glabra (Bergulme)

Strducher

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hart-
riegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (WeiRdorn), Euony-
mus europaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Rotfe Heckenkirsche), Rosa spec.
(Wildrosen), Salix caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Syringa vul-
garis (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner
Schneeball) w
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Wand- bzw. Mauerbegriinung

Aristolochia macrophylia (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), Hedera
helix (Efeu), Jasminum nudifforum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspidata oder P.
quinquefolia (Wilder Wein), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis vinifera (Hausrebe)

Tafelobstbaume (Hochstdmme)
Sortenempfehlungen fiir den Streuobstbau in Rhein!and—Pfa!z des DLR

Bodenschutz / Baugrund

a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéitnissen zu rechnen, daher wer-
den fiir Neu- und Umbauvorhaben Baugrundgutachten (inkl. Uberpriifung der Rutschge-
fahrdung) fiir die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen. Die Anforderungen der ein-
schildgigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.

b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmafinahmen, sind die Vorgaben
nach § 202 BauGB sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV)
zu beachten.

Abfall / Altlasten

a) Werden bei Baumafinahmen Abfélle (z.B. Bauschutt Hausmuﬂ efc.) angetroffen oder er-
geben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten), ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaff Bodenschutz in Trier zu informieren.

b) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal3 und schadlos zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen.

Gesundheitsschutz
Gemél der Radonprognosekarte liegen fiir das Plangebiet hoch keine Angaben iiber Radon-
potenziale vor. Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle, kénnen davon allerdings auf-
grund der &rtlich variierenden geologischen EinflussgréfRen deutliche Abweichungen bei den
Radonwerten auftreten. Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der
Baugrunduntersuchungen fir jede Baufldche empfehlenswert. Auf die §§ 123, 124 und 126
Strahlenschutzgesetz (StrSchG) und § 154 Strahlenschutzverordnung (StrSchV) wird beson-
ders hingewiesen.
Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumiuftkonzentration
von 100 Bg/m?® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht iiberschritten wird. Pré-
ventive Mal3nahmen kénnen sein:

« Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

« Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéude)

« Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

o Leitungsdurchfithrungen (Wasser, Elektrizitédt, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgféltig

abdichten oder eventuell oberirdisch verlegen

» Dichte Tiiren zwischen Kellerrdumen und Wohnrédumen

« Abgeschlossene Treppenhéuser

Grundwasserschuiz ,

a) Die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung ist mittel, es sind alle technischen Még-
lichkeiten auszuschdépfen, diese nicht zu zerstéren und das Grundwasser nicht zu verunrei-
nigen.

b) Die anerkannten Regeln der Technik und Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor Schadstof-
feintrag in Boden und Grundwasser sind einzuhalten.

Sammilung und Nutzung von Oberflichenwasser

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stau-
réume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (z.B. fiir Produktionszwecke, Griinanlagenbe-
wésserung, Speisung von Ldschwasserteichen, Toilette) zu nutzen. Anlagen zur Nutzung von
Niederschlagswasser sind mit einem gedrosseltem Grundablass / Ablauf zu versehen, der in
die, bis zur Erstellung &ffentlicher Entwédsserungsanlagen der in Kap. 6.3.1 der Begriindung
zur Satzung beschriebenen Ubergangsiésungen, abgeleitet werden kann.
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Die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverord-
nung und die entsprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils gliftigen Fassungen
sind fir diese Anlagen zu beriicksichtigen.

Die Brauchwassernutzung ist den VG-Werken anzuzeigen.

Schmutzwasser

Der Grundstiickseigentiimer hat auf seine Kosten ggfs. eine Abwasserhebeanlage einzu-
bauen, zu betreiben und zu unterhalten, wenn dies fiir die Ableitung des Abwassers in die
Offentliche Kanalisation notwendig ist.

Schutz vor Riickstau und Starkregenereignissen
Zum Schutz vor Riickstau und Starkregenereignissen ist als Objektschutz an den geplanten
Gebéduden ist zu empfehlen:
« Schutz der Baukdrper vor zuflieBendem Auflengebietswasser bzw. driickendem Wasser
» Geldndegefélle von mindestens 1 % vom Haus weg,
+ Anordnung von Geb&udedffnungen (z.B. Tiiren, Lichtschéchte, Kellertreppen) soweit
méglich mindestens 30 cm oberhalb der Geldndeoberkante,
» Schutz gegen Riickstau des Abwassers aus Kandlen mit den jeweils in Betracht kommen-
den Verfahren nach dem Stand der Technik.

Klimaschutz

a) Die Umsetzung aktiver und passiver MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequel-
len (z.B. Niedrigenergiehéduser, Photovoitaik-oder Solaraniagen auf Dachfldchen oder an
geeigneten Fassaden, Erdwérme, u.a.) wird empfohlen.

b) Bei der Gestaltung der Freiflichen um die Gebéaude sollte eine flachige Abdeckung mit Mi-
neralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine, 0.4.), sonstigen Baustoffen (z.B.
Glas oder Stahl) nur soweit verwendet werden, dass der Charakter einer begriinten Flache
durch einen deutlich iiberwiegenden Anteil an Pflanzen gewahrt bleibt. Auf die Verwendung
wasserundurchidssiger Folien als wurzeldichte Grundiage sollte verzichtet werden.

¢) Es wird eine fldchige, extensive Begriinung von Dachfiéchen empfohlen.

Immissionsschutz :

a) Durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe, Betriebsfldchen und der genutzten ~
Feldflur kann es betriebs- und witterungsabhéngig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs-
und Larmbelédstigungen kommen, die unter Anwendung der guten fachlichen Praxis und
der gesetzlichen Vorgaben immissionsrechtlich nicht zu beanstanden sind.

b) Klima-, Kihlgeréte, Liftungsgeréte, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke oder
dhnliches werden baurechtlich als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen be-
trachtet, welche genehmigungsfrei errichtet werden diirfen. Rechtlich betrachtet handelt es
sich bei derartigen Gerédten um Anlagen i. S. d. §3 Abs. 5 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), die nach § 22 Abs. 1 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass - schéd-
liche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind und - nach dem Stand der Technik unvermeidbare schéadliche Umwelteinwirkungen
auf ein Mindestmall beschrénkt werden.

Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme dieser Geréte ist nachzuweisen, dass an den
benachbarten Wohngebé&uden die Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet
zur Nachtzeit (40 dB(A)) eingehalten werden. Bei der Nachweisfiihrung ist der ,Leitfaden
fir die Verbesserung des Schutzes gegen Lédrm bei stationdren Geréten” des LAl vom
28.08.2013, aktualisiert durch den Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, in dem
die zuldssigen Schallleistungspegel in Abhéngigkeit der Abstinde zur Nachbarbebauung
dargestelit sind. :

Die Zustandigkeit fir den Vollzug und die Uberwachung des Immissionsschutzes liegt im
Zusammenhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu § 1 der
Landesverordnung Gber Zusténdigkeiten auf dem Gebiet des Immissionsschutzes (ImSch-
ZuVO) bei den Ordnungsbehérden der Gemeinde- und Stadtverwaltungen.

hégner landschaiftsarchitektur — im bungert 6 — 54518 minheim



Stadt Prim— Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Steinmehlen" - BEGRUNDUNG 4%

Denkmalschutz

Soliten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historische Gegen-
sténde (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist,
dass sie Kulturdenkméler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkméler
durch die Baumalinahme betroffen sein, ist dies unverziiglich der Denkmalfachbehérde (Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, Aullenstelle Trier [Rheini-
sches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-trier@gdke.rip.de) miindlich oder
schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung, der
Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leifen die An-
zeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. Anzeigepflichtig sind der Finder, der
Eigentiimer des Grundstiickes, sonstige tber das Grundsttick Verfliigungsberechtigte, der Be-
sitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund entdeckt
wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber der Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunika-
tionsleitungen beziiglich Bebauung und Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von
geplanten bzw. vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen sind zu beachten.

Abfall- und Recyclingabfuhr

Bewohner von Hausgrundstiicken, die nicht an &ffentliche Straflen angrenzen oder an Stich-
stralBen ohne Wendem®églichkeiten fiir Fahrzeuge der Abfall- und Recyclingabfuhr liegen, miis-
sen die Mdllbehélter / Sperrmiill an den nédchsten, anfahrbaren Abfuhrstandort bringen.

Verkehrsfldchen

a) Gegenliber der dffentlichen Verkehrsflache ist gem. § 17 Abs. 2 LBauQ bei Errichtung von
Grundstickseinfriedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 0,50 m
einzuhalten.

b) Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Straf3en-
‘beleuchtung einschlielilich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und Hinweisschil-
der fiir ErschlieBungsaniagen ist gem. § 126 BauGB auf den Grundstiicken zu dulden.

Vorgaben an klassifizierten Straflen

a) Dem Stralleneigentum und den stralleneigenen Entwésserungsanlagen diirfen kein Ab-
wasser und kein gesammeltes Oberflichenwasser zugefihrt werden. Es ist ebenfalls nicht
gestattet, die Notiiberldufe von Versickerungsmulden oder Regenriickhaltebecken an das
stralleneigene Entwédsserungssystem anzuschlielen. Die bestehende Straflenentwédsse-
rungseinrichtung bzw. breitflachige Entwésserung der Stralle darf in keinster Weise beein-
trachtigt werden.

b) Im Einfahrtsbereich der Grundstiicke auf klassifizierte Stralen sind die erforderlichen Sicht-
dreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten.

Begriindung:
Die Hinweise kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung aufgenommen werden, sind aber
als fachliche Vorgaben dennoch bei der Planung und Realisierung von Vorhaben zu beachten.
» Sie sind u.a. das Ergebnis der Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden umweltre-
levanten Auswirkungen und dienen der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen
» Sie dienen als Information Gber aulerhalb des Satzungsgebietes umzusetzende Kom-
pensationsverpflichtungen gem. Naturschutzrecht sowie zu sonstigen Bepflanzungen.
»> Sie dienen der Information der Offentlichkeit / den Grundstiickseigentiimer*innen oder
Bauwilligen Uber Inhalte fachspezifischer Gesetze / Verordnungen bzw. Uber die Vorga-
ben von Fachbehérden / Trager 6ffentlicher Belange.
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